_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pic 1ap- Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 09/2023/DS-ST

Ngay: 20/6/2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BR

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Ngoc Cang.

2. Ba b Thi Lai.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dén tinh
BR.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh BR: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh BR xét xir so tham

cong khai vu an dan sy thu ly sO 23/2022/TLST-DS ngay 17 thang 6 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s 29/2023/QDXXST-DS ngay
05 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1960 va ba L& Thi T, sinh nim
1965; dia chi: ap A, xa N, huyén L, tinh BR. (Ba T ¢c6 mat, 6ng Q vang mit)
~ Nguoi dai dién theo 1y quyén cda’c“)ng Q: B{El Lé Thi T, sinh nam 1965; dia chi:
ap A, xa N, huyén L, tinh BR. Theo giay uy quyén ngay 11/7/2022 (C6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thj B, sinh niam 1963; dia chi: T6 10, ap A, xa N, huyén L,
tinh BR. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uiy quyen: Ba V6 Thi Kim L, sinh ndm 1981 va ong V& Lé
H, sinh nam 1987; HKTT: ap P, xa T, huyén L, tinh BR; dia chi lién hé: To 10, ap
A, x& N, huyén L, tinh BR. (Ba L c6 mat, 6ng H vang mat)

3. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong DBinh Gia L1, sinh ndm 1953 va ba Ly Thj K, sinh ndm 1958; dia chi:
Phuong 7, thanh pho T, tinh BR. (Ong L1, ba K vang mat va c¢6 don xin xét xir vang
mat)

- Uy ban nhan dan huyén L, tinh BR.
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Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lam Van H — Chu tich. (Vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Mach Vén L2 — Pho6 Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén L. (Vang mat va c6 don d€ nghi xét xir vang mait)

4. Ngudi lam chig: Ba Tran Thi N, sinh nam 1956; dia chi: ap A, x& N, huyén
L, tinh BR. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién VA cdc tai liéu chimg cir ¢é trong ho so ciing nhir trong
qud trinh tham gia to tung tai phién toa cap so tham thi nguyén don ba Lé Thi T
trinh bay nhu sau:

Ngudn gdc thira ¢t 753, To ban d6 s6 02 xa N, huyén L c6 dién tich 259m? 1a
do ba Tran Thi T1 chuyén nhwong cho ba Lé Thi Thu H1. Vao ngay 12/8/2009, vo
chong 6ng Q, ba T nhan chuyén nhuong lai ciia ba Lé Thi Thu H1. Dién tich dét nay
da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AK
880393 ngay 23/6/2008 cho ba Tran Thi T4, chinh Iy tai trang 4 d4 chuyén nhuong
cho 6ng Q, ba T ngay 12/8/2009.

Ngudn gbc thira dat 675, To ban d6 s6 02 xa N, huyén L c6 dién tich 137,2m?
la do ba Pham Thi H2 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu H1. Vao ngay 12/8/2009,
vo chdng 6ng Q, ba T nhan chuyén nhuong lai cta ba Lé Thi Thu H1. Dién tich dat
nay di duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6
AD 739876 ngay 06/3/2007 cho ba Pham Thi H2 va da dugc Van phong dang ky
quyén str dung dat huyén L chinh Iy tai trang 4 vao ngay 12/8/2009 sang tén cho dng
Q,baT.

Nghia la ba H1 nhan chuyén nhuong thira 753 va 675 cua ba T1 va ba H2 roi
chuyén nhuong lai cho 6ng Q, ba T ca hai thira nay vao ngay 12/8/2009.

Trudc kia hai thira dat 753 va 675 ctua ba T1 va ba H2 giap ranh véi nhau, giira
dat ba H2 véi ba T1 thi khdng c6 ranh méc dat hay tuong rao dé phan biét, chi biét
trén phan dat ciia ba H2 tai thira 675 ¢4 mot can nha cap 4 do ba H2 xay dung nhung
xay khong hét phan dat ma ba H2 duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat.

Vio nim 2018, ba L& Thi B ¢6 xay dung mot can nha cap 4 trén thira dat 672,
To ban d6 s6 02, gidp ranh thira 675 ciia v chong 6ng Q, ba T. Can nha cap 4 nay
xay dung di 1an chiém thira dat 675, dién tich 38,9m?, c6 chiéu ngang mat trudce la
2,37m, chiéu ngang mat sau la 1,49m, chiéu dai 1a 19,86m. Ba B nhan chuyén
nhuong thira 672 sau vo chong 6ng Q, ba T. Khi ba B xay dung thi 6ng Q c6 béo
cho ba B biét 12 ba B xay nha di lan sang dat cia 6ng Q nhung ba B van ¢ tinh xay.

Ranh gi6i giira thira s6 672 va thira s6 675 ¢6 hang cdy anh ddo. Trudc khi xay
nha thi ba B va con cta ba B ¢6 dén nha 6ng Q, ba T ndi chuyén. Con trai cua ba B
1a V& Lé H noi & vang trude nha va cac tdm dan cira s6 nha 6ng Q, ba T lan qua dét
ctia gia dinh ba B nén éng H yéu cau 6ng Q, ba T dap bo. Ong Q, ba T khong dong
¥ va tra 101 voi ba B, anh H 1a dat 6ng Q, ba T nhan chuyén nhugng nén dén Phong
Tai nguyén va méi trudng dé yéu cau do dac cho ding. Sau d6 can bd dja chinh x4,
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trudng 4p c6 dén do dac va chi rd ranh gidi dat ba B & phia trudc cach vach tuong
nha ong Q, ba T 2,37m; phia sau la 1,49m nén 6 vang va ctra s6 khong nam trén dat
thudc quyén sir dung cta ba B.

Sau d6, gia dinh ba B x4y moéng nén nha giita thira s 672 va 675 (hién nay
mdng nha dng Q, ba T nam ké bén véach cua nha ba B). Ba B ¢6 xin 16i 6ng Q, ba T
vi ba H2 chi ranh va nghe 101 ba H2 n6i & ving va cac tAm dan cira sé nha dng Q, ba
T 14n qua khong gian dit thudc quyén st dung ctia ba B.

Sau d6 chu dat cta thira s6 673 va can bo xa N, truong ap A, can bo Phong Tai
nguyén va Moéi truong huyén L dén do dac va chi rd ranh gidi dat nhu ban dau (Ranh
iGi dat 1a tir vach tudng nha ba T ra phia dat ba B 14 2,37m; phia sau 1a 1,49m). Ba
B khong tiép tuc xdy dung nha gitta thira s6 672 va 673 ma kéu xe cude dén moc dat
s4t vach nha ba T va con 1am lung d¢a hAm cau nha ba T, 6ng Q nén ba T ¢6 kéu ba
B noi chuyén. Ba B khong tra 101 ba T ma quay lung bo di. Ba T kéu tho giang day
xay mong thiba T CO kéu ba B lai noi: “Sao ba gidng day xdy trén dat cta tol” thi ba
B lam dit va la 16n tiéng véi baT rang “Pat nao 1a ctia ba thi gidy to dau ...” nén hai
bén cdi 1on nhung ba ba B van co tinh xay. Ba B con kéu tho xay bit 15 thoét nudc
phia truéc duong cta nha ba T din dén nudc khong thoat duge gy tran ngip. Can
bd xa N, trudng ap A, t6 dan cu dén 1am viéc vé vu ba B tu ¥ xay dung nha thi gia
dinh ba B la 16n 1én néi moi ngudi tc hiép gia dinh ba B. Truong 4p A moi ba B dén
tru s6 UBND xa N dé lam viéc, tai Uy ban nhan dan x4 N ba B noi la dat cuia ba thi
ba xay, neu sau nay co gi thi chi phi ba B chiu. Gia dinh ba B con ch ¥y gay han dé
chtri 16n r6i 1am don t6 céo chdng ctia ba T chui boi, dung thu doan dé khong cho
ba B xay nha sat vach nha ba T.

Tai UBND xa N, cudc dbi thoai giira hai bén gia dinh ba T va gia dinh ba B thi
ba T khong ddng y cho ba B xdy dyng nha khi tranh chap chua duoc giai quyét. Can
bd UBND xa N da co y kién dé nghi ba B khong dugc xay dung, thay d6i hién trang
dat tranh chip. Tir d6, ba B gi¢ nhiéu thu doan do ban, gdy 0 ué cua thong gio nha
tam cua gia dinh ba T va ding nhiéu tir ngit kich dong dé gy han véi gia dinh ba T.

Khi Toa an nhan dan huyén L moi dén 1am viéc, thi me con ba B dung trudce
san Toa an nhan dan huyén L chiri boi gia dinh ba T roi ba B 18én xe vé nha tiép tuc
dung nhiing tir ngr gy han véi gia dinh ba T. Khi 6ng Q ra néi thi ca nha ba B ra
chui bdi lam dit vai 6ng Q. Con trai ba B 1a V6 L& H noi vai 6ng Q 1a may budc ra
tao danh chét me may.

Khi nhan chuyén nhugng hai thira 675 va 753 tir ba H1 thi vo chong dng Q, ba
T nhan chuyén nhuong nguyén thira trén dién tich da duoc cap gidy chuang nhan
quyén sir dung dat chir khong do dac va kiém tra trén thuc té. Ba H1 giao dat cho vo
chong ng Q bang viéc chi ranh trén dat thyc dia thi phia bén ranh thira dat 675 va
thira dat 672 c6 hang cay anh dao. Hon nita, sau khi viéc mé duong néng thon xong
thi nha nudc ciing khong thu hdi gidy dat dé chinh ly dién tich dat bi thu héi. Ong
Q, ba T nhan chuyén nhuong dat cua ba H1 thi duong phia trudc da mé rdi. Viéc
thu hoi dat ¢é mo duong theo dng Q duoc biét nha nudc chi van dong nhan dan hién
cht khong boi thuong.
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Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Q xay dung nha vao khoang nam 2010,
2011. Nay, 6ng Q, ba T yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Lé Thi B phai tra lai cho
gia dinh 6ng Q, ba T téng dién tich dat 38,9m? thudc thira s6 675, Td ban do sé 02
x4 N, huyén L ma UBND huyén L da cip Giay chang nhan quyén st dung dat s6
AD 739876 ngay 06/3/2007 cho ba Pham Thi H2 da chinh ly tai trang 4 sang tén cho
ong Q, ba T ngay 12/8/2009.

2. Trong qua trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Lé Thi B
trinh bay:

Nguon gdc cac thia dit s6 753, 675, 672, 673 va 438 thudc quyén sir dung cua
ba Tran Thi T1 1a me cta ba Pham Thi H2. Ba T1 1am thu tuc tach thta va duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi vai mdi thira riéng. Ba T1 1am thu ting cho
cac con cta ba T1. Sau khi duoc tang cho thi cac con ba T1 chuyén nhuong dét cho
nguoi khac. Ba H2 chuyén nhuong lai cho ba T, 6ng Q. Ba B nhan chuyén nhuong
thira 672, To ban do s6 02 x& N tir vo chdng ba Phing Thi Thu H3, 6ng Nguyén Hai
P vao nam 2018 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BH 989903 cap ngay
20/12/2011 ma UBND huyén L cap cho ba H3, ong B. Khi ba B nhan chuyén nhugng
thi dat tréng, ba B xay dyng nha vao nam 2018, ¢6 su chi ranh dat caa ba H2. Vo
chong ba B c6 dén dia phuong dé yéu cau do dac dat thi co quan ¢ tham quyén dén
chi r6 vi tri dat ma ba B da duogc cap gidy chiing nhan quyeén str dung dat roi ba B
méi tién hanh xay dung nha. Khi mua dat thi ranh gigi thira 672 véi thira 675 1a
mong nha cii caa ba H2 va hién nay la mong nha ong Q, ba T.

Khi ba B cit nha, thi ba B c6 sang nha 6ng Q ndi chuyén nhung 6ng Q khéng
c6 y kién gi vé ranh gi6i dat. Sau khi ba B cat nha xong thi 6ng Q mai kiém chuyén
tranh chap vai ba B. Con dudng ndng thdn phia truéc da mé trude khi ba B nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ba H2 xac dinh ranh gioi dét gitra dat ba H2 véi
dat ba H3 1a bire twdng, méng cua nha ba H2.

Theo yéu cau khoi kién caa 6ng Q, ba T thi ba B khong dbng y. Nay dng Q, ba
T tranh chap quyén su dat voi ba B nén ba B khong sta chita dugc nha ma giir
nguyén hién trang cong trinh, vat kién tric trén dat tranh chap. Néu nha ba B hu
hong, thiét hai thi ba T, 6ng Q phai chiu trach nhiém.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Dinh Gia L1, ba Ly Thi K trinh bay:

Nguon gdc thira 809, To ban d6 s6 02 x4 N, huyén L la do vo chong dng L1, ba
K nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Dtic T3, sinh nim 1978 va ba Bui Thi T4,
sinh nam 1985. Ong L1, ba K nhan chuyén nhuong vao ngay 26/10/2020 va da dugc
Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai huyén L sang tén trén Glay chtmg nhan quyén
str dung dit s6 BN 674018 cap ngay 29/01/2013 cho 6ng Tuén. Khi dng L1, ba K
nhan chuyén nhuong dét thi khong c6 tién hanh do dac, cim mdc ma chi nhin chuyén
nhuong theo dung dién tich va vi tri ma Gidy ching nhan quyén st dung dat da cp
cho 6ng T3, ba T4. Khi vo chong dng L1, ba K nhan chuyén nhuong dét thi ranh
gidi xung quanh thira dat 6ng L1, ba K da c6 hang rao nhung do ai xay dung va xay
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dung tir khi nao thi dng L1, ba K khong r6. Vao thoi diem 6ng L1, ba K nhan chuyén
nhuong dat thi dat trong va hién nay ciing dang dé trong.

Vo chong dng L1, ba K khong c6 ¥ kién gi ddi voi [ yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Trong vu 4n ndy, 6ng L1, ba K khong c6 yéu cau gi, chi yéu cau giit nguyén
hién trang st dung theo So dd vi tri ngay 09/01/2023 cua Trung tim K§y thuat Tai
nguyén va M6i truong tinh BR. Mic du theo So dd vi tri nay thi dat thugce quyén str
dung ctia 6ng L1, ba K thiéu 13m? nhung 6ng L1, ba K khong c6 yéu ciu gi.

3.2 Ong Mach Van L | nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia UBND huyén L cOy
kien tai Ban tw khai ngay 04/4/2023 nhw sau:

Ngay 18/10/1996, ba Tran Thi T1 duoc UBND huyén D (nay 1a huyén L) cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (S6 do) sé H 317592 d6i voi thira dat 438, To
ban d6 02 x4 N, huyén L véi dién tich 1.065m? (400m? ONT va 665m? CLN). Ranh
gioi thira dat duqc cap theo Ban d6 dja chinh xa N ky duyét vao nim 1996. Sau d6
ba T1 tach thanh nhiéu thira dat va chuyén nhuong cho mot s6 ho dan rdi cac ho dan
nhan chuyén nhuong dat caa ba T1 tiép tuc chuyén nhugng cho ngudi khac cu thé
nhu sau:

- Thtra 672, To ban dd 02 x3 N tach tir thira 438, dién tich IIZ,ZmZ, sau do ba
T1 chuyén nhuong cho ba Phung Thi Thu H3. Nam 2018, ba H3 chuyén nhuong cho
ba Lé Thi B va hién ba B dang sir dung va drng tén trong so do.

- Thira 675, To ban d6 02 xa N tach tir thira 438, dién tich 137,2m?, sau d6 ba
T1 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu H1. Nam 2009, ba H1 chuyén nhuong dat nay
cho 6ng Q, ba T. Hién dat nay 6ng Q, ba T dang str dung va ding tén trong sb do.

- Thtra 753, To ban db 02 x3 N tach tir thira 438, dién tich 259m?, sau d6 ba T1
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu H1. Nam 2009, ba H1 chuyén nhuong dat nay
cho 6ng Q, ba T. Hién dat nay 6ng Q, ba T dang str dung va ding tén trong sb do.

Ranh gidi cac thira dét sau khi ‘Each thira da duog cap nhat theo Ban dd dia chinh
xa N ky duyét nam 2006 va dugc so hoa trén Ban do dia chinh nam 1996.

Vé tuyén dudng giao thong phia déng céc thira dat 672, 675, 753, To ban do 02
x& N 1a do UBND x4 N van dong nhan dan hién dat dé mo duong giao thong nong
thon thé hién trén Ban d6 dia chinh xa N nam 1996. Con duong nay tiép giap vé phia
d6ng céc thira dat 438 (cii), To ban d6 02 x4 N. Theo ban dd dia chinh xa N 1ap 2016
dugc phé duyét da cap nhat hién trang con dudng nay. Viéc thu hoi dat dé 1am con
duong nay khéng co quyét dinh thu hdi va khong boi thudng vi nguoi dan hién dat
dé lam duong.

Qua ddi chiéu Ban dd dia chinh ndm 1996 va Béan dd dja chinh nim 2006 (sé
héa trén nén ban do 1996) va Ban d6 do dac nam 2016 thi giira cac thira dat 672,
675, 753, Td ban dd 02 xa N va con dudng tiép giap phia dong céc thira dit nay co
1éch ranh. Ban dd dugc phé duyét nim 2016 dang co gia tri phap ly va dang duoc
cac co quan c0 lién quan str dung xem xet dé cap d6i s6 do cho cac ho dan theo diing
hién trang str dung dat.



4. Nguoi lam chirng ba Tran Thi N

‘Nguon goc thira 809 va thira 468, To ban do s6 02 x& N, huyén L la dat thuoc
quyen sir dung cua ba Tran Thi N. Ba Tran Thi N tien hanh tach thtra va phan chia
cho cac con cua ba N. Con ba N chuyén nhugng thira 809 cho nguoi khac. Hién tai
thura 468 giap ranh thua 809 do con trai ba N la 6ng Tran Minh T5 dang quan ly, st
dung. Ba N da sinh song tai khu dat tranh chap khodng 50 nam, truéc day ranh dat
cua cac bén khéng c6 hang rao chi c6 moc gidi bang cay.

Hién nay ranh’dét theo hién trang da c6 hang rao thi gitr nguyén nhu vay cha
ba N khong co y kien gi.
5. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh BR tham gia phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xir
va tai phién toa hom nay thi nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua phap luat to tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyen Van Q, ba Lé Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cir co tai hé so da dwoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1]. Ong Nguyén Vin Q, ba Lé Thi T khoi kién yéu cau ba Lé Thi B phai tra lai
cho gia dinh 6ng Q, ba T tong dién tich dat 38,9m? thudc thira s6 675, To ban d6 s6
02 x& N, huyén L ma UBND huyén L da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
AD 739876 ngay 06/3/2007 cho ba Pham Thi H2 da chinh ly tai trang 4 sang tén cho
ong Q, ba T ngay 12/8/2009. Quan hé phap luat tranh chap duogc xac dinh 1a tranh
chap quyén st dung dat. Dat tranh chap toa lac tai huyén L nén thim quyén giai
quyét vu an theo thu tuc so thim thugc Toa an nhan dén huyén L. Toa an nhan dan
huyén L da thu Iy vu an dé giai quyét. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an,
Toa an nhan dan huyén L cho rang can phai hily cac Giéy chirmg nhan quyén str dung
dat do UBND huyén L d3 cip cho cac bén tranh chip nén co Quyet dinh chuyén vu
an cho Toa an nhan tinh BR dé giai quyét vu an theo tham quyén quy dinh tai Diéu
34, Piéu 37 cua B luét t6 tung dan sy. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau giai quyét vu an theo thu tyc so tham 1a dang quy dinh tai cac Piéu 26, 34, 27,
39 ctia B9 luat to tung dan sy va khoan 4 Diéu 32 cta Luat t6 tung hanh chinh.

[2]. Ong Nguyen Vin Q vang mit nhung 0ng Q da uy quyen cho ba L.é Thi T va
ba T ¢6 mat. Ong Pinh Gia L1, ba Ly Thi K vang miat nhung déu da c6 don xin Xet xur
vang mat. Nguoi dai dién theo phap luat cuia UBND huyén L 6ng Lam Van H Vang
mat nhung 6ng H da uy quyén cho éng Mach Van L va ong L c6 don xin xét xur vang
mit. Ba Tran Thi N la nguoi lam chimg vang midt nhung ba N da ¢ 101 khai. Vi vay,
phlen toa xét xir vang miat 6ng Q, ong L1, baK, ong H, ong L, ba N la ding quy dinh
tai c4c Diéu 227, 228, 229 ctia Bo luat t6 tung dan su.



Vé nji dung:

[3]. Cac thira dat 674, 438, 672, 754, 675, 753, Td ban d6 02 xa N, huyén L
theo So dd vi tri do Trung tam ky thuat Tai nguyén va M61 truong tinh BR 1ap ngay
22/10/2021 c6 ngudn gbc thude quyen stt dung cua ba Tran Thi T1. Ba T1 dugc
UBND huyén P (nay 1a huyén L) cap s6 d6 H 311592 ngay 18/12/1996 véi dién tich
1.065m?, thira 438, To ban d6 02 x3 N. Phia Pong thira dat nay c6 con dudng dat
nhung dén nam 2006, ba T1 hién dit ¢ mé rong con dudng nay nén khong co quyét
dinh thu hoi dét va khong bdi thuong thiét hai do thu héi dat. DAt ndy co hinh tir
giac, rong dan vé phla Nam, tir can: Phia Dong giap duong nhuya; phla Tay giap thira
437 daco hang rao 6n dinh; phia Bic giap duong dat; phia Nam giap thura 809 da co
hang rao do 6ng Q, ba T rao. Theo ranh thyc dia va ranh theo ban d6 dia chinh x4 N
thi ranh thuc dia cua thira 438 chéng 1én ranh dia chinh cua thira 437 do ba Tran Thi
S 14 ngudi dung tén trong s6 d6 nhung ba S khong tranh chép.

Ngay 12/11/2006, ba T1 tach thira 438 thém thira 672, dién tich 112,7m?, c6
kich thudc phia Dong giap duong nhua rdng 5Sm; phia Tay giap thira 437 rong Sm
va chuyén nhuong cho 6ng Lé Quyét T. Ngay 06/3/2007, ba T1 tiép tuc tach thira
438 thém cac thira 673 co kich thudc phia Pong giap duong nhya rong Sm, phia Tay
giap thtra 437 rong Sm; thura 674 cé kich thude phia Bong gidp duong nhua rong
5,18m, phia Tay giap thira 437 rong 4,7m; thira 675 c0 kich thudc phia Pong giap
duong nhya rong 6m, phia Tay giap thira 437 rong 6m. Ba T1 da dugc UBND huyén
D cép s6 do riéng cho ting thira. B4 T1 chuyén nhuong cho ba Pham Thi N1 thira
673, dién tich 110,6m?; chuyén nhugng cho 6ng Pham Van H6 thtra 674, di¢n tich
102,9m?; chuyén nhuong cho ba Pham Thi H2 thira 675, dién tich 137,2m2 Dién tich
dt con lai ba T1 tiép tuc st dung tai thira 438 12 601,6m? dugc tach thanh 02 thira
1a thira 753 dién tich 259m? ¢6 kich thudc phia Dong giap du:(‘mg nhua rong 10,52m;
phia Ty giap thira 437 rong 11,57m va thira 438, dién tich 263m? ¢ kich thudc phia
bong giap duong nhya rong 12,91m, phia Tay giap thira 437 rong 9,84m. Ngay
23/6/2008, UBND huyén L cap so do s0 AK 880393 cho ba T1 véi dién tich 259m?,
thira 753, T ban d6 s6 02 xa N va s6 do sb AK 880075 dbi vai dién tich 263m?,
thira 438, T ban do 02 x& N. Ngay 04/7/2008, ba T1 chuyén nhuong dién tich it
259m? thudc thira 753, To ban do 02 xa N cho ba Lé Thi Thu H1. Ngay 22/7/2008,
Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén L di diéu chinh bién dong
sang tén cho ba H1 trong s6 do s6 AK 880393. Ngay 12/8/2009, ba H1 chuyén
nhuong dién tich dat 259m? thudc thira 753, To ban d6 02 x3 N cho 6ng Q, ba T va
d3 duoc diéu chinh bién dong sang tén 6ng Q, ba T trong s6 d6 s6 AK 880393. Ngay
12/8/2008, ba T1 tach thira 438 thém thtra 754 c6 dién tich 108,8m?, c6 kich thudc
phia Pong giap duong nhua rong 5m, phia Tay giap thira 437 rong 5m va ba T1
dugc UBND huyén L cap s6 do s6 AM 985335 ngay 12/8/2008. Ngay 12/9/2008,
ba T1 chuyén nhuong thira dit nay cho 6ng Nhan Thai T6, ba Dinh Thi Huyén T7.

Ngay 18/6/2008, ba H2 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu H1 dién tich
137,2m?, thira 675 va ngay 12/8/2009, ba H1 chuyén nhugng dién tich dat nay cho
ong Q, ba T. Ong Q, ba T da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén L
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diéu chinh sang tén trong s6 d6 s6 AD 739876 ngay 06/3/2007 ma UBND huyén L
da cap cho ba H2,

Déi voi thira 672, dién tich 112,7m? thi sau khi 6ng T nhan chuyén nhuong cua
ba T1 va dugc UBND huyén L cip s6 do sé AP 907943 ngay 20/11/2006 thi ngay
27/12/2007, dng T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T7 va ba Lé Thi Q1. Ngay
03/7/2009 thi 6ng T7 ba Q1 chuyén nhuong dat nay cho 6ng Tran Vin N2, ba
Nguyén Thi Hanh P. Ngay 09/11/2011, ong N2, ba P chuyén nhuong cho ba Phung
Thi H3. Ba H3 dugc UBND huyén L cép s6 d6 s6 BH 989903 ngay 20/12/2011.
Ngay 20/3/2018, ba Phung Thi Thu H3, 6ng Nguyén Hai B chuyén nhuong cho ba
Lé Thi B va ngéy 10/4/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L di diéu
chinh sang tén cho ba B tai trang 4 s6 d6 cap cho ba H3.

Dién tich dat 6ng Q, ba T dang thuc té sir dung 1a 369,4m2 Theo So dd vi tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh BR 1ap ngay 22/10/2021 thi
dién tich dét thudc thira 675, 753 do 6ng Q, ba T sir dung c6 tr can: Phia bong giap
duong nhua rong 16,14m; phia Tay giap thira 437, rong 16,53m; phia Bac giap dat
ba B dang sir dung dai 22,17m; phia Nam giap thira dat 809 thudc quyén sir dung
cua Ong L1, ba K dai 23,31m.

Theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD 739876 ngay 06/3/2007 ma
UBND huyén L cap cho ba H2 ddi véi dién tich 137,2m? thira 675, To ban d6 02 X4
N di dugc diéu chinh bién dong sang tén cho 0ng Q, ba T vao ngay 12/8/2009. Kich
thudc theo Bién ban xac dinh mdc gidi dé ba T1 tach thira chuyén nhuong thira dat
nay cho ba H2 duogc 1ap ngay 05/10/2006 va theo so d6 duoc 1ap tai trang 4 cua sb
d6 s6 AP 739876 ngay 06/3/2007 thi ttr can: Phia Dong giap duong nhwa rong 06m;
phia Ty giap thira 437 rong 06m; phia Bic giap dat thudc quyén sir dung cta ba B
dai 22,74m; phia Nam gidp thtra 753, dai 23,19m.

Theo s do s6 AK 880393 ngay 23/6/2008 ma UBND huyén L cép cho ba T1
v6i dién tich dat 259m?, thira 753, Td ban d6 02 x4 N di dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky quyén st dung dat huyén L diéu chinh bién dong sang tén cho ong Q, ba T
vao ngay 12/8/2009. Kich thudc theo So d6 tai so do s6 AK 880393 ngay 23/6/2008
ma UBND huyén L cip cho ba T1 cé tir c4n: Phia Pong giap duong nhua rong
10,52m; phia Tay giap thira 437 rong 11,57m; phia Bac giap thua dat 675 dai
23,08m; phia Nam giap thua 809, dai 24,09m.

Nhu vay theo so do vi tri tach thira va cap s6 do6 d6i voi thira dat 675 va 753 la:
Phia Bong giap duong nhua rong 6m + 10,52 = 16,52; phia Tay giap thira 437 rong
6m + 11,57m = 17,57m; phia Bic gidp dat ba B dai 22,74m; phia Nam giap thira
809, dai 24,09m. Téng dién tich dat ma 6ng Q, ba T nhan chuyén nhugng 1a 137,2m?
+ 259m? = 396,2m? nén dién tich dét thuc té 6ng Q, ba T str dung it hon so vé&i dién
tich dat ma 6ng Q, ba ba T nhan chuyén nhuong 1a 396,2m? - 369,4m? = 26,8m?2. Doi
chiéu kich thudc cta thira dat 675, 753 theo hién trang va theo sO do thi thay: Phia
Dong kich thudce giam so voi s6 d0 14 16,52m — 16,14m = 0,38m; phia Tay giam SO
v6i s6 do 1a 17,57m — 16,53m = 1,04m; phia Bac kich thudc giam hon s6 do la
22,74m — 22,17 = 0,57m; phia Nam gidm hon kich thuéc trong s6 do 1a 24,09m —
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23,31m = 0,78m. Nhu vay dién tich thu:coté' ma 6ng Q, ba T sur dung giam 26,8m? la
do kich thudc tir can cua thira dat ‘thay doi giém do do vé€ vao pém 1996 gé sai léch
va sau khi lam duong thi c6 thu h6i mgt phan nhung khong di€u chinh bién dong.

Dién tich dit ma ba B dang thuc té sir dung 1a 109,3m2 Theo So d6 vi tri do
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh BR 1ap ngay 22/10/2021 thi dién
tich dat thudc thira 672 do ba B sir dung co tir can: Phia dong giap dudng nhua rong
4,97m; phia Ty giap thtra 437, rong 4,54m; phia Bic giap dat thtra 673, dai 21,93m;
phia Nam giap thtra dit 675 cua 6ng Q, ba T dai 22,17m. Theo s6 d6 s6 BH 989903
ngay 20/12/2011 ma UBND huyén L cap cho ba H3 di duoc diéu chinh bién dong
sang tén cho ba B vao ngay 10/4/2018 véi dién tich 112,7m?, thira 672, TO ban d6
02 xa N. Nhu vay, dién tich thyc té ba B dang sir dung it hon dién tich ma ba B duogc
cap s6 d6 1a 112,7m? — 109,2m? = 3,5m2. Tt c4n theo so d6 tach thira vao ndm 2006
va duoc thé hién trong s6 d6 sé BH 989903 ngay 20/12/2011 thi kich thudc nhu sau:
Pong gidp dudng nhua rong 5m; Tay giap thira 437, rong Sm; Bic gidp thira 673,
dai 22,46m; Nam giap thia dat 675 cta dat ong Q, ba T, dai 22,81m.

Péi chiéu kich thudc thira dat 672 theo hién trang va theo so do thi thay: Phia
Pong kich thude giam so véi so do 1a S5m — 4,97m = 0,03m; phia Tay giam so véi
s6 d6 12 5m —4,54m = 0,46m; phia Bic giam so véi s6 d6 12 22,46 - 21,93m —0,53m;
phia Nam giam so vai s6 do 12 22.81m — 22,17m = 0,64m. Nhu vay, dién tich dat
thuc t& ma ba B sir dung thiéu so voi so do di cap cho ba B 1a do kich thuéc tir can
thira dat thay do6i giam. Nguyén nhan giam la do 1am duong nén cac canh cua thira
dat vuong goc hon, so d6 vi tri dat 1ap theo ban db ndm 1996 co sy sai l1éch nhung
khong diéu chinh bién dong.

Céac thira dat 674, 438, 672, 754, 675, 753 déu da c6 ranh gid1 trén thyce dia la
hang rao. Poi chiéu véi ranh gidi theo ban dd dia chinh (ranh dia chinh) theo ban do
xa N 1ap nam 1996, 1ap lai nam 2006 va lap lai vao nam 2016 véi ranh thuc dia thi
c6 su léch ranh. Theo So dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
tinh BR 1ap ngay 22/10/2021 va theo So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Mo6i truong tinh BR 1ap ngay 09/01/2023 thi ranh thyc dia vugt qua ranh dia chinh
cac thira dat vé hudng Nam cua khu dat cu thé 1a: Ranh thuc dia cia thua dat 674
lan sang ranh dia chinh cua thira 438; ranh thuc dia cua thira 438 lan sang ranh dia
chinh cua thtra dat 754; ranh thuc dia cta thira 754 14n sang ranh dia chinh cua thtra
673; ranh thuc dia cua thtra 673 14n sang ranh dia chinh cua thira 672 véi dién tich
39,2m?; ranh gidi thuc dia cta thira 672 1an sang ranh gidi dia chinh cta thira 675
dién tich 1a 39,2m?; ranh gidi thuc dia cua thia 753 lan sang ranh gidi dia chinh ctia
thira 809 1a 28,4m?; ranh gidi thuc dia cta thira 809 l4n sang ranh gio1 dia chinh thura
468 12 38,4. Ba Tran Thi N 1a ngudi st dung thira dit 468 xac dinh ranh gi6i thuc
dia gitra thira 809 va thira 468 d3 xac 1ap tir 1au va dung véi thyc té str dung dat nén
khéng tranh chép. Su 1éch ranh nay 1a do viéc 14p ban d6 dia chinh qua céc thoi ky
da su dung hé toa d§ khac nhau nén gitra ranh dia chinh va ranh gidi thuc dia c6 sai
léch déu ting thira.

Vé kich thudc ciia timg thira dat thi thay vé huéng Bong giap duong nhua thi
cac thira déu c6 thiéu so vai kich thude véi thoi diém cap s6 do cu thé: Thira 672
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thiéu 0,03m; thita 675 va 753 thiéu 0,38m; thira 809 thiéu 12m — 11,97 = 0,03m va
vé chiéu dai cua cac thira dat theo hién trang So voi Kich thudc vao thoi diém tach
thira dé cap s6 do déu thiéu nén dan dén dién tich giita cac thira dat trén thuc té déu
giam so véi dién tich trong s6 do. Nhu vay, viéc 6ng Q, ba T dya vao ranh dja chinh
thé hién trén So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh BR
1ap ngay 22/10/2021 dé cho rang ba B sir dung dat 14n sang thtra 675 thudc quyén st
dung ctia 6ng Q, ba B 1a khong c6 can cir & chap nhin. Mdc ranh gidi giira thira dat
675, To ban d6 02 xa N thudc quyén sir dung ctia 6ng Q, ba T véi thira 672, T ban
d6 s6 2 xa N thudc quyén st dung ctia ba B 13 sé&t méng nha 6ng Q, ba T & toa do 3,
8 theo So d6 vi tri do trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh BR 1ap ngay
22/10/2021.

[4]. Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghj ctua Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh BR tai phién toa, Hoi dong xét xur khong chap nhén toan b
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin Q va ba Lé Thi T. Ong Nguyen Vién Q, ba
Lé Thi T, ba Lé Thi B c6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
diéu chinh dién tich, vi tri thira dat trong so do dugc cap cho phu hop véi dién tich,
vi tri thira ¢4t ma ong Q, ba T, ba B dang sir dung.

[5]. An phi dan su so thAm: Yéu cau khéi kién ctia 6ng Q va ba T khong duoc
chap nhan nén 0ng Q, ba T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach Ia
300.000 dong.

[6]. Chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai chd, sao luc hd so: Yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q, ba T khéng duoc chip nhan nén dng Q, ba T phai chju toan bo 13 10.955.319
d6ng va 6ng Q, ba T da nop du.

Ong Pinh Gia L1 yéu ciu do vé& dat cua 6ng L1 dé xem néu déat 6ng L1 bj lan
chiém thi 6ng L1 s& c6 don yéu cau doc lap dé Toa an giai quyét nhung sau khi co két
quéa do v& thi 6ng L1 x4c nhén 1a dat 6ng L1 khong bi 1an chiém nén 6ng L1 khdng c6
don yéu cau doc 1ap. Vi vay chi phi do v& theo yéu cau ciia 6ng L1 13 3.596.000 dong
thi 6ng L1 phai chiu va éng L1 di nop du.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung céc Biéu 26, 34, 27, 39, 147, 227, 228, 229 ctia Bo ludt tb tung dan sy va
khoan 4 Diéu 32 cta Luat td tung hanh chinh; cac Diéu 106, 123 cta Luat dat dai nam
2003; cac Piéu 26, 27, ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyér} Van Q, ba Lé
Thi T vé viéc doi ba Lé Thi B phai tra lai cho ong Q, ba T dién tich dat 39,2m? thudc
thtra 675, To ban d6 02, xa N, huyén L, tinh BR.

Ranh gidi gitra thira dat 675, To ban d6 02 xa N thude quyén sir dung ctia 6ng
Q, ba T vai thira 672, To ban d6 so6 02 x& N thudc quyén sir dung cua ba B 1a sat
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méng nha 6ng Q, ba T & toa do 3, 8 theo So dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Méi truong tinh BR 14p ngay 22/10/2021.

Ong Nguyen Van Q, baLé Thi T, ba Lé Thi B ¢o6 quyen va nghia vu lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé diéu chinh dién tich, vi tri thira dat trong s6 d6 duoc cap
cho phu hop véi dién tich, vi tri thira dat ma dng Q, ba T, ba B dang st dung.

2. Chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai chd, sao luc hd so:

Ong Nguyén Vin Q, baLé Thi T phai chiu 10.955.3 19ddng (Mudi triéu, chin trim
nam muoi lam ngan, ba tram muoi chin dong) va dng Q, ba T da ndp du.

C)ng Pinh Gia L1 phai chiu 3.596.000d6ng (Ba triéu, nim trim chin muoi séu
ngan dong) va éng L1 da ndp du.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Vian Q, ba Lé Thi T phai ndp 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
nhung duoc khau trir vao sb tién tam (mg an phi 347.000d (Ba tram bbén muoi bay ngan
d6ng) ma dng Q, ba T da ndp theo Bién lai thu s 0004188 ngay 07/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Hoan lai cho éng Q, ba T 47.000d (Bon muoi bay
ngan dong).

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy th NQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7o va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

_Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (20/6/2023) cac duong sw ¢6 mat co
quyén khang cao. Ddi voi cac duong sy vang mat thi thot han nay dugc tinh ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n do Toa &n tong dat hodc niém yét dé khang cao yéu cau Toa 4n nhan
dan Cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr theo thi1 tuc phiic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi tea phién toa
- Tda 4n nhan dan Cip cao tai TP. HCM;
- VKS nhéan dan tinh BR;
- Cuc THA tinh BR;
- Chi cuc THA huyén L;
- T HC-TP (VP);
- Luu hé so. Nguyéen Minh Chau



