TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 44/2020/DS-GDT

Ngay: 10/3/2020

V/v: Tranh chdp hop dong gép von.

’ ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Pham Hong Phong.

Ong T6 Chanh Trung.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Ki€m sat vién.

Ngay 10/3/2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh d& mo phién toa giam doc tham vy an dan su vé “Tranh chap hop dong
gop von”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Luu TT- Sinh nam 1970.

Dia chi: Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty RD.

Pia chi: Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyen Van B- Chuc vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri kiém giit chirc vu Tong giam dbc.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Huynh Luu TT trinh bay:

~ Ngay 11/9/2010 tai Van phong Cong ty RD, dia chi: 36‘06 NQC, Thanh
pho HO Chi Minh, ba Huynh Luu TT dét coc 150.000.000 dong mua dat nén
ROYAL HILL ky hi¢u nén L47 tai SEA LINKS Mii N¢é - Phan Thiét - Binh
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Thun. Dién tich 352,36m’, don gia 9.680.000d/m” thanh tién: 3.410.844.800
dong.

Ngay 16/9/2010, ba TT tiép tuc ndp 361,626.720 ddéng bang chuyén khoan
qua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, dong thoi hai bén ky hop dong
gop von dau tu dy an khu biét thy ROYAL HILL s6 76/ROHILL/RDG.

Trong qua trinh gop tién nhén chuyen nhuong quyen st dung dit nén L47
phia ba TT yéu cau Cong ty RD cung cap chung tur thé hién cong ty co quyen
hop phap d6i véi 16 dat dem ra giao dich, nhung phia Cong ty RD khong Xudt
trinh dugc. Do d6 ba TT ngung ndp so tién con lai cho Cong ty RP.

Ngay 18/01/2014, Cong ty RD gui thong bao s 56/TB/TH-RD véi ndi
dung chdm dat hop dong gop von dau tu dat nén L47 thudc du an khu biét thy
ROYAL HILL va tuyén bb don phuong thanh ly hop dong theo quy dinh tai
diém c, khoan 7.1, Diéu 7 cua hop dong. Vi vy, ba TT yéu cau:

Tuyén hop déng gop von dau tu du an khu biét ROYAL HILL s
76/ROHILL/RDG, dia chi nén biét thu: L47 tai Sea link-Miii Né, Thanh phd
Phan Thiét, Binh Thuén v6 hiéu vi: Vi pham phép Luat dét dai, Luat kinh doanh
bat dong san.

Cong ty RD chua dugc cip quyén st ~dung dat hop phap voi 16 dat dem ra
giao dich. Giao dich gitra d6i bén la chuyén nhuong quyen st dung dat, khong
phai la hop dong gop von. Viée 1ap “"hop dong gop von” 1a gia tao nham che
dau giao dich chuyen nhuong quyén sur dung dat. Buoc Cong ty RD phai tra lai
cho ba TT s tién 511.626.720 dong va boi thudng thiét hai khoan tién 13i hang
thang 13 330.510.850 dong. Tong cong 842.137.572 dong.

Bi don c6 nguwoi dai dién la ba Pinh Thi NB trinh bay:

Ngay 16/9/2010, Céng ty R ky hop dong gop von dau tu dy 4n khu biét
thy ROYAL HILL s6 76/ROHILL/RDG, dia chi nén biét thy L47 tai Sea Link -
Miii N¢, Thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan véi ba TT.

Ba TT dong ¥ ky hop dong véi Cong ty RD va Cong ty dong y nhéan gop
vbn thong qua hinh thic ky hop dong gop von dau tu, huy dong von bang tién
mat va phan chia san pham 12 nha &, cu thé 13 mot can biét thu L47 sau khi du
an hoan thanh.

Giai doan 01, ba TT phai gop 3.410.844,800 dong: Giai doan 02 ba TT sé&
tiép tuc ky két cac phu luc chi tiét dé gop von xdy dyng can biét thy L47, khi ba
TT hoan tat 02 giai doan thi phia cong ty s& tlen hanh cac thu tuc phap ly theo
dung quy dinh cua phap luat dé ban giao gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

Ba TT chi gop duoc sd tién 511,626.720 dong tuong dwong 15% gia tri gop
von giai doan 01. Tur thang 11/2010 dén nay, ba TT khong thuc hién thém bat ky
lan gép von nao theo quy dinh trong phu luc hop dong va khong co bat ky phan
hdi nao khi Cong ty chung toi gui thong béo.
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Ngay 18/01/2014, Cong ty RD gui thong bao s6 56/TB/TH-RD véi ndi
dung “Cham dat hop dong gdp von dau tu nén L47 thudc du an khu biét thy
ROYAL HILL” cho ba TT; Ngay 30/6/2014 Cong ty RD tiép tuc c6 théng bao
s6 56/TB/TH-RD “Thanh 1y hop dong gép von dau tu nén L47 thude du an khu
biét thuy ROYAL HILL” trong thong bao nay co dé cap dén 1ai cham thanh toan
tinh dén ngay 30/6/2014 13 1.319.655.853 dong.

Nay ba TT yéu cau tuyén hop dong gop von dau tu s 76/Rohil/RDG duyr
an khu bi¢t thy ROYAL HILL, dia chi nén biét thy: L47 tai Sea link Miii N¢,
Thanh phé Phan Thiét, Binh Thuén vo hiéu vi: Vi pham phap Luét dat dai; Luat
kinh doanh bat dong san. Cong ty chua dugc cip quyén sir dung dat hop phap
v6i 16 dat dem ra giao dich. Giao dich gitra hai bén la chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong phai la Hop dong gop von. Bugc Cong ty RD phai tra lai cho ba
TT s tién 511.626.720 ddng va boi thuong thiét hai khoan tién 14i hang thang 13
330.510.850 dong; Tong cong: 842.137.572 dong. Cong ty chung tdi khong
dong y y kién nay vi:

Ba TT da vi pham ti‘én do g(’)prvén dan dén phat sinh tién 1di cham gop von
theo quy dinh cua Hop dong tinh dén ngay 30/6/2014 la 1.319.655.853 dong. L&
ra Cong ty yéu cau ba TT tra so tién trén. Tuy nhién, Cong ty chi lay lai s6 tién
511.626.720 dong, khong yéu cau ba TT phai tra thém s6 tién chénh Iéch cua
1.319.655.853 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 17/01/2017, Toa én
nhan dan Thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan quyét dinh:

Khong chdp nhdn yeu cau khoi kién cua ba Huynh Luwu TT vé “Yéu cdu’
tuyén bo vo hiéu hop dong gop von dau tw dy dn biét thw ROYAL HILL so
76/ROHILL/RDG ngay 16/9/2010".

Xac dinh: Hop déng gé}? von dau tu dw an khu biét thw ROYAL HILL,
Phwong Ham Tien, Thanh pho Phan Thiét so 76/ROHILL/RDG ngay 16/9/2010
duoc ky gitta Cong ty RD va ba Huynh Luu TT la giao ket hop dong dan su
dung phap ludt.

Khong chc‘irp nhdn yéu cau ciia ba Huynh Luu TT bugc Cong ty RD phai tra
511.626.720 dong tien da nop va 330.510.852 dong tien boi thuong thiét hai vé
tién lai.

Chd'g nhan yéu cau clia Cong ty RD la khong phdi tra lai cho ba Huynh
Luu TT s6 tien 511.626.720 dong do vi pham hop dong.

Ngoai ra, Toa cip so thdm con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 20/01/2017, ba Huynh Luu TT khéng cao toan bd ban an.

Tai Ban 4n dan sy phac thdm s6 90/2017/DS-PT ngay 25/7/2017, Toa én
nhan dan tinh Binh Thuan quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéng cdo ciia ba Huynh Luu TT: Sita mét phan ban dn
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dan su so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 17/01/2017 ciia Toa dn nhén dan Thanh
pho Phan Thiét.

Khong chdp nhdn yeu cau khoi kién cua ba Huynh Luu TT vé “Yéu cau
tuyén bo vé hiéu hop dong gop von dau tw dw dn biét thy ROYAL HILL s6
76/ROHILL/RDG ngay 16/9/2010".

Xac dinh: Hop dong gop von dau tw dy an khu biét thw ROYAL HILL,
Phiwrong Ham Tién, Thanh phé Phan Thiét s6 76/ROHILL/RDG ngay 16/9/2010
dwoc ky gitta Cong ty RD va ba Huynh Luu TT la giao két hop dong déan suw
dung phap luat.

Khong chc‘i'p nhdn yéu cau ctia ba Huynh Luu TT bugc Cong ty RD phai tra
511.626.720 dong tién da nop va 330.510.852 dong tien boi thuong thiét hai vé
tién lai.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 28/6/2018, ba Huynh Luu TT ¢6 don dé nghi giam doc tham doi voi
Bén an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 261/QDKNGDT-VKS-DS ngay 19/11/2019, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khang nghi
Ban 4n dan sy phiic tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham huy toan bo Ban an
dan sy phic thidm néu trén va hily toan bd Ban an dan sy so thim sd
02/2017/DS-ST ngay 17/01/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan Thanh phé) Phan Thiét,
tinh Binh Thuén giai quyét so tham lai theo ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tali Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thiam phan Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ngay 11/9/2010, tai Van phong Coéng ty RD, ba Huynh Luu TT (bén
B) va Cong ty RD (Bén A) ky Hop dong gop von dau tu Du an khu biét thu
Royal Hill - Phuong Ham Tién - Thanh pho Phan Thlet s6 76/ROHILL/RDG
(goi tat 1a Hop dong 76). Theo d6, bén B dong ¥ gop von dé dau tu xay dung Dy
an khu biét thy Royal Hill do bén A lam chu dau tu. Tuong Gng voi s tién gop
vbn dau tu, sau khi du 4an hoan thanh thi bén B s& nhan 01 biét thy theo cac quy
chuan chung dugc duyét cung voi gidy to phap 1y la glay chtng nhan quyén sir
dung dit va quyen s¢ htru nha ¢; Gia tri h0'p dong nén dat c6 ky hiéu L47; dién
tich 352,36m”; don gia 9.680.000 ddong/m*; Tang cao xay dung 02 ting; Tong
gia tri nén dét 1a 3.410.844.800 dong. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ba
TT da gop 1a 511.626.720 dong twong duwong 15% gia tri hop dong. Tir thang
11/2010 dén nay ba TT khong tiép tuc gop von theo quy dinh tai Phy luc Hop
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ddng 76 nén ngay 18/01/2014 Cong ty RD giri thong bao don phuong cham dut
hop ddng. Ba TT khong dong ¥, do d6, ba TT khai kién yéu cau tuyén Hop dong
76 vO hiéu.

[2]. Diéu 39 Luat nha & 2005 quy dinh: Truwong hop chi dau tw huy dong
Vvon tir tién ing trude ciia nguoi c6 nhu cau mua hodc thué nha ¢ thi chi dwoc
dp dung trong truong hop thiét ké nha ¢ da dwoc phé duyét va dia dwoc xdy
dung xong phan méng.

Piéu 9 Nghi dinh 71/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu hudng dan thi
hanh Luét nha & quy dinh: Chi dau tw chi dwoc ky hop dong gép von véi diéu
kién sau khi da giai phong mat bang cua dy dn va da thuc hién khoi cong xdy
dung céng trinh ha tang kj thudt cia du dn.

Do do, diéu kién ky két hop dong gop von dé huy dong Von dau tu xay
dung ha tang co so ki thuat nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi chu dau tu phai giai phong mit bang xong va da thuc hién khoi cong xay
dung cong trinh ha tang.

Nhung Toa an cép so tham va phuc tham chua thu thap cac tai liéu, chimg
ctr 1am 16 tai thoi diém Cong ty Rb ky két hop dong gop von voi ba TT thi
Cong ty RD da giai phong mat bang va tién hanh khdi cong xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat cia dy an hay chua. Tir d6, mdi xem xét Hop dong 76 c6 hiéu
luc phap luat hay khong? Toa an cap so thém va phuc tham chi can ctr vao
Quyét dinh 1712/QD-UBND ngay 26/6/2009 va Quyét dinh 1543/QD- UBND
ngay 18/7/2011 cia UBND tinh Binh Thuén dé xac dinh tinh c6 hiéu luc cua
Hop ddng 76 1a chua du co so.

Mat khac, tai Piéu 2, Diéu 7 Hop déng gop von thi Cong ty RD phai hoan
tat co so ha tang va ban giao nén dét du kién 24 thang, ké tir ngay ky Hop dong
va néu c6 cham thyc hién, thi cham t6i da khong qua 6 thang ké tlr ngay den
han. Do d6, dén ngay 16/3/2013 13 han cudi cing dé Cong ty RD ban giao nén
dat cho ba TT. Tuy nhién, Toa an cap so tham va phuc tham khong thu thap tai
liéu ching ctr dé chting minh thoi diém Cong ty RD hoan tat co sé ha tang 14 khi
nao? c6 ding tlen d6 da cam két hay khong, trong khi dén nam 2016 thi Cong ty
RD méi dugce cap Glay chting nhan quyén sir dung dat doi véi 16 L47. Chi khi
lam rd nhiing van dé néu trén thi mai 6 du can cu dé xac dinh 15i cia Cong ty
RD va ba TT trong viéc Hop dong gop von. Tir d6 méi co co so giai quyét dung
dén vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Biéu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo Lut td tung dan su.

1. Chép nhan khang nghj s6 261/QDKNGDT-VKS-DS ngay 19/11/2019
cta Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
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2. Huy toan bd Ban an dan sy phic tham s 90/2017/DS-PT ngay
25/7/2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan va huy toan bé Ban an dan su
so tham s 02/2017/DS-ST ngay 17/01/2017 ciia Tda 4n nhan dan Thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thu4n giira nguyén don 1a ba Huynh Luu TT véi bi don 1a
Cong ty RD; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuin giai quyét so thdm lai theo dung quy dinh phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhgn: TM.UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh an (d¢ béo céo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Thuan;

- TAND TP. Phan Thiét, tinh Binh Thufn;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Phan Thiét;
- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTIIL, Phong LTHS, HS, THS. I .
Vo Van Cuong



