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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Y

Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang T4n
Ong Pham Cong Mudi

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong, Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 3 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau, To0a an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic thAm cong khai vy an
thu 1y s6: 56/2018/DSPT ngay 20/3/2018, vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung
dat”,

Do ban 4n dan sy so tham sd: 02/2018/DSST ngay 15 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thAim s 114/2019/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B — Sinh nim 1956 (c6 mit).

Pia chi: Puong P, khom X, phuong Y, thanh phd C, tinh Ca Mau.

2. Bi don:

2.1 Ba LAm Thi Ngoc N — sinh nim 1956 (ving mit).

Dia chi: Puong H, khom X1, phuong Y1, thanh phd C, tinh Ca Mau.
2.2 Ong Tran Vin Thién N1 — sinh nim 1954 (c6 mat).

Dia chi: Puong V, khom X2, phuong Y2, thanh phd C, tinh Ca Mau.
2.3 Ong Nguyén Vin C — sinh nim 1940 (ving mit).

Dia chi: Puong P, khom X3, phudng Y3, thanh phd C, tinh Ca Mau.
2.4 Cu Lam Thanh K (chét).



Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia cy Lam Thanh K:

1. Cu Thai Kim T — sinh nam 1934; Dia chi: Duong P, khom X4, phuong
Y4, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Lam Thi Thanh M — sinh nam 1953; Dia chi: Puong N, khom X35,
phuong Y5, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Ba Lam Thi Bach T1 — sinh ném 1955; Dia chi: BPuong N, khom X6,
phuong Y6, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

4. Ba Lam Hong H — sinh nim 1957; Pia chi: Puong Q, khém X7, phuong
Y7, thanh pho C, Ca Mau (c6 madt).

5. Ba Lam Thi L — sinh n,ém 1959; Dia chi: Puong s6 Z, Phuong T, Quan
Y8, thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

6. Ba Lam Thi Bach H1 — sinh ndm 1963; ja chi: S6 1F, khu tap th¢ ngan
hang, N, khom X9, phuong Y9, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

7. Ba Lam Thi Thanh T2 — sinh nam 1965; Dia chi: BPuong s6 1 khom XO,
phuong Y9, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Ong Lam Thanh D — sinh ndm 1967; Dia chi: S6 145/9 B, Phuong X10,
Quan Y10, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

9. Ba Lém Thanh T3 — sinh ndm 1969; Pia chi: S6 7 N, khom X11, phuong
Y11, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

10. Ba Lém Thi V — sinh ndm 1971; Dia chi: Puong P, khom X3, phuong
Y3, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Dgi dién theo uy quyén cua ba T, ba M, ,bé T1, ba H, ba H1, ba V, ba T3, ba
T2 la: Ong Lam Thanh D — sinh nam 1967 (vang mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi HZ — sinh nam 1954; Dia chi: Puong V, phuong P, thi
xa T, tinh Binh Duong (vang mat).

3.2 Qng Nguyén Vin H3 — sinh nam 1958; Dia chi: S6 58 L, phudong X12,
thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

3.3 Ba Nguyén Thi Xuan H4 - sinh nim 1963; Dia chi: S6 93/3 P, Phuong
X13, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.4 C)ng Nguyén Trong D — sinh nim 1967; Dia chi: S6 234 P, phuong X13,
thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

3.5 Ba Nguyén Thi Xuan T4 - sinh nim 1970; Pija chi: Khom X14, thi tran
T, huyén T, tinh Ca Mau (vang mat).

Dai dién theo uy quyén ctia ba N~guyén Thi H2, Nguyén Van H3, Nguyén
Thi Xuan H4, Nguyen Trong D, Nguyen Thi Xuén T4 la: Ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1956; Dia chi: Puong P, khom X, phuong Y, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6
mat).



3.6 Ba Nguyén Tuyét N2 — sinh ndm 1940 (vo 0ng C); Dia chi: Duong P,
khom X3, phuong Y3, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang madt).

3.7 Ong Phan Vian B1 (ving mat).
3.8 Ba Tran Kim Y(ving mit).

Cung dia chi: S6 43/7A P, khém X14, phuong Y14, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

3.9 Ong Nguyén Thanh B2 (ving mit).

3.10 Ba Nguyén Thi H6 (vang mat).

Cung dia chi: S6 43/5 P, khdm X15, phudng Y15, thanh pho C, tinh Ca Mau.
3.11 Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau.

Dia chi: S6 77, dudng N, Khom X16, Phuong Y16, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Haa Minh H6 — Chu tich Uy ban nhan
dan thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Lé Thanh D1 — Pho trudéng phong Tai
nguyén va Méi truong thanh pho C (vang mat).

Nguoi khang co nguyén don ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, cdc don khoi kién bé sung va qud trinh tham gia té
tung, nguyén don ba Nguyen Thi B trinh bay:

Nha va dat tai s6 27/8 dudng P, khom X, Phuong Y, thanh phé C c6 ngudn
gbc 1a cua cha me ba B do Ty Cong chanh cp nim 1955. Pén ngay 27/5/1998 gia
dinh ba duoc cip gidy chirng nhan quyén str dung dat 1an th nhat véi dién tich
102, 12m2 ngang mat tién 6, 85m, ngang mat hu 07m, dai 14,8m. Ngay 05/6/2008
duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat 1an tht hai v6i dién tich la 143 ,52m?,
ngang mat tién 6,85m, ngang mat hau 07m, dai 20,8m, ca hai lan déu cip cho mot
phan dat nhung do 1an thir hai c6 thay doi quy hoach khong trir 06m 1§ gidi theo
nhu ndm 1998 nén dién tich dat 16n hon lan thir nhat. Ba B xac dinh téng dién tich
dat cua ba 1a 148,72m? da cat nha dién tich 143,52m?, con chira lai 5,2m? dé lam
muong thoat nudc chung gitta nha ba véi ho 6ng K. Ngoai ra, ba B xac dinh nam
2004 phia 6ng K duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét la dat dang tranh
chap, lac do6 ba da yéu cau Uy ban nhan dan phu’orng X giai quyét nhung chua dugce
giai quyét, viec Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy ching nhan quyen sir dung
dat cho 6ng K 1a khong dung theo quy dinh cua phap luat va chong lan 1én phan
dat ctia ba nén ba co yéu cau xem xét lai viée cap quyén sir dung dat cho 6ng K.
Hién nay gia dinh ba d4 hién lam 16 mot phan dét c6 kich thudc 06m x 6,8m.

Nay ba B khoi kién cac ho 14n chiém dat cta ba cu thé nhu sau:



- Budc ba Lam Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Thanh B2 va ba Nguyén Thi H6
tra lai dién tich 1an chiém la mot goc dat co dién tich 0,4m? (0,6 x 0,46 x 0,8 x
0,78).

- Budc 6ng Tran Van Thién N1 tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 01m?
(3,32 x 0,3) va thdo d& hang rao tam cao khoang 01m, dai 3,2m do éng N1 da xay
lan trén dat cua ba B.

- Budc 6ng LAm Thanh K tra lai dién tich Ian chiém gom dién tich 2,1m?
(0,15 x 0,14 x 14,8), ntra con muong chung dién tich 3,7m? (0,25 x 14,8) déng thoi
thdo d& phan da xay dung nha trén phan dat Ian chiém.

- Bugc 6ng Nguyén Vin C tra lai dién tich lan chiém 0,01m? (0,03 x 0,04 x
0,3). Boi thuong thiét hai qua hai lan dap pha hang rao cua ba B 1a 2.720.000d va
6ng C phai thao d& khoang 500 vién gach men trén phan tudng cao tang tiép giap
nha ba B.

- Hay bé mot phan giéy ching nhén quyén sir dung dat ctia 6ng LAm Thanh
K va ba Thai Kim T dugc cap theo Quyet dinh s6 4485/Qb-UB ngay 08/9/2004
cua Uy ban nhan dan thanh pho C.

Tai phién toa ba B con xac dinh ddi véi cac phan dat tranh chdp néu trén thi
ba yéu cau tra lai dat nén khong yéu cau dinh gia, con phan thiét hai do 6ng C dap
pha hang rao thi do kéo dai vu an qua lau, khong con hién trang, vi vay ba B khdng
yéu cau dinh gia thi¢t hai ma chi yéu cau boi thuong trén gia thuc té, ba xac dinh
dua trén cac bién ban 6ng C da thira nhan tai Uy ban nhin dan phuong X, thanh
phé C. Déi v6i yéu cau bude dng C thao d& khoang 500 vién gach lat tuong cua
nha 6ng C thi ba B rat yéu cau khoi kién.

Bi don la éng Trdn Van Thién NI trinh bay tai To yéu cau ngay 04/4/2017
va Bién ban hoa giai ngay 05/4/2017:

Ong N1 14 chu cta phan dat va nha sé 43/7” dudng P, khdm Z, phuong X,
thanh phd C, tinh Ca Mau. Phan dat va nha nay c6 ngudn gdc 1a ciia ba Nguyén
Thi U duoc bén chong phan chia gia san vao ngay 20/01/1994 13 mot cin nha va
dat co chidu ngang 3,4m, chiéu dai 20m, ba U d3 ban lai nha va dat cho 6ng N1
vao ngay 26/01/1999, c6 lam gidy tay 1a “To giao kéo nhugng nén nha”. Pén ngay
15/02/1999, nha lién ké s6 43/78 duong P, khom Z, phuong X, thanh phé C do éng
ba HO Kim K1 va Tran Thay X lam chi, hai 6ng ba da nhuong cho 6ng N1 thém
06 tac dé phan dat cua ong du 04m chiéu ngang, chiéu dai 20m, c¢6 lam giéy tay la
“To nhuong lai mét phan dét gia dinh”. ‘Ngay 22/5/1999, ong N1 c6 xin giay phép
cit nha va duoc UBND thanh pho C cap Gidy phép sira chita xdy dung nha & 6
16/GP UB. Ong N1 mua phan dat - nay sau khi sy tranh chap muong thoat nudc 05
tac gilta ba Nguyén Thi B & nha s 27/8 duong P, khom X, Phuong Y, thanh phé C
cung voi hai h ma 6ng mua dat noi trén da giai quyet dinh vi cdm mdc xong va
cot mdc hién nay van con, luc cam mdc thi ba B ¢6 biét va dugc thé hién tai Bién
ban vé viéc thoa thuan dudng muong thoat nudc ngay 03/5/1998.

Do d6, 6ng N1 hoan toan khong dong y truéc yéu cau cia ba B vi ong
khong ¢6 lan chiém dat cua ba B.



Bi don la éng Lam Thanh K trinh bay tai to trinh bay y kién ngay
03/10/2005:

Dién tich dat ¢ thudc gia dinh 6ng dang sir dung hién van giit nguyén hién
trang tu nam 1957 dén nay va da duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cép chu
quyén theo Quyet dinh s6 4485/QD-UB ngay 08/9/2004 vo1 dién tich 146m?, thira
50 27, to ban d6 s 3, chiéu ngang 08m, chiéu dai 18,5m. Hién nay gia dmh ong
van st dung dung phan dat duoc cap, khong c6 1an chiém dét cua ba B.

Tai Bién ban hoa giai ngay 25/6/2007, ong Chau Van T5 la dai dién theo uy
quyén cta 6ng K trinh bay: Trudc day ranh gidi giita ho dng K va ho ba B ¢6 con
muong thoat nudc chung. Nam 1969, do bat dong nén hai bén di thong nhat chia
con muong thoat nudc moi bén mdt nira va ong da xay buc tuong cao 0lm, hién
birc tudong van con. Khi ba B xdy nha da dap hang rao phia sau, lan sang phan hang
rao thugc phan dt cia ong. Phan dat nay 0ng K da duoc cap gidy chung nhén
quyén st dung dat c6 chiéu ngang 08m, chiéu dai 18,5m, dién tich 146m? Theo do
dac cu thé thi phﬁn dat mat tién 1a 7,96m, mat hau 1a 7,59m. Ong K khong lan
chiém dat cua ba B nén khong dong ¥ tra lai dat cua ba B.

Ong Lam Thanh D la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng K va
la dai dién theo uy quyén cua ba T, ba M, ba T1, ba H, ba H1, ba V, ba T3, ba T2
trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay 05/4/2017:

Ngudn gbc dat 13 do Ty Cong Chanh cdp cho cha me 6ng vao nim 1957
khoang 170m? khong c¢6 gidy to cap dat. Gia dinh 6ng duoc cip chi quyén theo
Quyét dinh s6 4485/QDUB ngay 08/9/2004 ctia Uy ban nhin dan thanh phd C theo
s6 s0 14 919047 v6i dién tich sir dung 146m?, chiéu ngang phia trude 08m, chiéu
ngang phia sau 08m, chiéu dai bén trai 18m, chiéu dai bén phai 18.5m so vdi dién
tich thuc té gia dinh ong dang quan 1y 1a thiéu nén gia dinh 6ng khong c6 lan
chiém dat bén ho ba B. Nha va dit 1a tai san cta cha me cia Ong, cha 6ng d3 chét
con me O6ng dang séng trén cin nha cing véi em cta 6ng 1a ba Lam Thi V cling c4c
chau con cta ba V.

Phia nguyén don cho ring gia dinh 6 ong co lan chiém dat va yéu cau tra lai la
khong dung vi gia dinh ong da su dung phan nay dung theo gidy chimg nhan da
dugc cap. Phia nguyén don cho rang phan dét cta _Ong giap voi nguyén don c6 con
muong chung la khong ding vi con muong nay nam trong glay chirng nhan quyén
sir dung dét cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng toan quyén quyét dinh phan dat nay.

Hién nay gia dinh 6ng da xay dung nha kién cd va xay dung sau khi nguyén
don xay dung nha (c6 gidy phép xay du’ng nha). Yéu cau ctia nguyén don 13 khong
c6 co s6, do d6 gia dinh 6ng khong ddng ¥ yéu cu ctia nguyén don. Pong thoi,
ong co ¥ kién 1a s& khong tham gia cac phién hop hoa giai nao nita.

Tai ban tw khai ngay 25/6/2007, bién ban hoa giai ngay 25/6/2007 va bién
ban lam viéc ngay 15/3/2017 bi don la ba Lam Thi Ngoc N trinh bay:

Phéan dat ¢ cta gia dinh ba N tai sé 43/5 P, khom Z, phuong X, thanh pho C
13 tai san cua gia dinh ba tir nim 1961 va duoc Nha nude cip quyén st dung dat tur
ngay 21/8/2001. Trong qua trinh quan 1y sir dung dat hon 40 nim khong co tranh
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chdp. Viéc ba B tranh chdp voi ba 1a hoan toan vé 1y, khong dung va khong c6 co
s0. Ranh gi6i gitta ba va ba B da duoc dinh vi bang biic tuong rao ngin cach, birc
tudng ndy do chinh ba B tu xdy dung. Ba N xac dinh ba khong c6 1an chiém dét
ctia ba B dién tich 0,4m? phan dit ndy nim trong quyén st dung dat ctia ba N. Do
do, ba N khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau cua ba B. Khoang 3 - 4 nam trudc,
ba N di chuyén nhuong quyen stt dung dat ddi voi phan dat toa lac tai 43/5 P,
khém Z, phuong X, thanh phd C cho vo chong ba Nguyén Thi H6. Tur khi chuyén
nhuong dén nay thi phan dat nay do vo chong ba H5 quan 1y str dung, ba khong
con quan 1y sir dung nén vu an nay khong lién quan gi dén ba. Do stc khoe ciia ba
khong dugc tot nén ba tir chdi tham gia hoa giai, xét xtr cho dén khi két thiic vy 4n.

Bi don la 6ng Nguyén Van C trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 25/6/2007
va bién ban v/v dwong su tir choi nhdn van ban ngay 17/3/2017:

Phan dat qua hang rao ngang 0,3m, dai 06m nam trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng 1a do ba B 1an chiém. Ong yéu cau ba B thio d& hang
rao tra lai phan dat ndy cho 6ng. Con viéc ba B yéu cu ong tra lai phan san ngang
0,3m, dai 6,8m thi 6ng khong ddéng y. Vo chdng 6ng C quan 1y st dung phan dat
thude quyén sir dung cua 6ng ba nén viéc ba B kién doi dat 1a khong c6 co s0. Do
do, vo chong ong tir chdi nhan gidy to cua Toa 4n tong dat va khang dinh s€ khong
tham gia tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xet xu cua Toa an. Pong thoi khong
ky tén vao bién ban hay bat ctr gidy to nio do Toa an tong dat, khong ddng ¥ cho
do dac va xem xét, thAm dinh tai chd phén dat cua ong.

Ong Nguyén Thanh B2, ba Nguyén Thi H5: Toa 4n c6 bién ban 1am viéc
ngay 17/3/2017, éng B2 va ba H5 xac dinh tir chdi nhan toan bd cac vin ban td
tung cta Tda an va cho rang ba Nguyén Thi B khoi kién 1a khong cé cin cir nén
khong dong ¥ 1am viéc v4i Toa va khude tir tham gia theo gidy triéu tip ctia Toa
an.

Uy ban nhdn ddn thanh phé C ¢é véin ban xin ving mdt hoa gidi va xét xir va
c6 v kién trinh bay tai Cong van 2167/UBND-NC ngay 03/10/2017 nhw sau: V&
trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu Nguyén Vin T6 va
cu Lam Thanh K, cu Thai Kim T déu dung quy dinh phap luat. Nguyén nhan
quyen str dung dét cta cy Trong nam 1998 dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat voi dién tich 102, 12m? den nam 2008 cap d6i
lai dién tich 1a 143,52m? 1a do khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1998 ¢o trur 16 gidi hém 27, ndm 2008 khong trir 16 gidi hém 27.

Pbi voi yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi B d6i voi ba Tran Thiy X, Toa &n
da tach ra thanh vu an thu ly sO 48/2017/TLST-DS ngay 31/5/2017 va dinh chi giai
quyét theo Quyét dinh dinh chi giai_ quyét vu an s6 06/2017/QDST-DS ngay
14/6/2017 do ba B c6 don xin rat yéu cau khai kién.

Tai ban an dan sy so thdm sb: 02/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
_ Can cir cac Diéu 26, Dicu 34, Diéu 37, Dicu 39, khoan 1 Piéu 157, khodn 1
Dicu 158, Dicu 227, bBicu 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015.



Ap dung Didu 100; Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 117, Piéu 122,
Diéu 131, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan sy naim 2015; Phap
1énh s6 10/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau budc 6ng
Nguyén Vin C thdo d& 500 vién gach 1at tudng va boi thudng thiét hai do 1am bé
kinh c6 gia 400.000 dong, bé 02 céi lu chira nuéc gia 800.000 ddng, 01 vién gach
16t san gia 50.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B.

Buoc 6ng Nguyén Vin C phai tra lai phan dat c6 tong dién tich 13 0,01m?
tuong Nng V6i gid tri 15.000 dong va boi thuong thigt hai so tien la 1.470.000
dong Tong cong 6ng C phai co nghia vu tra cho ba B 1a 1.485.000 dong (mot trieu
bén traim tam muoi lam nghin dong).

Buoc ba Lam Thi Ngoc N phai tra lai cho ba B 0,4m? twong (rng véi gia tri
1a 600.000 ddng.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong khodn tién néu trén, hang thing bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoadn tien ldi theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé
Iudt Dén sw ndm 2015 twong iing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

3. Khong chip nhan mot phin yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi B: Déi
v6i yéu cau khoi kién doi cu LAm Thanh K tra lai dién tich dat 5,8m? bao gdm dién
tich 2,1m? va nua con muong chung dién tich 3 ,7m?, déng thoi thao do phan da
xay dung nha trén phan dat 1an chiém va yéu cau huy mot phan glay chiing nhan
quyén st dung dat cua cu LAm Thanh K va cy Thai Kim T duoc cap theo Quyet
dinh s6 4485/QD-UB ngay 08/9/2004 ciia Uy ban nhan dan thanh phd C; Béi véi
yéu cau khoi kién ctia ba B budc 6ng Tran Vin Thién N1 tra lai phan dét 1§n chiém
c6 dién tich 01m? va thdo d& hang rao tam cao khoang 01m dai 3,2m.

4. Ong Nguyén Vin C, ba Lam Thi Ngoc N duoc quan 1y va dang ky ké khai
bd sung phan dat di hoan tra gia tri cho ba Nguyén Thi B.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd: Ba B phai chiu 300.000 dong, éng C
va ba N mdi nguoi phai chiu 150.000 dong; Ba B da thanh toan xong 600.000 dong
nén budc 6ng C, ba N phai c6 nghia vu tra lai cho ba B.

6. V& an phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach 510.000 dong, ba B da du ndp 473.400 dong theo bién lai sb
004956 ngay 27/9/2005 va theo bién lai s6 001153 ngay 20/7/2017 nay duoc dbi
trir va phai ndp tiép sé tién con lai; Ong C, ba N phai chiu an phi khong gid ngach
mdi nguoi 1 200.000 dong (chua ndp).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang co theo luat dinh.

Ngay 26/01/2018, ba Nguyén Thi B khang c4o véi nhitng ndi dung nhu sau:



- Bugc ong Nguyen Vin C tra 0,01m? dat, ba Lam Thi N tra 0,4m? 13 dung
nhung tinh tri gia bang tién dé tra 1a khong dung, vi dat hién nay con trong.

- Ong Tran Vin Thién N1 phai tra 1m? dat,cho t6i, vi ba U ban nha dat cho 6ng
Tran Van Thién N1 4m x 18,8m, nay 6ng N1 chiém cta t6i 4m x 0,25m.

- Yéu cau hiy gidy chimg nhn da cip cho dng Lam Thanh K ba Thai Kim T;
budc tra cho t6i 5,8m? dat trong d6 2,1m? trong gidy chirg nhan da cap va 3,7m? dat
con muong chung.

Tai phién toa phiic thim ba Nguyén Thi B giir nguyén khang céo, yéu ciu 6ng
Nguyén Vin C tra 0,01m? dat, ba Lam Thi N tra 0,4m? 6ng Tran Van Thién N1 phai
tra 1m? dat, Yéu cau hily gidy chimg nhan da cip cho ong LA&m Thanh K ba Thai Kim
T, tra cho ba 5,8m? dat trong d6 2,1m? trong gidy ching nhan di cap va 3,7m? dét con
muong chung. Ong Tran Van Thién N1 cho rang gia dinh ba Nguyén Thi B dugc cap
gidy ching nhan, sau khi da giai quyét tranh chap dat véi ba X, ba U; hai bén thong
nhit con muong 0,5m mdi bén st dung 1/2 , nay ba U, ba X di chuyén nhuong va da
str dung On dinh, nén khong chap nhan yéu cau cta ba B. Pai dién gia dinh 6ng K, ba
Lam Thanh T3 cho rang gia dinh ba B xay dung nha trudc, khi tién hanh thi tuc cap
quyén sir dung dat cho 6ng K, nam 2002 ba B tham gia ky giap ranh; dién tich dat
ngang mat tién va mdt hau thyc té ong K sir dung nhé hon trong glay ching nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng K st dung nén khong thé noéi dng K 14n chiém dat cua
ba B.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh nhu sau: Vé thi tuc t6 tung Hoi déng xét xur va cac duong su tuan thu dung thu
tuc to tung. Vé ndi dung vy 4n cap so tham xét xur dung quy dinh cua phap luat, vi
dién tich dat Ong C, ba N 14m chiém nho, nén tinh bang tién dé tra 13 c6 can cu. Dbi
v6i dién tich dat ong K sir dung 13 con mwong chung; gia dinh ba B xdy dung nha
trude, khi cip quyén st dung dat cho 6ng K ba B ¢6 tham gia ky giap ranh, hién 6ng
K str dung dat dién tich ngang nho hon trong gidy chimg nhan duoc cip, nén khong
c6 can ct Ong K 1an chiém dit cua gia dinh ba B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac
don khang cao cua ba B giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
x¢ét tai phi€n toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

- Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi B hop 1¢, ding theo quy dinh cua phap
luat, nén dugc xem xé&t theo trinh tu phtic tham.

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Cap so tham xac dinh dy 14 quan hé
dan su Vvé Viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat” cé lién quan dén ranh giéi dat,
hay gidy ching nhan quyén st dung dat, thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau 1a dung theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[2]. Xét don khang c4o ctia ba Nguyén Thi B:



[2.1]. Pbi v6i ong Lam Thanh K: Theo tai liéu co6 trong vu an thi nam 1998,
cu Nguyén Vian T6 (cha cua ba B) dugc cap gidy chirmg nhan quyen st dung dat
102,12m?, trong d6 ngang mat tién 6,85m, ngang mat hau 7m, chiéu dai 14,8m.
Nam 2004, ong Lam Thanh K duoc cip quyén sir dung dat 147m?, trong d6 ngang
mat tién _va mat hau 8m, chiéu dai 18m va 18,5m. Nhu vdy, ong Lam Thanh Khiét
cap quyen st dung dat sau cy Nguyén Vin T6 6 nim; theo tai liéu bién ban xac
minh dé nghi xin cap quyén st dung dat va mit bang hién trang khu dat xin cip
quyén st dung dat cho ong LAm Thanh K c6 ba Nguyén Thi B ky nhén, nhung
khong ghi ngay thang nam, khong dong dau cta Co quan c6 thim quyén va khong
su dung dé cap quyén sur dung dat cho 6ng LAm Thanh K; nguoc lai theo tai liéu,
ho so cap quyén sir dung dat nim 2004 cho 6ng LaAm Thanh K khong c¢6 hd giap
ranh 13 thtra 26 cua ba Nguyén Thi B ky nhan (Bt lyc: 380) nén trinh ty, thu tuc
cép quyén si dung dat cho ong Lam Thanh K 13 chua dung theo quy dinh ctia Luét
dat dai. Theo gidy chimg nhén quyen st dung dat ctia cu Nguyen Vin T6 duoc cap
thi ngang mat tién 6,85m, chiéu ngang mit hau 7m, thuc té hién nay ngang mat
tién 6,68m, ngang mat hau 7m, nén 6ng LAM Thanh K 14n chiém dién tich 2,1m? 1a
c6 can cu; phﬁn dat bi lan chiém gia dinh 6ng LAm Thanh K di xay dung nha & 6n
dinh, hon nira néu thao d& tuong nha tra lai dat cho ba Nguyén Thi B, s& anh
huong sap dd cin nha. Vi vay, nén tinh bang tién dé hoan tra cho ba Nguyén Thi B
13 phu hop, dat hém tranh chdp rong 12m, don gia 13 2.400.000d/m?, hé sé diéu
chinh gia dat nam 2019 13 1,8 thanh tién &  9.072.000 déng (2,1m? X
2.400.000d/m?)1,8.

Xét viec ba Nguyén Thi B khing céo cho rang 6ng LA&m Thanh K con 1an
chiém nira con muong chung la 3 ,7m? 1a khong c6 can cur; vi dién tich nay khong
thudc trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho cu Nguyen Van T6 nén
khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi B hiiy mét phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho 6ng LAm Thanh K va ba Thai Kim T theo Quyét
dinh s6 4485/QD-UB ngay 08/9/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phé C;

[2.2]. Déi véi ong Nguyén Van C: Ong Nguyén Vin C duoc cap gidy chimg
nhan quyén sur dung dat nam 2001 (sau cu Trong 3 nam); thuc té hién nay ong
NQUyen Van C su dung phan dét co ngang mat tién va mat hau 14 5,54m; gitra phan
dat ciia 6ng Nguyén Vin C va cu Nguyén Van T6, dng Nguyén Vin C da xay dung
tuong nha hién hitu 1a mot duong thang khong co tranh chap. Hién nay, ong
Nguyén Vin C sir dung phan dit c6 ngang mit tién 1a 5,60m, da l4n sang cia cu
Trong dién tich 0,01 m? dat nhu cép so thAm nhén dinh 14 ¢6 cin ct. Dién tich dat
trén, thudc dat mat tién va trén dat khong co tai san, nén chip nhan khang cdo cta
ba Nguyén Thi B, budc ong Nguyén Vin C giao tra lai dién tich dat trén cho ba
Nguyén Thi B.

[2.3]. Di voi ba Lam Thi Ngoc N, dng Nguyén Thanh B2 va ba Nguyén
Thi H6: Phan dat 0,4m? ngoai pham vi trudc ddy ba B da thoa thuan vai ba U, ba X
thugc gidy chiing nhan quyén su dung dat cua ba B; ba N ciing khong chirng minh
duoc phan dat tranh chap thudc quyén su dung caa ba N. Do d6, cip so tham chip
nhan yéu cau ba B budc ba N phai tra lai dat c6 dién tich 0,4m? 13 ¢6 cin ct. Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/4/2015 (BUt luc: 531-533), phan dat
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tranh chip nay la dat trong, phu hop véi 16i xac nhan caa ba Nguyén Thi B tai
phién toa nén budc ba Lam Thi Ngoc N, ong Nguyén Thanh B2 va ba Nguyén Thi
H6 phai tra lai dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi B 1a ¢6 cin cu.

[2.4]. Dbi v&i 6ng Tran Vian Thién N1: Theo so d6 vi tri cdp gidy chang
nhan quyén sir dung dat ciia cu Nguyén Vian T6 thi mat hau (phia sau) cua thira dat
la mot duong thang, gidp voi dat ba N, ba X va ba U. Tuy nhién theo bién ban thoa
thuan ngay 03/5/1998, gitta cu Nguyén Vian T6, ba Nguyén Thi B va ba Tran Thay
X, ba Nguyén Thi U da thé hién: Ba B 1a nguoi yéu cau chinh quyén dja phuong
giai quyét phan chia dudng muong mdi ngudi 1a ¥2 va ba B di xay dung tuong nha,
st dyung dat 6n dinh tir nam 1998 dén nay; nay ba B yéu cau thuc hién thoa thuan,
néu bén nao ban nha dat thi phai tra %4 con muong nudc 1a 0,25m cho bén kia. Tuy
nhién, khi ban nha dat cho 6ng N1, ba X va ba U di giao nha dat cho 6ng N1, dng
N1 da sir dung va xay dung tai san trén dat; hon nita, ba B ciing thira nhan con
muong nude 1a muong chung, hai bén da thoa thuan chia moi bén sir dung % la
phl hop, dung vé&i y chi cia hai bén, nay ba B yéu cau 6ng N1 tra lai cho ba B 1a
khong c6 can ct chap nhan.

[3]. V& chi phi do dac, tham dinh tai chd Ia 600.000 dong; ba B phai chiu
300.000 dong; 6ng C, ba N mdi nguoi phai chiu 150.000 dong; ba B da thanh toan
xong nén 6ng C, ba N ¢6 nghia vu tra lai cho ba B so0 tién trén.

V& an phi dan su so thAm: Budc ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan sy so
thim c6 gia ngach theo quy dinh phap luat, cu thé phia nguyén don phai chiu 4n
phi d6i voi phan dat da kién dng K khong duoc chdp nhan 1a 3,7m? va phan dat
kién 6ng N1 khong dugc chiap nhin 1a 0lm? téng cong la: (4,7m? X
2.400.000d/m?).1,8 = 20.304.000d x 5% = 1.015.000 dong. Mién an phi cho 6ng
Lam Thanh K (chét) va ba Thai Kim T gia yéu. Ong C, ba N phai chiu an phi
khong gia ngach mdi nguoi 1a 200.000 dong.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo cta ba B,
stra mOt phan ban an so tham; Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong cé
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat. Ba B khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat t tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 26, Pidu 34, Piéu 37, Diéu 39, khoan 1 Diéu 157, Piéu
227, Piéu 228 B luat t tung dan sy nim 2015.

Ap dung DPiéu 100; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 117, Diéu 166,
Diéu 170, Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy nim 2015; Phap 1énh sé 10/PL-
UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.
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q 1.Chap nhan mot phan don khang cdo ctia bd Nguyén Thi B; stra ban an so
tham nhu sau:

Tuyén xu:

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau budc éng
Nguyén Vin C thao d& 500 vién gach 1at twong va boi thudng thiét hai do 1am bé
kinh c6 gia 400.000 dong, bé 02 cai lu chira nude gia 800.000 dong, 01 vién gach
16t san gia 50.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Nguyén Vin C tra lai cho ba Nguyén Thi B dién tich dat la 0,01m?
(01 canh Q,3Qm; 01 canh O,3Qm; 01 canh 0,04m; 01 canh 0,03m) va boi thuong
thi€t hai so tién la 1.470.000 dong.

Bugc ba Lam Thi Ngoc N, ong Nguyén Thanh B2 va ba Nguyén Thi H6 tra
lai cho ba Nguyén Thi B dién tich dat 1a 0,4m? (01 canh 0,60m. 01 canh 0,46m; 01
canh 0,80m; 01 canh 0,78m).

Budc cu Ldm Thanh K (nay 1a cu Thai Kim T, ba Lam Thi Thanh M, ba
Lam Thi Bach T1, ba Lam Hong H, ba Lam Thi L, ba Lam Thi Bach H1, ba Lam
Thi Thanh T2, 6ng La&m Thanh D, ba L&m Thanh T3, ba Lam Thi V) tra lai cho ba
Nguyén Thi B dién tich dat 1a 2,1m? d3 xdy dung nha & nén phai tra trj gia thanh
tién 13 9.072.000 dong.

(Keém theo ban an la Ban d6 hién trang str dung dat vé& ngay 02/10/2015, cua
Vian phong dang ky quyén st dung dat tinh Ca Mau)

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh dan con
phdi chiu khodn tién 1di theo mirc ldi suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
Iudt Dén sw ndm 2015 twong ting véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

- Khong chip nhin yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi B, budc cu Lam
Thanh K (nay la nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung) tra lai con muong chung
dién tich dat 3,7m?, hay mot phan gidy ching nhén quyén sur dung dat caa cu Lam
Thanh K va cu Thal Kim T dugc cap theo Quyét dinh s6 4485/QD-UB ngay
08/9/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C va budc ong Tran Vian Thién N1 théo
dd hang rao tam cao khoang 01m dai 3,2m tra dién tich 01m? cho ba Nguyén Thj
B.

- V& chi phi do dac, thim dinh tai chd: Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000
ddng (43 nop xong). Ong Nguyén Vin C, ba Lam Thi Ngoc N mdi ngudi phai chiu
150.000 dong dé tra cho ba Nguyén Thi B.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi B phai nop 1.015.000 dong;
khéu trir 173.400 dong theo bién lai sb 004956 ngay 27/9/2005 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau va khau trir sé tién 300.000 dong
theo bién lai s6 001153 ngay 20/7/2017 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau
nén ba Nguyén Thi B con phai ndp tiép s tién 541.600 dong.
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Ong Nguyén Vin C, ba Lam Thi Ngoc N mdi ngudi phai ndp 200.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu nén hoan
tra 300.000 dong theo bién lai thu tien so 001248 ngay 29/01/2018 cua Cuc Thi
hanh 4an dan sy tinh Ca Mau cho ba Nguyén Thi B.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 11/3/2019.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Tba 4n nhén dan t0i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TPHCM (1);
— TAND tinh Ca Mau (1);
— VKSND tinh Ca Mau (1);
— CucTHADS tinh Ca Mau(1);
— Cac duong su (20);
— Luu: hd so (1),VP (3),30b
(TTPT);
Ping Vin Y
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