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V/v tranh chap quyén sur dung dat
(16i di chung) va yéu cau cham dit
hanh vi can trd trai phap luat

] ‘ NHAN DANH
__ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Cao Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thi Dau Mjt tham gia
phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 01 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duwong xét xir so thim céng khai vu an thu Iy sd
662/2023/TLST-DS ngay 14 thang 11 ndm 2023 vé viéc “tranh chép quyén st
dung dat (161 di chung) va yéu cau cham dat hanh vi can tré trai phap luat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 272/2024/QDXXST-DS 09 thang 9 nam
2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 191/2024/QDST-DS ngay 26 thang 9 nim
2024 va Thong bao mo lai phién toa sé 22/2024/TB-TA ngay 17 thang 12 nim
2024, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Minh T, sinh nam 1975, can cudc cong
dan s6 074175000294; dia chi: S6 H, duong H, t6 E, khu phd D, phuong H,
thanh ph T, tinh Binh Dwong, ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Viét S, sinh nim 1965, cin cudc cdng dan sb
077065001479; dia chi: S6 A (sb cii 6), duong C, t6 E, khu phé D, phuong H,
thanh ph T, tinh Binh Dwong, ¢6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Ngoc M, sinh nam 1955;

3.2. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1977;

3.3. Ong Nguyén Thanh S1, sinh nim 1979;

3.4. Ba Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1982;
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3.5. Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1983;

Cung dia chi: S6 A, duong b, t6 D, khu phé E, phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

3.6. Ong Nguyén Viét H2, sinh nim 1956; dia chi: S6 A, duong C, t6 E,
khu phé D, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét
vang mit.

3.7. Ba Nguyén Thi Cam H3, sinh nim 1959; dia chi: Sé F, duong C, to
E, khu phd D, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai
quyét V:flng mat.

3.8. Ba Nguyén Thi Tuyét H4, sinh nam 1971; dia chi: SO F, duong C, t0
E, khu pho D, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai
quyet Vang mat.

3.9. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1936; dia chi: S6 A, duong H, t6 E, khu
phé F, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

3.10. Ba Nguyén Thi Xuan M1, sinh nam 2006; dia chi: S6 C, duong C, t6
E, khu pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai
quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Truong Thi Minh T trinh bay:

Ba T dang sutr dung di¢n tich dat 62m2 thugc thira dat s6 262, to ban d6 32
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DB 672035, sb vao sO cap gidy chimg nhan CS15961 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15 thang 3 nim 2022 cho ba Truong Thi
Minh T; dat tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. O canh huéng Nam
thira dat 262 giap duong dat 2,2m, la duong hém dé di ra duong C. Hién nay nha
ba T co COng nha tro vé huéng B, su dung 16i di 2m & giap canh dat huéng Bac
cua thira dat s6 262, to ban d6 32, khéng sir dung 16i di (dang tranh chap) co
dién tich do dac thuc té 7,3m? & giap canh dat huéng Nam dé ra duong C. Tuy
nhién ba T mudn mé cira sau dé lam 16i thoat hiém. Lbi di nay da hinh thanh tur
lau, 1a 10i di chung cta cac ho dan, ngoai ba T thi gidy chang nhan quyén su
dung dat caa mot s6 ho dan khac ciing thé hién tiép giap 161 di, ban do dia chinh
chinh quy phuong H cting thé hién co con duong tiép giap canh dat huéng Nam
cua thira dat s6 262, to ban dd 32 kéo dai dén thira dat 267 to ban dd 32. Tuy
nhién, 6ng S ngang nhién rao ludi B40 va lam try hang rao bé téng ¢ phan giap
ranh canh dat huéng Nam cua thira dat s6 262, to ban d6 32, chan ngang cira sau
nha ba T; lam cong rao bang sit chan ngang dudng hém bé tong lai. Hién nay
6ng S ciing str dung phan dat tranh chap co dién tich 7,3m? dé ra duong bé tong
va ra duong C; day 1a 16i di duy nhét cua 6ng S dé ra duong Cach Mang Théang
Tam nhung ong S lai ¢ hanh vi rao chan lai dé lam 16i di riéng cta 6ng S va
khong cho cac ho dan khac sir dung 16i di.



3

Do d6, nay ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

-Buoc 6ng Nguyén Viét S thao do “hang rao ludi B40, try bé tong ¢ Vi tri
tiép glap canh hudéng Nam cua thira dat s6 262, to ban do so 32 Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 DD
672035, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS15961 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 15 thang 3 nim 2022 cho ba Truong Thi Minh T dé tra
lai hién trang 16i di 6 chiéu ngang 2,2m.

- Théo do cong rao bang sit chan ngang dudng dat néi lién véi duong bé
téng. Cong rao bang sat nim & vi tri tiép giap phia cudi canh dat huong Tay va
huéng Bac cua phan dat thd mo thudc thira dat sb 58 to ban db 32 ng S dang
quan ly.

Ba T thong nhat va khong c6 ¥ kién vé két qua do v&, két qua dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Viét S trinh bay:

Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1933, chét ngay 20 thang 5 nim 2010 va
ba Nguyén Thi V, sinh nim 1933, chét ngay 10 thang 9 nim 1989 c6 05 con
chung:

1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1954, chét ngay 02 thang 4 nam 2014.
Ong T2 c6 vo 1a ba Lé Ngoc M, sinh ndm 1955 va 04 nguoi con gém Nguyén
Vin Q, sinh nim 1977; Nguyén Thanh S1, sinh nim 1979; Nguyén Thi Thay H,
sinh nim 1982; Nguyén Vin H1, sinh nim 1983,

2. Ong Nguyén Viét H2, sinh nim 1956.

3. BaNguyén Thi Cam H3, sinh nam 1959.

4. Ong Nguyén Viét S, sinh nim 1965.

5. Ba Nguyén Thi Tuyét H4, sinh nam 1971.

Ngoai ra, 6ng T1 va ba V khéng con con riéng, con nudi nao khac.

Cha 6ng T1 la 6ng Nguyén Vian M2 (M3), sinh nam 1899, chét ndm 1993;
me ong T1 12 bd Nguyén Thi C (C1), sinh nam 1897, chét nim 1960.

Hién nay ong S dang quan ly phan dat tho m¢ c6 dién tich 220 ,2m? thudc
thira dat so 58 to ban d6 32; dat chwa duogc cap quyen sir dung dat, dat tai
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguon gbc phan dat ' nay do cha 6ng S
la 6ng T1 dé lai. Ong T1 da duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat sd
AD 5855132, s6 vao sb cap gidy chiing nhan H09999 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) Thu Dau M4 cip ngay 19 thang 01 nam 2006 ddi véi phan
dat thuoc thua dat s6 103, to ban dd 32 con phan dat thd mo chwa duogc cap
quyén str dung dat. Ddi voi thira dat sb 103, to ban d6 32, 6ng T1 da ting cho
6ng S theo Gidy xac nhan cho dit ngay 11 thang 12 nim 2006. Phia Bic phan
dat tho mo giap thira dat s6 262, to ban do 32 ctia ba Truong Thi Minh T.

Phan dit theo do dac thuc té co dién tich 7,3m? ma ba T cho rang la
duong dat thudc phan dat thd mo do cha ong S dé lai, do chua co diéu kién nén
gia dinh 6ng S chua 1am tha tuc dé duoc cap quyén st dung dat. Phan dat nay
nam trong khuén vién nha dng S. Hién nay cac ho dan xung quanh khdng ai sir
dung dién tich dat ma ba T cho rang la dudng dat dé ra duong C ma nhitng ho
dan nay déu co 16i di khac dé ra duong C.

Khi ba T lam tha tuc dé duoc cap Gidy ching nhan quyén s dung dét
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quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DD 672035, sb vao sO
cap gidy chimng nhan CS15961 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
15 thang 3 ndm 2022 di véi dién tich dat 62m? thudc thira dat sb 262, to ban dd
32 khong c6 cac ho lién ranh ky tén. Ong S khong biét Iy do vi sao dién tich dat
62m? thudc thira dat s6 262, to ban db 32 ¢6 canh huéng Nam tiép giap duong
dat 2,2m.

Hang rao luoi B40, tru bé tong 6 Vi tri tlep canh hudng Nam cua thira dat
s6 262, to ban d6 so 32 Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 672035, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CS15961 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 15 thang 3 nam 2022
cho ba Truong Thi Minh T; cong rao0 bang sat Chan ngang dudng dat noi lien vai
dudng bé tong nam & vj tri tiép giap phia cudi canh dat huéng Tay va hudng
Bac cua phan dat tho mo thudc thira dat sé 58 to ban d6 32 do 6ng S lam trén
phan dat th mo cua gia dinh dng S. Do d6, 6ng S khong dong y yéu cau khoi
Kign ctia nguyén don.

Ong S théng nhat va khong co y kién vé két qua do v&, két qua dinh gia.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam H3 trinh bay:

Ba H3 thdng nhat véi moi ¥ kién trinh bay cua 6ng S. Phan dat ma ba T
dang tranh chap la phan dat ma cha ba H3 la dng Nguyén Van T1 d3 cho dng S
quan Iy, st dung tir khi cha ba H3 con song cho téi nay. Do d6, ba H3 khdng
d6ng y yéu cau khoi kién caaba T

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét H4 trinh
bay:

Ba H4 thdng nhat voi moi ¥ kién trinh bay cua 6ng S. Phan dat ma ba T
dang tranh chap la phan dat ma cha ba H4 la éng Nguyén Vian T1 da cho dng S
quan Iy, s dung tir khi cha ba H4 con song cho téi nay. Do d6, ba H4 khdng
d6ng y yéu cau khoi kién cuaba T

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghza vu lién quan ba Lé Ngoc M, ong Nguyén
Van Q, dng Nguyén Thanh S1, ba Nguyen Thi Thuy H, 6ng Nguyen Van HI, 6ng
Nguyen Viét H2 c6 don dé nghi giai quyét vang mat va co y kién trinh bay:

Ong Nguyén Viét S dang quan ly, st dung thira dat 103 to ban dd 32
thuoc Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AD 5855132, s6 vao so cap gidy
ching nhan H09999 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau M4
cap ngay 19 thang 01 nim 2006 cho 6ng Nguyén Vian T1 va phan dat thd mo
giap ranh thia dat 103 to ban db 32; phan dat thé mo 6ng S dang quan Iy va
chua dugc cip quyén sur dung dat. Dat tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Phan di¢n tich dat do v& thuc té c6 di¢n tich 7,3m? ma ba T cho rang la
duong dat 1a mot phan trong phan dat thé mo cé ngudn géc do dng T1 dé lai cho
con trai la 6ng Nguyén Viét S theo Gidy xac nhan cho dat ngay 11 thang 12 nim
2006, do chua c6 diéu kién nén 6ng Nguyén Viét S chua lam tha tuc dé duoc
cap quyén sir dung dat. Nay ba T khai kién cho rang dién tich dat dang tranh
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chap 7,3m? 1 16i di chung 1a khdng co can cir, d& nghi Toa an khdng chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 2006, vo chdng ba N gom ba N va éng Ly Hitu P nhan chuyén
nhuong thira dat sé 119, to ban d6 32 Gidy chang nhan quyén sir dung dét s6
vao s6 H07828 do Uy ban nhéan dén thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong
cap cho ba Nguyen Thi Minh N1; vo chong ba N da duoc cap nhat bién dong
sang tén quyen st dung dat ngay 23 thang 11 ndm 2006. Khi ba N nhan chuyen
nhuong thira dat s6 119, to ban d6 32 thi gidy chiing nhan quyén st dung dat da
thé hién canh dat huéng Nam cua thia dat s6 119, to ban do 32 giap 16i di 2m.
L6i di nay da hinh thanh tir 1au doi, kéo dai tir huéng giap duong C di thang vao
thira dat s6 119, thira dat s6 241 ctia ba Nguyén Thi Ngoc D, thira dat 262 cia ba
Truong Thi Minh T, thira dt 267 cia ba Nguyén Thi Xuan M1. Léi di nay kéo
dai toi dau nita thi ba N khong rd, ai bo dat dé lam 16i di thi ba N khong biét.
Viéc 6ng S xay dung hang rao ludi B40, tru bé tong, cong rao bang sat dai 2,2m
cao 2m lam can tro ba T va ba M1 sir dung 16i di cht ba N va ba D khéng bi anh
huong. Poi voi yéu cau khai kién cia ba T, ba N dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat va xin duoc vang mit trong suét qua trinh t6
tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xudn M1 trinh
bay:

Ba M1 dang st dung thira dat s6 267, to ban d6 32 Gidy chang nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DO
208869, O vao so cap gidy ching nhan CN17977 do Chi nhanh Van phong
Ping ky Pat dai thanh phd T cap ngay 22 thang 6 nam 2024. Pat tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngudn goc phan dat nay do ba M1 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Hiru P1 va ba Tran Thi N2. Nguén tién nhan chuyén
nhuong la do ba noi ba M1 cho ba M1. Canh dat phia Nam cua thtra dat s6 267,
to ban d6 32 tiép giap 16i di 2m. Canh dét phia Tay cua thira dat sb 267, to ban
d6 32 giap thira dat 262 to ban do 32 Giay chimg nhén quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé DD 672035, so vao s cap gidy
chtng nhan CS15961 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 15 thang
3 nam 2022 cho ba Truong Thi Minh T.

Hién nay trén thua dat sd 267, to ban do 32 ¢ can nha cip 4 do ba M1
cung me ba M1 la ba T dang sinh sdng. Nha cip 4 cé cira chinh tré vé huéng
Béc cua thira dat sb 267, to ban d6 32; ba M1 chi sir dung 16i di & huéng Béc
cua thira dat s6 267, to ban d6 32 dé ra dudong cong cong. Canh dat hudng Nam
cua thira dat s6 267, to ban d6 32 tiép giap 16i di 2m, 16i di nay di qua dién tich
dat dang tranh chap 7,3m? tiép giap canh dat hudéng Nam cua thua dat 262 to
ban d6 32 Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DD 672035, sb vao sO cap gidy ching nhan CS15961
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15 thang 3 nam 2022 cho ba
Truong Thi Minh T; 13 16i di dé ra duong bé tong va ra duong C.
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Déi véi yéu cau khai kién caa ba T, ba M1 dé nghi Toa an xem xét, chap
nhan. Trudng hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua ba T thi ba M1 ciing
st dung 151 di dién tich 7,3m? tiép giap thira dat 262 to ban d6 32 dé ra duong
cong cong.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 28 thang 12 ndm 2023 va két qua
do vé thé hién: Phan dat tranh chap co dién tich 7,3m? c¢6 huéng Bic giap thira
dat 262 to ban do 32 cta ba T, da dugc 6ng S rao lai bang luéi B40, tru bé tong
(dai 3,25m, cao 1,8m); & phan tiép giap duong bé tong va duong dat da duoc
6ng S xay cong rao bang sat dai 2,2m, cao 2m.

Két qua dinh gid ngay 17 thdang 5 nam 2024 thé hién:

- Hang rao bang lwdi B4O, tru bé tong dai 3,25m, cao 1,8m co gia:
238.000 dong/m? x 60% X 5,85m? = 835.380 dong.

- Cong rao bang sat dai 2,2m, cao 2m, cong di doi 1a 150.000 dong.

Tai phién toa,

Nguyén don gilt nguyén yeu ’Céu khaoi kién, cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé té tung: Toa an nhan dan thanh phé Thit Dau Mot thu 1y vu an 1a dung
tham quyén. Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xet xur va Thu ky phién toa da tién hanh day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh

cua Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t tung da chap hanh day du
quyén va nghia vu td tung.

Vé noi dung: Ban do dia chinh chinh quy phuong H thé hién canh dat
huéng Nam cua thira dat s6 262, to' ban d6 s6 32 tiép giap con duong. Gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DD 672035, sb vao sO cap gidy chimg nhan CS15961 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cép ngay 15 thang 3 nam 2022 cho ba Truong Thi Minh T
thé hién canh dat huéng Nam cua thira dat s6 262, to ban d6 sb 32 tiép giap con
duong cha khdng tiép giap phan dat thd mo 6ng S dang quan Iy; ho so cap dat
d6i v6i thira dat s6 262, to ban d6 s6 32 phu hop véi ban dd dia chinh chinh quy.
Yéu cau khai kién ctua nguyén don yéu cau bi don 6ng S thao d& hang rao luéi
B40, try bé tbng, cong rao bang sit dé khoi phuc hién trang 16i di chung 1a co
can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Ba T khdi kién yéu cau Toda an budc dng
Nguyén Viét S thao d& hang rao ludi B40, tru bé tong, cong rao bang sit dé tra
lai hién trang 16i di chung; Toa an xac dinh day 1a vu an “tranh chap quyén sir
dung dat (161 di chung) va yéu cdu cham dat hanh vi can trd trai phap luat” theo
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quy dinh tai Diéu 169 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 166 Luat Dat dai
nam 2013.

[1.2] Vé tham quyén: Déi tugng tranh chap 1a dién tich dat 7,3m?; dat tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Can c&t khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong.

[1.3] V& viéc tham gia phién toa clia nguoi tham gia t6 tung: Nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc M, dng Nguyén Vin Q, ong
Nguyén Thanh S1, ba Nguyén Thi Thity H, 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén
Viét H2, ba Nguyén Thi Cam H3, ba Nguyén Thi Tuyét H4, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi Xuan M1 vang mat va c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Can cur
cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an vang mat d6i véi ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan noi trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ba T va 6ng S tranh chap dién tich dat 7,3m2 Ba T cho rang dién
tich dat 7,3m? tlep giap canh dat huéng Nam thira dat s6 262, to ban do 32 Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 672035, sb vao sO cap gidy chimg nhan CS15961 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cp ngay 15 thang 3 ndm 2022 cho ba Truong Thi Minh T
thuoc 161 di chung, 16i di nay da hinh thanh tir 1au doi, do cac ho dan cung sir
dung. Nguoc lai, dng S cho rang dién tich dat 7,3m? thuoc phan dat thd mo cua
cha 6ng S 1a 6ng Nguyén Vian T1 dé lai cho 6ng S quan 1y, sir dung; do diéu
kién kho khan nén 6ng S chua thuc hién thu tuc dé cap quyén st dung dat; cac
dong thira ké khac cia 6ng Nguyén Van T1 ciing thong nhat nhu y kién trinh
bay cua 0ng S.

[2.2] Hoi dong xét xtr nhan thay theo ban d6 dia chinh chinh quy phuong
H nam 2006 (but luc 61) thé hién c6 con dudng dat ndi dai tir dau hém giap
duong C di thang vao, tlep glap canh dat huéng Nam cua cac thira dat 119, 241,
262, 267 va tlep giap phan dat thd mo thuoc thira dat 58, to ban do 32 ¢ canh
huéng Bac. Phan dat thd mo thudc thira dat 58, to ban d6 32 ¢6 canh huéng Bac
tiép giap con duong chir khdng tiép giap thira d4t 262 nhur ong S trinh bay.

[2.3] Tai cac bién ban xac minh ngay 20 thang 9 nam 2024, ngay 24 thang
9 nim 2024 tai Uy ban nhan dan phuong H va Céng van s6 5061/UBND-VP
ngay 23 thang 10 nam 2024 caa Uy ban nhan dan thanh phé T thé hién theo ban
d6 dia chinh chinh quy phuong H nam 2006, co con dudng hém tiép giap duong
C va tiép giap canh dat huéng Nam cua cac thira dat:

- Thira dat s6 119 to ban d6 32 Giay chiing nhan quyén st dung dét s6
vao s6 H07828 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau M4 cép
cho ba Nguyén Thi Minh N1 ngay 01 thang 11 nim 2005.



8

- Thira dét s 241 to ban do 32 Glay chang nhan quyen sir dung dat quyén
sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat sb vao sé6 CS10952 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap cho ba Nguyén Thi Ngoc D ngay 09 thang 8
nam 2018.

- Thira dat s6 262 t& ban do 32 Glay chang nhan quyen sir dung dat quyén
sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé6 CS15961 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Truong Thi Minh T ngay 15 thang 3
nam 2022.

- Thaa dat s6 267, to ban d6 32 Giay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 CS08324 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Nguyén Hitu P1 va ba Tran Thi
N2 ngay 06 thang 02 nam 2017 (nay la Glay chuang nhén quyen s dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CN17977 do Chi
nhanh Vian phong Pang ky Dat dai thanh phd T cap ngay 22 thang 6 nim 2024
cho ba Nguyén Thi Xuan M1).

Con duong hém nay hinh thanh tir trudc nam 1975 dén nay, theo ban do
dia chinh chinh quy nim 2006, day 1a duong dat, duong nay do Nha nudc quan
Iy nhung khong nam trong danh muc tuyén dudng phai dau tu theo Quyét dinh
s6 1682 ngay 20 thang 5 ndm 2024 cta Uy ban nhan dan thanh phd T.

Phan dat thd mo ma 6ng S dang quan Iy thudc thira dat s6 58 to ban do 32,
c6 dién tich khoang 150m? va canh huéng Bac co hién trang la duong dét, khdng
phai tiép giap thira dat 262 to ban d6 32 va khong tiép giap dat cua cac ho dan
khac. Theo két qua do v& thyc té thé hién tai Manh trich do dia chinh phuong H
ngay 02 thang 5 nam 2024, phan dat thd mo (khéng bao gom phan dat tranh
chap) cé dién tich 220,2m? I 16n hon so véi dién tich dat thdé mé thé hién tai ban
d6 dia chinh chinh quy. Toa an di c6 Cong vin sd 46/TA-DS ngay 06 thang 02
nam 2024, yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T dbi chiéu,
ap thira phan dat tranh chap dién tich 7,3m? véi ban d6 dia chinh chinh quy; két
qua d6i chiéu thé hién tai Manh trich do dia chinh phuong H ngay 02 thang 5
nam 2024, theo d6, phan dét tranh chap dién tich 7,3m? thuc dudng dat.

[2.4] Theo hd so cip dat sao luc tai Chi nhanh Van phong Ping ky Dat
dai thanh phd T thé hién ngudn gdc thira dat sé 262 to ban do 32 do ba Truong
Thi Minh T nhan chuyén nhuong cua ba Pang Thi Xuan HS5, cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ba Pang Thi Xuan H5 va cac cha dat trude do
gom:

- Giay Chu:ng nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6 CY 120825, sd vao s6 cap gidy chung nhan CS14763 do S&
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 03 thang 10 niam 2020 cho ba Ping
Thi Xuan HS.

- Giay chang nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé CK 009247, sé vao so cap gidy chimg nhan CS09207 do S&
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Tai nguyén va Méi truong tinh B cp ngay 17 thang 7 nam 2017 cho ba Nguyén
Thi ML.

- Giay Chu’ng nhan quyén su dung dat quyen s& htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CH 322103, s6 vao sO cAp gidy chirng nhan CS08730 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 08 thang 5 niam 2017 cho ong
Nguyén Vin N3.

- Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ theo ho so gbc s6 1317/GCN/2008
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mat cap ngay 24 thang
11 nam 2008 cho 6ng Nguyén Vian N3 va ba Nguyén Thi Tuyét H6 (cap méi lan
thir 1).

Déu thé hién canh dat huong Nam cua thira dat 262 to ban do 32 tiép giap
dudng dat.

[2.5] Nhu dé phan tich tai muc [2.2], [2.3], [2.4], thuc té co ton tai con
duong dat va duong dat nay khong nam trong phan dat tho mo ma éng S dang
quan ly, str dung.

Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat sé6 DD 672035, s6 Vao sO cap gidy chung nhan CS15961 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 15 thang 3 nam 2022 cho ba Truong
Thi Minh T thé hién thira dat s6 262, to ban d6 32 ¢6 canh huéng Nam tiép giap
duong dat 2,2m 1a phu hop véi ban do dia chinh chinh quy nam 2006.

[2.6] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd thé hién c6 con duong ndi
dai tir huong giap duong C dén giap thira 119, 241, 262, 267, trong d6 c6 mot
doan duong di d6 bé tdng va mot doan duong dat. Cac ho dan dang st dung
thira dat 119, 241 ¢6 nha tré vé huéng khac va si dung 16i di khac dé ra duong
cong cong, dong thoi nhing ho dan nay co dat ¢ phia ngoai va khong sir dung
phan dat dang tranh chap lam dudng di; hién nay con dudng dat co chiéu ngang
2,2m ndi dai tir duong bé tdng vao duong dat ciing chi co ba T, ba M1 va éng S
st dung; do d6 Toa an khong dua cac ho lién ranh khac vao tham tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.7] Viéc ong S cho rang phan dat tranh chap thudc dat tho mo cua gia
dinh 6ng S, nguon gbc do 6ng T1 dé lai 1a khong dung. Do do, 6ng S rao phan
dat nay bang hang rao lugi B40, tru bé tong, xay dung cong rao dé chan ngang
16i di chung, khong cho ba T su dung 16i di chung dé ra duong cong cong la
khong dung. Yéu cau khoi kién cia nguyén don budc 6ng S cham duat hanh vi
trai phap luat, thao do cac cong trinh x@y dung trai phép la co can cur theo quy
dinh tai Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.8] Tai phién toa so tham, cac dwong su khai théng nhat & canh dat
hudng Nam cua thia dat 262 to ban do 32, dng S da xay dung hang rao ludi
B40, tru bé tong dai 3,25m, cao 1,8m. Ngoai ra, 6ng S ¢ xay cong rao bang sat
dai 2,2m, cao 2m rao bit, chan ngang 16i di chung. Do d6, can budc dng S thao
do cac cong trinh trén.



10

[3] An phi dan sy so tham: Ong S phai chiu theo quy dinh cua phap lut.
~ [4] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 5.625.761
dong (nam triéu sau tram hai muoi lam nghin bay tram sau muoi mot dong), bi
don 6ng Nguyén Viét S phai chiu; do ba Treong Thi Minh T da ngp tam tng
nén bi don 6ng Nguyén Viét S phai ndp 5.625.761 dong (ndm tri¢u sau tram hai

muoi 1dm nghin bay trim sau muoi mét déng) dé tra lai cho nguyén don ba
Truong Thi Minh T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu

39; cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan
Su;

Can cu cac Diéu 164, 169 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 95, 98, 166 Luat Dat dai nam 2013.

Cin cir Dieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théng 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Truong Thi Minh T.

1.1. Xac dinh dién tich dat 7,3m? la 1i di chung cta ba Truong Thi Minh
T va nguoi dang quan ly di san cia 6ng Nguyén Van T1 la 6ng Nguyén Viét S.

Budc ong Nguyén Viét S chdm dut hanh vi can tro trai phap luat, khong
duge ngan can ba Truong Thi Minh T st dung 16i di chung c6 dién tich 7,3m? d@é
ra duong bé tong va ra duong C. Loi di chung ¢6 tir can:

Pong giap duong dat;

Tay giap duong dat;

Bac giap thira dat 262, to ban d6 32 cua ba Truong Thi Minh T;
Nam giap phan dat tho mo thudc thira dat 58, to ban do6 32.
(P4t tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Viét S ¢6 trach nhiém thao d& hang rao lugi B40,
tru bé tong dai 3,25m, cao 1,8m & vi tri tiép giap canh dat huéng Nam cua thua
dat 262, to ban do 32 Glay chung nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 672035, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
CS15961 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15 thang 3 nam 2022
cho ba Truong Thi Minh T.

1.3. Bugc dng Nguyén Viét S c6 trach nhiém thao d cong rao bang sit

c6 chiéu dai 2,2m, chiéu cao 2m & vi tri tiép giap duong bé tong va duong dat
2,2m.



11

(c6 so dd ban vé& kém theo).

2. V& chi phi t tung (chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san): Ong Nguyén Viét S phai nop 5.625.761 déng (ndm triéu sau trim hai muoi
lam nghin bay trim sdu muoi mét dong) dé tra lai cho nguyén don ba Truong
Thi Minh T.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Truong Thi Minh T khong phai chiju. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Tha Dau Mot tra lai cho ba Truong Thi Minh T sé tién 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tién tam Gmg 4n phi d nop theo Bién lai thu sé 0001080
ngay 03 thang 11 nam 2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Dau
MGét.

Ong Nguyén Viét S phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

4. Buong su ¢ mat tai phién toa co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén lam
don khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban
an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN _ 1 1 o
_VKSND thanh phé Thi Diu Mot: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Thi Dau Mot;

- Puong su;

- Luu: Hd so vu 4n, VP.

Nguyén Thi Thuy Hing



