TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAl\jH PHQ SOCVTRANG Df:)c ]z.'ip -Tw do - Hanh phuc
TiNH SOC TRANG
Ban 4n s0: 11/2020/DS-ST
Ngay: 14-5-2020
VIV tranh chdp hop dong
mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdc Hoi tham nhan dan;

Ong Phan Vin Tao.

Ong Tran Vin Pho.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuan, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

- Dgi dign vign kiém st nhan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Bo Ngoc Tuyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/3/2020,,17/3/2020, 08/5/2020 va ngay 14/5/2020 qtai
try s0 Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang xet xir so tham
cong khai vu n thu ly s6 40/2019/TLST-DS ngay 13/3/2019 vé tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd
08/2020/QbXXST-DS ngay 20/01/2020 gitra cac duong sy:

1/. Nguyén don:

- Qng Truong Thanh H, dia chi: S6 BBT duong NH, Khom H, Phuong C,
thanh pho S, tinh Séc Trang.

- Ba Vuong Thi Ngoc L, dia chi: S6 BBT dudng NH, Khom H, Phuong
C, thanh pho S, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: B Ng}lyén Phuong T, dia
chi: S0 CB/HS duong HV, Khdm M, Phuong S, thanh pho S, tinh Séc Trang
(cac van ban iy quyén cung ngay 27/11/2019 - c¢6 mat).

2/. Bi don: Ba Quach Hong L2, dia chi: S6 BTM/HC S6 BBT duong NH,
Khém B, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Tréang.



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Bé Nguyén TTT, dia chi: S&
SBB/T duong LHP, Khém N, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang (van ban
uy quyén ngay 22/3/2019 - ¢6 mat).

3/. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Luu Thi My T, dia chi: S6 BNH duong LTK, Khom B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Ba Luu Thi My L, dia chi: S6 HBM duong CB Khu d6 thi NA, Khom B,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Qng Luu Minh TI, dia chi: S6 BNH duong LTK, Khém B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Qng Luu Minh T2, dia chi: S6 BNH duong LTK, Khém B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Qng Luu Minh D, dia chi: S6 BNH duong LTK, Khom B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Qng Luu Minh H, dia chi: S6 BBT duong LTK, Khom B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Qng Luu Minh L, dia chi: S6 BNH duong LTK, Khém B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Ba Luu My N (Luu Thi My N), dia chi: S6 BNH duong LTK, Khém B,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Ba Luu Thiy A, dia chi: S6 HMN/BB duong Q, Khém S, Phuong S,
thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cud ba Luu Thi My T, ba Luu Thi My L, dng
Luu Minh T1, 0ng Luu Minh T2, 0ng Luu Minh D, 6ng Luu Minh H, 0ng Luu
Minh L, ba Luu My N (Luu Thi My N), ba Luu Thiy A: Ba Quach Hong L2, dia
chi: SO BTM/HC S6 BBT du:(‘g’ng NH, Khém B, Phuong Q, thanh pho S, tinh
Soc Trang (cac van ban iy quyén cung ngay 31/01/2019 - vang mat).

- Ong Luu Tén L, dia chi: SO HMN/BB dudng Q, Khom S, Phuong S,
thanh pho S, tinh Séc Trang (c6 mat).

- CA)ng’Lu’u V, noi cu tra cuéi cung: S6 NB dudng MTT, Khom B, Phuong
C, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién ngay 01/3/2019 cua 0ng Truong Thanh H,
ba Vwong Thi Ngoc L; y kién ciia ba Nguyén Phwong T tai van bdn ngdy

16/4/2020 va tai phién toa:



Ngay 18/12/2018, dng Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L va 6ng ba
Quach Hong L2, Luu Tan L, Luu Thay A, Luu Minh H, Luu Tén T3 c6 ky két
hop déng mua ban tai san do 6ng Luu A va ba Quach Thi M chét dé lai 1a can
nha toa lac tai s6 NB duong MTT, Khom B, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Trang va thira dat gén 1ién s6 45, to ban d6 s 4, dién tich 50,9m’ (sau day viét la
cin nha s NB duong MTT) véi gia 850.000.000 déng. Khi ky hop dong dng H,
ba L da dat coc 350.000.000 ddng va thoa thuan tra du sb tién con lai khi bén
ban hoan thanh thu tuc dang ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao lai
cho dng H, ba L; viéc giao nhan tién c6 lap gidy viét tay. Sau khi nhan tién, bén
ban da giao nha, dat cho dng H, ba L quan 1y, sir dung dén nay.

Sau khi 6ng Luu Tén T3 chét vao ngdy 24/01/2019, cac con dng T3 Ia
ong, ba Luu Thi My T, Luu Thi M§ L, Luu Minh T1, Luu Minh T2, Luu Minh
P, Luu Minh H, Luu Minh L, Luu My N (Luu Thi My N) van dong ¥ tiép tuc
thuc hién theo hop dong mua ban ma ong T3 ky két trudc d6 vai dng H, ba L.

Nén dén ngay 31/01/2019, hai bén ky Phu luc hop dong vaOng H, ba L da
tra du 500.000.000 dong con lai; viéc giao tién co 1ap gidy viét tay. Cung ngay,
6ng ba Luu Tan L, Luu Thiy A, Luu Minh H, Luu Thi My T, Luu Thi My L,
Luu Minh T1, Luu Minh T2, Luu Minh B, Luu Minh H, Luu Minh L, Luu My
N (Luu Thi My N) da uy quyen cho ba Quach Hoéng L2 thuc hién thi tuc déng
ky dé duoc cap gidy chu quyén dbi véi nha, dat trén va sang tén cho 6ng H, ba
L. Tuy nhién, dén nay ba L van chua thuc hién theo thoa thuan.

Ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L yéu cau Toa an budc ba
Quéch Thi L2 thyc hién viéc chuyén nhuong, sang tén cho ong H, ba L d6i !
can nha s6 NB duong MTT. Tai phién toa, ong H, ba L thay doi thanh yéu cau
cong nhan cin nha va dat nay thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng H, ba L.

Kem theo don khoi kién, nguyén don da nop cac tai liéu, chung cur sau:

Hop dong mua ban tai san ngay 18/12/2018; Phu luc hop dong mua ban
tai san ngay 31/01/2019; Vin ban phan chia tai san thira ké lap ngay 18/11/2018
va ngay 31/01/2019; T& khai quan hé thira ké theo phap luat caa 6ng Luu A va
ba Quéach Thi M 1ap ngay 18/12/2018; Gidy chimg tir ctia ba Quach Thi M va ba
Luu Thi L; T nhudng quyén thira ké ctua ba Luu Thi L 1ap ngay 22/10/2008;
Gidy chtng nhan stc khoe ba Luu Thi L; T khai quan hé thira ké theo phap
luat ctia 6ng Luu Tén T3; Trich lyc khai tir ciia 6ng Luu Tén T3; Gidy cam két
ngay 31/01/2019; bén Gidy uy quyén cung ngay 31/01/2019; cac Bién nhén
nhan tién ghi ngay 18/12/2018, ngay 31/01/2019 va hai ban chinh Bién nhéan
nhan tién (khong thé hién thoi diém 1ap); Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 27/12/2018; Ban mo ta ranh gi6i, mdc gidi - thira dat ngay
24/12/2018.

- Theo 10i trinh bay ciia ba Nguyén TTT tai phién toa:



Ba Quéach Hong L2 thira nhan ¥ kién cua phia 6ng H, ba L trinh bay vé
viée ky két, thuc hién hop dong mua ban d6i v6i can nha sé NB duong MTT 1a
c6 that, nhung do anh rudt ba L2 1a 6ng Luu V mét tich nén ba L2 va cac dong
thira ké chua sang tén dugc chu quyén cin nha nay theo thoa thuan.

Ba Quach Hong L2 cho ring ba va cic dong thira ké di nhan du tién ban
nha va giao cin nha sé NB dudng MTT cho 6ng H, ba L nén dong ¥ vdi yéu cau
khaoi kién cua Ong H, ba L.

Bi don da ngp cdc tai li¢u, chung cu: Céc Gléy uy quyén cung
31/01/2019; c4c Gidy chimg tur ciia 0ng Luu Van C, ba Tran Tuin T; Quyét dinh
tuyén bd mot _nguoi mat tich s6 36/QPDS-ST ngay 03/5/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring; Van ban phan chia tai san thira ké 1ap
ngay 31/01/2019; Pon xin xac nhan ngay 15/01/2020.

- Theo don yéu cau déc 1gp ngay 29/8/2019 va vin bdan ngay 07/5/2020,
ong Luu Tan L trinh bay:

Ong Luu A (sinh ndm 1901, bénh chét ngay 09/02/1982) va ba Quéch Thi
M (sinh ndm 1915, bénh chet ngay 10/9/2008) la dng, ba noi cua 6ng L. Khi con
song, 0ng A ba Muoi cé tao lap dugc can nha so6 NB duong MTT va cé 05
nguoi con chung la ba Luu Thi L, 6ng Luu Tén T3, 0ng Luu Van C, 6ng Luu V
va ba Quach Hong L2,

Ngay 18/11/2018, nhing nguoi thira ké cua 6ng A, ba M Iap Vin ban
phan chia tai san thura ke véi noi dung ban cén nha so NB duong MTT cho ong
H, ba L véi gia 850.000.000 dong va chia so tién nay nhu sau:

- Ong Luu Minh T1 nhédn 40.000.000 dong chi phi di doi dé giao nha cho
ong H, ba L.

- Ong Luu Minh H nhan 200.000.000 dong, la phan thira ké duoc ba Luu
Thi L nhuong quyeén.

- Ong Luu Ton T3 nhan phan thira ké vai s6 tién 152.500.000 d6ng;

~ - Ong Luu Tan L va em la ba Luu Thay A nhan 152.500.000 dong, la
phan thua ké cua 6ng Luu Vian C;
- Ba Quéch Hong L2 nhan phan thira ké véi s6 tién 152.500.000 ddng;
- 0ng Luu V nhan phan thira ké vai s6 tién 152.500.000 dong, do ong V
mat tich nén thoa thuan ba L quan ly 50.833.000 dong; ong T3 quan ly
50.833.000 dong; 6ng Loi va ba An quan Iy 50.833.000 dong dé khi nao 6ng V
tré veé thi giao tra lai cho 6ng V.
Sau khi ban nha va chia tién nhu thoa thuan trén thi ng L cho rang ba L2
khéng c6 dong gop cdng suc vao di san thira ké nén khong déng y cho ba L2
dugc quan ly 50.833.000 ddng thuoc ky phan thira ké cua 6ng Luu V. Ong Luu

Tan L yéu cau Toa an giai quyét budc ba L2 giao cho 6ng Loi quan 1y s6 tién
nay va cam két giao lai cho 6ng V khi éng V tro vé.
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, Tai phién toa, ong Loi rat lai toan bo yéu cau doc lap, déng thot théng
nhat v4i yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba L.

- Theo ngi dung van ban ngay 07/5/2020, ba Quach Hong L2 (1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién theo iy quyén ciia 6ng, ba Luru Thi My
T, Luu Thi My L, Luu Minh T1, Luu Minh T2, Luu Minh D, Luvu Minh H, Luu
Minh L, Luu My N (Lwu Thi My N), Luu Thiy A) trinh bay:

Cin nha s6 NB duong MTT do cha me ba L2 1a 6ng Luu A, ba Quéch Thi
M tao 1ap, quan ly va st dung tir nam 1945 dén nay. Sau khi ong A, ba M chét
thi ba L2 va cac dong thura ke dd ban can nha nay cho 6ng H, ba L véi gia
850.000.000 dong va théa thuan phan chia xong.

~ Doong H, ba L da tré du tién va nhan nha d¢ sir dung tir thang 12/2018
den nay nén ba L2, ba T, ba Loan, dng T1, dng T2, ong b, 6ng H, dng L, ba N,
ba A cling dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng H, ba L.

- Theo y {cién ciia Uy ban nhén ddn thanh phé Soc T rdn’g, tinh Soc T r‘dng
tai COng van so 1460/UBND-NC ngay 04/9/2019: Thua dat so 45, to ban do so
4, dién tich 50,9m” toa lac tai Knhdm 3, Phuong 9, thanh phé Soc Tring, tinh Soc
Trang dugc quy hoach dat & va du dleu kién cap Glay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat.

- Theo y kién ciia Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho Séc
Trang, tinh Séc Trang tai COng van so 170/CV.CNVPDK ngay 20/4/2020: Ho
Quach M la nguoi quan ly, s dung thira dat s6 45, to ban d6 s6 4, dién tich
50,9m? theo S6 muc ké dat dai quan 1y tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang ngay 05/12/2012.

- Theo két qua do dac va xem xét, tham dinh tai ché ciia ToOQ &n thi can
nha s6 NB duwong MTT nhu sau:

1/. Dét ¢6 dién tich 50,9m (loai dat ODT), thira s6 45, to ban d6 s6 4, toa
lac tai Khom 3, Phuong 9, thanh pho Soc Trang, tinh Séc Trang; ¢6 vi tri va kich
thudc:

- Phia Pong giap dat ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L: 6,16m
+0,83m + 4,38m,;

- Phia T4y giap dat ba Tran Thi Diéu Huyén: 1,34m + 9,71m;
- Phia Nam giap duong Mai Thanh Thé: 4,51m;

- Phia Bic giap muong thoat nudc: 4,85m.

2/. Tai san trén dat:

- Nha chinh: Dién tich (4,3m x 4,7m) : 2 x 10,1m = 45,45m?; K¢ét cau cot
da bé tong duc san, vach tuong gach 10, nén gach béng, & mai kém, mai lop
ton.



- Mai che: Di¢n tich (3,4m x 4,3m) = 14,62m2; Két cAu coOt sit, mai lop
ton, d& mai go.

- Y kién cua Paqi dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé Soc Trang, tinh
Séc Trang: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Nhitng tinh tiét da dwoc cdc bén thong nhat:

+ Ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L ¢6 mua cin nha s6 NB
duong MTT cua ba Quach Hong L2; 6ng Luu Minh H (13 ngudi duge ba Luu
Thi L nhuong quyén thira ké); 6ng Luu Tan L, ba Luu Thiiy A (con dng Luu
Van C); 6ng Luu Toén T3 va cac con la ba Luu Thi My T, ba Luu Thi My L, 6ng
Luu Minh T1, 6ng Luu Minh T2, 6ng Luu Minh B, 6ng Luu Minh H, dng Luu
Minh L, ba Luu My N (Luu Thi My N) véi gia 850.000.000 dong theo Hop
dong mua ban tai san ngay 18/12/2018 va Phu luc hgp dong mua ban tai san
ngay 31/01/2019.

+ Vao thoi diém mua ban, cin nha sé6 NB duong MTT chua dugc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s&¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat.

+ Ong H, ba L d3 nhan nha tir ngay 18/12/2018 va thanh toan du tién mua
nha vao ngay 31/01/2019.

_ - Nhitng tinh tfét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 92 Bo ludt To tung dan su:

+ Can nha s6 NB duong MTT la tai san do vo chong ong Luu A (chét
ngay 09/02/1982) va ba Quach Thi M (chét ngay 10/9/2008) tao lap.

+ Trong thoi gian chung sdng, 6ng A, ba M ¢6 05 ngudi con chung, gdm:

1/. Ba Luu Thi L (sinh nam 1935, chét ngay 16/01/2011). Ba L khdng co
chdng, con va da nhuong quyén thira ké can nha s0 NB duong MTT cho 6ng Luu
Minh H (con 6ng T3) theo To nhuong quyén thira ké ngay 22/10/2008.

2/. Ong Luu Ton T3 (sinh nam 1937, chét ngay 24/01/2019). Ong T3 va vo
1a ba Vuong N (sinh nam 1946, chét nam 1990) c6 08 ngudi con chung 13 ba Luu
Thi My T, ba Luu Thi My L, 6ng Luu Minh T1, 6ng Luu Minh T2, 6ng Luu Minh
b, 6ng Luu Minh H, 6ng Luu Minh L va ba Luu My N (Luu Thi My N).

3/. Ong Luu Vin C (sinh ndm 1946, chét ngay 29/6/2014). Ong C va vo 1a
ba Tran Tuan T (sinh ndm 1952, chét ngay 22/6/2006) c6 02 ngudi con chung la
6ng Luu Tan L, ba Luu Thuay A.

4/. Ong Luu V (sinh nam 1952, noi cu tri cudi cung: S6 NB dudng MTT,
Khom B, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang). Ong V di mat tich theo Quyét
dinh s6 36/QPDS-ST ngay 03/5/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phb Séc Trang,
tinh Sé¢ Trang.



5/. Ba Quach Hong L2.

+ Sau khi nhan 850.000.000 dong tién ban nha cua 6ng H, ba L thi ba L2,
ong H, éng L, ba A, 6ng T3 va cac con 6ng T3 da thoa thuan phan chia so tién nay
xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Nguyén don khoi kién bi don lién quan dén viéc tranh chap hop dong
mua ban can nha s6 NB duong MTT va bi don cu trd tai thanh phé Soc Tring,
tinh Séc Tring nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé Soc Trang, tinh Soc Tring theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cuia B¢ luat TH tung dan su.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Luu Tan L, ba Quach
Hoéng L2, ba Luu Thi My T, ba Luu Thi My L, 6ng Luu Minh T1, 6ng Luu
Minh T2, éng Luu Minh B, 6ng Luu Minh H, 6ng Luu Minh L, ba Luu My N
(Luu Thi My N), ba Luu Thay A c6 don dé nghi xét xir vang mat; Ong Luu V
da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan tht hai nhung Véng mat tai phién toa khong
vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xr cin cir
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy dé xét xir vang cac duong sy nay.

[3] Do 6ng Luu Tan L rat yéu cau doc 1ap 13 hoan toan tu nguyén, Hoi
dong x&t xur can ctir khoan 2 Bi¢u 244 B luat To tung dan su d€ dinh chi xét xur
yéu cau ddc lap cua L. Ong L khong phai chiu an phi 61 vo1 yéu cau da dinh chi
xet xU.

[4] Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tir budce bi don
thue hién viée chuyén nhuong, sang tén can nha s6 NB duong MTT thanh yéu
cau cong nhan cin nha nay thudc quyén s& hiru ctia nguyén don. Nhan thay, viéc
thay doi yéu cau nay khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau vé doi
tugng giao dich, gia tri tai san tranh chdp va thanh phan nhitng nguoi tham gia
td tung nén dugc Ho1 déng xét xur chép nhan theo khoan 1 Piéu 244 B6 luat T6
tung dan sy.

[5] Theo céc tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh va tai liéu co trong
hd so vu &n, cin ctr khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Biéu 95 B luat Té tung dan sy,
Hoi dong xét xur xac dinh:

[5.1] Vé ngudn gbc, Pon xin xac nhan ngay 15/01/2020 ciia ba Quach
Hoéng L2 duoc Ban nhan dan Khom 3 va Uy ban nhan dan Phuong 9, thanh ph
Soc Trang, tinh Soc Trang xac nhan cung ngdy 17/01/2020 thé hién cin nha sd
NB duong MTT duoc vo chdng ong Luu A, ba Quach Thi M tao 1ap tir ndm
1945, sau khi 6ng A, ba M chét thi nhitng nguoi thira ké qua 1y, st dung cho dén
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nay. DPong thoi, hé ba M 14 nguoi quan 1y, sir dung thira dat sé 45, to ban d6 sb
4, dién tich 50,9m?, loai dét ODT trong S6 muc ké dat dai ngay 05/12/2012 va
thira dat nay du dleu kién cép Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gin lién véi dit.

[5.2] Do 6ng A, ba M khong 18p di chuc dé dinh doat can nha trén nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Bieu 650, Diéu 651 Bj luat Dan sy 2015 thi
ngudi thira ké theo phap luat cua 6ng A, ba M gom:

~ [5.2.1] Ba Luu Thi L (chét ngay 16/01/2011). Ba L da nhuong quyén thira
ke cho chau la 6ng Luu Minh H (con dng T3).

[5.2.2] Ong Luu Ton T3 (chét ngay 24/01/2019). Ong T va vo la ba Vuong
N (sinh nam 1946, chét nam 1990) c6 08 nguoi con chung 1a ba Luu Thi My T, ba
Luu Thi My L, 6ng Luu Minh T1, 6ng Luu Minh T2, 6ng Luu Minh B, 6ng Luu
Minh H, 6ng Luu Minh L, ba Luu My N (Luu Thi My N).

~ [6.2.3] Ong Luu Vin C (chét ngay 29/6/2014). Ong C va vo la ba Tran
Tuan T (sinh ndm 191952, chét ngay 22/6/2006) c6 02 ngudi con chung la 6ng Luu
Tan L va ba Luu Thuy A.

[5.2.4] Ong Luu V (dd mit tich theo Quyét dinh s6 36/QPDS-ST ngay
03/5/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang).

[5.2.5] Ba Quach Hong L2.

[6] Xét Hop dong mua ban tai san ngay 18/12/2018 va Phu luc hop dong
mua ban tai san ngay 31/01/2019 doi voi can nha s6 NB duong MTT, Hoi dong xét
XU thay rang:

_ [6.1] Vao ngay 18/11/2018, bén ban la nhitng nguoi thira ké cta Ong A, ba
M gom ba Quach Hong L2; 0ng Luu Tan L, ba Luu Thuy A (1a nguoi thira ke
cta 6ng C); 6ng Luu Minh H (I1a nguoi dugc ba L nhuong quyén thira ké); ong
Luu Tén T3 va nguoi dang quan ly nha la 6ng Luu Minh T1 1ap Van ban phan
chia tai san thira ke v&i ndi dung bén cén nha s6 NB duong MTT cho bén mua la
ong H, ba L vai gia 850.000.000 dong va chia nhu sau:

[6.1.1] Ong Luu Minh T1 nhan 40.000.000 ddéng chi phi di doi dé giao
nha cho éng H, ba L.

[6.1.2] Ong Luu Minh H nhan 200.000.000 dong, 1a phan thira ké duoc ba
L nhuong quyén.

[6.1.3] Ong Luu Tén T3 nhan phan thira ké 152.500.000 dong;

[6.1.4] Ong Luu Tén L, ba Luu Thiy A nhén 152.500.000 dong, 1a phan
thira ké cua ong Luu Van C;

[6.1.5] Ba Quach Hong L2 nhan phan thira ké 152.500.000 dong;

[6.1.6] Ong Luu V nhan phan thira ké 152.500.000 dong, nhung do ong V
d3 mat tich nén théa thuan ba L quan ly 50.833.000 dong; 6ng T3 quéan ly
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50.833.000 dong; 6ng L va ba A quan ly 50.833.000 dong dén khi nao ong V tré
v¢ thi giao tra lai cho 0ng V.

[6.2] Dén ngay 18/12/2018, hai bén ky hop déng mua ban cin nha trén
vai gia 850.000.000 dong. Cung ngay, bén mua thanh toan 350.000.000 dong va
bén ban da giao nha, dat cho bén mua quan ly, str dung dén nay.

[6.3] Sau khi 6ng T3 chét vao ngay 24/01/2019, bén ban cung cac con dng
T3 va bén mua ky Phu luc hop dong ngay 31/01/2019 dé tiép tuc mua ban cin
nha s NB duong MTT va bén mua da tra da 500.000.000 dong con lai. Cling
ngay 31/01/2019, ba L2, éng L, ba A va cac con 6ng T3 da lap Van ban phan
chia tai san thira ké dé chia s tién 850.000.000 dong theo dung ndi dung di thoa
thuan ngay 18/11/2018.

[6.4] Khi giao dich, cdn nha s6 NB duong MTT chua dugc cap Glay
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat,
nhung nhu d3 nhan dinh tai [5.1] thi can nha nay do dng A, ba M chét dé lai va
du diéu kién dé nhan thira ké theo Piéu 118 Luat Nha ¢ 2014 va khoan 8 Diéu
72 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢. Vi vay, tir thoi diém ong A,
ba M chét thi tai san nay tré thanh di san thira ké va thudc s hitu chung theo
phan cta nhitng ngudi thira ké cua 6ng A, ba M 1a ba Luu Thi L, 6ng Luu Tén
T3, 6ng Luu Vin C, 6ng Luu V va ba Quach Hong L2 theo quy dinh tai Piéu 209,
Diéu 218, Diéu 234, khoan 1 Diéu 611, Didu 613, Diéu 614 Bo luat Dan sy 2015
va khoan 4 Diéu 12 Luat Nha ¢ 2014.

[6.5] Nhu vay, khi ky Hop dong mua béan tai san ngay 18/12/2018 va Phu
luc hop dong mua ban tai san ngay 31/01/2019, bén ban 13 cha sé hitu cin nha s6
NB duong MTT nén du diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 119
Luat Nha ¢ nam 2014. Qué trinh mua ban, tuy 6ng Luu V khoéng tham gia nhung
theo khoan 1 Piéu 126 Luat nay thi *“....Truwong hop c6 chii s6 hitu chung da c6
tuyén bo mat tich ciia Toa dn thi cdc chit s¢ hitu chung con lai dwoc quyén ban
nha & do; phan gid tri quyén sé hitu nha & ciia nguoi bi tuyén bé mdt tich dwoc
xit Iy theo quy dinh ciia phdp ludt’’ va theo Quyét dinh sé 36/QPDS-ST ngay
03/5/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang thi Toa an
khong quyét dinh 4p dung bién phap quan 1y tai san ciia ong V theo quy dinh cia
B0 luat Dan su. Do do, viéc ba L2; 6ng L, ba A (con éng C); 6ng H (nguoi dugc
nhudng quyén thira ké caa ba L); 6ng T3 cling cac con 6ng T3 béan can nha s NB
dudng MTT va thoa thuan quan Iy 152.500.000 ddng ciia 6ng V 12 hop phép va
dam bao quyén, loi ich clia ong V.

[6.6] Mat khac, Hop dong va Phu luc hop dong mua ban trén tuy vi pham
quy dinh bat budc vé cong chimg, ching thuc tai khoan 1 Piéu 122 Luat Nha &
2014, nhung bén ban da giao nha tir ngay 18/12/2018, bén mua da thanh todn du
850.000.000 dong tién mua nha vao ngay 31/01/2019 va theo khoan 2 Piéu 129 B
luat Dan sy 2015 thi “‘Giao dich dan su da dwoc xac ldp bang van bdan nhung vi
pham quy dinh bat bugc vé cdng ching, chitng thirc ma mét bén hodc cde bén da thuc
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hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén hodc
cac bén, Tda an ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop
nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thue’” nén hop dong mua
ban nay co6 hiéu luc phap luat.

[6.7] Dong thoi, 6ng H, ba L d4 nhan cin nha s NB duong MTT tir ngay
18/12/2018 va thanh toan du tién mua nha vao ngay 31/01/2019, theo khoan 1
Diéu 12 Luat Nha & 2014 thi ong H, ba L 1a chu s¢ hitu can nha nay tir ngay
31/01/2019. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi cia Kiém sat
vién co cin cr chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc
L va dng Luu Tan L khong phai chiu; Ba Quach Hong L2 phai chiu 300.000
ddng theo khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

[8] Chi phi do dac, thim dinh tong cong 1a 5.250.000 dong: Bi don phai
chiu toan bd theo Biéu 157, khoan 2 Piéu 158 B6 luat T tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

Khoin 3 bicu 26, diém a khoan 1 Pieu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
khoan 2‘Diéu 92, Khoén 1 Di@u 95, biéu 157, k,hoén 2 Di€u 158, biéu 227, Diéu
228, Di€u 244, bieu 271, bieu 273 B9 luat T6 tung dan syu; Khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéan 2 Diéu 129, Piéu 209, DPiéu 218, Diéu 234, khoan 1 Piéu 611,
Diéu 613, Diéu 614, diém a khoan 1 Diéu 650, Biéu 651 Bo luat Dan sy 2015.

Khoén 1, khoan 4 Diéu 12, Diéu 118, diém a khoan 1 DPiéu 119, khoan 1
Piéu 122, khoan 1 Piéu 126 Luat Nha ¢ 2014 va khoan 8 Piéu 72 Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha & 2014,

Tuyén xu:

I/. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cua dng Luu Tan L vé viéc yéu cau ba
Quéch Héng L2 giao cho 6ng Luu Tan L quan 1y so tién 50.833.000 dong thudc
ky phan thtra ké caa dng Luu V trong cin nha s NB duong MTT, Khém B,
Phuong C, thanh phd S, tinh Soc Tring.
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11/. Chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Truong Thanh H, ba Vuong Thi
Ngoc L:

‘ 1/. Cong nhan Hop ddng mua ban tai san ngay 18/12/2018 va Phu luc hop
dong mua ban tai san ngay 31/01/2019 doi v6i cén nha toa lac tai s0 NB duong
MT”I:, Khom B, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c Trang va thtra dat s6 45, to ban
dd s6 4, dién tich 50,9m’ c6 hiéu lyc.

2/. Ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L dugc quyén s hitu, sir
dung:

2.1/. Quyén str dung dét co6 dién tich 50,9m? (loai dét ODT), thira dat sb
45, to ban do so 4, toa lac tai Khom 3, Phuong 9, thanh pho Soc Trang, tinh Séc
Trang; c6 vi tri va kich thudec:

- Phia Pong giap dat 6ng Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L: 6,16m
+0,83m + 4,38m;

- Phia Tay giap dat ba Tran Thi Diéu Huyén: 1,34m + 9,71m;

- Phia Nam giap duong Mai Thanh Thé: 4,51 m;

- Phia Bic giap muong thoat nudc: 4,85m;

2.2/. Tai san trén dat 1a can nha toa lac tai s6 NB duong MTT, Khém B,
Phuong C, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang; cu thé nhu sau:

- Nha chinh: Dién tich (4,3m x 4,7m) : 2 x 10,1m = 45,45m?; Két cdu cot
da bé tong duc san, vach tuong gach 10, nén gach bong, do mai kém, mai lop
ton.

- Méi che: Dién tich (3,4m x 4,3m) = 14,62m?; K&t clu cot sit, mai lop
ton, do mai go.

(Kém theo so do vi tri).

3/. Ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé dugc cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat doi voi tai san trén.

4/. V& an phi va chi phi khac:

C)r]g Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L khong phai chiu an phi dan
sy so tham, trd lai cho ong Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc L 300.000
dong tam Ung an phi da nop theo Bién lai s0 0004982 ngay 05/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

Qng Luu Tén L khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho 0ng
Luu Tan L 1.270.825 dong tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0009467
ngay 24/9/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Soc Triang, tinh Soc
Trang.

Ba Quach Hong L2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
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~ Ba Quéch~H§ng L2 phai chiu 5.250.000 déng chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai cho dé tra lai cho éng 6ng Truong Thanh H, ba Vuong Thi Ngoc
L.

5/. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang co
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an cap trén xét xu lai theo tha tuc phic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (da duoc stra doi, bod sung), thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (d3 duoc stra d6i, bd sung); Thoi hiéu
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(da duoc sira doi, bo sung).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Séc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;

- TAND T. Soc Trang;

- UBND TP. Soc Trang;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vinh Khwong
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