TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1271/2021/DS-ST
Ngay: 21/12/2021
Vv: Tranh chap hop dong thué nha,
yéu cau tuyén | bd vin ban cong ching
v6 hiéu, yéu cau stra d6i hop dong thué nha,
yéu cau thuc hién nghia vu tra tién
phat sinh tir hop dong uy quyen va yéu cau
cham dut hop dong ity quyén.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hong Hanh

2. Ba Nguyén Thi N&

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin din Thanh phé H: Ong Nguyén Vin
Hoang — Kiém sat vién trung cap

Vao cac ngay 15/12/2021 va 21/12/2021, tai Phong xtr 4&n dan su Toa an
nhan dan Thanh phé H xét xtt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
384/2020/TLST-DS ngay 03 thang 7 ndm 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong
thué nha, yéu ciu tuyén bd van ban coéng ching v0 hi€u, yéu céu sua d6i hop
dong thué nha, yéu céu thyc hién nghia vy tra tién phat sinh tir hop dong uy
quyén va yéu cau cham dat hop dong ty quyén” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s 3474/2021/QDXXST-DS ngay 06/10/2021 va cac Quyét dinh hoan
phién toa so thim s6 8426/2021/QDST-DS ngay 03/11/2021 va sb
9276/2021/QDST-DS ngay 24/11/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran My L, sinh nim 1973.

Dja chi thuong tra: S6 132 Khu phé M, phudong T, Quan B, Thanh phd H;
bia chi cu tra: xxx Amberly Cirele, San Diego, CA.92126, USA.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Hoang Lam Thuy Ch,
sinh nam 1979; Dia chi: T::ng 1, Toa nha Packsimex, 52 B, phuong B, Quan N,
Thanh phé H (Giy ty quyén s6 020415, Quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2019 1ap tai Phong Cong chirng N, Thanh phd H), (c6 mit).



Bi don: Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu nha hang T

Tru s&: S& 158-160- 162-164 duong N, phuong B, Quéan N, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vian Hai, sinh nim 1959
(Gidy uy quyén lap ngay 27/10/2020); Dia chi noi lam viée: 35 L, phuong P,
Quéan N, Thanh phd H; Dia chi cu tra: 55/89 C, Phuong B, quan G, Thanh phd
H (c6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Puc Ng, sinh nam 1973.

Dia chi: 132 Khu phd M, phuong T, Quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Ng: Ong Nguyén Manh Hoang S,
sinh nam 1987; Dia chi: LT, phuong T, thi xa H, tinh TN (Gidy uy quyén s6
00000934, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HNGD ngay 14/01/2020 tai Van phong
Cong ching T), (c6 mat).

2/ Van phong Cong chimg T, Thanh phd H;

Try s0: 448 L, phuong P, Quén B, Thanh phé H. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Xuan Ch — Truong van phong, (c6 don xin vang mat);

3/ Van phong Cong chimg V, Thanh phd H.
Tru so: S6 47E Nguyén Thong, Phuong C, Quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Huynh Mai H — Trudng van phong (c6
don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdéi kién ngay 26/11/2019, don khdi kién bé sung cdc ngay
25/11/2020, cac ban tw khai va bién ban hoa gidi, nguyén don Tran My L va
nguwoi dai dién theo vy quyén la ba Hoang Lam Thuy Ch trinh bay:

Ba Tran M§/ L va ong Pham buc Ng Ia VO chéng, hién tai chua ly hon. Ba
L va 6ng Ng la dong s¢ hiru cua 02 cén nha s6 158 va 160 N, phuong B, Quan N,
Thanh pho H theo cac van ban sau:

, —‘Giéy ching nhan quyén su dung dflt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 BV 696705 (s6 vao s6 CH00430) do Uy ban nhan dan Quan
N, Thanh pho H cap ngay 20/10/2014;

- Glay chu:ng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s0 BV 696553 (s6 vao s6 CH00421) do Uy ban nhan dan Quén
N, Thanh phé H cip ngay 01/10/2014.

Ngay 12/6/2018, ba L (v6i tu cach ca nhan, dong thoi 1a dai dién theo uy
quyén cta 6ng Ng) di ky cho Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T (goi tat
la Cong ty T) thué 02 can nha néu trén. Hop dong thué nha duoc lap tai Van
phong Cong chiung T, sd cong ching 00011958, Quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Thoi han thué nha 10 niam (tr ngay 15/9/2018 dén ngay



14/9/2028). Thoi gian ban giao nha 13 ngay 15/9/2018. Tién thué nha duoc tinh
nhu sau:

- Tr ngay 15/9/2018 dén 14/9/2020 tién thué 1a: 457.000.000 dong/thang;

- Tr ngay 15/9/2020 dén 14/9/2023 tién thué 1a: 479.850.000 dong/thang;

- Tr ngay 15/9/2023 dén 14/9/2025 tién thué 1a: 502.700.000 dong/thang;

- Tr ngay 15/9/2025 dén 14/9/2027 tién thué 1a: 552.970.000 dong/thang;

- Tr ngay 15/9/2027 dén 14/9/2028 tién thué 1a: 608.267.000 dong/thang.

Gi4 thué khong bao gom thué thu nhap ca nhan va cac khoan thué khac.
Gi4 thué trén 1a gia thu vé ctia bén cho thué. Tién dit coc 13 914.000.000 dong.
Theo Piéu 5 cta hop dong, toan bd sb tién thué nha phai duge chuyén khoan
cho ba L 02 thang/lan, trong vong 05 ngay dau tién cta ky thanh toan. Dén nay,
Diéu 5 hop dong van giir nguyén khong doi.

Tai Gidy cam két 1ap ngay 04/3/2019 tai Van phong Cong ching T (sb
chung thuc 637), 6ng Ng da cam két: “rodn bo s6 tién thu dwoc tir viec cho thué
02 can nha néu trén do ba L dwoc toan quyen tw quyet dinh, quan Iy, su dung,
dinh doat; ong Ng khong c6 bdt ky tranh chdp, khiéu nai, thwa kién gi vé toan bé
s6 tién thu dwoc tir 02 cdan nha cho thué néu trén cho dén khi éng Ng va ba L
hoan tat thi tuc ly hén va phdn chia tai san”. Dén nay, ba L va 6ng Ng chua ly
hon, chua phan chia tai san nén toan bo sb tién thué nha thu dugc phai thudc
quyén cta ba L 12 nguoi thu huong.

Sau khi ky hop dong thué, trong 05 ky dau Cong ty T thanh toan du 100%
tién thué nha cho ba L. Nhung sau d6, Cong ty T tur y cit 50% tién thué nha cua
ba L, mic du tir dau ba L dd thong bao cho Cong ty T biét rd ba L 1a nguoi thu
hudng duy nhat d6i véi tién thué nha.

* Tinh tir ngdy bdt dau thoi han thué dén ngay 14/4/2020, Cong ty T da
thanh todn tién thué nha cho ba L nhu sau:

- Tir ngdy 15/8/2019 dén ngay 14/4/2020 (04 ky): SO tién con thicu mdi ky
(50%) 14 457.000.000 dong x 04 ky = 1.828.000.000 dong.

Khi xay ra dich Covid-19, ba L xem xet giam tién thué nha cho Cong ty T
trong 01 nam (tr ngay 15/4/2020 dén ngay 14/4/2021) theo thu dién tir ngay
11/6/2020, cu thé nhu sau:

- T ngay 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020: Giam 50% tién thué nha. S tién
sau giam coOn lai tuong duong voi 20.000 USD (d6 la M¥), nhung duoc no va tra
dan vao 3 ky thué sau: 15/08/2020 - 14/10/2020, 15/10/2020 - 14/12/2020 va
15/12/2020 - 14/02/2021; mdi ky thanh toan bang tién dong Viét Nam tuong
duong 6.667 USD nhén voi ty gia quy ddi tai thoi diém thanh toan.

- Ky tir ngdy 15/6/2020 dén ngay 14/8/2020: Mot thang giam 50%, mot
thang giam 40%. SO tién con lai sau giam da trda mot phén, con thiéu
256.410.000 dong.

- Ky tir ngay 15/8/2020 dén ngay 14/10/2020: Giam 40% tién thué. Bi don
da thanh toan 50% sau giam ké ca tién tra dan, nén con thiéu 1a 356.811.000
dong.



- Ky thué nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay 14/12/2020: Giam 40% tién
thué. SO tién chua thanh todn 1a 713.622.000 dong dong.

- Ky thué nha tir ngay 15/12/2020 dén ngay 14/02/2021: Giam 40% tién
thué. SO tién thi¢u 1a 713.622.000 dong.

- Ky thué nha tr ngay 15/02/2021 dén ngay 14/4/2021: Giam 40% tién thué.
S tién thué sau gidm chua trd 1a 558.480.000 dong.

- Ky thué nha tir ngay 15/4/2021 dén ngay 14/6/2021: Tién thué chua thanh
toan 1a 959.700.000 dong (ng 100%).

- Ky thué nha tir ngay 15/6/2021 dén ngay 14/8/2021: Tién thué chua thanh
toan 13 959.700.000.000 dong (ng 100%).

- Ky thué nha tir ngdy 15/8/2021 dén ngdy 14/10/2021: Tién thué chua
thanh toan 13 959.700.000.000 déng (ng 100%).

- Ky thué nha tir ngay 15/10/2021 dén ngay 14/12/2021: Tién thué chua
thanh toan 1a 959.700.000.000 dong (ng 100%).

S tién ng gbc bj don chwa thanh toan cho nguyén don 1a: 8.265.745.000
dong. Nguyén don yéu cau bi don tra so tién nay va tién lai cham tra 10%/nam
tinh tr ngay cham thanh toan cua tirng thoi diém dén ngay xét xir so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Tran My L phat hi¢én 6ng Pham Durc
Ng da lap trai phap luat Van ban tuyén bb don phuong cham dut thue hién hop
ddng uy quyén do Vin phong Cong chimg V chimg nhan s6 006500, quyén s6 8
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/8/2019. Van ban nay trai phéap luét vi ong Ng chua
thue hién nghia vu bao trude cho ba L; Cong ching vién chimg thuc van ban
nay khi 6ng Ng vi pham nghia vu bao truéc, nhung khong yéu cau ong Ng cung
cap thong tin can thiét dé xac minh tinh hop phap cta gidy to, vin ban yéu cau
chung thuc. Mt khac, Van phong Cong chimg V ciing khong c6 quyén ky van
ban tuyén bd don phuong chiAm dut thue hién mot hop déng da duoc ky trudce
d6 tai Vian phong cong chimg P va khong duoc quyén ky van ban nay khi khong
c6 su tham gia ciia ba L.

Ngoai ra, ba L méi dugc tiép can ching cir 1a Vin ban tuyén bd chim dut
cam két do 6ng Pham Dtrc Ng 1ap, duoc Vin phong Cong chimg T ching thuc
chir ky s6 0118 ngay 14/01/2020. Viéc 6ng Pham Pirc Ng ky Vin ban tuyén bd
cham dit cam két ngay 14/01/2020 khong c6 gia tri phap 1y, vi: Ong Ng tu
nguyén viét cam két, thé hién sy dong ¥ y tu rang budc cua ong Ng vé noi dung da
cam két, 1a cho ba L toan quyén quyet dinh, quan 1y, st dung, dinh doat; thoi
gian khong bi gidi han ¢ thoi diém bat dau va chi chdm dut khi ba L va 6ng
Pham Duc Ng hoan tat thu tuc ly hon va phan chia tai san. Nay ba Tran My L
khoi kién yéu cau Cong ty T thanh toan cac khoan tién sau:

1/ Tién thué nha con thiéu la: 8.265.745.000 dong va tién 1ai tam tinh dén
ngay 03/11/2021 14 721.637.951 dong; Tong cong la: 8.987.382.951 dong.



2/ Thyc hién ding nghia vy thanh toan 100% tién thué nha theo Hop ddng
thué nha sé cong ching 00011958 1ap ngay 12/6/2018 trong thoi gian thué tu
ngay 15/12/2019 dén khi chAm dit hop dong.

3/ Yéu cau tuyen‘bo v6 hiéu Vin ban tuyén bd don phuong chim dut thuc
hién hop dong uy quyén do 6ng Pham Durc Ng 1ap tai Van phong Cong chirng V
ngay 05/8/2019 (chiig nhan s6 006500, Quyén so 8);

4/ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban tuyén bd chdm dut cam két do éng
Pham Duc Ng lap tai Van phong Cong chimg T ngay 14/01/2020 (chung thyc
chir ky s6 0118).

Yéu cau doc l1ap cua bi don doi véi dng Pham Birc Ng 1a ¢6 can ctr, nén dé
nghi chap nhan. Po6i véi cac yéu cau doc lap cia o6ng Pham Pirc Ng (nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan), nguyén don c6 y kién:

- V& yéu cau chdm dat hop dong ty quyén tir ngay 15/8/2019: Ba L khong
dong ¥ yéu cau nay cua 6ng Ng, vi ong Ng chua thyc hién nghia vu béo trudc
cho ba L. Viéc dai dién 6ng Ng trinh bay, rdng da thuc hién nghia vu bao trudc
bang vin ban cho ba L hai tuan 13 trinh bay sai su that, khong c6 chung cir
ching minh. Ba L khong nhan dugc bét ¢t vin ban thong bao nao tir 6ng Ng.

- V& yéu cau sira d6i hop dong thué nha: Ba Tran My L ky hop dong cho
thué nha voi tu cach ca nhan, dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng Ng.
Nay ong Ng yéu cau thay d6i noi dung hop ddng, ba L khong dong ¥ vi khong
thudc cac tinh hudng theo quy dinh tai Diéu 420 va Piéu 421 B luat dan su
nam 2015. Céc bén trong hop dong (ba L, ong Ng, cong ty T) chua timg ban bac

v6i nhau mot thoi gian hop 1y vé sira doi hop dong. Va gia sir néu co ban bac
moét thoi gian hop 1y, thi khong ¢ “hoan canh thay d6i co ban” nao dap ung day
du 05, diéu kién luat dinh dé sira doi hop dong. Vi véy, ba L yéu cau Toa an bac
yéu cau doc lap nay cua 6ng Ng.

- Vé yéu cau budc ba Tran My L hoan tra 50% tién thué nha tir ngay
15/9/2018 dén ngay 15/3/2019 vei téng s6 tién 1a 1.371.000.000 dong, cong
nhan 6ng Ng c6 quyén so hiru, st dung va dinh doat d6i véi 50% sb tién cho
thué nha tir ngay 15/01/2020: Nha dat s6 158 va 160 N, phuong B, Quan N,
Thanh phé H 13 tai san chung cta ba L, 6ng Ng. Tuy nhién, sau khi ay quyén
cho ba L cho thué nha va nhan tién cho thué nha, thi vao ngay 04/3/2019, ong
Ng di lap Gidy cam két ngdy voi noi dung: “Todn bé s tién thu dwoc tir viéc
cho thué 02 can nha tai 02 dia chi néu trén se do v toi la ba T. RAN MY L duwoc
toan quyén tir quyet dinh, quan Iy, sw dung, dinh doat va toi cam két khéng co
bat ky tranh chdp, khiéu nai, thwa kién gi vé toan bo s6 tién thu dwoc tir 02 cdn
nha cho thué néu trén cho dén khi ching t6i hoan tat thii tuc ly hén va phdn chia
tai san. Toi xin cam doan néi dung cam két trén la ding sw thit, néu cé sai trdi
t0i xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt”.

Cin ctr Bicu 239, Dicu 237 va khoan 2 Piéu 106 ctia Bo ludt dan sy nim
2015, thi day 1a hanh vi tuyén bo cong khai tir bo quyen s¢ hiru doi voi toan bo
tién thué nha phat sinh tir hai can nha noéi trén cua 6ng Ng; Thoi gian khong gidi
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han thoi diém bat dau va chi chidm dut khi ba L va 6ng Ng phan chia hai cin nha
nay. Tuyén bd nay dugc xac 1ap cong khai tai Van phong Cong chiung T, nén
quyén s& hitu cua ong Ng dbi véi tién thué nha dd cham dut va chi dugc khoi
phuc khi va chi khi ba L va 6ng Ng phén chia xong hai can nha nay. Tién thué
nha la dong san khong phai dang ky quyen so htru, do d6 tuyén bb cong khai cua
ong Ng vé viéc tir bd quyén so hitu di v6i toan bo tién thué nha cé hiéu luc
ngay lap tirc. Viéc 6ng Ng ldp Vian ban tuyén bd chdm dut cam két vao ngay
14/01/2020 khong c6 gia tri phap 1y, nén ba L khong dong y vai toan bd yéu cau
doc lap ctia 6ng Pham Ptic Ng.

2. Bi don - Cong ty Cé phin Thwong mai Dich vu nha hang T (iiy quyén
cho ong Nguyén Vin Hai dai di¢n) trinh bay tai ban tw khai va bién bdan hoa
gidi nhw sau:

Ngay 12/6/2018, bi don c6 ky hop dong thué hai cin nha sé 158-160 N,
phuong B, Quan N, Thanh phd H cia v chdng ong Pham Puc Ng va ba Tran
My L theo Hop dong thué nha sé cong chimg 00011958. Tai thoi diém ky hop
ddng, & ong Pham Duc Ng da uy quyén cho ba Tran My L duoc cho thug, thanh ly
va thu tién thué nha. Cac ndi dung cta hop dong giong nhu nguyén don trinh
bay. Thuc hién hop ddng, bi don di thanh toan du tién thué nha cho ba Tran My
L trong 05 ky thué nha tir ngdy 15/10/2018 dén ngay 14/9/2018.

Tuy nhién, dén thang 8 nam 2019 6ng Pham Birc Ng da lién hé voi bi don
cung cap Vian ban tuyén b don phuong cham dut thuc hién hop dong iy quyén
1ap ngay 05/8/2019 tai Van phong Cong ching V; d6ng thoi yéu cau bi don phai
thanh toan cho 6ng Ng 50% tién thué nha tir ngay 15/8/2020. Sau khi nhan duoc
van ban trén, ngay 07/8/2019 bi don da g1 thong bao su viéc noi trén cho ba
Tran My L biét voi hi vong ba L va 6ng Ng s& cung nhau ban bac thong nhat
phuong 4n d6i voi tién thué nha, nhung ba L va éng Ng khéng dua ra dugc bat
ky phuong an thong nhit nao. Dé cong ty c6 thé 6n dinh hoat dong kinh doanh,
bj don d3 giri cho ba Tran My L thong bao vé viéc tir ngdy 15/8/2019 s& thanh
toan cho ba L va 6ng Ng mdi nguoi 50% tién thué nha. Vi vay, tir ngay
15/8/2019 dén ngay 14/10/2020, bi don tra di 100% tién thué nha theo dang hop
d6ng, nhung tra cho ba L va ong Ng mdi ngudi 50%.

Qua trinh thué, do anh huong dich Covid 19 nén 6ng Pham Ptrc Ng va ba
Tran My L c6 giam tién thué nha cho bi don trong thoi han 01 nam tir ngay
15/4/2020 dén ngay 14/4/2021, cho bi don tra dan tién thué ca ky thanh toan tur
ngay 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020 Nay, bi don dong ¥ tra cho nguyén don sb
tién thué nha con thiéu va tién 13i cham tra nhu yéu cau cia nguyén don. Dbi voi
nhimg yéu cau khac ctia nguyén don va yéu cau ctua 6ng Pham Ptc Ng, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 06/4/2021, bi don yéu cau Tda an budc ong
Pham Pirc Ng tra cho bi don tong sb tién 1a 2.789.050.467 ddng, trong dé sb
tién gbc 1a 2.441.221.000 dong va sb tién 1i tam tinh dén ngay 06/4/2021 1a
347.829.467 dong.



Tai Bién ban hoa giai ngay 27/5/2021, bi don trinh bay: Bi don chi yéu cau
Toa an giai quyét theo yéu cau doc 1ap ma bi don dd ndp trude day va di duoc
Toa 4n thy 1y tai Thong bao thu Iy yéu cau doc 1ap sé 384D/TB-TLVA. Tuy
nhién, do nhdm 1an nén bi don ghi sb tién thué nha di tra cho 6ng Ng 1a
2.441.221.000 ddng. Thuc té, khi giao 6ng Ng tu nguyén giam thém cho bi don
100.000.000 dong, nén sd tién bi don chi tra 1a 2.341.221.000 dong. Nay bi don
xin stra d6i mot phan yéu cau doc lap, yéu cau ong Ng phai tra cho bi don s tién
gbe 1 2.341.221.000 ddng va tién 13i (12%/nam) tinh trén s tién thanh toan
theo ting ky.

Ngay 25/10/2021, Toa an nhan dugc don yéu cau cua Cong ty T (do ong
Nguyén Ngoc Bao la nguoi dai dién thep phap luat ky) voi noi dung: Bi don
khong dong ¥ véi 1oi trinh bay ctia 6ng Nguyén Van Hai (dai dién theo oy quyén
cta bi don) tai phién hoa giai ngay 27/5/2021. Tuy nhién, Cong ty T khong c6
van ban cham dut viéc Gy quyén cho ong Nguyen Vian Hai, khong ndp van ban
iy quyén cho ngudi dai dién khac tham gia td tung.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Pirc Ng (iiy quyén cho ong Nguyén Manh Hoang S dai
dién) trinh bay: Ong Pham Puc Ng va ba Tran My L 1a dong so hitu nha, dat
tai dia chi s6 158 - 160 N, phuong B, Quan N, Thanh phd H.

Ngay 06/06/2018, 6ng Pham Pac Ng 1ap Hop dong uy quyén sd 005854,
quyén sd 02TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong cong chimg P dé ty quyén cho
ba Tran My L thay mit va nhan danh 6ng Ng ky két hop dong cho thué nha va
nhan tién thué nha di voi 02 (hai) can nha néu trén. Theo do, ba L ¢ nghia vu
phai giao lai cho 6ng Ng phan tién thué nha twong tng voi phan quyén s& hiru
clia Ong dbi voi 02 cin nha néu trén khi nhan thanh toan tién thué nha tir bén
thué bt ky.

Ngay 12/06/2018, ba L dai dién 6ng Ng ky hop dong cho Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu nha hang T (sau day goi tat 1a cong ty T) thué dai han 02
cin nha noi trén voi gia thué mdi thang 1a 457.000.000 dong, ting dan theo ting
giai doan nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop
d6ng cho thué nha, ba L da nhan toan bo sd tién thué hang thang ma khong dua
lai cho ong Ng bat ctr khoan tién nao dé phuc vu cho cac khoan chi tiéu cua gia
dinh. L& ra, d6i véi mdi thang tién thué nha, ba L phai giao lai cho 6ng Ng 50%
gia tri, twong Gmg 228.5000.000 dong.

Can cu khoan 1 Diéu 569 Bo luat dan su 2015 “néu iy quyén khong co thu
lao thi bén ity quyén cé thé cham dutt thue hién hop dong bat ky lic nao, nhung
phdi bdo trude cho bén dwgc 1y quyén mét thoi gian hop Iy”. Ong Ng uy quyén
cho ba L khong c6 thu lao, nén o6ng Ng c6 thé chdm dut Gy quyén ddi voi ba L
bat ky ltic nao vai diéu kién phai bao trude cho ba L mot khoang thoi gian hop
Iy. Ngay 25/7/2019, 6ng Ng da thong bao s& cham dut uy quyén d6i véi ba L, vi
1y do ba Tran My L vi pham nghia vu thong bao vé viéc thuc hién cong viéc
dugc Gy quyén, ba Tran My L khong giao lai cho 6ng loi ich ¢6 dugce tur viée
thuc hién cong viéc duoc iy quyén. Sau khi thong bao, 6ng Ng da chim dut ty
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quyen voi ba L bang Vin ban tuyén bd don phuong chdm dat thyc hién hop
dong uy quyén sd 006500 lap tai Van phong Cong chung V ngay 05/8/2019.
Viéc ong Ng cham dit tiy quyén thyc hién ding quy dinh phép luét.

Can ct cac quy dinh trong Luat Hon nhan va gia dinh 2014, cu thé tai
khoan 1 Diéu 29 “Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc
tao ldp, chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung”, khoan 1 Diéu 33 “Tai sin
chung cua vo chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhap do lao dong, hoat
dong san xudt, kinh doanh...”, va quy dinh tai khoan 2 Piéu 217 B luat dan su
2015 “Cdc chii s¢ hitu chung hop nhdt c6 quyén ngang nhau trong viéc khai
thac cong dung, hirong hoa loi, loi tirc tir tai san chung, trir trieong hop co thoa
thudn khac”. Theo d6, ong Ng véi tu cach 1a chong cta ba L va dong sO hiru nha,
dat tai 02 (hai) dia chi 158-160 Nguyén T hoan toan c6 quyén khai thac va
huong loi tire tir vi€e cho thué nha nhu ba L. DPong thoi, ong Ng di chdm dit 0 uy
quyén voi ba L theo quy dinh phap luat, nén viéc bi don thanh toan tryc tiép

50% tién thué nha cho ong Ng tir ngay 15/8/2019 la hoan toan phu hgp quy dinh
phap luat, bao dam nguyén tic chung vé ché d6 tai san cua vo chong. Do do,
ong Ng dé nghi bac toan bd yéu cau khai kién cta ba L.

Can cr cac quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Hop ddng uy quyén, ba L ¢
nghia vu phai giao lai cho 6ng Ng mot phan tién thué nha. Tuy nhién, ba L da vi
pham hop dong Gy quyén, khong giao lai cho 6ng Ng bat ky khoan tién nao,
ddng thoi vi pham nguyén tac chung vé ché do tai san ctia vo chong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh. Sau khi 6ng Ng don
phuong chdm dirt uy quyén véi ba L, mac nhién 6ng Ng tr¢ thanh chu thé giao
dich trong Hop dong thué nha s6 00011958 ma trudc day ba L véi tu cach dai
dién uy quyen da thay mat 6ng Ng ky két hop ddng v4i bi don. Sau khi 6ng Ng
chdm dut uy quyén véi ba L, dng da thong bao va nhan duge sy chap thuan tir bi
don vé viéc thira nhan sy tham gia ctia ong Ng trong giao dich cho thué nha giita
vo chong ong Ng va bi don. Tuy nhién, ba L lai v6 ¢é bac bd yéu cau hop phap
ctia ong Ng mot cach vo can ctr va lién tuc yéu cau bi don phai thanh toan 100%
tién thué nha cho minh, khong hop tac cung 6ng Ng va bi don thuc hién thu tuc
stra d6i ndi dung hop dong theo quy dinh phap lut. Do do, 6ng Ng budc long
phai de nghi quy Toa stra d6i noi dung hop dong thué nha dé dam bao quyén loi
clia tat ca cac bén gém ong Ng, ba L va bén thué nha.

Vao cac ngay 28/10/2020, 12/01/2021 va 01/02/2021, 6ng Pham Dirc Ng ¢6
don yéu cau doc 1ap voi ndi dung:

1/ Yéu cu sira doi ndi dung Hop dong thué nha so 11958 lap tai Van
phong Cong ching T ngay 12/6/2018 ke tur thoi diém 15/8/2019 nhu sau:

- Noi dung hop dong da ky: Bén cho thué 1a ba Tran My L va 6ng Pham
buc Ng (ba Tran My L dai dién cho dng Ng). Noi dung sau khi thay doi: Bén
cho thu¢ 1a ba Tran My L va 6ng Pham Dtrc Ng;

- Noi dung tai Dicu 5.1 ctia hop dong da ky: “5.1. Phuong thikc thanh todn:
Hai bén thong nhat tién thué ngoi nha bén B chuyen khoan cho bén A vao: Chu
tai khoan: Tran My L, so tai khoan: 10220002188072 tai Ngdn hang
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Techcombank — Chi nhanh L”

Noi dung tai Piéu 5.1 ctia hop dong sau khi thay d6i: “5.1. Phuong thirc
thanh toan: Hai bén thong nhat tién thué ngdi nha bén B chuyén khoan cho bén
A d6ng thoi vao 02 (hai) tai khoan nhu sau: 50% chuyén vao tai khoan cua ba
Tran My L, sb tai khoan: 10220002188072 tai Ngan hang Techcombank — Chi
nhanh L” va 50% chuyén vao tai khoan ctia 6ng Pham Ptc Ng, s6 tai khoan:
091131763001 tai Ngan hang HSBC — Chi nhanh M”’;

2/ Budc ba Tran My L tra cho ong Pham DBue Ng 50% tién cho thué nha
nhan duogc tir cong ty T tir ngay 15/9/2018 dén ngay 15/3/2019, voi tong so tién
la 1.371.000.000 dong;

3/ Tuyén bd Hop dong uy quyén giita 6ng Pham Dtrc Ng va ba Tran My L
s0 cong chimg 005854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 06/6/2018 tai
Van phong cong chung P, Thanh pho H cham duat tr ngay 15/8/2019;

4/ Cong nhan 6ng Pham Dirc Ng c6 quyén s hiru, sir dung va dinh doat ddi
vo1 50% so tién thu duoc tur Vi,éC cho thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N,
phuong B, Quan N, Thanh pho H tir ngay 15/01/2020;

5/ Budc ba Tran My L va cong ty T lién déi thuc hién nghia vu thanh toan
cho dng Pham Pirc Ng 50% sb tién cho thué nha theo ding Hop dong thué nha
sd cong chimg 00011958 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chimg T tir
ngay 15/01/2020 dén khi chdm dat hop dong. S tién thué nha tam tinh dén ngay
6ng Pham Dbirc Ng lam don yéu cau doc 1ap (15/01/2021) 1a: 1.875.960.000
dong.

Ong Pham Pirc Ng khong dong y véi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don nhu da trinh bay & trén. Khi ba L giam tién thué nha cho bi don, ong
Ng ¢6 biét su viéc ndy do ba Yén (trudc day 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
bi don) b4do cho 6ng Ng blet Khi d6, 6ng Ng c6 bao cho ba Yén biét, rang néu
bi don thanh todn 50% tién thué nha cho 6ng Ng, thi 6ng Ng ddng ¥ véi viée
giam tién thué nha do anh hudng cua dich Covid-19. Ba Yén dong ¥ va da thanh
toan cho 6ng Ng 50% tién thué nha. Tong sb tién ma bi don da thanh toan cho
ong Ng 1a: 2.341.221.000 ddng. Ong Pham Pirc Ng khong dong ¥ vai toan bd
yéu cau doc 1ap cua bi don.

3.2. Vin phong Cong ching T (Thanh phd H) trinh bay tai viin ban s6
78/CV-VPCC ngay 14/5/2021.

Ngay 12/6/2018, Vian phong Cong chimg T c6 tiép nhan hd so vé viéc yéu
cau cong chung “Hop dong thué nha” gitta vo chong 6ng ba Tran My L, Pham
buac Ng (ba L dai dién theo uy quyén ctia ong Ng) 14 bén cho thué véi Cong ty
Cb phan Thuong mai Dich vu nha hang T (bén thu€). Cong chirng vién tiép nhan
hd so, kiém tra glay to ddy du. Cong chimg vién tiép xtc, cac bén tham gia hop
dong tu doc, tu viét va tra 10 dung, chinh xac cac cau héi cia cong chung vién,
thé hién y chi tu nguyén ciing thoa thuan 1ap “Hop dong thué nha” thué toan bo
hai c3n nha sb 158-160 N, phuong B, Quan N, Thanh phé H thudc thira dat sb
298 va 299, to ban dd sé 9. Cong chung vién giai thich quyén, nghia vu va loi
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ich hop phap, ¥ nghia va hu qua phap ly cua viéc cong ching hop dong trén va
chuyén hd so qua bd phén thu ky danh may lai hop dong do cong chimg vién
soan thdo theo yéu cau cua nguoi yéu cau cong ching. Hai bén da tu doc lai
toan bd nodi dung du thao hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung du thao va da ky
tén vao hop dong trudc mat cong chimg vién. Cac bén tham gia hop dong co
nang luc hanh vi dan su, da tu nguyén thoa thuan giao két hop déng; muc dich,
ndi dung hop doéng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tai thoi
diém ky chimg nhan, Cong chimg vién kiém tra toan bd gidy to ban chinh va
tién hanh budc tra ctru thong tin ngdn chin, tai san quyén sé hiru nha, quyén su
dung dat noi trén khong bi ngin chan. Coéng chung vién da chimg nhan hop
ddng thué nha 1a dang theo trinh tu cta quy trinh tiép nhan va xt 1y hd so cong
chtng cac hop dong, giao dich va dang theo quy dinh cua phap luat.

Di v6i Van ban tuyén b chdm dat cam két ctia ong Pham Ptrc Ng ching
thuc s6 0118 ngay 14/01/2020 tai Vin phong Coéng chimg T: Cong chimg vién
tiép nhan, thay 6ng Pham Pirc Ng trong tinh trang minh mén, nhan thic va lam
cha duoc hanh vi ciia minh; Noi dung tuyén bd chdm dut cam két khong vi
pham phép luat, khong trai dao dtrc xa hoi, khong tuyén truyén, khong kich dong,
khong chéng pha chét d6 xi hoi chu nghia, khong xuyén tac, khong xtc pham
danh dy, nhan pham, uy tin cua nguoi khac. Ong Ng da hiéu va tu chiu trach
nhiém vé ndi dung cla gidy t0, van ban sau khi nghe Cong chung vién giai thich.
Cin ctr nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh pha quy dinh
vé cip ban sao tir s6 gdc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir
ky...Cong chung vién da thu 1y va ching thuc chit ky cia 6ng Ng la dtng theo
trinh tu cta quy trinh tiép nhan va xtr 1y viéc chimg thuc chir ky va ding theo quy
dinh ctia phap luét.

Vé yéu cau doc lap cua Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu nha hang T
d6i v6i ong Pham Ptic Ng, Vin phong Coéng chimg T khong c6 y kién gi. Vin
phong Cong ching T c6 don xin vang mdt tai toa dé ngay 14/5/2021, xin dugc
vang mit ngay 27/5/2021 va trong sudt qua trinh giai quyét vu an trén do ban
cong tac va khong co nguoi thay mat dé tham gia té tung.

~3.3. Van phong Cong chitng V (Thanh phé H) trinh bay tai Pon xin
vang mat dé ngay 10/6/2021.

Vian phong Cong ching V khong doéng ¥ véi yéu cau tuyén bd Van ban
cong chung s6 006500, quyén s6 8/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong
chung V chiing nhan ngay 05/8/2019 v hiéu, vi: Noi dung va muc dich cua van
ban cong ching khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hdi; Van ban
cong chimg néu trén khong bi vo hiéu vé hinh thire theo quy dinh cua phép luat.
Vin phong Cong chimg V xin duoc vang mat khi toa xét xir vu 4n.

Tai phién toa so' thim:

* Nguyen don ba T ran My L (c6 ba Hoang Lam Thuy Ch dai dién) trinh
bay yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu sau:
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Ba Tran My L (dong thoi 12 dai dién theo iy quyén cta ong Pham Purc Ng)
ky hop dong cho bi don thué nha. Tai Diéu 5 cua hop ddng quy dinh rd bi don
phai chuyén khoan 100% tién thué nha cho ba L, nhung bi don d3 khong thyc
hién ma tu y chuyén cho ong Ng 50% tién thué nha khi khong co su dong ¥ cua
ba L. Ba L thira nhan c6 nhan thong bao cua bi don vé viéc sé& tra 50% tién thué
nha cho 6ng Ng, nhung ngay sau khi nhan thong bao ba L ¢6 van ban gui bi don
vé viéc khong dong y. Trach nhiém cua bi don 1a phai tra ding, tra du tién thué
nha cho ba L, con quan hé gitra ba L va dng Ng la mot quan h¢ khac. Vi vay, ba
L kién yéu cau bi don tra tién thué nha cu thé nhu sau:

Tir ngay 15/9/2018 dén ngay 14/10/2020, bi don con thiéu 50% tién thué
(43 trir tién giam timg dot do anh hudéng dich Covid -19); Tir ngay 15/10/2020
dén ngay xét xtr so tham (tam tinh dén ngay 14/12/2021), bi don con thiéu 100%
tién thué nha. Tuy nhién, do anh hudng ning né cua dich Covid -19 nén nguyén
don mién cho bi don tién thué nha trong thdi gian tir ngay 07/9/2021 dén ngay
27/10/2021. Tong sb tién thué nha ma bi don con no tinh dén ngay 14/12/2021
13 6.522.290.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién thué nha con thiéu
tinh dén ngay xét xir so tham va tién 1di cham tra 10%/ndm tinh tir ngay thanh
toan ting dot dén ngay xét xir so thim. Bi don con phai tiép tuc tra cho nguyén
don 100% tién thué nha theo hop dong tinh tir sau ngy xét xir so tham dén ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu Vian ban don
phuong cham diat hop dong iy quyén va Vin ban tuyén b cham dut cam két do
ong Pham Buc Ng lap.

Nguyén don dé nghi Toa an chép nhan yéu cau cua bi don dbi véi ong
Pham Dtrc Ng. Nguyén don khong dong y voi toan bo yéu cau doc 1ap cua ong
Pham Purc Ng, boi 18: Ong Ng di uy quyén cho ba L cho thué nha va nhén tién
cho thué nha, d3 tu nguyén 1ap cam két cho ba L hudng toan b tién cho thué.
Tién thué nha 1a dong san, khong phai ding ky; ong Ng di tir bé quyén s& hiru
ciia minh theo Diéu 239 ciia B luat dan sy. Mit khac, cam két nay chi cham dit
khi 6ng Ng va ba L ly hon va phan chia xong tai san. Hi¢n nay, mdc du hai bén
d3 ly hon nhung van chua chia tai san, nén ong Ng khong duoc quyén doi ba L
giao tra 50% tién cho thué nha. Viéc ong Ng don phwong cham dut hop dong ty
quyén khong ding ca vé nodi dung 13n hinh thirc, vi 6ng Ng chua thyc hién nghia
vu bao trude ddi vai ba L, Van phong Cong ching V ciing khong cé quyén cong
chtng vao van ban nay. Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
van ban don phuwong chim dat hop dong ty quyén va don phuong cham dut cam
két do ong Ng 1ap.

* Bi don Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu nha hang T (6ng Nguyén
Van Hai dai dién) trinh bay:

Trudce phién toa, bi don c6 don xin hodn phién toa dé cho thu 1y don yéu
cau phan t6 ctia bi don vé viéc chim dirt hop dong thué nha. Tai phién tdoa hom
nay, bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét thu 1y yéu cau phan té cia bi don
vé viéc cham dirt hop dong thué nha tir ngay 09/7/2021, budc bén cho thué 12 ba
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Tran MV L va 6ng Pham Duc Ng tra lai cho bi don tién dat coc 1a 914.000.000
dé)ng va chi phi dau tu, cai tao nha tam tinh 1a 1.000.000.000 déng. bai dién cua
ba Tran My L va ong Pham Ptrc Ng tu nguyén dong ¥ mién tién thué nha cho bi
don trong thoi gian tir ngdy 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 do anh hudng cua
dich Covid-19, bj don thiy d6 1a diéu ding din, vi khong chi thoi gian nay ma
tor ngay co dich Covid-19 hoat dong kinh doanh cua chiung t61 bi anh hudng
nang né.

Vé thoi gian tra tién thué nha va so tién da tra, bi don co cung 10i khai nhur
dai dién ctia nguyén don va dai dién cua ong Pham Dure Ng trinh bay tai phién
toa hom nay. Nay bi don de nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat d6i véi
yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién thué nha con thiéu dén
ngay xét xir so tham, tam tinh dén ngay 14/12/2021 1a 6.522.290.000 dong. Vé
tién 14i, bi don mong dugc xem xét mién, vi v4i tinh hinh dich bénh nay khong
biét dén bao gid hoat dong kinh doanh duoc khoi sic, bi don du kha ning tra
tién cho nguyén don.

Dbi v6i yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc tra cho
nguyen don 100% tién thué nha theo hop ddng tinh tir sau ngay xeét xu so tham
dén ngay ban an co hi¢u lyc phap luat, bi don dé nghi giai quyét theo quy dinh

ctia phap luat. Cac yéu cau khéac ctia nguyén don, bi don khong co v kién.

Do tinh todan khong chinh xac, nén tai don yéu cau doc 1ap bi don yéu cau
ong Pham Dtrc Ng tra s6 tién ma bi don da chuyén 13 2.341.221.000 dong. Tai
phién toa hom nay, dai dién cua dng Pham Dirc Ng xdc nhén sO tién bi don
chuyén cho ong Ng tong cong la 2.366.921.000 ddng, nén bi don yéu ciu ong
Ng phai tra s tién nay; DPong thoi yéu cau ong Ng tra 13i véi mirc 131 suét
10%/nam tinh trén s tién bi don chuyen khoan theo tung thoi diém dén ngay
Xét XU so tham. Thoi gian bi don chuyén khoan va s tién chuyen khoan timg
dot cho 6ng Ng gidng nhu dai dién cua ong Ng trinh bay. Péi v6i yéu cau doc
1ap ctia ong Pham Purc Ng, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Pham Durc Ng (uy quyén cho
ong Nguyén Manh Hoang S dai dién) trinh bay: Ong Pham burc Ng c6 don yéu
cau doc lap va di duoc Toa an thy 1y, cic yéu cau caa ong Ng gom:

- Yéu cau sira d6i ndi dung Hop dong thué nha so 11958 Iap tai Van phong
Cong chimg T ngay 12/6/2018 ké tir thoi diém 15/8/2019;

- Budc ba Tran My L tra cho 6ng Pham Birc Ng 50% sO tién cho thué nha
nhan dugc tir Cong ty T tr ngay 15/9/2018 dén ngay 15/3/2019, voi tong so tién
la 1.371.000.000 dong;

- Tuyén bb Hop dong uy quén giita 6ng Pham Ptrc Ng va ba Tran My L
s0 cong ching 005854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 06/6/2018 tai
Van phong cong chung P cham dut tir ngay 05/8/2019;

- Cong nhan 6ng Pham e Ng ¢6 quyén so hitu, str dung va dinh doat ddi
vo1 50% so tién thu duoc tur Vi,éC cho thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N,
phuong B, Quan N, Thanh pho H tir ngay 15/01/2020;
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- Budc ba Tran My L va cong ty T lién d6i thue hién nghia vy thanh toan
cho dng Pham Pirc Ng 50% sb tién cho thué nha theo ding Hop dong thué nha
sd cong chimg 00011958 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chimg T tir
ngay 15/01/2020 dén khi két thuc hop dong.

Nay, 6ng Ng rat mot phan yéu cau doc lap vé viéc budc ba Tran My L va bi
don lién doi thuc hién nghia vy thanh toan cho 6ng Ng 50% s tién cho thué nha
theo dung hop dong tir ngay 15/01/2020 dén khi két thic hop dong. Cac yéu cau
khac, 6ng yéu cau Toa an chp nhan.

Do anh huong cua dich Covid-19 bi don phai ngung hoat dong kinh doanh,
nén 6ng Pham Bic Ng dong ¥ mién 100% tién thué nha cho bi don tir ngay
09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 nhu y ki€n cua phia nguyén don.

Déi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Pham Ptrc Ng khong
chap nhan bai 1&: Ong Ng va ba Tran My L 1a dong so hitu hai can nha, nén dng
Ng c¢6 quyén dugc huong 50% tién cho thué nha. Ong Ng iy quyén cho ba L
cho thué nha va nhan tién cho thué, nhung nghia vu ctia ba L 13 phai giao lai cho
ong Ng 50% tién cho thué nha theo hop ddng uy quyén. Ba L khong thyuc hién
dung nghia vu cua bén nhan uy quyén, nén ngay 05/8/2019 ong Ng da 1ap van
ban don phuong chdm dut hop dong uy quyén. Viéc cham dat uy quyén nay
dugc thuc hién theo ding quy dinh, hop dong iy quyén khong co thu lao nén
ong Ng co quyén cham dut bat ctr luc nao. V& thoi han bao trudce, ong Ng da
thong bao cho ba L qua dudng buu dién vao cac ngay 02/8/2019 (khong con gitr
buu giri nén khong thé cung cap cho Toa an) va 06/8/2019. Vi vay, 6ng Ng yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong uy quyén giita ong va ba L chdm dut ké tir ngay
05/8/2019.

Ngay 04/3/2019, 6ng Ng lap gidy cam két cho ba L duoc hudng tién cho
thué nha. Day 1a su tu nguyén cua ong Ng, la hanh vi phap ly don phuong nén
ong Ng co quyen cham dut cam két bat ctr lic nao. Ngay 14/01/2020, ong Ngda
1ap van ban chdm dut cam két, nén ké tir ngay 15/01/2020 6ng Ng c6 quyén s¢
hiru dbi véi 50% tlen cho thué nha. Ong Ng khong yéu cauba L hay bi don phai
trd cho 6ng khoan tlen nay ma chi yéu cau Toa an cong nhan quyén so httu cua
ong ddi vai 50% tién cho thué nha tir ngay 15/01/2020 (trir thoi gian mién 100%
tién thué nha cho bi don tir 09/7/2021 dén 27/10/2021). Pong thoi, 6ng Ng yéu
cau ba L phai giao lai cho ong 50% tién cho thué nha tir ngay 15/9/2018 dén
ngay 15/3/2019 véi tong sd tién 1a 1.371.000.000 déng, diéu nay hoan toan phu
hop véi Hop dong ty quyén va Diéu 568 Bo luat dan su.

Mit khac, hién nay ong Ng va ba L di ly hon theo Ban an s
835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H, néu ba
L V5n tiép tuc nhan tién cho thué nha tir bi don s& anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cta ong Ng. Can cu cac dleu 420, 421 cua B0 luat
dan sy, c6 du can cur dé chap nhan yéu cau cla ong Ng vé viéc stra d6i hop dong
cho thué nha, vi: Viéc sira d6i nay ong Ng da nhiéu lan lién lac véi bi don va ba
L qua dién thoai, nhung chwa c6 cach nao giai quyét duoc do mdi ngudi & mot
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noi, khong c6 diéu kién dé cung ngdi lai thoa thuin; Ong Ng ciing khong thé
luong trude dugc viée vg chong s€ ly hon.

Péi voi yéu cau doc 1ap cua bi don, 6ng Ng khong ddng ¥ vi sau khi chim
dut vige uy quyén va chdm dut cam két, ong Ng da thong bao cho ba L va bi don.
Bi don ddng ¥ nén tur nguyén tra cho ong Ng 50% tién cho thu€ nha tur ky thué
nha ngdy 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020, véi tong sb tién 13 2.366.921.000
dong. S6 tién bi don chuyén ting dot nhu sau: Ngay 21/8/2019 chuyén
8.200.000 dong, ngay 22/8/2019 chuyén 457.000.000 dong, ngay 21/10/2019
chuyén 8.400.000 dong va 457.000.000 dong, ngay 23/12/2019 chuyén
457.000.000 dong, ngay 20/02/2020 chuyén 9.100.000 dong va 357.000.000
dong, ngay 15/6/2020 chuyen 256.410.000 doéng, ngay 16/10/2020 chuyén
356.811.000 dong. Nay, néu cho rang viéc 6ng Ng nhén s6 tién nay 1a khong
dung, thi 6ng Ng dong ¥ tra cho bi don dung s6 tién theo hop dong 1a 2.341.221
dong, khong ddng v tra s6 tién thyuc nhan 1a 2.366.921.000 dong. Viéc ba L giam
tién thué nha 01 ndm cho bi don (tir ngdy 15/4/2020 dén ngiy 14/4/2021), 6ng Ng c6
biét va ciing dong ¥.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phdt biéu: Tl khi thy 1y
vu an dén nay Tham phan va Hoi ddng xét xir so thim thuc hién dung cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su 2015; ngoai trir thoi han chuan bi xét xtr vi pham
quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, nhung vi pham nay
khong anh huong toi tinh khach quan, toan dién va day du khi giai quyét vu an.
Cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat.

Bi don ndp don yéu cau phan t6 sau thoi diém Toa 4n md phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; yéu cau phan té cua
bi don vuot qua pham vi yéu cau doc 1ap ban dau, nén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 200 va khoan 1 Diéu 244 B luat td tung dan su, dé nghi HO1 dé)ng x&t xur
khong xem xét trong vu an nay.

- V& yéu cau khdi kién cta nguyén don: Ba Tran My L va ong Pham Duc
Ng 1a dong so hitu nha dét sb 158 va 160 N, phuong B, Quan N, Thanh phé H.
Ngay 06/6/2018, 6ng Ng uy quyén cho ba L cho thué nha va nhan tién cho thué
nha, thoi han ty quyén 13 50 nam, hop dong khong co thu lao. Ngay 12/6/2018,
ba L véi tu cach ca nhan, dong thoi 1a dai dién ciia 6ng Ng ky hop dong cho bi
don thué nha véi thoi han 10 nam, gia thué ting dan theo timg giai doan. Tai
Piéu 5 cua hop ddng thué nha, bi don phai thanh toan tién thué nha vao tai
khoan cua ba L. Tir ngay ky hop dong thué nha dén ngay 14/8/2019, bi don da
trd du 100% tién thué nha cho ba L.

Tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020, bi don ty y tra cho ba L va éng
Ng mdi nguoi 50% tién thué nha. Viéc lam nay cta bi don khong c6 sy thoa
thuan gitta cac bén va khong dugc sy ddng ¥ ctia ba L, vi pham hop ddong thué
nha hai bén di ky. Nay, ba L khai kién yéu cau bi don tra 50% tién thué nha con
thiéu tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 va 100% tién thué nha tir ngay
15/10/2020 dén ngay xét xir so tham, 14 c6 can cu chap nhan. V& yéu cau tinh 13i,
hai bén khong thoa thuan trong hop dong vé tién 14i do cham thanh toan. Mic du
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theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su, thi bi don phai tra cho
nguyén don tién 14i d6i vi s tién cham tra twong g voi thoi gian cham tra, 13
suit cham tra 1a 10%/nam. Tuy nhién, viéc cham tra cua bi don dién ra trong
thoi gian xay ra dich Covid-19, bi don phai han ché va nging hoat dong kinh
doanh, nén duoc coi la sy kién bét kha khang, khong do 16i cta bi don, nén
khong c6 co sd chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée tinh 14i.

Tai phién toa, nguyén don mién 100% tién thué nha cho bi don trong thoi
gian gian cach do dich Covid-19 (tir ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021). Vige
mién tién thué ndy 1a ty nguyén va dugc phia ong Ng chip nhan, nén can ghi
nhan.

Déi véi yéu cau tuyén bo v6 hiéu Vin ban tuyén bd don phuong cham dut
thue hién hop dong uy quyen do 6ng Pham buc Ng 1ap ngay 05/8/2019, la co
cin ctr chap nhén, bai I&: Ong Ng cho rang da thyc hién viéc bao trudc cho ba L
nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh. Mit khéc, theo quy dinh tai
Piéu 51 Luat Cong chung, thi Vin phong Cong chimg V khong dugce quyén
cong chimg Van ban tuyén bo don phuong chdm dut thuc hién hop dong uy
quyén ngay 05/8/2019. Yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban tuyén bd cham dat
cam két do 6ng Pham Duc Ng lap ngay 14/01/2020, la khong co can ctr chap
nhan, vi: Gidy cam két ngay 04/3/2019 la hanh vi phap ly don phuong cua ong
Ng, khong phai 1a hop dong dan sy rang budc quyén va nghia vu gitra hai bén,
nén ong Ng co quyen cham dut cam két ctia minh.

- V& yéu cau doc lap cua bi don: Qua trinh giai quyét vu 4n, bj don va dai
dién theo Gy quyén cua 6ng Ng thira nhén tr ngay 15/8/2019 dén ngay
14/10/2020, bi don di chuyén tra cho 6ng Ng 50% tién thué nha véi tong sb tién
l1a 2.366.221.000 dong Do Vin ban tuyén bd don phuong chim dut thyc hién
hop ddng uy quyén 1ap ngay 05/8/2019 cua dng Ng v6 hiéu va yéu cau ctia ba L
v€ vigc buc bi don phai tra 50% tién thué nha tir ngay 15/8/2019 dén nay dugc
chap nhan, nén viéc bi don yéu cau ong Ng tra lai s6 tién 2.366.921.000 dong 1a
¢ co sd nén chap nhan. V& yéu cau tinh 13i 1a khong c6 cin cir chip nhén, vi bi
don khong c6 nghia vu truc tiép tra tién thué nha cho ong Ng nhung bi don di tu
¥ thuc hién ma khong c6 sy dong ¥ cua ba L.

- V& yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Puc Ng:

Dbi véi yéu cau bugc ba L tra 50% sd tién cho thué nha tir ngay 15/9/2018
dén ngay 15/3/2019 véi tong sd tién 1a 1.371.000.000 dong: Ong Ng uy quyén
cho ba L cho thué va nhan tién thué nha, nhung khong iy quyén cho ba L dugc
quyén st dung, dinh doat toan bo tién cho thué nha trong qua trinh thué, nén ba
L phai giao tra cho ong Ng 50% tién cho thué nha theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 568 B luat dan sy. Tuy nhién, theo hop dong thué nha thi thoi gian tir
ngay 15/9/2018 dén ngay 14/10/2018 bi don stra chita nha, khong phai tra tién
thué nha, nén ong Ng yéu cau ba L tra 50% tién cho thué nha trong thoi gian nay
1a khong c6 can cir. Mat khac, tir ngay 04/03/2019 6ng Ng 1ap Gidy cam két cho
ba L dugc sir dung, dinh doat toan bo tién thué nha, nén tur ngay 04/03/2019 dén
ngay 15/03/2019, ba L ciing khong phai tra cho dng Ng 50% tién cho thué nha.
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Dbi v6i yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén giita ong Ng va ba L cham
dut tir ngay 05/8/2019, 1a khong c6 can cir chdp nhan bai 18: Hop dong iy quyén
ngay 06/6/2018 da phat sinh hi¢u luc, ba L da thyc hién xong cong viéc dugc uy
quyén, thoi han uy quyen chua hét; Vin ban tuyén bd don phuong chdm dit
thuc hién hop dong ty quyén 1ap ngay 05/8/2019 cua éng Ng vo hiéu.

Déi v6i yéu cau sira doi ndi dung Hop dong thué nha ngay 12/6/2018 ké tir
thoi diém 05/8/2019: Ong Ng khéng cé cin ctr chimg minh céc diéu kién dé sira
doi hop dé)ng theo quy dinh tai Diéu 420 va biéu 421 Bb luat dan su, nén khong
¢6 can ctr chap nhan.

Déi v6i yéu cau cong nhan 6ng Pham Dirc Ng ¢6 quyén so hiru, str dung va
dinh doat d6i véi 50% s6 tién thu dugce tir viée cho thué nha tir ngay 15/01/2020:
Ong Ng va ba L 1a dong s¢ hiru hai cin nha, nén hai bén c¢6 quyén ngang nhau
trong viéc huong loi tire thu duoc tir viée cho thué nha. Ngay 04/3/2019, ba L
dugc quyén sé hiru toan bo tién cho thué hai cin nha theo gidy cam két ciia ong
Ng. Tuy nhién, ngy 14/01/2020 ong Ng d3 1ap van ban cham dit cam két nay
va viéc chim dut thuc hién ding quy dinh; Tién cho thué nha 1a dong san, khong
phai dang ky quyen sO hitu. Vi vy, ngay sau ngdy chdm dut cam ket ong Ng
dugc huong 50% tién cho thué hai can nha. Do d6, viéc 6ng Ng yéu cau Toa an
cong nhan 6ng c6 quyén so hitu, sit dung va dinh doat ddi voi 50% sb tién thu
dugce tir viée cho thué 02 cin nha ndi trén ké tir ngay 15/01/2020, 1a ¢6 co s&
chap nhén.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta 6ng Ng xin rt yéu cau vé viéc
budc ba L va bi don lién ddi thyc hién nghia vu thanh toan cho o6ng Ng 50% sO
tién cho thué nha theo dang Hop dong thué nha tu ngay 15/01/2020 dén khi
cham dat hop dong. Xét thiy, viéc rat yéu cau trén 1 tu nguyén, khong trai phap
luat va dao duc xa hoi, nén dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi. Béi cac 1€ trén,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi d6i véi yéu cau ciia 6ng Pham Pirc Ng vé viée budc ba Tran My
L va cong ty T lién d6i thanh toan 50% sb tién cho thué nha theo ding hop dong
tir ngdy 15/01/2020 dén khi cham dat hop dong;

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran My L,
mot phan yéu cau doc 1ap cua bi don Cong ty T va mot phan yéu cau doc lap cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Pirc Ng nhu di phan tich néi
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyén cua cac duong
su tai phién toa, phat biéu cua dai di€n Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tham quyén giai quyet Cac duong sy trong vu an tranh chap “Tranh
chap hop ddng thué nha, yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, yéu cau
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sira d6i hop dong thué nha, yéu cau thyc hién nghia vu tra tién phat sinh tir hop
dong uy quyén va yéu cau chdm dit hop dong uy quyén”. Nguyén don ba Tran
My L dang dinh cu tai nudc ngoai, nén cin cir vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26,
Khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37 cia Bo luit té tung dan su, vu an
thuc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phé H.

[1.2] Viéc iy quyén va sy vang mat, c6 mat ciia cac duong sy tai phién toa.

Nguyén don, bi don va ong Pham Dirc Ng (nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan) cung Uy quyén cho nguoi dai dién tham gia td tung, cac van ban ay
quyen hop 1&; Van phong Cong ching T va Van phong Cong ching V c6 don
Xin vang mat, nén can ctr vao Diéu 228 cuia Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vy an.

[1.3] Cac duong su va nguoi dai dién cua duong su trong vu an khong yéu
cau ap dung thoi hi¢u, nén can cu Diéu 184 cta Bo luét td tung dan su, HO1 dé)ng
xét xtr khong ap dung thoi hiéu khéi kién. Can ct Diéu 5 cua Bo luét t6 tung dan
su, Hoi dong xét xir chi giai quyét trong pham vi yéu cau ctia duong su.

Tai phién toa, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan la 6ng Pham Dirc Ng
(do 6ng Sang dai dién), cung cip bo sung thong bao cham dat uy quyén do éng
Ng 1ap cac ngdy 25/6/2019 va 02/8/2019; phiéu bao phat cta buu dién ghi thoi
gian phat 14 ngdy 06/8/2019; Cac duong su khac khong cung cap bd sung ching
cu.

[1.4] Viéc bo sung, thay doi va rat yéu cau cua duong su.

[1.4.1] Bél vOi nguyén don: Tai don yéu cau khoi kién, nguyén don yéu
cau bi don tiép tuc tra 100% tién thué nha theo hop dong tir ngay 15/8/2019 dén
khi cham dat hop dong Nay, nguyén don yéu ciu bi don tra s6 tién thué nha con
thleu gdm: 50% tién thué nha tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 va 100%
tién thué nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay ban an co hiéu luc phap luat (trtr thoi
gian mién t1en thué nha tir ngay 09/7/2021 dén 27/10/2021). Viéc thay d6i mot
phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 244
ctia B luat tb tung dan su.

[1.4.2] Béi voi bi don: Tai don yéu cau doc lap ngay 06/4/2021, bi don yéu
cau Toa an budc 6ng Pham buc Ng tra sO tién 2.441.221.000 déng va tién lai
12%/nam. Nay, bi don yéu cau éng Ng tra s tién 2.366.921.000 dong va tién 1ai
10%/nam theo timg thoi diém tra dén ngay xét XU SO tham. Viéc thay do6i yéu
cau ctia bi don phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat t§ tung dan
su.

Ngay 14/10/2021, Toa an nhan duoc Pon phan td cua Cong ty T (b1 don)
dé ngay 09/10/2021, voi ndi dung: + Yéu cau chim dirt hop dong thué nha sb
00011958 ngay 12/6/2018 gitra ba Tran My L va Cong ty T ké tir ngay
09/7/2021; + Yéu cau ba Tran My L va ong Pham Durc Ng phai thanh toan lai
tién dau tu, cai tao ngdi nha cho cong ty T Vo1 s tién tam tinh 13: 1.000.000.000
dong; + Cong ty T khong phai thanh toan tién thué nha tr ngay 09/7/2021; +
Khong tinh tién 13i d6i v6i s tién thué nha Cong ty T chua thanh toan tir ngay
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15/8/2019 dén ngay 08/7/2021. Trong cac yéu ciu ndi trén cua bi don, thi yéu
cau chdm dit hop dong tir ngay 09/7/2021 va tra lai tién dau tu, cai tao nha la
yéu cau phan td; Hai yéu cau con lai khong phai 13 yéu cau phan t6, ma 13 ¥ kién
phan bac cua bi don.

Xét, ngdy 27/5/2021 Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching ctr va hoa giai; Bi don khong c6 yéu cau phan t6 ma chi yéu
cau doc 1ap theo don di ndp va Toa an thu 1y theo Thong bao thu Iy sb
384D/TB-TLVA ngay 22/4/2021. Ngay 06/10/2021, Toa 4n ban hanh quyét dinh
dua vu an ra xét xur. Ngay 14/10/2021, Toa an nhan dugc Pon phan td cua bi
don. X¢ét, bi don ndp don phan t6 sau thoi diém Toa an mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; yéu cau phan t6 cua bi
don vugt qua pham vi yéu cau doc lap ban dau vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 200 va khoan 1 Diéu 244 cta B9 luat t6 tung dan su, nén Hoi dong xét xu
khong xem xét; bi don c6 quyén khai kién trong mot vu an khac. Pbi véi ¥ kién
phan bac cia bj don vé viéc khong tra tién thué nha tir ngay 09/7/2021, khong
tinh tién 13i d6i v6i s6 tién thué nha chua thanh toan tir ngay 15/8/2019 dén ngay
08/7/2021, Hoi dong xét xir s& xem xét trong qua trinh giai quyét vu an.

[1.4.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Duc Ng (c6 6ng
Nguyén Manh Hoang S dai dién) xin rat mot phan yéu cau doc lap vé viéc budc
ba L va bi don lién d6i thuc hién nghia vy thanh todn cho 6ng Ng 50% sb tién
cho thué nha theo dung Hop dong thué nha tir ngay 15/01/2020 dén khi chim
dut hop dong. Xét, viée rat yéu cau trén 1a ty nguyén, khong trai phap luét va
dao dtrc xa hoi, nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir 601 véi yéu cau nay cua
duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat td tung dan sy.

[2] V& néi dung.

[2.1] Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran My L d6i vé6i bi
don la Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T (sau day goi tat 1a Cong ty T),
Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1.1] Déi véi yéu cdau budc bi don tra s tién thué nha con thiéu gom:
50% tién thué nha tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 va 100% tién thué
nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt.

Vo chong ba Tran My L, 6ng Pham Pirc Ng 14 dong s hitu nha dat s6 158
va 160 N, phuong B, Quan N, Thanh phé H. Ngay 06/6/2018, 6ng Pham Dirc
Ng lap “Hop dong uy quyén” cho ba Tran My L duoc thay mit va nhan danh
ong Ng cho thué va nhan tién cho thué cua hai can nha nay; thoi han uy quyén la
50 nam, ty quyén khong c6 thu lao. Hop déng uy quyén dugc Vin phong cong
ching P chung nhén s6 005854, ngay 06/6/2018; Hai bén ty nguyén ky két hop
ddng, phu hop quy dinh tai Didu 562 cua B ludt dan sy, khong trai dao dirc xa
hoi.

Ngay 12/6/2018, tai Van phong Cong ching T, ba Tran My L (dong thoi 1a
dai dién cta 6ng Ng) ky “Hop ddng thué nha” (s6 cong chirmg 00011958) véi
Cong ty T dé cho cong ty nay thué 02 cin nha néu trén trong thoi han 10 nim
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(tr ngay 15/9/2018 dén ngay 14/9/2028). Thoi gian ban giao nha 13 ngay
15/9/2018. Tién thué nha hai bén thoa thuan nhu sau:

- Tr ngay 15/9/2018 dén 14/9/2020 tién thué 1a: 457.000.000 dong/thang;
- Tr ngay 15/9/2020 dén 14/9/2023 tién thué 1a: 479.850.000 dong/thang;
- Tr ngay 15/9/2023 dén 14/9/2025 tién thué 1a: 502.700.000 dong/thang;
- Tr ngay 15/9/2025 dén 14/9/2027 tién thué 1a: 552.970.000 dong/thang;

- Tr ngay 15/9/2027 dén 14/9/2028 tién thué 1a: 608.267.000 dong/thang;

Bén thué khong phai tra tién thué nha 01 thang (tr ngay 15/9/2018 dén
ngay 14/10/2018) dé thi cong sira chira. Tlen dat coc la 914.000.000 ddng. Theo
Piéu 5 cua hop dong thué nha, toan bd sb tién thué nha bén thué phai chuyén
vao tai khoan sb: 10220002188072 ciia ba Tran My L tai Ngan hang
Techcombank — Chi nhanh L.

Tai phién toa, cic duong sy cing xac nhan: T ngay 15/9/2018 dén ngay
14/8/2019, hai bén thuc hién dung hop dong, bi don da tra du 100% tién thué
nha cho ba L (05 ky); Tir ngay 15/08/2019 dén ngay 14/10/2020, bi don thanh
toan cho ba L va ong Ng mdi ngudi 50% tién thué nha; Tir ngay 15/10/2020 dén
nay, bi don khong tra tién thué nha. Do anh huéng cia dich Covid-19, bi don
dugc giam gia tién thué trong 01 nam (tir ngdy 15/4/2020 dén ngay 14/4/2021),
s6 tién giam cu thé: + Ky thué nha tir ngay 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020 giam
50%; + Ky thué nha tir ngay 15/6/2020 dén ngay 14/8/2020 mot thang giam
50% va mot thang giam 40%; + Ky thué nha tir ngdy 15/8/2020 dén ngay
14/10/2020 giam 40%; + Ky thué nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay 14/12/2020
giam 40%; + Ky thué nha tir ngay 15/12/2020 dén ngay 14/02/2021 giam 40%;
+ Ky thué nha tir ngdy 15/02/2021 dén ngay 14/4/2021 giam 40%. Nguoi dai
dién cta ong Pham Ptic Ng, xac nhan 6ng Ng biét va dong ¥ véi viéc ba L giam
tién thué cho bi don. P4y 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Xét, tai thoi diém ky “Hop dong thué nha” ngay 12/6/2018, ba Tran My L
(d6ng thoi 1a dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Dirc Ng) ¢6 ddy da ning luc
hanh vi dan sy, Cong ty T c6 du nang luc phap luat dan su; hai bén duong su co
du diéu kién dé tham gia giao dich, tu nguyén giao két; hop dong khong trai dao
dure x4 hoi, duge 1ap thanh vin ban va c6 day du cac ndi dung quy dinh tai Diéu
121 cua Luat Nha ¢. Can cu quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119, 120, 121 va
122 Luit Nha & va Didu 117 Bd luit din sy, “Hop ddng thué nha” ngay
12/6/2018 c6 day du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su, lam phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao két hop dong.

Tai DPiéu 05 cua hop ddng thué nha, hai bén thoa thuan: Tién thué nha bén
thué phai thanh toan vao tai khoan s6: 10220002188072 ciia ba Tran My L tai
Ngén hang Techcombank Chi nhanh L. Diéu nay hoan toan phu hop voi “Hop
dong uy quyén” ngdy 06/6/2018, theo do ong Ng uy quyén cho ba L “...cho
thué/thanh Iy hop dong thué, nhan tién cho thué ...”. Nhu vy, nghia vu cta bi
don 1a phai thanh toan tién thué nha theo dung thoa thuan trong hop dé)ng. Viéc
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bj don tu ¥ chuyén tra cho 6ng Pham Pic Ng 50% tién thué nha tir ngay
15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 ma khong co sy dong ¥ cua ba Tran My L, 1a
thuc hién khong dung hop ddng. Nay, ba Tran My L yéu ciu bi don phai thanh
toan 50% tién thué nha tir ngdy 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 va tra 100% tién
thué nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay xét xir so tham, 14 c6 can cu.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguoi dai dién nguyén don va dai dién
cua 6ng Pham Puc Ng dong ¥ mién 100% tién thué nha cho bi don trong thoi
gian tir ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 (thoi gian Thanh phd H gidn cach
x3 hoi theo Chi thi s6 16/TTg ctia Thu tuéng Chinh pha dén ngay céc co sé kinh
doanh dich vu an uéng duoc phuc vu tai chd theo vin ban s6 3569/UBND-KT
ngdy 27/10/2021 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H). Viéc mién tién thué nha
nay la su ty nguyén cua duong su, phu hop quy dinh cua phap luét va tinh hinh
dich bénh Covid-19 trén dia ban Thanh phé H, khong trai dao dirc xa hdi, nén
ghi nhan. Nhu vdy, tién thué nha ma bi don con thiéu va phai tra cho nguyén
don tinh dén ngay 21/12/2021 (trlr thoi gian mién 100%) la:

Tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020 thiéu 50% la: 2.441.221.000 dong;

T ngay 15/10/2020 dén ngay 08/07/2021 thiéu 100% la: 3.329.304.000
ddng;

Tir ngay 28/10/2021 dén ngay xét xir so tham (21/12/2021) thiéu 100% 1a:
863.730.000 dong.

Téng cong 1a: 6.634.255.000 dong. Nay nguyén don yéu cau bi don tra sd
tién thué nha con thiéu tinh dén ngay xét xir so tham (trur thoi mién 100% tur
ngay 09/7/2021 den ngdy 27/10/2021), 14 ¢6 can ¢ chip nhan. Bj don dé nghi
dugc mién tra tién thué nha tir ngay 09/7/2021 dén ngdy xét xir so tham, 1a
khong cé can ctr chip nhan.

Déi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc tra 100% tién
thué nha tir sau ngdy xét xu so thim dén ngay ban an cé hiéu luc phéap luat:
Trong vu 4n nay, Toa an chua thu Iy dbi véi yéu cau chdm dat hop dong thué
nha; Hop dong nay ding quy dinh cua phap ludt, thoi han thué nha van con, cac
bén van tiép tuc thuc hién quyén va nghia vy cua minh theo hop dong, nén Hoi
d6ng xét xtr khéng chp nhan yéu cau nay ciia nguyén don.

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tién 141 d6i voi so
tién cham tra tuong tmg véi thoi gian cham tra, lai suit cham tra 13 10%/nam, 1a
c6 can ct, pht hop quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy, nén
chap nhan, boi 1&: Tai hop dong thué nha hai bén khong thoéa thuan vé 1ai suat
chém tra tién thué, nhung do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén phai tra
tién 14i cham tra cho nguyén don 10%/nam tinh trén sb tién cham tra cla ting
thoi diém.

Tai phién toa, cac duong sy thong nhét vé s tién thué nha ma bi don con
thiéu mdi ky; sb tién chénh léch ty gia gitta d6 la My va dong Viét nam, nén
khong xét. Hai bén thoa thudn thoi han thanh toan 02 thang/lan trong vong 05
ngay dau tién cia ky thanh toan, nén tién 1ai duoc tinh nhu sau:
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+ Ky thué nha tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2019: S6 tién con thiéu
(50%) 1a 457.000.000 dong. Tién 14i cham thanh toan tinh tr ngay 20/8/2019
tinh dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 02 nim 04 thang 02 ngdy x
10%/ndm = 106.887.221 dong.

+ Ky thué nha tir ngay 15/10/2019 dén ngay 14/12/2019: S6 tién con thiéu
(50%) 14 457.000.000 ddong. Tién 13i cham thanh toan tir ngay 20/10/2019 tinh
dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 02 nim 02 thang 01 ngay x
10%/nam = 99.143.610 dong.

+ Ky thué nha tir ngay 15/12/2019 dén ngay 14/02/2020: S6 tién con thiéu
(50%) 1 457.000.000 dong. Tién 1ai cham thanh toan tir ngay 20/12/2019 tinh
dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 02 nim 02 ngiy x 10%/midm =
91.653.888 dong.

+ Ky thué nha tir ngay 15/02/2020 dén ngay 14/4/2020: S6 tién con thiéu
(50%) 14 457.000.000 ddng. Tién 13i cham thanh toan tir ngay 20/02/2020 tinh
dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 01 nim 9 thang 25 ngdy x
10%/nam = 84.037.221 dong.

+ Ky thué tir ngdy 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020 dugc giam 50%. S6 tién
sau giam con lai duge tra dan vao 3 ky thué sau (15/08/2020 - 14/10/2020,
15/10/2020 - 14/12/2020 va 15/12/2020 - 14/02/2021), mdi ky tra 1/3.

+ Ky thué nha tir ngdy 15/6/2020 dén ngay 14/8/2020: S6 tién con lai sau
giam chua thanh toan 1a 256.410.000 dong. Tién 13i cham thanh toan tir ngay
20/6/2020 tinh dén ngay 21/12/2021 1a: 256.410.000 dong x 01 niam 6 thang 02
ngiy x 10%/nim = 38.603.950 dong.

+ Ky thué nha tir ngay 15/8/2020 dén ngay 14/10/2020: Sé tién con lai sau
giam va tién tra dan cta ky thanh toan 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020, tong cong
12 356.811.000 dong. Tién 13i cham thanh toan tir ngdy 20/8/2020 dén ngay
21/12/2021 1a: 356.811.000 déng dong x 01 nam 04 thang 02 ngay x 10%/nim =
47.773.028 dong.

+ Ky thué nha tu ngay 15/10/2020 dén ngay 14/12/2020: S6 tién con lai sau
giam va tién tra dan cta ky thanh toan 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020, tong cong
1a 713.622.000 dong ddng. Tién 13i cham thanh toan tir ngay 20/10/2020 dén
ngay 21/12/2021 la: 713.622.000 dong dong x 01 nim 02 thang 02 ngay x
10%/nam = 83.652.121 dong.

+ Ky thué nha tu ngay 15/12/2020 dén ngay 14/02/2021: S6 tién con lai sau
giam va tién tra dan cta ky thanh toan 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020, tong cong
1a 713.622.000 dong dong. Tién 13i cham thanh toan tir ngay 20/12/2020 dén
ngay 21/12/2021 la: 713.622.000 dong x 01 nam 02 ngay x 10%/nim =
71.758.455 dong.

+ Ky thué nha tir ngay 15/02/2021 deén ngay 14/4/2021: SO tién con lai sau
giam chua tra la 558.480.000 dong. Tién 1ai chdm thanh toan tor ngay
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20/02/2021 dén ngay 21/12/2021 la: 558.480.000 dong x 10 thang 02 ngay x
10%/ndm = 46.850.266 dong.

+ Ky thué nha tir 15/4/2021 dén 14/6/2021: Tien thué chua tré (100%) la
959.700.000 dong. Tién 1ai cham thanh toan tir ngay 20/4/2021 dén 21/12/2021
1a: 959.700.000 dong x 08 thang 02 ngay x 10%/nam = 64.513.166 dong.

+ Tién thué nha tir ngay 15/6/2021 dén ngay 08/7/2021 chua tra (100%) la:
479.850.000 ddng/thang x 24 ngay = 383.880.000 dong. Tién 1di chdm thanh
toan tir ngay 20/6/2021 dén ngay 21/12/2021 la: 383.880.000 dong x 06 thang
02 ngay x 10%/nam = 19.407.266 dong.

+ Tién thué nha tir ngay 28/10/2021 dén ngay 21/12/2021 chua tra (100%)
la 863.730.000 dong. Tién lai dwoc tinh tr ngay 28/10/2021 dén ngay
21/12/2021 1a: 863.730.000 dong x 01 thang 24 ngay x 10%/nim = 12.955.950
dong.

Tién 13i ma bi don phai tra cho nguyén don tong cong la: 767.236.142 dong.
Tong no gbe va 1ai 1a: 6.634.255.000 dong + 767.236.142 dong = 7.401.497.142
ddng. Xét y kién cua bi don vé viée dé nghi khong tinh tién 13i d6i véi s tién
thué nha tir ngay 15/8/2019 dén ngay 08/7/2021, 1a khong c6 cin ctr chdp nhan
nhu da phan tich.

Pai dién Vién kiém sat nhan nhan Thanh phd H dé nghi khong chap nhan
yéu cau tinh 14i ctia nguyén don do anh hudng cua dich Covid-19, 1a khong c6
cin ct chip nhan, boi 18: Hai bén khong thoa thuan truong hop duoc mién tra 13i,
khi xay ra dich Covid-19 bén cho thué d3 tu nguyén giam tién thué cho bi don tir
40% dén 50% trong thoi han 01 niam (tir ngay 15/4/2020 dén ngay 14/4/2021) va
mién 100% tién thué nha tr ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 (thoi gian
Thanh phd H bat dau ap dung Chi thi 16/TTg caa Thu tuéng chinh phit dén ngay
dich vu kinh doanh nha hang dugc hoat dong lai).

[2.1.2] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc tuyén bo Vo hiéu Van ban tuyén
bo don phwong cham dirt thue hién hop dong iy quyén do éng Pham Pirc Ng
lGp tai Vin phong Cong chirng V ngay 05/8/2019, la ¢é cin civ chdp nhdn, boi Ié:

Ngay 06/6/2018, 6ng Pham Puic Ng 1ap “Hop ddng uy quyén” cho ba Tran
My L duoc thay mat va nhan danh ong Ng cho thué hai can nha s 158 va 160 N,
phuong B, Quén N, Thanh phé H; Thoi han uy quyén 14 50 nim, hop déng ty
quyén khong c6 thu lao. Hop dong iy quyén dugc Vin phong cong ching P
cong ching sé 005854, Quyén sb 02. Hai bén tu nguyén ky két, hop dong uy
quyén phu hop quy dinh tai Piéu 562 cta B lut dan sy va khong trai dao dirc
x4 hoi.

Ngay 05/8/2019, 6ng Pham Dtc Ng 1ap “Vian ban tuyén bd don phuong
cham dut thuc hién hop dong uy quyén” tai Vin phong Cong chimg V (ching
nhan s6 006500, quyén sé 8TP/CC-SCC/HPGD).

‘Theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 569 B9 lut dan sy ndm 2015, thi: “Néu iy
quyén khong co thu lao thi bén iy quyén co the cham dut thuc hi¢n hop dong bat
cu luc nao, nhung phdai bao truoc cho bén dwoc uy quyén mot thoi gian hop 1y”.
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Tai phién toa, nguodi dai dién cta 6ng Pham Pic Ng cho rang vao cac ngiy
25/6/2019 va 02/8/2019, dng Ng da gui qua duong buu dién cho ba L thong bao
vé viéc cham dat hop dong ty quyén. Tuy nhién, ong Ng khong cung cap duogc
chtng cr chimg minh ¢ gui théng béo cho ba L vao ngay 25/6/2019. Péi véi
thong bao ngay 02/8/2019, phiéu bao phat ctia buu dién do 6ng Ng cung cap ghi
thoi gian phat la ngay 06/8/2019, nhung truée do ngay 05/8/2019 ong Ng da lap
van ban don phuong cham dut uy quyén. Mat khac, nguoi nhan thong bao 1a
“Chéau”, khong ghi day du ho va tén; dai dién cua ong Ng ciing khong xac dinh
dugc nguoi co tén “Chau” nay co quan hé nhu thé ndo v4i ba Tran My L, ¢6 cu
tra cung dia chi v6i ba L tai s6 132 Khu phdé M, phuong T, Quéan B hay khong;
trong khi d6 dia chi nay ciing chinh 1a noi cu tri cua 6ng Pham Btc Ng. Nhu
vay, ong Ng khong cung cap duoc chimg cir chimg minh nghia vu bao trudc cho
ba L theo quy dinh.

Tai Pon xin ving mat dé ngay 10/6/2021, Vin phong Cong chimg V trinh
bay va cho ring ndi dung, muc dich cta “Vin ban tuyén b don phuong chdm
durt thye hién hop dong uy quyén” cua 6ng Pham Pirc Ng ngay 05/8/2019 khong
vi pham phdp luat, khong trai dao dirc xa hgi. Tuy nhién, Van phong Cong
chting V di khong cung cap tai liéu, chimg ctr theo yéu cau ctia Toa an dé ching
minh co quan cong ching da “chung nhdn tinh xac thuc, hop phdap cua hop
dong, giao dich dan sy khdc bang van ban...” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Luat Coéng ching va khoan 5 Diéu 9 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 ctia Chinh phu. Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Cong
chung, thi Van phong Cong ching V khong duoc quyén céng chimg “Vin ban
tuyén bd don phuong chim dut thyc hién hop dong uy quyén” lap ngay
05/8/2019 cua 6ng Ng, vi: Hién nay, Van phong cong ching P la co quan cong
ching hop dong uy quyén ngay 06/6/2018 van con hoat dong; viéc cham dut y
quyén khong co su thoa thuan, cam két ctia ba Tran My L.

[2.1.3] Yéu cdu tuyén bé vé hiéu Vin ban tuyén bo cham dirt cam két do
ong Pham Duic Ng ldp tai Van phong Cong chung T ngay 14/01/2020 (chimg
thuc chit ky so 0118).

Ngay 04/3/2019, tai Van phong Cong chung T, 6ng Pham DPuc Ng lap
“Glay cam két” (sb chung thuc 637, quyén s6 01-SCT/CK,DC) voi ndi dung:
Ong 1a chong cta ba Tran My L, vo chong 6ng ¢ cho thué hai cin nha s6 158
va 160 N, phuong B, Quan N, Thanh phd H. Ong cam két “todn bé s6 tién thu
duoc tir viec cho thué 02 can nha tai 02 dia chi néu trén sé do v toi la ba T rdn
My L dwoc toan quyén tie quyet dinh, quan Iy, sir dung, dinh doat va toi cam két
khéng cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, thwa kién gi vé toan bo s6 tién thu dwoc
tir 02 cin nha cho thué néu trén cho dén khi chiing t6i hoan tat thii tuc ly hén va
phan chia tai san”. Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 237 va Piéu 239 cua Bo
luat dan su, thi 6ng Ng c6 quyén tir bo quyén sd hitu ciia minh d6i véi tién cho
thué nha.

Ngay 14/01/2020, tai Van phong Cong ching T, ong Pham DBuc Ng lap
“Vin ban tuyén b cham dit cam két” ma 6ng da lap theo Gidy cam két ngay
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04/3/2019.

Xét, “Giay cam két” ngay 04/3/2019 cia ong Ng khong phai 1a hop dong
dan su rang budc quyén va nghia vu phép 1y gitta hai bén, ma 1 hanh vi phap 1y
don phuong; Tién cho thué nha 13 dong san khong phai dang ky, nén 6ng Ng ¢6
quyén chim dirt cam két ctia minh, khéng phu thudc vao viéc hai bén giai quyét
xong thu tuc ly hon va chia tai san nhu trinh bay ctia nguyén don. Mét khéc,
theo ban an s 835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé H, thi ba L va 6ng Ng da ly hon, khong tranh chép tai san. Vi vay, yéu cau
noi trén ctia ba Tran My L khong c6 can cir chap nhén.

[2.2] Xét cac yéu cau ddc lap ciia bi don Cong ty Thwong mai Dich vu
Nha hang T, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Ngay 06/6/2018, ong Pham Puc Ng uy quyén cho ba Tran My L “...cho
thué/thanh Iy hop dong thué, nhdn tién cho thué” hai cin nha sé 158 va 160 N,
phuong B, Quan N, Thanh phd H. Ngay 12/6/2018 ba Tran My L (ddng thoi 1a
dai dién cua 6ng Ng) ky “Hop dong thué nha” véi bi don; Hop ddng nay phu
hop quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Theo Diéu 05 cua hop
dong, bi don phai thanh toan tién thué nha vao tai khoan sb: 10220002188072
ctia ba Trin My L tai Ngan hang Techcombank — Chi nhanh L. Nhu véy, nghia
vu cua bi don la phai thanh toan tién thué nha theo dung thoa thuan trong hop
dong, chuyén khoan 100% tién thué nha vao tai khoan cua ba Tran My L. Gitra
ba Tran My L va ong Pham Puc Ng giao nhan va phén chia tlen thué nha nhu
thé nao 1a quan hé gitta ho v6i nhau dua trén hop ddng uy quyén va cac thoa
thuan khac.

Vao cac ngay 07/8/2019, 19/8/2019 bi don c6 gii Thong bao s
117/2019/TB va s6 136/2019/TB cho ba Tran My L véi ndi dung: Bj don ¢o
nhén dugc van ban cua ong Ng, thong bao tir ngay 05/8/2019 da huy uy quyen
cho ba L va yéu cau bi don tra cho ong Ng 50% tién thué nha; Bi don yéu ciu ba
L tra 1oi bang vin ban trude 15/8/2019, néu khong bi don sé tra cho ong Ng va
ba L mdi nguoi 50% tién thué nha tir ngay 15/8/2019. Sau khi nhan thong bio,
ngay 07/8/2019 ba Tran My L ¢ Thu phuc dap gui bi don vé viéc khong dong ¥
va yéu cau bi don thanh toan 100% tién thué nha cho ba L theo hop dong.

Xét, viéc bi don chuyén 50% tién thué nha cho 6ng Pham Puc Ng 1a do bi
don ty y thuc hién, hop dong thué nha khong quy dinh, khong dugc ba bén
thdng nhat thoa thuin; Ba Tran My L khong dong y voi dé nghi nay cua bi don.
Nay, Vin ban tuyén b don phwong chim dut thyc hién hop ddng uy quyén 1ap
ngay 05/8/2019 cua 6ng Ng v hiu va yéu cau cta ba Tran My L vé viéc bude
bi don phai tra tién thué nha con thiéu duoc chap nhan, nén bi don yéu cau 6ng
Ng tra lai s6 tién thuc nhan 2.366.921.000, dong 14 ¢6 cin cir chap nhén. Khong
¢ can ci chap nhan y klen ctia ngudi dai dién 6ng Pham Ptc Ng vé viéc chi
ddng y tra cho bi don sb tién 2.341.221.000 dong.

Vé yéu cau cua bi don vé vi¢c tinh 1ai 10%/nam doi voi so tién giao theo
tung thoi diém dén ngay xét xur so tham: Nguoi dai dién cia bi don va nguoi dai
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dién ong Pham Durc Ng xac nhan s tién bi don chl‘lyén khoan cho 6ng Ng theo
tung thoi diém tong cong 1a 2.366.921.000 dong. Tién 1ai duoc tinh:

Ngay 21/8/2019 chuyén 8.200.000 dong: Tién 141 cua sb tién nay tir ngay
21/8/2019 dén ngay 21/12/2021 la: 8.200.000 dong x 2 nam 04 thang 01 ngay x
10%/nam = 1.915.610 dong;

Ngay 22/8/2019 chuyén 457.000.000 dong: Tién‘lﬁi ctia s tién nay tir ngay
22/8/2019 dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 2 nam 04 thang x
10%/nam = 106.633.333 dong;

Ngay 21/10/2019 chuyén 8.400.000 dong va 457.000.000 dong: Tién lai
ctia s tién nay tir ngay 21/10/2019 dén ngay 21/12/2021 1a: 465.400.000 ddng x
02 nam 02 thang 01 ngay x 10%/nam = 100.965.943 dong;

Ngay 23/12/2019 chuyén 457.000.000 dong: Tién 14i cia sO tién nay tir
ngdy 23/12/2019 dén ngay 21/12/2021 la: 457.000.000 dong x 01 nam 11 thang
29 ngay x 10%/nam = 91.273.054 dong;

Ngay 20/02/2020 chuyén 9.100.000 dong va 357.000.000 dong: Tién lai
ctia 86 tién nay tir ngay 20/02/2020 dén ngay 21/12/2021 1a: 366.100.000 dong x
01 nam 10 thang 02 ngay x 10%/nim = 67.321.721 ddng;

Ngay 15/06/2020 chuyén 256.410.000 dong: Tién 14i cia sd tién nay tir
ngay 15/6/2020 dén ngay 21/12/2021 1a: 256.410.000 dong x 01 nam 06 thang
07 ngay x 10%/nam = 38.960.075 dong;

~ Ngay 16/10/2020 chuyén khoan s0 tién: 356.810.000 dong: Tién 1ai ciia s6
tién nay tir ngdy 16/10/2020 dén ngay 21/12/2021 la: 356.810.000 dong x 01
nam 02 thang 06 ngay x 10%/nam = 42.222.516 dong.

Tong sb tién 1di ma bi don yéu cau 6ng Pham DPtc Ng phai tra la:
449.292.333 ddng. Xét, yéu cau tinh 13i cia bi don khong ¢ cin clr chap nhan,
vi bi don khong c6 nghia vu truc tiép tra tién thué nha cho 6ng Pham Pirc Ng
nhung bi don da tu y thuc hién ma khong c6 sy ddng ¥ ctia ba L.

[2.3] Xét cac yéu ciu dgc lap cua ong Pham Dirc Ng (nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan), Hoi dong xét xir thay rang:

[2.3.1] Yéu cau budc ba Tran My L tra 50% s6 tién cho thué nha nhdn
dwoc tw cong ty T tir ngay 15/9/2018 dén ngay 15/3/2019, voi tong so tien la
1.371.000.000 dong.

Ong Pham Purc Ng 0ty quyén cho ba Tran My L cho thué nha va nhan tién
thué nha, nhung khong giao cho ba L quyén st dung, dinh doat tién cho thué
nha, nén ba L phai giao tra cho 6ng Ng 50% tién cho thué nha theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 568 Bo luat dan su. Tuy nhién, ngay 04/03/2019 6ng Ng lap “Giay
cam két” cho ba L dugc s dung, dinh doat toan bo tién thué nha; Ngay
14/01/2020 6ng Ng 18p van ban don phuong cham dut cam két. Vi vay, yéu cau
ciia ong Ng vé viéc budc ba L phai giao tra 50% tién cho thué nha tir ngay
15/9/2018 dén ngay 15/3/2019 dugc chap nhan mot phan, cy thé:
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- Thoi gian tir ngay 15/9/2018 dén 14/10/2018: Theo quy dinh tai muc 2.3
Piéu 2 ciia Hop dong thué nha, thi thoi gian ndy bj don thi cong stra chita nha,
khong phai tra tién thué. Nay 6ng Ng yéu ciu ba L tra 50% tién thué nha trong
thoi gian ndy (457.000.000 dong/thang), thanh tién 1a 228.500.000 dong, 13
khong c6 can ctr nén khong chip nhén.

- Thoi gian tir ngay 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019: Mic du 6ng Ng uy
quyén cho ba L nhan tién cho thué nha, nhung khong giao cho ba L quyén so
hiru, nén ba L phai tra lai cho dng 50% tién thué nha trong thoi gian nay 1 c6
can ctr chap nhan. S6 tién 1a: 457.000.000 dong/thang x 04 thang 16 ngay : 2 =
1.035.866.000 dong.

- Thoi gian tir ngay 04/3/2019 dén ngay 15/3/2019: Ngay 04/3/2019, 6ng
Ng tu nguyén 1ap “Gidy cam két” (Van phong Cong ching T ching thuc s6 637)
cho ba L “dugc toan quyén tu quyét dinh, quan 1y, st dung, dinh doat” toan bo
tién thu duoc tir viéc cho thué 02 can nha 158 va 160 N, phuong B, Quan N,
Thanh phd H. Vin ban nay pht hop quy tai Diéu 192, khoan 2 Diéu 237 va Piéu
239 ctia B luat dan sy, khong trai dao dtrc x3 hoi. Gidy cam két khong ghi thoi
diém ong Ng bat dau giao cho ba L hudng tién cho thué nha, nén thoi diém bt
dau dugc xac dinh tir ngdy 04/3/2019. Nay 6ng Ng yéu cau ba L tra 50% tién
cho thué nha phat sinh trong thoi gian cam két tir ngay 04/3/2019 dén ngay
15/3/2019 (12 ngay), nén khong c6 can clr chdp nhan. Sé tién dugc tinh:
457.000.000 dong/thang x 12 ngay : 2 = 91.399.000 dong.

[2.3.2] Yéu cau tuyén bo Hop dong iy quyén giita ong Pham Pirc Ng va ba
Tran My L Idp ngay 06/6/2018 tai Vin phong céng chitng P (s6 cong chiing
005854) cham diet tir ngay 05/8/2019.

Xet 6ng Pham Puc Ng va ba Tran My L tu nguyén ky “Hop dong uy
quyén” ngay 06/6/2018, hop dong uy quyén phu hop quy dinh ctia phap luat,
khong trai dao dtrc x4 hoi; Ba Tran My L da thuc hién xong cong viéc duoc ty
quyén, thoi han uy quyén chua hét

Ngay 05/8/2019, tai Van phong Cong ching V, 6ng Pham buc Ng lap
“Van ban tuyén bb don phuong cham dut thuc hién hop dong ty quyén” (chung
nhan s6 006500). Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc [2.1.3], van ban nay bi vo
hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 569 B0 luat dan su, khoan 2 Diéu 2 va biéu
51 Luat Cong chimg; khoan 5 Piéu 9 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cta Chinh phu. Vi vdy, éng Ng yéu cau chdm dut Hop ddng uy
quyén ké tir ngay 05/8/2019, 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.3.3] Yéu cau sira doi ndi dung Hop dong thué nha s6 11958 Idp tai Vin
phong Cong ching T ngay 12/6/2018 ké tir thoi diém 15/8/2019, theo hwong:
Bén cho thué la ba Tran My L va ong Pham Dirc Ng; Thanh todn tién thué nha
vdo tai khodn ciia cho ba L va éng Ng, méi ngwoi 50%.

Nhu di phan tich tai muc [2.3.2], “Hop dong ty quyén” ngay 06/6/2018
giita ong Pham Dtrc Ng va ba Tran My L phu hop quy dinh cta phép luét, khong
trai dao duc x4 hoi va dd phat sinh hiéu luc; Ba Tran My L di thyc hién xong
cong viéc dugc uy quyén. Ngay 05/9/2019, éng Ng lap Vin ban don phuong
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cham dat thuc hién hop déng Gy quyén, nhung vin ban nay bi v hiéu nhu da
phan tich tai muc [2.1.2].

Theo Diéu 421 B luat dan sy quy dinh vé stra d6i hop dong, thi: “I. Cdc
bén cé thé thoa thudn sira doi hop dong; 2. Hop a”dng 6 thé dwoc sira doi theo
quy dinh tai Diéu 420 cia Bé ludt nay; 3. Hop dong svra doi phdi tudn theo hinh
thirc cua hop dong ban dau”. Can cir Didu 420 ciia Bo luat dan sy, thi viéc stra
d6i hop ddng chi xay ra khi dap img duoc mot trong hai diéu kién sau:

- C6 su thoa thuén cua céc bén;

- Céc bén da ban bac véi nhau mot thoi gian hop 1y vé sta 601 hop dong
nhung khong dat duoc théa thuan, nén mot bén khoi kién tai Toa an dé cham dut
hop dong hoic sira doi hop ddng dé can bang quyén va loi ich h0’p phap cua cac
bén do hoan canh thay doi co ban. Toa an chi dugc quyet dinh viéc stra doi hop
dong trong truong hop vige cham dat h0’p dong s€ gay thi¢t hai 16n hon so voi
chi phi dé thuc hién hop dong néu dugc stra doi.

Pén nay, giita ba L, ong Ng va bi don van khong c6 thoa thuan nao vé viéc
stra d6i hop dong; Ong Ng khong chimg minh dugc co trao dbi vé viée stra ddi
hop dong trong mot thoi han hop 1y véi ba L va bi don; Khong c6 du 05 (nim)
diéu kién dap Gmg “hoan canh thay ddi co ban” nhu quy dinh tai khoan 1 DPiéu
420 B0 luat dan su. Mat khac, tinh dén ngay Toa &n ban hanh Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, cac duong su khong yéu cau cham dut hop dong; Viéc 6ng Ng va
ba L da ly hén (chua phan chia tai san), khong phai 1a cin ctr dé sira doi hop
ddng cho thué nha nhu y kién ctia nguoi dai dién cta ong Ng. Vi vay, yéu cau
sira d6i hop dong cua ong Pham Pirc Ng 1a khong o can cir chap nhan.

[2.3.4] Yéu cdu cong nhdn ong Pham Dirc Ng co quyén s¢ hitu, st dung va
dinh doat @i véi 50% sé tién thu dwoc tir viéc cho thué 02 (hai) can nha tai dia
chi 158-160 N, phwong B, Qudn N, Thanh pho H tir ngay 15/01/2020.

Nha dat s6 158 va 160 N, phuong B, Quan N, Thanh phd H do 6ng Pham
Ptc Ng va ba Tran My L 1a dong s6 hiru. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 217
ciia Bo luat dan sw, thi “Cdc chii s¢ hitu chung hop nhdt c6 quyén ngang nhau
trong viéc khai thac cong dung, huwong hoa loi, loi tiec tw tai san chung, trie
trieong hop 6 thoa thudn khac”. Nhu vay, ong Ng va ba L c6 quyén ngang nhau
trong viéc huong 1¢1 tire thu dugc tir viée cho thué nha.

Ngay 04/3/2019, 6ng Ng 1ap “Gidy cam két” cho ba L “duwoc toan quyén tw
quyét dinh, quan Iy, st dung, dinh doat” toan bd tién thu duoc tir viéc cho thué
02 can nha. Theo quy dinh tai Diéu 239 B6 luat dan sy, thi day la hanh vi tuyén
bb cong khai ctia ong Ng vé viéc chim dat quyén sé hitu dbi véi tién cho thué
nha ma ong dugc nhin voi tu cach 1a dong so hiru tai san. Vi vy, ké tir ngay
04/3/2019, ba L duoc quyén s& hiru toan bd tién cho thué hai can nha.

Ngay 14/01/2020, tai Van phong Coéng chimg T, 6ng Ng 1ap “Van ban
tuyén bd chidm dut cam két” ma ong di 1ap theo Gidy cam két ngay 04/3/2019.
Xét, nhu d3 phan tich tai muc [2.1.3], quyén s& hitu cua 6ng Ng doi voi loi tire

thu dugc tur viée cho thué nha la dong san, khong phai dang ky quyén sO hiru;
Gidy cam két do 6ng Ng 1ap khong phai hop dong dan sy rang budc quyén va
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nghia vu phap ly gitra hai bén, ma la hanh vi phap ly don phuong cua ong Ng,
nén ong Ng c¢6 quyén cham dit cam két cia minh. Ngay sau ngay chdm dut cam
két (15/01/2020), ong Ng dugc huong 50% tién cho thué hai cin nha. Nay, ong
Ng y€u cau Toa an cong nhéan ong co quyén s& hiru, sir dung va dinh doat ddi
v6i 50% sb tién thu duoc tir vigc cho thué 02 (hai) can nha noi trén ké tir ngay
15/01/2020 (trir thoi gian mién tién thué cho bi don tir ngay 09/7/2021 dén ngay
27/10/2021) 1a c6 can ctr, nén chap nhan. Ong Ng c¢6 quyén yéu ciu ba L giao
tra sd tién nay cin cit vao hop dong uy quyén hai bén da 1ap ngay 06/6/2018.
Tuy nhién, 6ng Ng khong yéu cau Toa an xac dinh cy thé sd tién thué nha ma
6ng dugc nhan tur ngay 15/01/2020 dén ngay xét xtr so tham, khong yéu cau ba
Tran My L giao tra cho ong sO tién nay, nén can ct Pidu 5 ctua Bo luat td tung
dan su, Hoi dong xét xur khong xem xé&t.

[3]. An phi dan sy so tham.

[3.1]. Nguyén don ba Tran My L phai ndp tinh trén sd tién phai tra cho 6ng
Pham Dtrc Ng 1a 1.035.866.000 va 300.000 ddng do yéu cau tuyén bd vo hiéu
“Vén ban tuyén bb cham durt cam két” khong dugc chap nhan. An phi duoc tinh:
36.000.000 dong + (3% x 235.866.000 dong) = 43.075.980 dong + 300.000
dong = 43.375.980 dong, Buoc trir vao tién tam Gng 4n phi ba Tran My L d3
ndp gém: 600.000 ddng theo bién lai sé AA/2019/0093765 ngay 12/3/2021 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H va 19.965.158 dong theo bién lai sd
AA/2019/0005568 ngay 20/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan 1,
Thanh phé H. Ba Tran My L con phai nop thém: 22.810.820 dong.

[3.2]. Bi don Cong ty Thuong mai Dich vy Nha hang T phai ndp tinh trén
cac khoan: S tién phai tra cho nguyén don 1a 7.401.497.142 ddng va sd tién 13i
yéu cau ‘6ng Pham DPurc Ng tra nhung khong dugc chap nhan 1a 449.292.333
dong; Tong cong 13 7.850.789.475 ddng. An phi duoc tinh: 112.000.000 dong +
(0,1% x 3.850.789.475 ddng) = 115.850.789 ddng; Pugc trir vao tién tam ung
an phi bi don da ndp (ba Cao Thi Didm K ndp thay) 1a 43.890.505 dong theo
bién lai s6 AA/2019/0093971 ngdy 20/4/2021 cta Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phé H. Cong ty Thuong mai Dich vy Nha hang T con phai nop thém:
71.960.284 dong.

[3.3]. Nguoi cod quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Pham Birc Ng phai nop
tinh trén cac khoan: S6 tién yéu cau ba Tran My L tra nhung khong duoc chap
nhan 1 319.899.000 ddng va s tién phai tra cho bi don 13 2.366.921.000 dong;
Yéu cau ciia ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu Vin ban don phuong chdm
dut hop dong ty quyén dugc chip nhan 1a 300.000 déng; Yéu cau stra doi hop
ddng thué nha khong duoc chip nhan 1a 300.000 dong va yéu cau cham dut hop
ddng uy quyén ké tir ngay 05/8/2019 khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong.

An phi ong Pham Duc Ng phai nép la: 72.000.000 doéng + (2% x
686.820.000 dong) = 85.736.400 dong + 900.000 dong = 86. 636.400 dong;

Pugc trir vao tién tam Ung an phi ma 6ng Ng déd ndp tam Ung gdém: 300.000
dong theo bién lai s& AA/2019/0092994 ngay 06/11/2020 va 49.069.600 theo
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bién lai sé AA/2019/0093783 ngay 16/3/2021 cung cua Cyc Thi hanh an dan sy
Thanh ph6 H. Ong Pham Dtrc Ng con phai ndp thém 37.266.800 dong.

Céc duong su thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thdm quyén
ngay sau khi ban an co6 hiéu luc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu va
dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran My L,
mot phan yéu cau doc 1ap cua bi don Cong ty T va mot phan yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Dirc Ng 1a c6 can cu. DPbi VOl
dé nghi cua Vién kiém sat vé viéc khong chip nhan yéu cu ciia nguyén don vé
viéc budc bi don phai tra 1ai do cham thanh todn, 1a khong c6 can ctr nén khong
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Dicu 5, khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 37, Diéu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 184, khoan 3 iéu
200, bicu 228, khoan 1 Diéu 244 va bic¢u 273 cua B0 luat to tung dan sy nam
2015;

Ap dung céc diéu 117, 118, 119, 120, 121 va 122 Luat Nha é;

Ap dung khoan 2 Diéu 2 va Piéu 51 cua Luat Cong ching;

Ap dung Piéu 192, Piéu 117, khoan 2 Piéu 217, khoan 3 Piéu 221, Piéu
224, khoan 2 Diéu 237, Biéu 239, khoan 1 Diéu 288, Diéu 420, biéu 421, Diéu
562, Diéu 568, khoan 1 Diéu 569, Didu 357 va Diéu 468 ctia BO luat dan sy nim
2015;

Ap dung Khoan 5 Dicu 9 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015
cua Chinh phu quy dinh vé Cap ban sao tir s6 goc, chimg thuc ban sao tir ban
chinh, chung thyc chit ky va chung thuc hop dong, giao dich;

Ap dung Diéu 26 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran My L
(c6 ba Hoang Lam Thuy Ch dai dién) vé viéc budc Cong ty Thuong mai Dich vu
Nha hang T (c6 ong Nguyén Vin Hai dai dién) tra 50% tién thué nha tir ngay
15/8/2019 dén ngay 14/10/2020; 100% tién thué nha tir ngay 15/10/2020 dén
ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat va tién 1di cua s tién nay véi lai suét
10%/nam tinh trén sO tién phai tra theo tung thoi diém. Chap nhan yéu ciu cia
nguyén don vé viéc tuyén bo vo hiéu Vin ban tuyén bd don phuong chdm dat
thuc hién hop dong iy quyén do ong Pham Dure Ng 1ap ngay 05/8/2019. Khong
chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc tuyén bd vo hiéu Vin ban tuyén bd
cham dit cam két do 6ng Pham Puc Ng 1ap ngay 14/01/2020.
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1.1. Budc Coéng ty Thuong mai Dich vu Nha hang T phai tra cho ba Tran
My L tién thué nha con thiéu tir ngay 15/8/2019 dén ngay 21/12/2021 (trur thoi
gian tur ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021), voi s tién 12 6.634.255.000 dong,
tién 14i chdm thanh toan tinh dén ngay 21/12/2021 1a 767.236.142 dong; Tong
cong 1 7.401.497.142 (bay ty, bdn tram 1é mot triéu, bon trim chin muoi bay
nghin, mot trim bon muoi hai) ddng. Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n co hiéu
luc.

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran My L (c6 ba Hoang Lam Thuy Ch dai
dién) va ong Pham Pic Ng (c6 6ng Nguyén Manh Hoang S dai dién) vé viéc
mién tién thué nha cho Céng ty Thuong mai Dich vu Nha hang T tir ngay
09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 do anh hudng cta dai dich Covid-19.

L2 Tuyén b “Vin ban tuyén bd don phuong chdm dut thuc hién hop
dong uy quyén” do 6ng Pham Duc Ng lap ngay 05/8/2019 tai Van phong Cong
ching V, Thanh phd H (chimg nhédn s6 006500, Quyén sé 8), 13 v6 hiéu;

1.3. Khong chap nhén yéu cau cua ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu
“Van ban tuyén bo cham dut cam két” do 6ng Pham Duc Ng lap ngay
14/01/2020 tai Van phong Cong chiing T (chung thyc chit ky s6 0118).

2. Chip nhan yéu cau doc lap cua bi don Cong ty Thuong mai Dich vu Nha
hang T vé viéc budc 6ng Pham Pic Ng phai tra sb tién 2.366.921.000 dong.
Buoc 6ng Pham Buc Ng phai tra cho Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T
sO tién 14 2.366.921.000 dong (hai ty, ba trim sdu muoi sau triéu, chin trim hai
muoi mot nghin) dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cta bi don Cong ty Thuong mai Dich vu
Nha hang T vé viéc budc 6ng Pham Dtc Ng phai tra s6 tién 13i tong cong 1a
449.292.333 (bén traim bdn muoi chin triéu, hai trim chin muoi hai nghin, ba
trdm ba muoi ba) dong.

3. Chip nhan mét phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Dtrc Ng (c6 dng Nguyén Manh Hoang S dai dién).

3.1. Budc ba Tran My L phai tra cho 6ng Pham Pirc Ng 50% tién cho thué
02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quén N, Thanh phé H tir
15/10/2018 dén ngay 03/3/2019 vé6i s tién 1a 1.035.866.000 (mot ty, khong
trdm ba muoi ldm tridu, tAm trim sdu muoi sdu nghin) dong. Tra mot lan ngay
sau khi ban an co hiéu luc.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Buc Ng vé viéc budc ba
Tran My L phai tra 50% tién cho thué 02 (hai) cin nha néi trén trong thoi gian
tir 15/9/2018 dén 14/10/2018, v6i s6 tién 1a 228.500.000 dong va thoi gian tir
ngay 04/3/2019 dén ngay 15/3/2019 véi sb tién 13 91.399.000 ddng; Toéng cong
1a: 319.899.000 (ba traim mudi chin triéu, tim trdm chin muoi chin nghin) dong.

~3.2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham DBuc Ng vé viéc stra
do61 ndi dung Hop dong thué nha s6 11958 lap ngay 12/6/2018 tai Van phong
Cong chtig T (Thanh phé H) tir thoi diém 05/8/2019, ndi dung sura:
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- Noi dung hop ddng da ky: Bén cho thué 1a ba Tran My L va 6ng Pham
buc Ng (ba Tran My L dai dién cho 6ng Ng). Noi dung sau khi thay doi: Bén
cho thué 1a ba Tran My L va 6ng Pham Dtrc Ng;

- Noi dung tai Diéu 5.1 cua hop dong da ky: “5.1. Phuong thirc thanh todn:
Hai bén thong nhdt tién thué ngdi nha bén B chuyén khodn cho bén A vao: Chii
tai khodn: Tran My L, s6 tai khodn: 10220002188072 tai Ngdn hdng
Techcombank — Chi nhanh L.

Noi dung tai Piéu 5.1 cta hop dong sau khi thay d6i: “5.1. Phuong thirc
thanh toan: Hai bén thdng nhét tién thué ngdi nha bén B chuyén khoan cho bén
A ddng thoi vao 02 (hai) tai khoan nhu sau: 50% tién thué nha chuyén vao tai
khoan cua ba Tran My L, s6 tai khoan: 10220002188072 tai Ngan hang
Techcombank — Chi nhanh L va 50% tién thué nha chuyén vao tai khoan cta
6ng Pham Puc Ng, s6 tai khoan: 091131763001 tai Ngan hang HSBC — Chi
nhanh M”’;

3.3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Pirc Ng vé viée tuyén
bb Hop ddng ty quyén giita ong Pham Durc Ng va ba Tran My L s cong chimg
005854, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 06/6/2018 tai Vin phong
cong chimg P (Thanh phd H) cham dirt ké tir ngy 05/8/2019.

3.4. Cong nhan 6ng Pham Duc Ng cé quyén sO hitu, st dung va dinh doat
d6i v6i 50% sb tién thu duogc tir viéc cho Cong ty Thuong mai Dich vu Nha
hang T thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quan N, Thanh
phé H tir ngay 15/01/2020 (trir thoi gian mién tién thué nha cho bén thué tir ngay
09/7/2021 dén ngay 27/10/2021).

3.5. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doc lap ctua 6ng Pham Pic Ng vé viée
budc ba Tran My L va Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T phai lién déi
thuc hién nghia vu thanh toan 50% tién cho thué nha tir ngay 15/01/2020 dén khi
cham dat hop dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

4. An phi dan su so tham:

[4.1]. Nguyén don ba Tran My L phai ndp 43.375.980 (bén muoi ba tricu,
ba tram bay muoi lam nghin, chin tram tdm muoi) dong, dugc trir vao tién tam
tmg 4n phi ba Trin My L da ndp goém: 600.000 ddng theo bién lai sb
AA/2019/0093765 ngay 12/3/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H va
19.965.158 dong theo bién lai s6 AA/2019/0005568 ngay 20/12/2019 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd H. Ba Tran My L con phai nop thém:
22.810.820 (hai muoi hai triéu, tdm trim mudi nghin, tAm trim hai muoi) dong.

[4.2]. Bi don Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T phai ndp
115.850.789 (m@t tram muo1 lam ‘triéu, tam trdm nam muoi nghin, bay trdm tam
muoi chin) dong, dugc trir vao tién tam ung an phi bi don da ndp (ba Cao Thi
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Diém K nép thay) 1a 43.890.505 (bén muoi ba triéu, tim trim chin muoi nghin,
nim trim 1é nim) dong theo bién lai s6 AA/2019/0093971 ngay 20/4/2021 cua
Cuyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H. Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang T
con phai ndp thém: 71.960.284 (bay muoi mdt triéu, chin trim sau muoi nghin,
hai trim tdm muoi bon) dong.

[3.3]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Pirc Ng phai ndp
86.636.400 (tim muoi sau triéu, sau trim ba muoi sau nghin, bon trim) dong,
duoc trir vao tién tam Gmg an phi ma ong Ng dd ndp tam tmg gdm: 300.000 (ba
tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2019/0092994 ngay 06/11/2020 va
49.069.600 (bén muoi chin triéu, khong trim sau muoi chin nghin, siu trim)
theo bién lai s6 AA/2019/0093783 ngay 16/3/2021 cing ctia Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phd H. Ong Pham Ptic Ng con phai nop thém 37.266.800 (ba
muoi bay triéu, hai trim sau muoi sau nghin, tdm trim) dong.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

An xtr so tham cong khai. Nguyén don, bi don va 6ng Pham Puc Ng
(ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan) dugc quyén khang cao trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; cic duong su vang mat co quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy Toa an téng dat hop 18
ban 4n so thAm. Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan su ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra doi, bd sung nim 2014).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPH;

- VKSND TP.H;

- Cuc THADS TPH;

- Chi cuc THA DS Quan M;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Vp.

Trinh Thi Anh
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