TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban &n sb: 124/2020/DS-PT
Ngay : 19/5/2020
VIV: Tranh chdp doi tdi sin

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan

Cdc Tham phan : Ba Nguyén Thu Hong
Ba bang Manh Cam Yén
- Thuw ky phién toa : Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an

nhan dan thanh phd Ha Noi
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Ha Nji -
Ong Nguyén Manh Thing— Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 19 thang 5 ndm 2020, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 37/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2020 vé viéc Tranh chdp doi tai san.

Do Bén 4n dan su so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan NTL, thanh ph6 Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sé 78/QPPT-DS ngay
14/02/2020; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 73/2020/QPHPT- PT ngay
02/3/2020; Quyét dinh hoan phién tda phiic tham sé 117/2020/QP HPT-PT ngay
16/3/2020; Théng bao thay d6i thoi gian md phién toa sé 267/TB-TA ngay
23/4/2020 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Ta Thi L, sinh nam 1965
Pia chi: S6 nha 11, khu phé 1, duong TDT, phudng BD, thi xa BS, tinh Thanh
Hoa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh
nam 1953; Dia chi: S6 nha 20, ngd 54, dudng VC, TDP s6 6, phuong PP, quan
NTL, thanh phé Ha Noi. (Theo vin ban iy quyén sd cong chimg 135, quyén s6
01TP/CC-SCC ngay 13/01/2017 1ap tai Van phong Cong chirng BS, tinh Thanh
Hoa)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su HA - Vian
phong luat su HG, Poan luat su thanh phd Ha Noi.
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Bi don: Ba Bui Thi Thanh H, sinh nam 1970
Pia chi cu tra: S6 nha 46, ngd 97, phd TT, phuong TQ, quan PD, thanh phd Ha
Noi;
Dia chi noi lam viéc: Bénh vién Y, dudng LTV, quan NTL, thanh ph Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Dwong Vin L, sinh nam 1958

Dia chi: S6 nha 11, khu phd 1, duong TDT, phuong BD, thi xd BS, tinh Thanh
Héa.(Ong Luc ty quyén cho vo 1a ba Ta Thi L)

Nguwoi khdng cdo: Ba Ta Thi L - Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don la ba Ta Thi L va
dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don 13 6ng Pham Xudn T, 6ng Lwong Sy
H trinh bay:

Do ¢6 quan hé ho hang, tin tudng ba Bui Thi Thanh H ¢0 80m? dat thudc
du an khu tap thé can bd chién Y Téng cuc V — Cong ty TST tai xa VC, huyén
Hoai Purc, Ha Noi theo Hop ddng gop von dau tu sé 79/HPKT ngay 26/4/2007
v6i Cong ty TNHH Thuong mai dich vu TST, nén nim 2007 vo chong ba Ta
Thi L, 6ng Duong Vin L dd nhan chuyén nhuong 80m? dit néu trén cua ba ba
Bui Thi Thanh H, gia chuyén nhuong 1a 450.000.000d0ng (bén trdam nam muwoi
triéu dong). Theo thoa thuan, bad L di ndp cho ba H tong sb tién 1a
345.000.000d0ng (Ba tram bén mwoi lim triéu) lam 02 dot: dot 1 ngay
08/5/2007 vé&i sd tién 145.000.000d0ng, dot 2 ngdy 27/9/2008 voi sb tién
200.000.000 dong (khi ndp co gidy to giao nhan), sb tién con lai ba L s& giao
cho ba H ngay sau khi c¢6 Gidy ching nhian quyén st dung dat va hai bén lam
thi tuc chuyén nhuong chinh thirc.

Sau khi ban giao day du s tién, ba L nhiéu 1an yéu cau ba H lam thu tuc
chuyén tén trong hop dong gop vén sd 79/HPKT gitta cong ty TNHH Thuong
mai dich vu TST véi ba H dé sang tén cho ba L , nhung ba H khong thyuc hién.
Ngay 09/3/2012, ba L va ba H ki cam két vé viéc ba H nhan cua ba L sb tién
228.000.000d6ng va ba H d¢am bao chiu trach nhiém 1am HPKT giao quyét dinh
cho ba L theo tién d6 ctia du an, néu khong thuc hién thi phai tra cho tién cho ba
L theo gia thi truong va 1ai sudt tir ngay 09/3/2012 trd di. Ngay 03/5/2013, hai
bén c6 ki Bién ban thoa thuan véi ndi dung bad H d3 nhan cua ba L sd tién
345.000.000d0ng(Ba tram bén muoi lam triéu) va cam két 1am thu tuc chuyén
tén trong Hop ddéng gdp von cho ba L .

Sau nhiéu 1an yéu ciu nhung ba H khéng thuc hién viéc chuyén tén hop
ddng, ba L da lam don kién nghi giri dén co quan cong tac ctia ba H 1a Bénh vién
Y va Thanh tra B6 Cong an dé yéu ciu cac co quan giai quyét vu viéc. Nhung ba



H khong thuc hién nghia vu tra cho ba L s6 tién 345.000.000d0ng (Ba tram bén
muoi lam triéu).

Tai Pon khoi kién ngay 14/10/2017 ba L yéu cau ba H ban giao va
chuyén quyén st dung 80m? dét theo Hop ddng gop von dau tu sb 79/HDKT
ngay 26/4/2007 gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich vu TST vé&i ba Huyén,
theo cam két tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2008.
Truong hop ba H khong ban giao duoc dét thi ba H phai tra cho ba L s tién nop
mua dat 1a: 345.000.000d6ng (Ba trdam bon muwoi lam triéu) va s tién 1ai theo 1ai
xudt ngan hang tir nim 2007 dén nay tam tinh 13 276.000.000d0ng (Hai trdam
bay muwoi sdu triéu).

Tai Pon khéi kién ngay 28/12/2017 va ngay 08/01/2018 ba L yéu cau ba H
tra cho ba L sb tién ndp mua dat la 345.000.000d6ng va tién 13 la
494.000.000d6ng. Tong cong 1a 839.000.000d6ng.

Quaé trinh giai quyét vu an, ngay 15/7/2019 ba L xac dinh do ba H khéng
c6 80m°dét dé tra cho ba L theo Hop dong gép von dau tu sé 79/HDKT, nén da
thay d6i yéu cidu dé nghi Toa an budc bd H phai tra cho ba L sb tién
2.800.000.000dong (Hai ty tdm tram triéu dong) theo Ban cam két ngay
09/3/2012 1ap tai Bénh vién Y va 1ai suat 10%/nam ké tir 09/3/2012.

Bi don la ba Bui Thi Thanh H trinh bay:

Gitra ba H va ba L c6 cam két thoa thuan nhiéu 1an vé viéc mua dat tai du
an Khu tap thé can bo chién si Téng cuc V- cong ty TST, cu thé ba H nhén cua
ba L sb tién 1.525.000.000d0ng (gém ca tién mua nha chung cu va mua dat du
an). Tinh dén ngay 29/3/2016, ba H di tra cho ba L tong sb tién la
1.035.000.000ddng (Mot ty khéng tram ba mwoi lam triéu dong). Trong qué
trinh giai quyét d6 ba H va ba L c6 ky Bién ban thoa thuan ngay 09/3/2012 co
ndi dung: néu ba H khong giao dugc dit cho ba L thi phai tra cho ba L sd tién
2.800.000.000dd6ng (Hai ty tam tram triéu dong). Sau d6 do ba L khiéu nai dén
co quan cong tac lam anh huong dén cong viée va uy tin ctia ba Huyén. Thanh
tra BO cong an da moi ba L 1én lam viéc, tai budi lam viéc da két luan toan bo sb
tién ba L dd dua cho ba H thi ba H di tra lai cho ba L . Ngay 31/3/2016, tai
Bénh vién Y 1a co quan ba H dang cong tac, ba H va ba L di di dén théng nhat
toan bd 6 tién ba H da nhan ctia ba L sau khi dbi trir s6 tién ba H da tra ba L ba
H no ba L co gidy to day du, s6 tién con lai ba H phai c6 trach nhiém thanh toan
tra cho ba L 1a 490.000.000ddng (Bon tram chin muwoi triéu dong), thoi han
thanh toan chdm nhat ngay 08/4/2016. Ngay 01/4/2016, ba H da chuyén khoan
tra cho ba L s tién 490.000.000d6ng(bon tram chin muoi triéu dong) 1am 2 lan:
Lan 1 chuyén tra sb tién 400.000.000d6ng, lan 2 chuyén tra sb tién
90.000.000d6ng.

Dbi v6i yéu cau khoi kién doi dién tich dat 80m? theo hop ddng, vi du 4n
khong thyc hién nén khong c6 dat do d6 ba H khong thé tra cho ba L duogc. Dbi
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v6i yéu cau vé sd tién 345.000.000d6ng (Ba tram bon muwoi lam triéu) ciua ba L
va tién 1ai theo 14i xuat ngan hang tir nim 2007 dén nay, ba H khong dong v tra
vi hai bén da 1ap Bién ban thoa thuan ngay 31/3/2016, ba H chi phai tra ba L sd
tién 490.000.000 dong (bon tram chin muoi triéu dong). (Trong
490.000.000d6ng di c6 345.000.000d6ng), ngoai ra khong phai thanh toan bat
ctr khoan tién ndo khac va ba da thanh toan hét cho ba L tir 01/4/2016.

Viéc ba L yéu cau ba H phai thanh toan sé tién 2.800.000.000d6ng (hai ty
tam tram triéu dong) theo Ban cam két ngay 09/3/2012, ba H khong dong y vi
ba H da tra hét so tién ba L dua dé mua dat roi.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Dwong Vin L trinh
bay: Ong hoan toan nhat tri véi 10i khai ctia ba L khong bd sung gi thém va uy
quyén cho ba L thay mit 6ng tham gia t6 tung tai tda an. Ong Luc dé nghi dugc
Vrfmg mit tai tat ca cac budi lam viée va Véng mat tai phién toa.

Tai Bén dn déin sw so thim so 26/2019/DS-ST ngay 30 thdng 10 nim
2019 ciia Toa én nhén din quin NTL, thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ta Thi L dé nghi Toa 4n budc
ba BUi Thi Thanh H phai tra s6 tién 2.800.000.000d (hai ty tam trdam triéu dong)
va 13i suat tr 09/3/2012 tr& di theo Ban cam két ngay 09/3/2012 lap tai Bénh
Vién'Y.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khdng cdo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don 1a ba Ta Thi L khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, khdng rat
khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ludt suw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Giira ba H va ba L c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/9/2008 véi nodi dung: Ba H chuyén nhuong cho vo chong ba L , ong Luc
80m? dét du 4n theo Hop dong gop von s6 79/HDKT ngay 26/4/2007 giira ba H
v6i Cong ty TNHH Thuong mai dich vu TS, gia chuyén nhuong 1a 450 triéu
ddng. Ba L di ndp cho ba H tong sb tién 1a 345 triéu ddng, SH tién con lai ba L
s& giao cho ba H ngay sau khi c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat va hai bén
lam thu tuc chuyén nhuong chinh thirc. Do ba H khéng thyc hién dung thoa
thuan tai Hop dong chuyén nhugng nén ngay 09/3/2012 ba H ky Ban cam két
v6i ba L c¢6 nodi dung: Néu khong c6 dat giao cho ba L thi ba H s& tra cho ba L
s6 tién 2,8 ty ddng va 13i suét theo ngan hang tir ngay 09/3/2012 trd di. Ba H 1a
ngudi kinh doanh bit dong san, trong kinh doanh 16i thua 18 chiu. D& nghi
HDXX chéap nhan khang co cua ba L , sira 4n so thim theo huéng budc ba H
phai tra cho ba L s tién 2,8 ty dong theo Ban cam két ngay 09/3/2012, ba H da
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tra cho ba L sb tién 345.000.000d6ng, nén ba H con phai tra cho ba L s tién
2.455.000.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phoé Ha Néi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham va tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung
cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu 4an: Sau khi phan tich noi dung vu 4n da dé nghi HDXX
khong chip nhan khang cdo cta ba L , giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
26/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan quan NTL,
thanh phd Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

Tai Pon khoi kién ngay 14/10/2017, ngay 28/12/2017 va ngay 08/01/2018
ba Ta Thi L yéu cu ba Bui Thi Thanh H phai ban giao 80m?* dit du an theo Hop
ddng goép von sb 79/HPKT ngay 26/4/2017 giita ba Bui Thi Thanh H va Cong
ty TNHH Thuong mai dich vu TST, néu khong giao dugc dat thi ba H phai tra
lai cho ba L sd tién ndop mua dat 13 345.000.000d0ng va tién 13 la
494.000.000d6ng, tong cong 1a 839.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L va ba H cing xac dinh ba H khéng c6
80m*dit dé chuyén nhugng cho ba L . Ngay 15/7/2019 ba L di thay d6i yéu cau
dé nghi Toa an budc ba H phai tra cho ba L sb tién 2.800.000.000d0ng (Hai ty
tam tram triéu dong) theo Ban cam két ngay 09/3/2012 1ap tai Bénh vién Y va
14i suat 10%/nam ké tir 09/3/2012.

Céc tai li¢u, chiing cu trong hd so thé hién:

Ngay 26/4/2007 ba Bui Thi Thanh H va Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu TST da ky Hop dong gop vén sd 79/HPKT cé ndi dung ba H gop von dé
mua 80m’ dit du an Khu tap thé Tong cuc V- Cong ty TST tai xi VC, Hoai
Ptc, Ha Tay. B4 H dd nop cho Cong ty TST sb tién gop von lan daug la
28.000.000d6ng theo Phiéu thu tién ngay 26/4/2007.

Ngay 28/9/2008 ba Bui Thi Thanh H va ba Ta Thi L da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung: Ba H chuyén nhuong cho vo
chdng ba L , 6ng Luc 80m® dat du an theo Hop ddng gop von s6 79/HPKT ngay
26/4/2007 da ky gitra ba H v4i Cong ty TNHH Thuong mai dich vu TST, gia
chuyén nhuong 1a 450.000.000dong. Ba L di giao cho ba H sb tién la
345.000.000d6ng lam 02 dot:

- Ngay 08/5/2007 giao 145.000.000ddng
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- Ngay 27/9/2008 giao 200.000.000d6ng

S tién con lai ba L s& giao cho ba H ngay sau khi ¢ Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat va hai bén lam thu tuc chuyén nhuong chinh thic.

Sau d06, ba H khong thuc hién duoc ndi dung da thoa thuan tai Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/9/2008 nén ba H va ba L da nhiéu
1an thoa thudn lai voi nhau, hai bén Ky c4c ban thoa thudn, cam két gom:

- Ban cam két ngay 09/3/2012 c6 noi dung: Ba H cam két chuyén nhuong
80m? dat du an (theo Hop ddng gop von sd 79) cho ba L ; Ba H da nhan tién gop
vbn ctia ba L 2 1an dé chuyén cho Cong ty TST sd tién 1a 228 triéu twong duong
80%. Ba H chiu trach nhiém néu khong c6 HPKT cho ba L thi phai tra cho ba L
s tién 2.800.000.000d0ng va 13i suat ngan hang tir ngdy 09/3/2012 tr¢ di.

- Gidy cam két ngay 03/4/2013 c6 ndi dung: Ba H hen 25/4/2013 lam viéc
v6i Cong ty TST vé viéc chuyén nhuong hop dong gop von...

- Bién ban thoa thuan ngay 03/5/2013 tai Cong ty TST c6 ndi dung: Ba
H d3a nhan cua ba H sb tién 345.000.000dong twong duong 80% gia tri cia
Hop ddng gbp von va cam két chiu trach nhiém nop da 80% nhu thoa thuan
gop von trong Hop dong gop von s 79 ...

Ba L 1am don t6 cdo ba H dén co quan noi ba H cong tac dé nghi can
thiép, giai quyét viéc mua ban dat du 4n va nha chung cu giita ba H va ba L .
Theo Bién ban lam viéc ngay 31/3/2016 tai Bénh vién Y (noi ba H cdng tac),
cac bén di liét ké cac khoan tién giao nhan véi nhau, cu thé: Ba H nhan cua ba L
tién mua nha chung cu va mua 80m’dat du an voi tong sb tién la
1.525.000.000d6ng. Tinh dén ngay 29/3/2016, ba H da tra cho ba L tong sb tién
1a 1.035.000.000dong, ba H con phai tra cho ba L sé tién 1a 490.000.000d6ng
(trong d6 tién mua dat dy an 1a 345.000.000d0ng), thoi han thanh toan dén hét
ngay 08/4/2016.

Ngay 01/4/2016, ba H di tra cho ba L s tién 490.000.000d6ng (Bon tram
chin muwoi triéu dong) 1am 02 1an theo hinh thirc ndp tién vao tai khoan: Lan 1
chuyén tra s tién 400.000.000ddng, 1an 2 chuyén tra s tién 90.000.000ddng.
Ba H cho réng ba da thyc hién diung thoa thuan tai Bién ban lam viéc ngay
31/3/2016, dén nay ba khéng con nghia vu gi dbi véi ba L lién quan dén viéc
mua ban 80m?® dat dy 4n va nha chung cu nita. B L cho rang ba H tra cho ba sb
tién 490.000.000dong 1a tién mua nha chung cu (tién gbc va 1i), khong phai 1a
tién tra cho viéc mua ban 80m? dt du an.

Xét thay, Bién ban lam viéc ngay 31/3/2016 c6 nodi dung giai quyét vé
viéc mua ban 80m? dat du &n va nha chung cu gitra b H va ba L , Bién ban nay
dugc 14p sau nén da loai trir va lam mét gia tr1 cia Ban cam két ngay 09/3/2012.
Ngay 01/4/2016, ba H di tra cho ba L sb tién 490.000.000d6ng, nhu vay ba H
da thuc hi¢én xong nghia vu cua minh ddi véi ba L . Do do, khong c6 can cu
chdp nhan khang cdo cua ba L , giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
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26/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan quan NTL,
thanh ph6 Ha Noi.
Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L khéng
phu hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xur, nén khong duogc chép nhan.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xi.
Vé an phi:
Ba Ta Thi L phai chju 300.000d4ng &n phi an phi phiic thim, duoc trir vao
tién tam ng an phi phiic tham da nop.
Vi cac lé treén;
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan su

QUYET PINH
Ap dung:

- Can cu diéu 121, 122, 256 ciia Bo luat dan su 2005.

- Khoan 1 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta oy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa
an.

Xir: Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 26/2019/DS-ST ngay 30 thang
10 nim 2019 cua Tda an nhan dan quan NTL, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu
Sau:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cta ba Ta Thi L vé viée yéu cau ba
Bui Thi Thanh H phai tra sé tién 2.800.000.000d6ng (Hai ty tdm tram triéu
dong) va 1ai suat theo Ban cam két ngay 09/3/2012 1ap tai Bénh vién Y.

Vé an phi: Ba Ta Thi L phai chiu 88.000.000d0ng (Tdm muroi tdm triéu
dong) an phi dan su so thAm va 300.000dong (Ba tram nghin dong) an phi an
phi phlc tham, déi trr vao tién tam tng an phi so thdm di nop la
29.130.000ddng va tién tam Gng an phi phuc thim d3 nop Ia 300.000d0ng theo
Bién lai s6 0007456 ngay 06/12/2017, Bién lai s 0007836 ngay 30/5/2018 va
Bién lai s6 0008914 ngay 19/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
NTL, Ha Noi. Ba Ta Thi L con phai ndp tiép 58.870.000d6ng (Niam muoi tam
triéu, tam tram bday muwoi nghin dong) &n phi dan su so tham.

Ban an dan su phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén : Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Ngi;
- TAND qugn NTL;
- Chi cuc THADS quén NTL;



- Cac dwong su;
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan



