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V/v tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

2. Ba Lé Thi Xin.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Nguyén Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kié?m~ sat nhan din huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Kiém sat vién.

_ Ngay 26 thang 9 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoc Mén,
Tp.HO Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu an thy 1y 0 362/2017{TLST-DS
ngéy 11/7/2017, vé * Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 408/2017/QDBXXST-DS ngay
08/9/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1983, tri tai N T, B T, thi x3 D A, tinh B
D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba B, tru tai phuong T,
Quan X, Tp.H (Van ban uy quyén ngay 07/8/2017) — c6 mat.

2. Bi don: Ong C, sinh nam 1980, tra tai 16/8M ap D, x4 T, huyén H, Tp.H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong D; tra tai phuong T, Quan
M, Tp.H (Van ban uy quyén ngay 07/8/2017) — c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 3.1. Ba E, sinh nam 1987, tra tai 20/12 N, B, thi xa D, tinh B — ¢6 don xin

vang mat

3.2. Ba G, sinh ndm 1980, tra tai 16/8M ap D, xa T, huyén H, huyén Hoc
Mon, Tp.H — ¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 19/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
an,nguyén don 6ng A, c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la ba B trinh bay:

Ngay 14/4/2017, 6ng A ky hop ddng dit coc 100.000.000 dong cho 6ng C
dé bao dam cho viéc nhan chuyén nhuong can nha toa lac tai huyén H, dién tich
45, 6m?, thudc thira 1136, t& ban dd s6 01 (theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
sO Y953906 ngay 06/4/2004 cua UBND huyen Hoc Mon) gia chuyén nhuong 1a
730.000.000 dong. Theo thoa thuén, trong vong 45 ngay ke tir ngay ky hop dong
dat coc, 6ng C phai co quyét dinh ctia huyén vé viéc cp s6 nha mang tén 6ng A thi
6ng A tra du sd tién 630.000.000 dong va hai bén s& ky hop dong mua ban tai Van
phong Thura phat lai huyén Hoc Mon. Sau d6, ong C guri cho 6ng A ban phd t6 bién
nhén hd so xin cap so nha, quyét dinh cap s6 nha nam 2014 dtng tén 6ng C va yéu
cau Ong A tra tién nhung 6ng A khong dong v do khong ding thoa thuan di ky giita
hai bén. Pén nay, da qua thoi han 45 ngay nhu thoa thuan nhung 6ng C khdng cung
cap duoc quyet dinh cap s6 nha cia huyén dung tén 0ng A nén 6ng A khoi kién yéu
cau hity hop dong dit coc da ky va yéu céu ca nhan ong C phai tra lai s6 tlen coc da
nhan 100.000.000 dong, kém tién 1ai theo quy dinh cta nha nude. Moi van dé lién
quan dén tranh chap do 6ng A quyet dinh, tu chiu trach nhiém, vg ctia 0ng A la Vi
Hoang My Linh khong lién quan dén tranh chap nay.

Tai ban ty khai ngay 08/8/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don
ong C, ¢o dai dién theo iy quyén la 6ng D trinh bay:

Viéc ky hop dong dit coc, gia tién, nhan tién coc ding nhu phia nguyen
don trinh bay. Tuy nhién, cac bén théng nhat hen 45 ngdy sau Ong A phai tra du so
tién 630.000.000 dong con lai thi hai bén ra ching thu’c vi bang vé viéc chuyen
nhuong can nha toa lac tai huyén H, dién tich 45 ,6m°, thudc thira 1136, t& ban do
s0 01 cua Ong C cho 0ng A tai Van phong Thua phat 1a1 huyén Héc Mén. Pé thyc
hién hop dong, dng C da nop ho SO XIn cap sO nha dimg tén dng A, hd s0 da co bién
nhan ctia Co quan c6 thim quyén nhung 6ng A khong co thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong nén 6ng C di xin ding viéc cap s0 nha mang tén 6ng A. Ong A
khong thyuc hién ding cam két tai khoan 2 Piéu 3 ciia Hop dong dat coc 1a phai tra
cho 6ng C s6 tién 630.000.000 dong sau 45 ngay nén 6ng A 1a nguoi vi pham hop
dong va bi mat tién coc theo quy dinh tai Piéu 328 ciia Bo luat dan sy 2015. Vi
vay, ong C khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng A, dé nghi tda an bac toan
bd yéu cau khai kién cia ong A. Ong C xac dinh day 1a tranh chap cua c4 nhan
giita 6ng C, khong lién quan dén vo 1a ba G.

Tai ban ty khai va don xin ving mdt ngay 28/8/2017, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba E trinh bay: Ba E 1a vo cua 6ng A. Ba thong nhat y kién trinh
bay va yéu cau cta dng A, yéu cau Ong C tra lai cho ong A sb tién coc da nhan la
100.000.000 dong. Ba khong c6 v kién, khong co yéu cau gi khac, ba xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cam két khong thic mic, khiéu nai.

Tai ban tw khai va don xin viang mdt ngay 10/8/2017, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba G trinh bay: Ba 1a vo ctua 6ng C. Cian nha 6ng C ban gidy to
tay cho 6ng A la tai san riéng ctia 6ng C, ba khong dinh dang gi ¢ can nha nay nén
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viéc mua hay ban 1a quyén cua 0ng C. Hién tai ba dang phai dleu tri bénh khong
biét khi nao khoi nén xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cam két
khong thic méc, khiéu nai.

Tai phién toa:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hay hop dong dat coc
gilra hai bén va yéu cau Ong C tra lai tién coc da nhan 1a 100.000.000 déng do dng

C la bén vi pham hop ddng, khién cho hop ddng khong thé thuc hién dugc, khong
yéu cau tinh tién 14i.

Bi don khong chip nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don vi cho rang phia
nguyén don 1a bén vi pham hop dong va bi mét tién coc.

Phét biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Méon: Vé
t6 tung: Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy
dinh cua phap luat to tung dan sy; Cac duong su dugc bao dam thuc hién déy du
quyén va nghia vu ciia minh. Vé viéc giai quyét vu an: Khi giao két hop dong dat
coc, 6ng C chuwa phai 1a chu so hitu phan dién tich dat 45,6m*(TCH), toa lac tai
huyén H. Do d6, hop dong dit coc ndy vi pham diéu cdm ciia luat nén bi vo hiéu va
cac bén c6 16i ngang nhau. Pé nghi tuyén huy hop dong dit coc mua ban nha giira
ong A va 6ng C do v hiéu, cac bén giao lai cho nhau nhimng gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai tra lai tién coc dd nhan dé bao dam cho viéc mua ban nha; Bi
don cu tr tai huyén Hoc Mon. Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan sy, xac dinh day la tranh chép
hop ddng dit coc mua ban nha va thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Héc Mon.

[2] V& viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir: Cac duong su di duoc
nghe cong bd va duoc tiép can, cong khai toan b tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong ho so
vu &n; khong c6 duong sy nao bd sung hodc yéu cau thu thap thém tai liéu, chimg
ctr khac hodc yéu cau triéu tap duong su khac.

[3] Vé su vang mit cla cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba E va ba G ¢ don xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyet vu an. Xét
su vang mat cua ba E va ba G khong lam anh huong dén viéc giai quyét vu an. Do
d6, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mat ba E va ba G theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dén su.

[4] Vé yéu cau khoi kién: Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong dat
coc va tra lai tién coc; Bi don; , NgUoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau phan t6, khdng c6 yéu cau doc lap, khong cd yéu cau gi. Do d6 trong vu an
nay, Hoi dong xét xtr chi xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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[5] Vé yéu cau hity hop dong dit coc va tra lai tién coc 100.000.000 dong:

Tai hop déng dat coc ngay 14/4/2017 va su thtra nhan cta hai bén, xac dinh
nguyén don da dat coc cho bi don khoan tién 12 100.000.000 déng dé bao dam viéc
chuyén nhuong can nha dién tich 45,6m2, thudc thira 1136, t& ban dd s6 01 (TCH),
toa lac tai huyén H. Thoa thuan nay phu hop vo1 cac quy dinh tai Piéu 116 va
khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015. Do do, day la giao dich dan su co
hi¢u luc phap luat.

Theo hop ddng dit coc ngay 14/4/2017 va su thira nhan cta cic bén tai
phién tda, co cin clr xac dinh dé tiép tuc hop dong dit coc, thanh toan khoan tién
630.000.000 dong con lai va tién hanh ky hop dong mua ban nha tai Vian phong
Thtra phat lai huyén Hoc M6n thi bi don phai chuyén s6 nha cho cin nha néu trén
mang tén nguyén don do UBND huyén cap, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay
14/4/2017. Nhu vay, day 1a giao dich dan sy c6 dleu kién quy dinh tai Piéu 120 cua
Bo luat dan sy nam 2015. Phia bi don cung cdp bién nhan hd so c6 mi sd
2017150001899/NB-VP ngay 30/5/2017, cua Van phong HDND va UBND huyén
Hoc Mon — T6 tiép nhan va tra két qua hd so hanh chinh, vé viéc cip gidy ching
nhan s6 nha cho dng A nhung cho rang do phia nguyén don khong c6 thién chi tlep
tuc mua nha nén di xin tam dung ho so; Tuy nhién, phia bi don khong cung cip
dugc tai lidu, ching cur c6 lién quan dén noi dung trinh bay. Phia nguyén don cho
rang bi don c0 nop ho so xin cdp s6 nha mang tén nguyén don nhung ho so khong
duogc giai quyét va bi tra lai, noi dung trinh bay nay 1a phi hop véi ndi dung tra 10i
x4c minh tai cong van sd 1675/QLDT ngéy 08/9/2017 cua Phong quan ly do thi
huyén Hoc Mon, voi ndi dung cu thé 1a: ..Khodng thoi gian tir ngay 14/4/2017
dén nay, Phong Quan 1y d6 thi khong tham muu cap chirng nhan s6 nha nao mang
tén Ha Quang Trung.

Nhu véy, bi don 0ng C khong cung cap dugc van ban caa UBND huyén
Hoc Mon vé viéc cap s6 nha cho cin nha dién tich 45,6m”, thudc thira 1136, to ban
d6 s6 01 (TCH), toa lac tai huyén H dung tén ong A trong thoi han 45 ngay ké tir
ngay 14/4/2017 nhu thoa thuan tai hop dong. Trong khi d6, day lai 1a diéu kién
quyét dinh dé cac bén tiép tuc thuc hién cac thoéa thuan tiép theo tai hop dong dat
coc. Do d6, xac dinh bi don 6ng C di khdng thuc hién ding nghia vy cam két tai
hop déng ma khong phai do sy kién bat kha khang, khong do 18i ctia nguyén don
nén bi don 6ng C la bén vi pham nghia vu khién thoa thuan cua cac bén tai hop
ddng khong thé tiép tuc thuc hién duoc. Vi vy, yéu cau ctia nguyén don 1a co cin
cu ch?ip nhan, theo quy dinh tai Piéu 351 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[6] V& yéu cau thanh toan tién 14i theo quy dinh d6i ! s tién 100.000.000
dong ké tu thang 6/2017: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia ‘nguyén don xin
rit yéu cau nay. Xét viéc rut yéu cau nay la ty nguyén nén Hoi dong xét xtr chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay theo quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat
t6 tung dan su.

[7]: Vé van dé boi thu:0’ng Do cac duong sy khong co yéu cau nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét giai quyét.
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[8] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, cac duong sy xac dinh
chi tranh chap hop ddng dit coc nham dam bao cho viée chuyén nhuong cin nha
dién tich 45 6m , thudc thira 1136, t& ban d6 s 01 (TCH), toa lac tai huyén H,
khong phai tranh chap hop dong mua ban nha. Pong thoi, day 1a giao dich dan su
c6 diéu kién nhu dé phan tich tai myc [5]. Do do, Hoi ddng xét xtr chwa xem xét
dén tinh hop phap vé quyén so hitu ctia 6ng C ddi véi can nha nay.

[9] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba E thong phqt yéu cau khoi
kién cua nguyén don, yéu cau bi don phai tra cho nguyén don s tién coc da nhan
100.000.000 dong 1a c¢6 can cur chap nhan nhu da phan tich & cdc muc néu trén.

_ [10] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G khong c6 yéu cau gi nén
Ho1 dong xét xtir khong xem xét giai quyeét.

[11] V& 4n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; di‘ém a khoér} 1 biéu 35; diém a lghoén 1 biéu
39; Khoan 1 Biéu 227; Diéu 147; Biéu 244; Diéu 266 cua B0 luat to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 116, 120, 328 va 351 cuia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dng A:

Huy hop ddng dic coc (V/v mua ban nha, dat) duoc ky ngay 14 thang 4 nam
2017, gitra 6ng C va 6ng A.

‘ Budc ong C phai tra lai Qho ong A khoan tién coc di nhan 1a 100.000.000
dong (bang chit: mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia
sb tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi xét x{ doi véi yéu cau tinh tién 1ai theo quy dinh ciia s tién
100.000.000 dong do nguyén don rut yéu cau.

3. An phi dan sy so tham: Ong C phai chiu tién an phi so tham la 5.000.000
dong, thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén. Ong A dugc nhan lai
sO tlen tam (mg 4n phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an
phi s6 0030214 ngay 11/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
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Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su .

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc duoc tong dat hop 1¢€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: ’

- TAND TP.HCM,;

- VKSND huyén Héc Moén;
- THA DS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;

- Luu VT, ho so.

Pham Van Huy



