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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHIA HUNG TINH NAM PINH

Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Ich .

Cdc héi tham nhén dan: Ba Duong Thi Vui;

Ong Lé Pirc Chac.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Cong Trinh —Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nghia Hung tinh Nam Dinh.

Dai dién Vién Kiém Sdt huyén Nghia Hwng tham gia phién toa:Ba Hoang
Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung
tinh Nam Pinh, md phién toa xét xiur so tham cong khai vu an dan su thu ly
s614/2024/TLST - TCDS ngay 11 thang 3 nam 2024 vé tranh chap quyén st dung
dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 25/2024/QDXXST- TCDS ngay 20
thang 8 nam 2024, quyét dinh hoan phién toa s 33/2024/QDST-TCDS ngay 04
thang 9 nam 2024 gitra:

- Nguyén don: Ba Khuong Thi T, sinh nam 1975 va 6ng Vit Manh H, sinh
nam 1970, dia chi: Thon D, xa N, huyén N tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Vit Manh H 1 ba Khwong Thi T sinh
nam 1975,dia chi: Thon D, xa N, huyén N tinh Nam Dinh.

Bi don:

- Anh Khuong Van T1, sinh nam 1983, dia chi: Thon P, xa N, huyén N
tinh Nam Dinh.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955, dia chi: Thon B, xd N, huyén N tinh
Nam Dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Khuong Thi L, sinh nim 1952,
dia chi: Thon D, xa N, huyén N tinh Nam Dinh.

Tai phién toa c6 mat: Ba T, ba L, vang mat anh T1, ba N va 6ng H.



NOI DUNG VU AN:

Qua trinh t6 tung va tai phién toa so thAm nguyén don trinh bay: Gia dinh
ba T 6ng H1 gan gia dinh ba Khuong Thi L va ba Nguyén Thi N, anh Khuong
Vin T1 (con trai ba N). Ngay 12/12/2004, ba Khwong Thi L duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung d4t dién tich 200 m2 tai thira dat sb 104-1, t& ban do sb 5 tai
x4 N, huyén N, tinh Nam Dinh. Pén nim 2019 giita gia dinh ba N va gia dinh ba
L d4 xay ra tranh chap dat dai va dugc Toa an nhan dan huyén Nghia Hung giai
quyét, xét xir bang ban an s 26/2020/DSST ngay 29/10/2020, sau d6 gia dinh anh
T1 khong nhat tri va da khang cdo ban an, Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh da thu
Iy va xét xir phiic tham khong chip nhan yéu cau khang céo ctia anh T1 dong thoi
cong nhan quyén sir dung dat cia ba Khwong Thi L tai ban an sé 32/2021/DS-PT
ngay 20/4/2021.

Sau khi giai quyét tranh chap xong ba L do khéng c6 nhu ciu sir dung nén
ban méanh dat 200 m2 d6 cho gia dinh ba T 6ng H. Gia dinh ba T 6ng H va ba L
da xuéng UBND x& N lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 02/CNQSDD ngay 14/02/2022 va
dong cac nghia vu tai chinh theo dung quy dinh cta phap luat. Gia dinh ba T dng
H duoc S¢ Tai nguyén moi truong tinh N cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DD412273 ngay 17/3/2022 dién tich 200 m2 mang tén 6ng Vii Manh H va
Khuong Thi T s6 thira 338 t ban do s6 1 (trudc day 1a thira dat s6 104-1, to ban
dd sb 5).

Sang ngay 24/05/2023, ba Nguyén Thi N va anh Khwong Vin T1 ty y mang
coc bé tong, ong tip kém va day thép gai dén cam coc d6 bé tong lam hang rao
quiy toan bo dién tich dat ma gia dinh ba T 6ng H mua ctia ba L da duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, xam pham tdi quyén va loi ich hop phap ciaba T
6ng H. Ngoai ra duong day dién sinh hoat cia gia dinh ba N chay qua thira dat
ma gia dinh ba T 6ng H d3 mua gay mat an toan cho gia dinh ba T 6ng H.

Gia dinh ba T éng H da c6 don giri UBND xa N dé nghi giai quyét nhung
ba N, anh T1 khong hop tac va khong 1am viéc véi chinh quyén dia phuong. Vi
vay ba T dng H khéi kién budc anh Khuong Vin T1 va ba Nguyén Thi N tu thao
dd coc bé tong, ong tip k&m va day thép gai dén cam coc d6 bé tong lam hang rao
quiy toan bo dién tich dat ma gia dinh ba T 6ng H mua ctia ba L da duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, tra lai hién trang thtra dat s 338 to ban d6 s 5
(trude day 1a thira dat s6 104-1, to ban d6 s 5)tai thon D, x4 N, huyén N tinh Nam
Dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khwong Thi L trinh bay: Ngudn
gbc thira dat s6 104-1, to ban dd sb 51a cua bé me ba 1a ong Khuong Vian N1 va
ba Khwong Thi N2 d¢ lai cho ba L.Thira dét dién tich 200m2, phia tay giap duong
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M, phia dong giap nha ba N, phia nam 1a duong dong x6m, phia bic giap hd 6ng
L1. Nam 2004, ba Khuong Thi L duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat néi trén, qua trinh sir dung dat thi khong ai co y kién gi. Dén nam
2019 thi gia dinh ba va gia dinh ba N xay ra tranh chap Toa an da phan quyét cho
ba dugc toan quyén sir dung manh dat d6. Sau dé do ba khéng c6 nhu cau sir dung
nén di ban cho 6ng Vit Manh H va ba Khuong Thi T. Viée ki két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén khong bi Lira dbi
ép budc gi. Hién nay ong Vii Manh H va ba Khwong Thi T d4 duoc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat noi trén(thira datsb 338 to ban dd s6 1,
trudc day 1a thira dat sé 104-1, to ban dd s6 Stai thonPai Ky, xa N, huyén N tinh
Nam Dinh). Nay dng H ba T khdi kién thi quan diém cua ba L 13 ba di chuyén
nhuong thtra dat noéi trén cho 6ng H ba T nén ba khong c6 ¥ kién gi va dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi N va anh Khuong Vian T1 khdng
hop tac va khong trinh bay quan diém ciing nhu tham gia t6 tung tai Toa 4n do d6
Toa 4n khong thé 14y 10i khai ctia anh T1 ba N ciing nhu khong thé tién hanh hoa
giai gilra cac duong su.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san cua Toa an thé hién:

Thira dat s6 338 to ban d6 5, rong 200 m2 phu hop véi dién tich da duoc
cap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén phan datcd 11 coc sit cao 2m
gia tri 400.000 dong va 01 coc bé tong cao 1,8 m gia tri 250.000 dong, day thép
gai dai 33m gia tri 125.000 dong. Ngoai ra con duong day dién sinh hoat cta gia
dinh anh T1. Gia tri quyén st dung dat 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai traim
triéu ddng) trong duong 1a 6.000.000 dong/m2.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, cac duong su da dam bao ding theo
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xr tai phién
toa. V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi chp nhan yéu cau ciia ba Khuong
Thi T, 6ng Vit Manh H budc ba N, anh T1 c6 trach nhiém hoan tra thira dat sb
338 to ban d6 s6 5; tai dia chi: Thon D, x3 N huyén N, tinh Nam Dinh va théo d&
cac cong trinh trén dat xay dung trai phép.

V& an phi: Ba N, anh T1 phai chju 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vuan duge tham tra tai phién toa,

Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] V& t tung dan su:
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[1.1] V& thim quyén giai quyét vu an: Tai don khai kién ba Khuong Thi T,
6ng Vii Manh H khdi kién budc anh Khuong Vin T1 va ba Nguyén Thi N tu thao
dd coc bé tong, ong tip k&m va day thép gai dén cam coc d6 bé tong lam hang rao
quiy toan bo dién tich dat ma gia dinh ba T 6ng H mua ciia ba L da duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, tra lai hién trang thura dat s& 338 to ban do sb 5
(trude day l1a thira dat sd 104-1, to ban do sd 5) tai thon B, xa N, huyén N tinh
Nam Dinh. Day 13 vu 4n tranh chap doi lai tai san va yéu cau cham dat hanh vi
can tro trai luat dbi voi viée thuce hién quyén, s& hiru, quyén khac d6i véi tai san.
Toda an nhan dan huyén Nghia Hung thu 1y giai quyét vu 4n 13 phu hop véi quy
dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung Dan su.

[1.2] V& sy c6 mit vang mit ciia cac duong su: Tai phién toa, ving mit anh
T1, ba N nhung do anh T1, ba N di duoc triéu tip, niém yét cong khai hop 16 1an
thir hai nhung van ving mit vi vay Toa an xét xir vang mat anh T1, ba N 1a phu
hop véi quy dinh khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat t6 tung déan suy.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Tai ban an dan su so tham sé 26/2020/DSST ngay
29/10/2020 da giai quyét xét xir khong chap nhan yéu cau khdi kién cua anh
Khuong Vin T1 vé viée doi lai tai san 1a quyén st dung dién tich dit tai thira 104-
1 to ban d6 s6 5 (nay 1a thira 338 t& ban dd sb 5), x& N d6i voi ba Khuong Thi L
va khong chap nhan viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Seri:
X860332, ngay 12 thang 12 nim 2004 ctia UBND huyén N da cap cho ba Khuong
Thi L d6i voi thira dat 104-1 to ban d6 sb 5 (nay 1a thira 338 to ban d6 s6 5), X3
N. Ban 4n dan su phtc tham sd 32/2021/DS-PT ngay 20/4/2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Nam Dinh x4c dinh ngudn gdc thira dat hop phap cta ba Khuong Thi L
doi v6i manh dat néi trén.

Ngay 14/02/2022 nguyén don ba Khuong Thi T, 6ng Vi Manh H va ba
Khuong Thi L ki két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 02/CNQSDD
ngay 14/02/2022 d6i véi thira dat s6 338 to ban d0 s 5 tai iy ban nhan dan xa N
chtng thuc. Cin cit hgp dong nay ba Khuong Thi T, 6ng Vit Manh H da dugc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD412273 ngay 17/3/2022 dién
tich 200 m2 mang tén dng Vii Manh H va Khuong Thi T. Xét thay hop dong giao
dich noi trén cua cac duong su la tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc xa hoi nén la giao dich hgp phap. Vi vay ba Khuong Thi T, 6ng Vit Manh H
1a cha st dung hop phéap dbi voi thira dat va cac tai san trén dat. Qua trinh st dung
dat ciia 6ng H ba T thi ba Nguyén Thi N va anh Khuong Vian T1 ty ¥ mang coc
bé tong, 6ng tip kém va day thép gai dén cam coc do bé tong 1am hang rao quay
toan bo dién tich dat va kéo dudng day dién sinh hoat cta gia dinh ba N chay qua
thira dat ma gia dinh ba T 6ng H gy mat an toan cho gia dinh ba T 6ng H 1a khong
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dung quy dinh cua phap luat va xdm pham t6i tai san 13 quyén st dung dét cua
6ng H ba T. Do d6 yéu cau khoi kién ctia ba Khwong Thi T, 6ng Vit Manh H budc
ba N, anh T1 phai tu thdo d& coc bé tong, éng tip kém va day thép gai dén cam
coc d6 bé tong 1am hang rao quay toan bo thira dat ma gia dinh ba T 6ng H mua
cua ba L tra va lai hién trang thira d4t 12 ¢6 cin ¢t va duoc chép nhan.

Dbi v6i cac tai san trén dat do anh T1 ba N tu ¥ x4y dung trén dat gdm 11
coc sit cao 2m gia tr1 400.000 déng va 01 coc bé tong cao 1,8 m gia tri 250.000
ddng, day thép gai dai 33m gié tri 125.000 ddng va duong day dién sinh hoat cua
gia dinh anh T1 khéng duogc sy dong y cia ba T 6ng H do d6 ba T, dng H khdng
phai bdi thudng cac tai san ndy cho ba N, anh T1.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén
nguyén don khong phai ndp an phi dan sy so thim. Bi don ba Nguyén Thi N va
anh Khuong Vian T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 166 va Diéu 169 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 227, Diéu 228 Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat TH
tung dan su 2015;

Cin cir cac Pidu 6, Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta cua Uy ban Thuong vu Qudc hai.

1. X chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Khuong Thi T, 6ng Vit Manh H,
budc anh Khwong Vin T1, ba Nguyén Thi N phai tra lai quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 s6 338 to ban do sé 5; tai dia chi: Thon P, xd N, huyén N, tinh
Nam Dinh. Budc anh T1 va ba N phai thdo d& céc tai san trén dat do anh T1 ba N
tu ¥ xay dung trén dat gom: 11 coc sit cao 2m, 01 coc bé tong cao 1,8 m, day thép
gai dai 33m va duong day dién sinh hoat ctia gia dinh anh T1. Ba T, 6ng H khong
phai bdi thuong thiét hai cac tai san phai thio d& néu trén cho ba N, anh T1.

2. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi N, anh Khuong Van T1 phai ndp an phi dan su so tham 1a
300.000 (ba trim nghin dong).

Tra lai cho ba Khuong Thi T, 6ng Vii Manh H s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) da nop theo bién lai s6 0001340 ngay 29/02/2024 tai chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Nghia Hung.

3. Quyén Khéang céo: Bao cho nguoi c6 mit duge quyén khang céo trong
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén 4n. Ngudi vang mit vang mat duoc
quyén khang céo trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc
duoc téng dat hop I¢.
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Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: . TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh+ huyén;

- Chi cuc THA dan su;

- UBND xa Nghia Chau;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an,
- Luu VP.

Tran Trong fch



