TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 70/2024/DS-PT
Ngay: 06-02-2024

V/v “tranh chap huy hop dong
chuyén nhurong quyén sir dung
dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thanh Minh Chau

Cdc Tham phan:

Ba Pham Thi Hong Van;

Ong Nguyén Van Binh.

Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Puc Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi; Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 06 thang 02 nam 2024; tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh; xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
400/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nim 2023 vé viéc “tranh chap huy hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Do Ban an dan sy so tham so:
104/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh T4y Ninh bi khang cao, khang nghi; theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
XU SO 379/2023/QbXX-PT ngay 26 thang 10 nam 2023; gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyen Tan T, sinh ndm 1967; dia chi: Xom A, thon T,
xa N, huyén T, tinh Quang Ngai. Tam tra: S6 D, duong T, ap B, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién ity quyén ciia éng T: Anh Duong Pc K; sinh nam 1985; dia
chi: ap B, Xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ba Bang Thi Tuyét N; sinh nam 1967; dia chi: S6 I duong N, To
C, Khu phd A, thi tran C, huyén C, TP H6 Chi Minh; ving mit.

- Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Quang C; sinh nam 1999; dia chi: Khu phb A, phuong A, thi x&
T, tinh Tay Ninh; vang mit.



Nguoi dai dién uy quyén: Ong B Thanh T1, sinh nam 1977; dia chi: khu
phd D, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh va anh Duong Trung H; dia chi: 4p P,
x& S, huyén D, tinh Tay Ninh; anh T1 ¢6 mat; anh H c¢6 don xin vang mat;

2. Ong L& Tuan K1, sinh ndm 1973; dja chi: S6 H, quéc 16 B, 4p M, xa P,
huyén C, TP Ho6 Chi Minh; vang mit.

3. Van phong C2; dia chi: S6 D, duong C, Khu phé E, Phuong C, thanh phd
T, tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Duong Kim H1; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi Kién dé ngay 07-7-2022, nhitng loi khai tiép theo, 6ng Nguyen Tan
T va anh Duwong Buc K trinh bay c6 néi dung thong nhdt nhw sau:

Ong T va ba Pang Thi Tuyét N c6 quen biét. Nam 2021, ba N lién hé qua
dién thoai thoa thuan mua phan dat cua 6ng dién tich (viét tit DT) 198,9m?, thira
s6 863, To ban dd (viét tit TBD) s6 10; toa lac: ap A, xa A, huyén C gia
600.000.000 dong; dat co gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDBD) cip ngay 07-9-2020. Do dich C1, 6ng T dén Vian Phong Cong chiing
(viét tit VPCC) ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (viét tat
HDCNQSDD) truéc, hét gidn cach xa hoi, ba N va éng cung dén VPCC cua
Duong Kim H1 giao nhén tién chuyén nhugng dat va ky hop dong, nhung VPCC
d4 giao ho so cho dng Phan Van H2 dua cho ba N ky tén vao HDCNQSDPD, nhung
ba N chua thanh toan tién. Trén HDCNQSDD gia huyén nhuong ghi 30.000.000
d6ng khodng dung gia thue té, muc dich dé giam thué. Ong T nhiéu lan lién hé ba
N tra tién nhung ba N htra hen, tri hodn khong tra tién, ba N vi nghia vy thanh
toan. Nay ong khoi kién yéu cau huy HDCNQSDD gitta 6ng va ba N ddi vai phan
dat DT 198,9m?.

Ngay 28-3-2023, 6ng T bd sung don khai kién, yéu cau tuyén vo hiéu doi
véi HDCNQSDPD ngay 08-3-2022 tai VPCC giita ba Bang Thi Tuyét N va anh Lé
Quang Chi ly d dat dang tranh chap véi ba N; ba N duoc cap GCNQSDD ban cho
anh C 1a c6 am muu ldy phan dat cta 6ng, 6ng khong con chd &, phai thué.

Bi don: Ba Pang Thi Tuyét N trinh bay:

Tai Ban tu khai ngay 19-4-2023, ba N trinh bay: Ba mua dat cua 6ng T d4
giao du tién, dng Tam giao dat cho ba va da duoc cdp GCNQSDD ngay 21-9-
2021, ba béan dat cho anh L& Quang C. Ba cd du phap 1y dé chuyén nhuong dat
trén cho nguoi khac, nén khong co trach nhiém phai tham gia phién toa, khong
d6ng ¥ nhan cac vin ban cia Toa an; vi ba c6 nhiéu viée, khéng c6 thoi gian tham
gia vu Kién vo 1y, dé nghi khong chap nhan khoi kién cta ong T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh L& Quang C trinh bay: Ba N quen biét véi bac ctia anh C tén Lé Tuan
K1; dng K1 gidi thiéu dé anh C mua dat cua ba N; anh da duoc cip GCNQSDD
ngay 30-3-2022 véi DT 198,9m?, thira s6 863, TBD s6 10; dat tai 4p A, xa A; anh



mua dat gia 500.000.000 dong, da giao tién di, mua dat hop 1¢, 6ng T dé nghi
tuyén HBDCNQSDD cua anh va ba N v6 hi¢u khong dung.

2/ Ong Lé Tuan K1 trinh bay: Ong quen biét ba N va ong T ; 6ng c6 mua dat
cua ba N gia chuyén nhuong 500.000.000 dong, dit coc trudc s tién 50.000.000
ddng, khi sang tén va chuyén muc dich dat thd cu s& giao tién du. Ong K1 truc
tiép gap ba N 1ap hop dong dit coc (viét tait HDDC) va giao tién coc cho ba N; do
ong khong du tién, nén hun tién véi cha me cta anh C dé mua va anh C dung tén
trén GCNQSDD. Anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta éng T,

3/Van Phong Cong chtng (viét tit VPCC): do ba Duwong Kim H1 trinh bay:
HDCNQSDBD giira 6ng Nguyén Tan T2 véi ba Bang Thi Tuyét N ddi voi phan
dat c6 GCNQSDD s6 vao so: CS05621, do S& T4 (viét tit STN&MT) tinh Tay
Ninh cap vao ngiay 25-8-2021 cho dng Nguyén Tan T ngay 07-9-2020, DT
198,9m?, thira s6 863, TBD sb 10; tai 4p A, X& A; c4c bén ty nguyén tai thoi diém
giao két, co nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat; chiu trach nhiém
trudc phap luat vé tinh chinh xac hop phép cua céc giay to da cung cap. Muc dich,
noi dung cua hop dong khdng vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi, cling
ky tén vao ting trang cua hop dong trugc mat Coéng chiing vién. Tai thoi diém
nay, UBND tinh T c6 Cong vin sd 2766/UBND-KGVX ngay 15-8-2021 vé viéc
tiép tuc thuc hién gian cach xa hoi ai ¢ dau ¢ d6, VPCC hoat dong theo hudng
dan cta Ban Chi dao phong chéng dich tai dia phuong, 6ng T va ba N tir dia
phuong khac dén VPCC nhu thé ndo khong rd. Gia chuyén nhuong trong hop
d6ng do cac bén thoa thuan. Thoi diém ky cong chang, ba N c6 mat va ky van
ban tai VPCC Duong Kim HI.

Bdn dn so tham sé: 104/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 ndam 2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh; quyét dinh:

Can ctr Diéu 122, 123, 131, 407 va Biéu 500 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu
167, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, 228 Bo luat T6 tung Dan su; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cuia Uy ban Thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé muc thu &n phi, 1& phi Toa an, tam tmg an phi, tam Gng 18
phi Toa an:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Tan T vé “Tranh chip yéu
cau hiy HDCNSDD” giira 6ng Nguyén Tan T véi ba Bang Thi Tuyét N.

Tuyén bd HDCNQSDD s6 cong ching: 2380 quyén sb: 02/2021 TP/CC —
SCC/HBGD dugc VPCC Duong Kim H1 ky ngay 25 thang 8 nam 2021 gitra 6ng
Nguyén Tan T3 voi ba Dang Thi Tuyét N 1a vo hiéu.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Tan T vé “Tranh chip yéu cau
huy HDCNQSDD” giita ba Bang Thi Tuyét N véi anh L& Quang C.

Tuyén bd HDCNQSDD sé cong chung: 1369 quyén sb: 03/2022 TP/CC —
SCC/HBGD dugc VPCC Duong Kim H1 ky ngay 08 thang 3 nam 2022 gitra ba
Ding Thi Tuyét N véi anh Lé Quang C 1a vo hiéu.



Budc 6ng T ¢o trach nhiém tra cho ba N s6 tién 30.000.000 (ba muoi triéu)
ddng

Budc ba Bang Thi Tuyét N c6 trach nhiém giao tra cho anh L& Quang C sb
tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong.

Giao DT dat 198,9m?, tai thira s6 863, TBD s6 10; dat tai ap A, xd A, huyén
C cho dng Nguyén Tan T tiép tuc quan 1y, st dung. Ong T ¢6 trach nhiém lién hé
Cac co quan c6 tham quyén dang ky thi tuc cip GCNQSDD theo quy dinh phu
hop vai noi dung ban an tuyén trén.

Kién nghi S Tai nguyén va Mai truong tinh T4 thu hdi va huy bo 02
GCNQSDD dung tén ba Bang Thi Tuyét N tai thea sé 863, TBD sd 10, DT
198,9m?, c6 s6 DD 033688, s6 vao so cap GCN: CS06402 do STN&MT tinh T
cap ngay 21-9-2021 va GCNQSDD dung tén anh Lé Quang C tai thira s 863,
TBD s6 10, DT 198,9m? ¢ s6 DD 899469, s6 vao so cap GCN: CS07028 do
STN&MT tinh T cap ngay 30-3-2022; Dat tai 4p A, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ban 4n con quyét dinh chi phi t tung, an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, anh C c¢6 Pon khang cdo dé& nghi xét xu phic
tham cong nhan HDCNQSDD cua anh C va ba N.

Vién kiém sat nhan dan (viét tit VKSND) huyén C, tinh Tay Ninh c6 Quyét
dinh khang nghi (viét tit QPKN) sé 02/QD-VKS-DS ngay 21 thang 9 nam 2023
khang nghi phtc tham; dé& nghi TAND tinh Tay Ninh stra ban an so tham theo
huéng chip nodi dung cua quyét dinh khang nghi.

Tai phién toa:

+ Anh C giit nguyén yéu cau khang céo.

+ Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang céo cua anh C va chap nhan quyét
dinh khang nghi cia VKSND huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién ctia Kiém sat vién; Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] T4 tung: Bi don duoc Toa 4n niém yét cac vin ban td tung theo quy dinh
cua phap luat; triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung vang mat. Can ci Piéu 296
cua B luat T tung dan su; Hoi dong xét xa vang mat bi don.

[2] Xét khang c4o cua anh C thay rang:

[2.1] Gitta 6ng T va ba N c06 xac lap HDCNQSDD vao ngay 25-8-2023 tai
Vin phong c6ng chimg dé chuyén nhuong QSDD c6 DT 198,8m?; dat thudc thira
s6 863, TBD s6 10; tai x3 A, huyén C, tinh Tay Ninh. Trén HDCNQSDD gia tri
chuyén nhuong thé hién sb tién 30.000.000 ddng, cac bén tu thanh toan, nhung



6ng T xac dinh gié tri chuyén nhuong thyc té sd tién 600.000.000 ¢ong. Ba N d
dugc S& TN&MT tinh T4 cip GCNQSDD vao ngay 21-9-2023.

[2.1] Sau d9, gitra ba N va anh C xac lap HDCNQSDD vao ngay 08-3-2023
tai Van phong cong chimg dé chuyén nhuong QSDD c6 DT 198,8m?; dat thudc
thira s6 863, TBD s6 10; tai x4 A, huyén C. Trén HDCNQSDD thé hién gia tri
chuyén nhuong sé tién 40.000.000 dong, nhung cac duong sy xac dinh gia tri
chuyén nhuong thuc té sb tién 500.000.000 ddng, ba N xac dinh da nhan da sb
tién 500.000.000 dong, anh C d& duoc STN&MT tinh Ty Ninh cap GCNQSDD
vao ngay 30-3-2022.

[2.2] Tuy nhién, ba N khong chimg minh duoc da tra tién mua dat cho éng
T, nhu vay ba N chua thuc hién nghia vu thanh toan;

]2.3] Tai phién toa phuc tham, 6ng T va anh K théng nhat trinh bay: Ong T
khong chimg minh duoc gi tri chuyén nhuong dat cho ba N 12 sé tién 600.000.000
ddng, doan ghi am cudc hoi thoai gitra ba N va 6ng T khdng chirg minh duoc 44
thoa thuan gia tri chuyén nhuong phan dat tranh chap véi sb tién 600.000.000
d6ng, 1oi trinh bay cta 6ng T phu hop “Vin ban dién giai noi dung file ghi 4m”
(But luc sb 143 cua hd so vu an, do 6ng Tam giao n); nén cin cir Bién ban dinh
gia tai san cuia Hoi dong dinh gia so tham 1ap ngay 11-5-2023, dat tranh chap duoc
xéc dinh gia tri 500.000.000 dong.

[2.4] Xét thdy, HDCNQSDD giita anh C va ba N thé hién tai thoi diém
chuyén nhuong, dat ciia ba N dd c6 GCNSDD; cac bén thyc hién tha tuc chuyén
nhuong dat dung quy dinh cua phép luat; cin ct Piéu 133 cua Bo luat Dan sy;
anh C 1a nguoi tht ba ngay tinh dugc phép luat bao vé, Toa an so tham tuyén
HPCNQSDP dit giira anh C va ba N v6 hiéu khong phut hop, nén phai céng nhan
HDCNQSDBD giita anh C va ba N ¢6 hiéu luc phép luat va huy HDCNQSDD dat
gitta 6ng T va ba N; budc ba N phai boi thudng thiét hai cho 6ng T sé tién
500.000.000 d¢6ng. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, 6ng T va anh K théng nhat
xac dinh, HDCNQSDD cua anh C va ba N la dang trinh tu, thu tuc, nhung viéc
6ng T chuyén nhuong dat cho ba N Ia do 6ng T d sai 1am trong tinh cam, néu
khong ldy dugc dit 6ng T s& khong yéu cau ba N phai bdi thuong thiét hai.

[2.5] Do d6, anh L& Quang C khang c4o va Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh T4y Ninh khang nghi c¢6 cin ctr chap nhan, nén can sira ban an
so tham; cong nhan HDCNQSDD dét cia anh C va ba N ¢6 hiéu lyc phap luat.
Ghi nhan, 6ng T khong yéu cau ba N c6 nghia vu phai bdi thuong thiét hai.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chip tong sb tién
3.980.000 d¢6ng. Ong T duogc chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién, nén éng T va
ba N; mdi nguoi phai chiu ¥ cta sé tién 3.980.000 dong.

[4] An phi dan sy so thdm, phiic thAm: Cin ctr Diéu 27, 29 cua Nghi quyét
s6 326 /2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;



[4.1] Do chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé viée “tranh chap yéu cau
huy HDCNQSDD” giita 6ng T va ba N nén éng T khong phai chiu an phi so tham.

[4.2] Do khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T vé viée “tranh chap
yéu cau tuyén HDCNQSDD” giita ba N va anh C vd hiéu nén 6ng T phai chiu s6
tién 300.000 dong 4n phi so tham, thudc truong khéng cé gia ngach;

[4.3] Ba N phai chiu sb tién 300.000 d6ng an phi dan sy so tham, thuoc
truong hop tranh chap tai san khong ¢ gia ngach do ong T dugc chip nhan yéu
cau khoi kién vé viéc “tranh chap yéu cau huy HDCNQSDD”; giita ong T va ba
N.

[4.4] Anh L& Quang C khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cdc [é tren.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 21 thang 9 nim
2023 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh.

Chép nhén khang co ctia anh L& Quang C.

Stra Ban 4n dén su so tham s6: 104/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr Diéu 131,133, 407, 500 caa Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi; quy dinh vé murc thu an phi, 18 phi Toa 4n:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan T vé viéc
“tranh chap dan su vé huy Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat”; giia
6ng Nguyén Tan T véi ba Bang Thi Tuyét N.

1.1. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét lap ngay 25-8-
2021 tai Van Phong C2; giita ong Nguyén Tan T va ba Bang Thi Tuyét N.

1.2. Ghi nhan 6ng Nguyén Tan T khong yéu cau ba Bang Thi Tuyét N phai
bdi thudng thiét hai.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan T vé viéc “tranh
chap dan su vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu™; gitra ba
Ping Thi Tuyét N va anh Lé Quang C.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat S6 Cong ching:
1369 quyén s6: 03/2022 TP/CC — SCC/HPGD; do Vin phong C2 lap ngay 08-3-
2022; gitra ba Dang Thi Tuyét N va anh Lé Quang C c6 hiéu luc phap luat.

3. Chi phi tb tung:

3.1 Ong Nguyén Tan T phai chju s tién 1.990.000 (maot triéu, chin trim,
chin chuc ngan) dong, ghi nhan éng T da ndp.

3.2. Budc ba Bang Thi Tuyét N c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan T sd
tién 1.990.000 (mdt triéu, chin tram, chin chuc ngan) dong;



4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat can ctr khoan
2 Diéu 468 ciia B¢ luat Dan su.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ba Bang Thi Tuyét N phai chiu sd tién 300.000 (ba trim ngan) dong.

5.2. Ong Nguyén Tan T phai chiu s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong; cin
ctr Bién lai thu s6 0017556 ngay 12-7-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh; ghi nhan da nop. Can ctr Bién lai thu sé 0018341
ngay 29-3-2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh; tra cho ong T s tién 300.000 (ba trim ngan) dong.

6. An phi phc tham dan su: Anh L& Quang C khéng phai chiu. Can cir Bién
lai thu s6 0019061 ngay 19/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; tra cho anh C sé tién 300.000 (ba trim ngan) dong.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan su; nguoi duoc thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an can ctt cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc can et Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh Téay Ninh; A AN 5 i A

- CCTHADS huyén Chau Thanh, THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh ;

- Cac duong su;

- Luu TDS; o

-Luru ho so, tap an. DA KY

Nguyén Thanh Minh Chau















