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“V/v Tranh chap hop dong
ting cho quyén st dung dat.”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic tham gém, CO:.
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Viét Hai.
Cac Tham phan: Ong Tran Trung Thanh va Ba Tt Thi Hai Duong

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 02 nam 2023, tai tru s&. Toa an nhan dan tinh
Quang Binh mé phién toa xét xtr vu an dan su phuc tham cong khai thy 1y s6
81/2022/TLPT-TCDS ngay 07/11/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 77/2022/QDXXPT-
TCDS ngay 06 thang 01 nam 2023, giira:

Nguyén don: Cu Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1938; Noi cu tri: T dan phd
Th, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Tran Van K, sinh
nam 1967; Noi cu tra: T6 dan phd Th, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ¢6
mat.

Bi don: Ong Tran Van N, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1982; Noi cu tra: To dan pho Th, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, c0 mat.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Viét Th - Pho Chu tich

Pia chi: T6 dan phd B, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ving mit.

2. Ong Tran Vin K, sinh nam 1967; ba Tr?m Thi M, sinh nam 1970; ba
Tran Thi B, sinh nim 1978; ba Tran Thi T, sinh ndm 1979; Cung cu tra tai: T6
dan phé) Th, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Cu Nguyen Thi Ch va cu Tran Vin H két hon véi nhau va sinh duogc 8
nguoi con gom Tran Vin H (chet nam 1972); Tran Pai Ngh (chet nam 1992);
Tran Van K, sinh nam 1967; Tran Thi M, sinh ndm 1970; Tran Van N, sinh
1972; Tran Thi S (chet nam 1984); Tran Thi B, sinh nim 1978 va Tran Thi T,
sinh nam 1979. Sau khi két hon, hai cu sinh séng trén thira dat dang tranh chép
hién nay 1a thira sb 118, to ‘ban d6 sb 7, tai to dan phd Th, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh. Nguédn goc thira dat c6 tir thoi ong nodi cua cuy Tran Vin H dé
lai cho b me cu. Sau khi bd me cu H chét thi hai cu tlep tuc sinh song trén thura
dat d6. Nam 1988 cu Tran Van H chét, khong dé lai di chiic. Cu Ch cling cac
con sinh sdng trén thira dat d6 cho dén ngay 12/12/1993 thi cu Ch duoc UBND
huyén Q cip Gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD). Tur
khi cu H chét, cu Chau nudi day cac con l1an luot trudng thanh va 1ap gia dinh ra
& riéng. Nam 2002, 6ng Tran Vin N 1a con trai ut 1y vo 1a ba Nguyén Thi C va
cung cu Ch sinh song trén thira dat. Bén ngay 10/10/2021 (am lich), sau khi cu
Ch bi cach ly do Covid-19, cac anh chi em to chirc hop gia dinh ban chuyén xay
nha tir duong trén dat cia bé me, dé cu Ch c6 chd ¢ khang trang hon trong
quang thot gian con lai. Pong thoi ciling 1am noi huong khoi thd cing bd va ong
ba t6 tién. Khi ban chuyén xdy nha tir duong thi 6ng N néi thira dat trén cu Ch
da cho vo chong 6ng va di lam “Bia d0” mang tén vo chong ong. Khi nghe 6ng
N noi nhu vay, cu Ch va cac anh em moi biét thira d4t mang tén cu Ch, ong N,
ba C da ty ¥ lam thu tuc chuyén quyén st dung dat tir cu Ch sang dmg tén minh
ma khong c6 ¥ kién dong ¥ cua cu Ch va tit ca cac anh chi em trong gia dinh.
Sau khi biét sy viéc nhu vay, anh chi em va cu Ch khuyén nhu 6ng N, ba C tra
lai dat cho me. Déng tho1 danh mot phﬁn dat dé lam nha tir duong thi 6ng N
dudi moi nguoi ra vé. Ciing ké tir 6, ong N, ba C ddi xtr véi cu Ch khong ra gi,
nén sau khi hop gia dinh duoc it ngay cu Ch phai vé & véi gia dinh nguoi con
trai 1a 6ng Tran Vin K. Nhan thiy su viéc vo chong ong N, ba C tu ¥ 1am tha
tuc ting cho dat dé chuyén quyén sir dung dat tir cu Ch _sang Ong ba la trai voi y
chi cu Ch va cac anh chi em, nén cy Ch lam don yéu cau UBND phuong Q giai
quyet Qua céc 1an UBND phuong Q t6 chirc hoa giai, vo chong 6ng N, ba C
van khong tra lai dat cho cu Ch. Vi vay, cu Ch khéi kién dén Toa an yéu cau giai
quyét tuyén bd Hop dong ting cho dat giita cu Ch va vo chong ong N, ba C v
hiéu, vi cac Iy do cu thé:

Cu Ch chua bao gid cung vo chong éng N, ba C dén UBND x4 Q trudc
day dé lam thu tuc tang cho dat. Viéc lap ho so tang cho dat 1a do vo chéng ong
N nguy tao roi ltra Cu diém chi vao. Thira dat dang tranh chap 1a dat huong hoa,
thd phung 6ng ba to tién trong dong ho. Trén d6 c6 ngdi nha 13 noi con chau di
lai huong khoi. Sau khi cy H mét thi cac con con séng nhiéu nam trén thira dat
d6 méi lan luot ra ¢ riéng. Vi vdy, cic con ciing ¢6 quyén loi dbi véi phan thira
dat cu H dé lai. Thoi diém dé ciing nhu hién tai, tit ca cic con déu song tai thon
Th, X3 Q. Viéc quyét dinh ting cho toan bo dat hwong hoa 1a viéc hét sic quan
trong. Do d6, Cu khong bao gio tu ¥ cho vo chong ong N, ba C dat ma khong
thong qua va dugc su d@)ng thuan cua cac con.

Trén thira dat tranh chép con ¢ 01 ngdi nha la tai san bd me dé lai, trai
qua thoi gian dai bi hu hong, dot nat, anh chi em va cu Ch da nhiéu lan tu stra.



Day 1a noi huong khoi tho phung cu H va ong ba t6 tién nhung ciing gan voi
cong strc dong gop cua cac con. Vi vay, néu c6 ting cho vo chdng 6ng N, ba C
thi phai dé cdp dén ngdi nha va phai c6 ¥ kién cua cic con. Trong Hop ddng
khong dé cap dén ngoi nha tic 1a hop dong nay 1ap nén khong phai theo y chi
cua Cy Chma la ty y cua vo chong ong N. Viéc nay da xam pham dén quyén loi
vé chd & ciia Cy va quyen loi ctia nhiing nguoi con khac. Ngoai ra, cu Ch khong
biét chit, khong biét doc, biét Vlet trong khi viéc ting cho quyén sir dung dat
lién quan dén nhiéu gidy td, néu co tang cho thi Cy ciing phai nho dén cac con
trong gia dinh tham gia. Trong trudng hop nay, viéc ting cho dat tai UBND x4
Q chi ¢6 Cu va vo chong ong N, ba C ma Kkhong c6 cac con khac va nguoi lam
chung la vi pham quy dinh cta phap luat vé Cong chung, chimg thyc.

Pbi voi nguon gbc thira dat, ddy 1a dat hvong hoa nhiéu doi dé lai, tuy
nhién tai hop dong tang cho dat lai ghi Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat ma khong dé cap dén ngudn goc thira dat 1a khong phu hop. Tai phan
101 chimg ctia nguoi thue hién ching thuc lai ghi nguon gbc dat hinh thanh sau
khi “6ng Huynh Kim Hué hy sinh” 14 khong dtng. Chong cu Ch 1a cu Tran Vin
H chtr khong phai Huynh Kim Hué. Néu Cuy tham gia viéc chimg thuc, dugc
nghe doc lai noi dung hop dong va 10i ching thi tai thoi diém d6 cu méi 75 tudi,
tai con nghe rd thi chic chan Cy khong bao gid chap nhan nhimng ndi dung nay.

Trudce khi vo chong ong N 1am thi tyc ting cho dat tir Cu Ch sang vo
chdng 6ng N, ba C. Vao nim 2009, vo chong dng N ¢ néi v6i Cu Ch xac nhan
thé chép tai san dé vay 50.000.000 déng Cu Ch cho rang vo chéng ong N, ba C
da lap san hop dong tang cho dat rdi lra Cu Ch diém chi vao dé sau d6 vao nam
2010 chuyén quyén st dung dét tir Cu sang vo chong N, C.

Vinhing ly do trén, cu Ch cho rang vg chdng 6 ong N, ba C da Iura d01 Cu
dé cau két v6i mot s6 can bo tu 1am thu tuc ting cho dat va chuyén quyen sur
dung dat tir Cu Ch sang ding tén vo chong ong N, ba C. Vi vay, yéu cau Hoi
dong xét xtr tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra cu Ch va vo
chong 6ng N, ba C 1a v6 hiéu va budc vo chong ong N, ba C phai tra lai dat cho
Cu. Sau khi dat d tra lai cho Cu Ch thi quyén loi vé dat cta vo chong 6ng N, ba
C s& dugc Cu Ch va cac con ban bac thong nhét giai quyét hop tinh hop 1y.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ong Tran Vin N
va ba Nguyén Thi C thong nhdt trinh bay:

Ong sinh ra va 16n 1én trén thira dat s6 118, to ban d6 s6 7 tai xa Q,
huyén Q (nay 1a phuong Q, thi xa B), tinh Quang Binh cung véi b6 me 1a hai cu
Tran Van H va cy Nguyén Thi Ch. Nam 1988, bb ong chét dé lai nha, dat cho
me va cac anh chi em trong gia dinh sinh séng. Sau d6 cac anh chi em lan luot
truéng thanh cé gia dinh va ra & riéng. Nam 2002 6ng lay vo 1a ba Nguyén Thi
C va cung cu Ch chung song trén thira dat d6. Pén nam 2010, cu Ch da 1am tha
tuc tang cho quyén sir dung dat cho vo chdng ong, nén vo chdng 6ng di dugc
cdp GCNQSDD tai thira dat sO 924, to ban dd sb 8 tai xd Q, huyén Q, tinh
Quang Binh va da duoc cap d6i GCNQSDD mang tén Tran Van N va Nguyen
Thi C. Do khong hiéu biét phap luat nén khi lam Hop ddng ting cho quyén st
dung dat, vo chong 6ng chi lam theo hudéng dan cua can bo UBND xi Q. Nay



me 13 cu Nguyén Thi Ch yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho quyen su dung
dat gitra me va vo chong éng vo hiéu thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Pham Hitu V
trinh bay:

Viéc giao két Hop dong ting cho quyén sir dung dit giita cu Nguyén Thi
Ch va vo chong ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi C 1a hoan toan ty nguyén,
khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Viéc cu Ch tang cho ong N, ba C quyén sir
dung dat c6 mat Cha tich UBND x4, cac can bd Dia chinh, Tu phap xa hudng
dan lam thu tuc ting cho, chimg klen va nhimg nguoi hang xém co6 biét. Thoi
diém cu Ch lam thu tyc tang cho quyen str dung dét, theo GCNQSDPD mang tén
cu Ch, tuy rang trén dat co ngdi nha cap 4 nhung chua ghi trong GCNQSDD nén
theo mau Hop dong ting cho quyén st dung dat thi khong c6 muc nay, nhung
theo y chi cua cac bén khi xac dinh giao dich Hop déng ting cho quyén su dung
dat trong do co ca tai san gan lién véi dat, nhung chua dang ky quyén s¢ hitu
trong gidy chimg nhan nén UBND xa& Q da s dung mau Hop dong ting cho
quyén sir dung dat theo dung quy dinh.

Cu Ch khong biét chit, khong biét doc biét viét, khi lap Hop dong ting
cho chi c6 diém chi ciia cu Ch ma khong c6 nguoi lam chimg. Tuy nhién, tinh
dén thoi diém ching thue Hop dong tang cho quyén st dung dat (2010) chua c0
van ban dudi luat ndo hudng dan cu thé quy dinh vé diéu kién ngudi yéu cau
chung thyc phai c6 nguoi 1am ching, nén viéc ap dung ching thuc khong thong
nhat. Tai 161 chimg cua Hop ddng c6 ghi: “tai san riéng duoc hinh thanh sau khi
6ng Huynh Kim Hué hy sinh” 1a do ¢6 su nham 13n do 15i k¥ thuat sai sot trong
khi d4nh mdy, nhung Hop dong ting cho quyén sir dung dat da thuc hién xong,
muc dich da dat duoc.

Theo quy dinh tai Piéu 122, Diéu 136 B¢ luit Dan sy nim 2005, Diéu
688, Piéu 132 Bo luat Dan su nam 2015, thi thoi hiéu dé cy Ch yéu cau Toa an
tuyén bd Hop déng ting cho quyén st dung dat cho vo chdéng 6ng N, ba C v
hiéu 12 02 nam ké tir ngay giao dich dan sy dugc xac 1ap (05/11/2010) nén thoi
hi¢u da hét. Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia cu Nguyén Thi Ch, vé viéc tuyén bd Hop dong tang cho quyén sur dung dét
1ap ngay 05/11/2010 vo hiéu.

QUuA trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan gdm 6ng Tran Van K, ba Tran Thi M, ba Tran Thi B va ba Tran Thi T
thng nhat trinh bay:

Cac 6ng, ba 1a con dé cta cu Nguyén Thi Ch va cy Tran Vin H. B6 me
ket hén va sinh duoc 8 ngudi con, nhung dd chét 03 nguoi, con lai 05 anh em
gdém Tran Vian K, Tran Thi M, Tran Van N, Tran Thi B va Tran Thi T. Tét ca
cac anh chi em hién déu dang sinh song tai To dan phd Th, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh. Nguoén goc thira dat s6 118, to ban d6 sé 07 tai xém C, xa Q,
huyén Quéang Trach (nay 1a t6 dan phé Th, phuong Q, thi xa B) tinh Quang Binh
trudc day 1a cta 6ng ba ndi cia bd me ong ba dé lai va sau khi két hon thi bé me
6ng ba sinh song trén thira dat d6. Pén nam 1988 bd dng ba chét, dé lai toan bod



ngdi nha cap 4 va thira dat s6 118 cho me 1a Nguyén Thi Ch va cac con o. Pén
nam 1992, UBND huyén Q cip GCNQSDP mang tén me 1a Nguyén Thi Ch.
Viéc me (Nguyén Thi Ch) ting cho vo chéng Tran Vin N va Nguyén Thi C
quyén str dung dat dbi voi thira dat sb 118, cac 6ng ba déu khong ai biét. Cho
dén ngay 10/10/2021 (4m lich) khi anh chi em tip trung dén nha me sau khi me
bi cach ly Covid-19 dé ban chuyén xay nha tir dudng lam noi thd cung, dong
thoi dé me & cho 4m cung hon thi vo chdng N, C phan ddi noi rang day 1a dat
ctia vo chong N, C ma me da cho. Khi cac 6ng ba hoi me thi me noi khong biét.
Sau d6 vo cheng ong N dua GCNQSDD mang tén vo cheng ong N thi anh em
moi biét su viée nay. Theo cac ong, ba thi viéc ting cho dat nay la khong dung
vi tir trude dén nay co viéc gi quan trong thi me thuong hay goi anh em dén ban
bac. Thura dat nay co ngudn goc cua bo me, 13 dat huong hoa, sau khi bd chét thi
phan dat cta bd co lién quan dén quyén loi cia me va cac anh em. Trén dét con
c6 ngdi nha ma anh chi em nhiéu 1an gop tién tu sira lam noi di lai hwong khoi
cho bd va 6ng ba to tién. Viéc ting cho toan b dat vuon ma khong co v kién
ctia anh chi em trong gia dinh trong khi tat ca déu ¢ trong 01 thon la diéu rat
khong binh thuong va xam pham dén quyen loi cua anh chi em vé quyén thira
huéng phan tai san 1a nha, dat ciia bo dé lai. Mat khac, hop dong tang cho dat va
101 chtg cua ngudi ching thuc ghi sai ngudn goc dat, sai tén bd cua cac 6ng ba.
Khi lam thu tuc tdng cho chi ¢6 me¢ va vo chong N, C. Trong khi me¢ lai khong
biét chit ma can bo dja chinh, can bd tu phap, Chu tich UBND x4 (déu 1a ngudi
trong xa) khong dé cap dén cac anh chi em trong gia dinh la khong dung phap
luat. Nay me lam don yéu cau Toa an tuyén bd Hop déng tang cho quyén st
dung dit gitra me va vo chong Tran Van N, Nguyen Thi C lap ngay 05/11/2010
v6 hiéu thi cac ong, ba déu nhat tri. Quan diém cac 6ng, ba thi chi mong muén
\% chong Tran Vin N, Nguyen Thi C tra lai d4t cho me, co sai sot gi thi xin 16i
me. Sau d6 anh chi em s& cung ban bac véi me dé danh mot phan dat lam noi
tho cung, con lai thi giao cho vo chéng N, C st dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién UBND phwong Q ¢
¥ kién trinh bay:

Viéc chung thue Hop dong tang cho Quyén sir dung dat giita cu Nguyén
Thi Ch, 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi C dugc UBND x4 Q (nay la phuong
Q) chung thue ngay 05/11/2010. Tuy nhién, thoi ky do la do 6ng Nguyén Tién
H va éng Nguyén Binh Th - C4n bd dia chinh chimg thyc. Vi vay, ong khong
thé khang dinh duogc viée chimg thyc d6 1a dung hay sai. Nay cu Nguyén Thi Ch
yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, thi éng yéu cau
Tda an cin ct vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Y kién trinh bay ciia nhitng nguwoi lam ching:

Ba Tran Thi B va ong Tran Van Th x4c nhan; Ong, ba sinh ra va 16n 1én
tai to dan phd Th, phuong Q, thi xa B tir 1au, nén ong ba biét rd ngudn gdc thira
dat s6 118, to ban dd s6 7 tai to dan phd Th, phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh ma hién nay cu Nguyen Thi Ch va vo chong Tran Vian N, Nguyen Thi C
sinh song 1a ctia ong nodi cu Tran Van H dé lai cho bd me cu H. Sau khi bd me cu
H chét dé lai cho cu H va cu Ch. Nam 1988, cu H chét thi cu Ch va céc con cu



Ch & trén thira dat d6, cac con 16n truong thanh, lan luot 1ap gia dinh ra ¢ riéng.
Hién c6 vo chong Tran Van N va vo Nguyén Thi C ¢ cung cu Ch.

Ong Nguyén Tién H x4c nhan: Vao nim 2010, 6ng giir chirc vu Chu tich
UBND x3 Q. Vao thoi diém d6, cu Ch va vo chong 6ng N, ba C dén ndp don tai
UBND x& Q, 6ng di phé don chuyén can bo dia chinh va can bo tu phap xem
xét, huéng dan lam thu tuc ting cho theo quy dinh. Dén ngay 05/11/2010, ong
da chung thuc Hop d6ng ting cho quyen str dung dat gitta cu Nguyén Thi Ch va
vo chdng 6ng Tran Vian N, ba Nguyén Thi C trén co sé hd so do can b nghiép
vu chuyén dén theo dung quy dinh.

Ong Nguyén Binh Th: Ong c6 ho hang xa véi ba C, khong c6 quan hé gi
véi ba Ch, 6ng N. Vao nam 2010, cu Ch, 6ng N, ba C c6 cam GCNQSDD mang
tén cu Nguyén Thi Ch dén UBND xi Q dé dé nghi lam thu tuc tang cho dat tr cu
Ch sang cho 6ng N, ba C thi 6ng va 6ng Lé Minh H (can b tu phap) da hudng
dan céc thu tuc ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh. Ngay 05/11/2010,
UBND x4 Q di chimg thyc Hop dong ting cho quyén st dung dat giita cu
Nguyén Thi Ch va ong Tran Van N, ba Nguyen Thi C theo ding quy dinh cua
phép luat. Tai thoi diém ching thuc Hop déng tang cho quyén st dung dat, cu
Ch dén tai UBND xa Q dé diém chi vao Hop dong tang cho quyen su dung dat,
con dng N, ba C ky vao Hop dong ting cho quyén sir dung dat, con vé ndi dung
ctia Hop dong ting cho do can bo tu phéap chiu trach nhiém.

Ong Lé Minh H: Ong khong c6 quan hé gi voi cu Ch, 6ng N va ba C.
Khoang thang 10/2010 cu Ch, 6ng N, ba C c6 cam GCNQSDD mang tén cu
Nguyén Thi Ch dén UBND xi Q dé dé nghi 1am thu tuc ting cho dat tir cu Ch
sang cho dng N va ba C. Ong va can bg dia chinh (Nguyén Binh Th) da huéng
dan cac tha tuc ting cho quyén st dung dat theo dung quy dinh. Ngay
05/11/2010, UBND xa Q da chung thuc Hop dong tang cho quyén st dung dat
gitta cu Nguyén Thi Ch va ong Tran Van N, ba Nguyen Thi C theo ding quy
dinh cua phap luat. Tai thoi diém chimg thuc Hop dong tang cho quyén str dung
dat, cu Ch den tai UBND x3 Q tu nguyén ting cho va diém chi vao Hop dong
tang cho quyen str dung dat, con ong N, ba C ky vao Hop ddng ting cho quyén
str dung dat truéc miat ong va can bd dia chinh, tai bo phan mot ctra cua UBND
X& Q. Mac du cu Ch khoéng doc dugc nhung van nghe va hiéu 6 toan bd ndi
dung ciia viéc ting cho quyén sir dung dat, nén thudc truong hop khong bat budc
phai c6 nguoi lam chimg. Trudc khi cac bén ky va diém chi vao Hop dong tang
cho quyén su dung dat, cac bén da duogc nghe toan bd ndi dung cua Hop dong va
hoan toan nhat tri theo cac ndi dung cua Hop dong, nén viéc 1ap Hop dong ting
cho quyén st dung dat giira cu Ch, 6ng N va ba C tai thoi diém chimg thuc hoan
toan dung quy dinh cua phap lut.

Ong Tran Minh H, 6ng Tran Coéng H, ong Tran Trong H thong nhat
trinh bay: Cac ong déu khong c6 quan hé ba con gi, chi 1a ngudi ¢ cung thon véi
cu Ch va 6ng N, ba C. Cac 6ng déu ¢ tai té dan phd Th, phuong Q, nén déu biét
1o vé ngudn goc thira dat s6 118, to ban db s6 07 & x6m C, x& Q, huyén Q (nay
la t6 dan phé Th, phuong Q, thi xa B), tinh Quang Binh ma hién nay cu Ch va
6ng N, ba C dang & 1a ctia bé me cu Tran Van H. Khi bd me cu H chét thi dé lai
thtra dat néi trén cho cu H va cu Ch 6. Sau nay cu H chét nén dé lai cho cu Ch



va 6ng N, ba C ¢ cho dén nay. Cac 6ng déu khong biét viéc ting cho dat giira cu
Chva 6ng N, ba C, nhung qua chuyén tro thi cac 6ng c¢6 nghe cu Ch néi chuyén
1a sau nay cu Ch s& cho con 1a 6ng N, ba C dét va nha.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cu Ch c6 don yéu cau xem xét
tham dinh tai chd. Ngay 13/6/ 2022, Tda &n tién hanh thanh 1ap Hoi ddng xem
xét thAm dinh tai chd ddi véi tai san 1a thira dat sb 118, to ban d6 s6 07 & x6m C,
xa Q, huyén Q (nay la TDP Th, phuong Q, thi xa B) tinh Quang Binh. Két qua
xem Xeét tham dinh tai chd xac dinh hign trang thura dat co tong dién tich
1.200,7m?, trén thira dat c6 01 ngdi nha cip 4, xay dung nam 2002 va hang rao
xdy bang bo 16c xung quanh ba phia, mat trudc nha lam hang rao ludi B40.

Tai ban 4n so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa an nhén
dan thi x4 B, tinh Quang Binh quyét dinh. Can c& vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Didu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Didu 229,
khodn 1 Dicu 157, khodn 1 Dicu 158, Diéu 271, Diéu 273, khodn 1 Dicu 280 B
luat T6 tung Dan sy; Biéu 122, Piéu 124, Diéu 127, biéu 132, 134, 137, Piéu
401, Biéu 410 Bo luat Dan su 2005; Diéu 429, cac diém c, d khoan 1 Diéu 688
Bo luat Dan sy nam 2015; cdc Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 8, khoan 1 Piéu 11, Piéu 13, Piéu 24 Nghi dinh sd 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 ctia Chinh pha vé cong chimg, ching thyuc; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an, xur:

1. Xét xir vu 4n vang mat nhitng nguoi 1am chtng 1a ba Tran Thi B, éng
Nguyén Tién H, dng L& Minh H, 6ng Nguyén Binh Th, ong Tran van Th, ng
Tran Trong H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu Nguyén Thi Ch.
Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dét gitta cu Nguyén Thi Ch véi 6ng
Tran Van N va ba Nguyén Thi C xac 1ap ngay 05/11/2010 v6 hiéu. Cu Nguyén
Thi Ch ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cap
lai Gidy chig nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 118, to ban do s6 07
& xom C, Xa Q (nay la TDP Th, phuong Q) thi xa B, tinh Quang Binh theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra Ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo d6i voi cac duong su.

Ngay 01/10/2022, bi don Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi C ¢6 don
khang cao dé nghi cap phuc tham xem xét - huy ban an so tham, chuyén ho so vu
an cho cap so tham xét xir lai va bac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua trinh chuan bj xét xir phuc tham bi don c6 don yéu cau xem xét
tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Toa an cp phic tham thanh lap Hoi dong
xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san. Cac bén duong sy nhét tri nhu két
luat cia Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua cap phic
tham.

Tai phién toa, bi don gitr nguyén khang cdo. Cic bén duong su thda
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Binh tham gia phién toa
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé to tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyet Vvu an, nguoi
tién hanh t6 tung da tuan tha day da theo quy dinh cta phap luat. Nguoi tham
gia to tung thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa, cac bén duong su thoa thuan véi nhau
vé viée giai quyét vu an. Viéc thoa thuan cua cac duong su tai phién toa la tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hdi. Vi vay,
dé nghi Ho1 déng xét Xt can cir Diéu 300 Bo luét td tung dan sy, stra Ban an so
tham. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, su thoa thudn cia cac duong su va y kién cua Kiém sat vién tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 01/10/2022, bi don dng Tran Vin N va ba Nguyén
Thi C c6 don khang cdo, don khang cao lam trong han luat dinh, nguoi khang
cao, ndi dung, hinh thirc dam bao dang trinh tu, thu tuc va da nop tién tam ung
an phi phtic tham theo quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su. Vi vay, vu an dugc thu ly dé xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét su thoa thuan cua cac dwong sy tai phién toa, Hoi dong xét xur
Xét thay:

Tai phién toa, céc bén duong su déu thfra nhan thira dét s6 118, to& ban d6
s6 07, dién tich 1008m” (trong d6 c6 200m’ dat & va 808m? dit trong cdy hang
nam) tai xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la t6 dan phd Th, phuong Q, TX
B, tinh Quang Binh), trén thira dit c6 ngdi nga cip 4 va cac cong trinh phy, hang
rao xung quanh, mang tén cu Nguyén Thi Ch c6 ngudn goc cua 6ng ba ndi cu
Tran Van H (chong cu Nguyén Thi Ch) dé lai. Cu H va cu Ch lay nhau c6 tam
nguoi con (chét 3 ngudi, con lai 5 ngudi) da sinh séng cung 6ng ba ndi va bd me
cu H. Sau khi 6ng ba ndi va bd me cu H chét dé lai cho vo chong cu H, cu Ch va
cac con cu H va cu Ch sinh séng. Pén nim 1988 cu H chét. Bén nim 1993,
UBND huyén Q c6 chu truong cap gidy chting nhan quyén st dung dat (gidy
CNQSDBD) cho toan nguoi dén trén dia ban xa Q. Den ngay 12/12/1993, UBND
huyén Q di cip Gidy CNQSDb. s6 vao sb cap giay CNQSDD s6 02300
QSDD/1509QB/UB-QT, thira dit s6 118, to ban dd s6 07, dién tich 1008m?, tai
xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh, mang tén cu Nguyén Thi Ch. Cu Ch cling cac
con sinh song trén thira dat, roi cac con lan lugt 1ap gia dinh ra ¢ riéng. Nam
2002, 6ng Tran Van N két hon véi ba Nguyen Thi C vé sinh séng véi cu Ch trén
thura dat cho den nay. Trong qua trinh sinh sdng do ngdi nha cua ong ba, bé me
d3 xudng cip tram trong nén cu H, cu Ch va cac con da nhiéu lan stra chita lai,
khi 1am lai c6 tan dung mot sé vat liéu ciia ngdi nha cii. Pén nam 2010 méi hoan
thién nhu hién nay. Pén nim 2010, cy Ch va vo chong 6ng N, ba C di dén
UBND x4 Q tién hanh lam thu tuc 1ap Hop dong ting cho QSDP. Cin ctr vao



Hop dong tang cho quyén sir dung dat. Ngay 22/ 12/2011 UBND huyén Q cap
Gidy CNQSDB sd phat hanh BD 615414, thira dat s6 118, to ban d6 s6 07, dién
tich 1008m?, dia chi: x& Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Bmh) mang tén ong Tran Vin N va ba Nguyen Thi C. Pén ngay
22/7/2014, UBND thi xa B cip d6i Gidy CNQSDPD sb phat hanh BT 600061,
thira d4t s6 924, t& ban do sb 08, dién tich 1200,7m? (trong d6 dat & 200m?, dt
tréng cay hang nim 1000,7m?) mang tén 6ng Tran Vin N va ba Nguyén Thi C.
Trong gia doan chuén bi xét xir phuc tham, bi don c6 yéu cau xem xét tham dinh
tai chd. Toa 4n tién hanh thanh 1ap Hoi ddng xem xét tham dinh tai chd (c6 so
d6 ban v& kém theo). Cac bén dwong su nhit tri nhu bién ban xem xét tham dinh
tai cho két luan. Cac bén duwong sy thoa thuan.

Giao cho vo chong 6 ong Tran Van N, ba Nguyén Thi C dugc quyén quan
ly, str dung dién tich 600,4m° (trong do6 dat o IOOm dat trong cay hang nam
500,4m ) va so hitu céc tai san trén dat, gom: nha cap 4 hang rao va cay coi, co
ttr can tiép gidp cu thé: Phia Bic gidp thira dat sd 1476 tir diém sb 9 dén 10, 11,
12 dén diém s6 01, c0 kich thudc 34,16m; phia Nam giap phan dién tich dat giao
cho cy Ch tir diém s6 13 dén diém s6 14, c6 kich thude 37,57m; phia Tay giap
duong giao thong tir diém sb 01 dén diém 13, c6 kich thudc 14,85m; phia Pong
giap thira dat s6 916 tir diém sb 14 dén diém sb 7, 8, 9 ¢o kich thudc 18,82m.
Téng dién tich 600,4m?, dugc UBND thi xd B, tinh Quang Binh cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s phat hanh BT 600061, thira dat s6 924, t ban d6 s6
08, dién tich 1200,7m?, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, mang tén
6ng Tran Vian N va ba Nguyén Thi C (theo so dd ban v& tai bién ban tham dinh
tai chd ngay 27/12/2022).

G1a0 cho ba Nguyén Th1 Ch dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
600, 3m? (trong do6 dit & 100m , dat vuon 500,3m ) va s¢ hitu cc tai san trén dat
gom: duong ra vao nha va cong, hang rao, cay cdi, co tir can tiép giap cu the
Phia Bac giap phan dién tich dat giao cho vo chong ong N, ba C tir diém sb 13
dén diém s6 14, c6 kich thuéc 37,57m; phia Nam gip duong giao thong tir diém
s6 02 den diém sb 03, c0 kich thudc 40,20m; phia Tay giap duong giao thong tur
diém s6 02 den diém s6 13, c6 kich thudc 15,34m; Phia Bong giap thua dat so
923 tir diém s6 03 dén diém sb 4,5,6 va 14, c6 kich thudc 16,09m. Tong dién
tich 600,3m? dugc UBND thi xi B, tinh Quang Binh cép giéy ching nhén
quyén str dung dat s6 phat hanh BT 600061, thira dat sb 924, to ban d6 s 08,
dién tich 1200,7m?, dia chi: phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh, mang tén dng
Tran Van N va ba Nguyén Thi C (theo so db ban v& tai bién ban thadm dinh ngay
27112/2022).

Xet viéc thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa la ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, can chap nhéan
su thoa thuan cia cta cac duong su va y kién dé nghi cia dai dién Vién kiém sat
tai phién toa. Ho1 dong xét xur can cu Pidu 300 B luat to tung dan sy, sira Ban
an so tham. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.



[3] Vé chi phi t6 tung khac: Cac bén duong su thoa thuén. Nguyén don
cu Nguyen Thi Ch chiu chi phi t6 tung tai cap so thAm. Bi don 6ng Tran Van N,
ba Nguyén Thi C chiju chi phi té tung tai cap phuc tham.

[4] V& &n phi so thim, _phuc tham: Bi don 6ng Tran Van N, ba Nguyén
Thi C phai chiu an phi phtc tham. Céc bén duong su thoa thuan. Nguyén don cu
Nguyén Thi Ch phai chiu an phi so tham, nhung thudc dién nguoi cao tudi nén
duoc mién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Piéu 300, Pidu 147, 148, 157, 165 Bo luat td tung dan su;
diém & khoan 1 Pidu 12 va khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an, xu:

1. Stra Ban 4n so thdm sd 22/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh. Cong nhan su théa thuan cta cac duong su.

Giao cho vo chong 6 ong Tran Van N, ba Nguyén Thi C dugc quyén quan
1y, su dung dién tich 600,4m” (trong do dat o 100m dat trong cay hang nam
500,4m* ) va sO hiru cac tai san trén dat, gom: nha cap 4 hang rao va cay c0i, co
ttr can tiép giap cu thé: Phia Bac giap thira dat s6 1476 tir diém sd 9 dén 10, 11,
12 dén diém s6 01, co kich thudc 34,16m; phia Nam giap phan dién tich dat giao
cho cy Ch tir diém s6 13 dén diém s 14, co kich thudc 37,57m; phia Tay giap
duong giao thong tir diém s6 01 dén diém 13, c6 kich thude 14,85m; phia Dong
giap thira dat sd 916 tir diém sb 14 dén diém s6 7, 8, 9 co kich thude 18,82m.
Téng dién tich 600,4m?, dwoc UBND thi xi B, tinh Quang Binh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s phat hanh BT 600061, thira dat s6 924, td ban do sd
08, dién tich 1200,7m2, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, mang tén
6ng Tran Vin N va ba Nguyén Thi C (theo so do ban v& tai bién ban tham dinh
tai cho ngay 27/12/2022).

Giao cho cu Nguyen Thi Ch duogc quyen quan 1y, sir dung dién tich dat
600, 3m? (trong d6 dit & 100m dat vuon 500,3m” ) va s¢ hitu cac tai san trén dat
gom: du:orng ra vao nha va cong, hang rao, ciy cbi, co tir can tiép giap cu the
Phia Bac giap phan dién tich dét giao cho vo chong ong N, ba C tir diém sb 13
den diém s6 14, c6 kich thude 37,57m; phia Nam giap duong giao thong tir diém
s6 02 den diém s6 03, c6 kich thude 40,20m; phia Tay giap duong giao thong tur
diém sb 02 den diém sb 13, c0 kich thudc 15,34m; Phia Dong giap thua dat sd
923 tir diém s6 03 dén diém s6 4,5,6 va 14, co kich thudc 16,09m. Tong dién
tich 600,3m?, dwgc UBND thi xd B, tinh Quang Binh cép giéy chimg nhan
quyén str dung dat s6 phat hanh BT 600061, thira dat s6 924, to ban d6 s 08,
dién tich 1200,7m2, dia chi: phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, mang tén 6ng
Tran Vin N va ba Nguyén Thi C (theo so dd ban v& tai bién ban thdm dinh ngay
27112/2022).



Sau khi Ban an ¢6 hi€u lyc, cac bén duong su co quyén, nghia vy lién hé
v6i co quan c6 thdm quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. Vé chi phi t6 tung: Cu Nguyen Thi Ch phai chiu 2.900.000 dong chi
phi t6 tung tai cp so tham Ong Tran Van N va ba Nguyen Thi C phai chiu
5.900.000 ddng chi phi té tung tai cip phtic thim. Cu Nguyén Thi Ch; 6ng Tran
Vin N va ba Nguyén Thi C di nop du va chi phi hét.

3. Vé 4n phi phuc tham: Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi C phai chiu
300.000 dong &n phi, nhung dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong ong Tran
Vin N va ba Nguyén Thi C d ndp tam tng an phi theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 31AA/2021/0003447 ngay 03/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
thi xd B, tinh Quang Binh. Ong N, ba C d3 ndp du 4n phi.

4. V& an phi dan su so tham: Cu Nguyén Thi Ch phai chju an phi so
tham, nhung 1a nguo1 cao tudi nén dugc mieém an phi.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7,7a, Tb va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy tuyén an.

No'i nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND thi xa B;

- TANDCC tai Da Nang;

- Chi cyc THADS thj xa B; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: Toa Dan su, ho so vu an.

Dwong Viét Hai



