TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 72/2020/DSPT

Ngay: 24-12-2020

VIV tranh chip quyén sir dung dat;

yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phan: Ong V& Ngoc Thong.

Ong Tran Quéc Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao

tai Ba Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Ning: Ba Bui Thi Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 24-12-2020 tai try sO, Toa an nhén dan cap cao tai Pa Ning xét xu phuc

thé,m céng khai vu an glén sur tl}u 1y s0 29/2020/TLPT-DS ngély 16-10-2Q20 vé “Tranh
chap quyén stir dung dat; yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan su so thdm sd 14/2020/DS-ST ngay 31-8-2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Binh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xir phtic tham sb 482/2020/QD-PT ngay 11-12-2020,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Xuén H, sinh ndm 1957; dia chi cu tra: Khu phd 2, phuong B, thi
xa B, tinh Quang Binh, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1962; dia chi cu tra: Khu phd 2, phuong
B, thi xa B, tinh Quang Binh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Hoang Khanh D, sinh nam 1975; dia chi cu tr: T6 dan Phé C2, phuong
Q1, thi xa B, tinh Quang Binh (Giay uy quyén ngay 07-01-2018 va ngay 22-8-2019),
co mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoai P, sinh nim 1974; dia chi cu tra: T6 dan P1, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.



2. Ba Pham Thi Anh H2, sinh nim 1978; dia chi cu tra: T6 dan P1, phuong Q,
thi xa B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoai P (Gidy uy quyén ngay 26-8-
2020), ong P c6 mat.

- Ngwoi c6 quyeén \gi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phdp Ilugt: Ong Poan Minh Th - Chuc vy: Chu tich UBND
thi xa B.

Nguoi dai dign theo uy quyéq: Ong boan Tién C - Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moéi truong thi xa B (Giay uy quyén ngay 30-7-2020), c6 don xin xét xur
vang mit.

2. Uy ban nhan dan phuong Q, thi xa B.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Thanh C1 - Chiic vu: Chu tich
UBND phuong.

Nguoi dai dign theo uy quyen Ong Truong Québc T - Cong chuc, dia chinh - xay
dung UBND phuong (Gidy uy quyén ngay 10-8-2020), c6 don xin xét xir vang mit.

3. Ong Hoang Khanh D, sinh nim 1975; dia chi cu tra: T6 dan phd C2, phuong
Q1, thi xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.

4. Ba Pham Thi Lan D1, sinh nam 1979; dia chi cu tra: T6 dan Phé C2, phuong
Q1, thi xa B, tinh Quang Binh. Ba D1 uy quyén cho dng Hoang Khanh D (Giay uy
quyén ngay 05-01-2018), 6ng D c6 mit.

5. Ong Truong Thanh T1, sinh nam 1959; dia chi cu tra: T6 dan P1, phuong Q,
thi xa B, tinh Quang Binh, ving mat.

6. Ba Mai Thi L, sinh nim 1959; dia chi cu tra; T dan P1, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chong ong Truong Thanh T1 va ba Mai Thi L ¢6 quyén quan 1y, st dung
260 m* dat tai thira dat s6 176, to ban do sb 2, tai x6m C2, xi Q, huyén Q2, tinh Quang
Binh (Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 E 7406292 do Uy ban nhan dan huyén Q2
cap ngay 09-6-1995). Ngay 05-9-1995, 6ng T1, ba L viét Giay tay chuyén nhuong
cho vo chong ong Phan Xuan H va ba Nguyén Thi Kim H1 quyén st dung Y thira dét
s6 176 1a 130 m? va ngay 21-8-2001, vo chdng ong H, ba H1 duoc Uy ban nhan dan
(sau day viét tat 1a UBND) huyén Q2 cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 R
394501 d6i vai dién tich 130 m® dat (sau khi cap, dién tich dat nay thuoc thia dat s6
252, to ban do s6 02).

Ngay 07-5-2011, 6ng Truong Thanh T1 va ba Mai Thi L tiép tuc ky hop dong
chuyén nhugng cho vo chéng ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H2 quyén
quan ly, st dung 2 dién tich dat con lai cua thira dat s6 176 1a 130 m*; hop dong
chuyén nhuong duoc UBND x& Q ching thuc, nhung sau d6 céac bén chu:a tién hanh
dang ky bién dong sang tén nén Gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day viét tat



1a2Giéy CNQSDBD) van dung tén 6ng T1, ba L dbi voi thira dat s6 176, dién tich 130
m-.

Ngay 14-12-2015, tai Vian phong Cong chung NT, ong Phan Xuan H ky két Hop
ddng chuyén nhwong 130 m* dat (thira dat s6 252, to ban d6 sb 02) ma 6ng ba duoc
UBND huyén Q2 cap Gidy CNQSDP sb R 394501 cho vo chong ong Hoang Khanh
D va ba Pham Thi Lan D1. Tuy nhién, khi do dac 1am thu tuc sang tén cho 6ng D, ba
D1 thi phat hién dién tich dit khéng du 130 m*.

Ngay 17-01-2017, vo chong ong Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 khoi
kién va trinh bay khi vo chong ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H2 xay dung ke
mong, hai bén do dac thiy canh dét phia TAy cua toan bo 16 dat cii ctia vo chong 6ng
Truong Thanh T1 va ba Mai Thi L giap muong thuy loi chi dai 08 m, khong phai 1a 10
m nhu trong Gidy CNQSDD ma ong T1, ba L duoc cap, nén hai bén théng nhét chia doi
moi bén 04 m, nhung sau d6 vo Chéng ong Nguyén Hoai P lai xay ké méng 1an sang dat
cua ong, ba (H, H1) nén canh dat phia Tay giap muong thuy loi cua ong, ba chi con
3,17 m. Ong, ba da giri don khiéu nai ¢én UBND phuong Q yéu cau giai quyét,
nhung khong thanh. Do d6, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa 4n budc Vo chong ong
Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 ph4 ké moéng xay 1an, tra lai dét canh Phia Tay
giap muong thuy loi cho 6ng, ba du kich thudc 1a 4 m.

Tai don yéu cau phan 16 va qud trinh gidi quyét viu dn, bi don éng Nguyén Hoai P, ba
Pham Thi Anh H2 trinh bay:

Ngay 07-5-2011, 6ng ba nhan chuyén nhuong 130 m? dat, thudc thira dat s 176,
tod ban d6 s6 02, dia chi xom C2, xa Q, huyén Q2 cia vo chong ong Truong Thanh T1
va ba Mai Thi L; viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong duoc UBND x3 Q chang thuec,
nhung 6ng ba chwa lam thu tuc chinh 1y, sang tén thira dat. Theo Trich luc ban db dia
chinh ngay 18-4-2011, thi dat ong ba nhan chuyén nhuong cé kich thudc canh phia
Nam va canh phia Bic déu dai 25 m, canh phia Pong dai 5,4 m, canh phia Tay dai 5
m. Hién nay canh phia tay cta gia dinh 6ng ba van thiéu so vé&i Trich luc ban do, nén
khong dbng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don; ddng thoi, co don phan té yéu cau
hiy Giay CNQSDD da dugc UBND huyén Q2 cap cho 6 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén
Thi Kim H1 tai thira s6 252, to ban d6 s6 02, vi viéc Chuyen nhuong gitra 6ng Truong
Thanh T1, ba Mai Thi L va éng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 chi thoa thuan
bang miéng, thu tuc chuyén nhuong quyen st dung dat khong ding quy dinh cua
phap luat, khong tién hanh do dac xac dinh kich thudc cu thé dbi voi dién tich dat
Chuyen nhugng. Trong khi Gidy CNQSDD cua ‘ong Truong Thanh T1 (ong P, ba H2
dang cat gilr) van giir nguyén dién tich thira dat s6 176, to ban d6 s6 02 1a 260 m?,
khong co bién dong, thay doi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Khanh D, ba Pham Thj Lan D1 trinh bay:

Ngay 14-12-2015, 6ng ba nhan chuyén nhuong 130 m* dat thudc thira 252, to
ban d6 s6 02, xom C2, xa Q, huyén Q2 ma vg chong 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén
Thi Kim H1 d3 dugc UBND huyén Q2 cip Gidy CNQSDD s6 R 394501 ngay 21-8-
2001. Khi nhan chuyén nhuong ong, ba co biét dién tich thuc té khong du so véi dién
tich dugc cap Gidy CNQSDD, nhung khong 1 thiéu bao nhiéu. Khi do dac dé 1am
thi tuc sang tén, thi phat hién thiéu qua nhiéu do vo chong ong Nguyén Hoai P, ba



Pham Thi Anh H2 xay ke 14n qua, nén dé& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1.

- Ong Truwong Thanh T1, ba Mai Thi L trinh bay:

Nam 1993, 6ng ba khai pha sir dung dién tich dat khoang 500 m? tai xom C2, x4
Q, huyén Q2. Ngay 09-6-1995, 6ng ba dugc UBND huyén Q2 cap Giay CNQSDP s
E 7406292 cong nhan c6 quyén st dung 260 m? dét, thira dat s6 176, to ban dd sb 2,
x6m C2, xa Q, huyén Q2. Ngay 05-9-1995, khi 6ng T1 dang thi hanh an tai Trai giam
Pong Son, thi ba L chia dbi thira dat, chuyén nhuong cho 6ng Phan Xuan H 130 m?;
viéc chuyén nhuong khong 1ap hop dong theo quy dinh, khong tién hanh do dac cam
méc trén thuc dia (bat luc 64, 193). Ngay 07-5-2011, tai UBND x4 Q, ong ba ky hop
dong chuyén nhuong phan dat con lai cho vo chong 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham
Thi Anh H2, nhung sau d6 6ng P, ba H2 chua chinh 1y sang tén nén Gidy CNQSDD
Van ding tén 6ng, ba.

- UBND thj xa B trinh bay:

Ngudn goc thira dat va qua trinh cap Giday CNQSDD cho 6ng Phan Xuéan H, ba
Nguyén Thi Kim H1: Theo trinh bay ctia ba H1 va 6ng T1 thi ngudn goc thira dat 1a
do 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 nhan chuyén nhuong cia dng Truong
Thanh T1, ba Mai Thi L, dén ngay 31-8-2001 duwoc UBND huyen Q2 cap Glay
CNQSDb d6i vai thira s6 252, to ban d6 dia chinh 02, dién tich 130 m?, nhung ngudn
g6c thira dét lai do UBND xa Q cip nam 1990. Déi chiéu véi ban d dia chinh duoc
phé duyét ndm 1995, thi thia dat s6 252, to ban db s6 02 khéng thé hién trén ban do.
Theo ban d6 duoc chinh 1y sb hoa vao ndm 2000 va hd so cap Gidy CNQSDBD, thi thira
dat s6 252 duoc tach ra tir thira dat sé 176, to ban dd sd 02 (dd duoc cip Gidy
CNQSDD), ¢6 dién tich 260 m* ctua dng Truong Thanh T1 (dugc UBND huyén Q2
cap Gidy CNQSDD ngay 09-6-1995). Nhu vay, thira dat s6 252, to ban db dia chinh s
02 cua 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 nhan chuyén nhwong lai cia 6ng
Truong Thanh T1 va ba Mai Thi L, trong khi thira dat cua 6ng Truong Thanh T1
chua duoc chinh 1y phan dat chuyén nhuong va lam céc thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh tai Dleu 10 va Piéu 11 caa Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngdy 29-3-1999
cua Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, thira ké va gbp von
quyén sir dung dat.

- UBND phwong Q trinh bay:

Trudc day tuyén duong D1 trén dia ban phuong Q 1a bai dat trong, dugc quy
hoach phan 16 cho cac ho gia dinh lam nha ¢. Viéc phan 16 duoc chia thanh dién tich
cac thtra dat c6 chiéu ngang trude va sau bang nhau. Tuy nhién, c6 hd x4y nha trudc
c6 ho xdy nha sau, nén c6 chénh 1éch chiéu rong trude va sau, dan dén bién dong
giam. Hién nay, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Binh da phé duyét ban d6
dia chinh phuong nam 2012, nhung vé chi tiét chua duoc xac dinh, vi cac ho van sir
dung thé do chua chuyén sang thé hong. Cac ho gia dinh c6 16i khi mua ban chuyén
nhugng chua tién hanh giao dat thuc dia da tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong.

Xét xir lan 1:



- Tai Ban an déan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 16-11-2017, Tda an nhan
dan thi xa B khong chap nhan yéu cau khoi kién. Nguyén don va nguoi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan khang céo.

- Tai ban 4n dan sy phtic tham s6 07/2018/DS-PT ngay 13-3-2018, Toa an nhan
dan tinh Quang Binh khong chap nhan don khang céo cia cac bén, gitt nguyén ban an
so tham.

Nguyén don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a c¢6 don dé nghi khang
nghi theo tha tuc giam déc tham.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 31/QPKNGPT-VKS-DS ngay
11-3-2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning khang nghi ban
an phuc tham va so thim néu trén.

- Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 25/2019/DS-GPT ngay 28-5-2019, Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang quyét dinh huy Ban 4n dan sy phic
tham s6 07/2018/DS-PT ngay 13-3-2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh va
hily Ban an dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 16-11-2017 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa B; giao ho so vu an cho Tda an nhan dan thi xd B xét xir lai. Tuy nhién, sau d6 bi
don ¢6 yéu cau phan to hay Giday CNQSDD ciia UBND huyén Q2 (nay 1a thi x4 B), tinh
Quang Binh. Do d6, Toa 4n nhan dan thj xa B da chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Quang Binh giai quyét theo tham quyén.

Qua trinh giai quyet vu an; ngay 02-6-2020, Toa an nhan dan t1nh Quang Binh
tlen hanh xem xét, thim dinh tai chd hién trang st dung dat thira dat s6 176, to ban dd
s6 02 (nay la thira dat s6 179 va thira dat s6 177, to ban d6 s6 02) theo yéu cau cua
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a ong Hoang Khanh D. Két qua xem xét, tham
dinh tai chd xac dinh:

- Hién trang thura dat s6 177, to ban dd s6 02, ong Nguyén Hoai P va ba Pham
Thi Anh H2 dang str dung c6 sé do va tir can: phia Bic giap dat 6ng Tho, c6 chiéu dai
21,77 m; phia Nam giap thtra dat 179, c6 kich thudc 22,38 m; phia Pong giap duong
giao thong (duong P1), ¢6 chidu rong 5,27 m; phia Tay gidp dat caa UBND phuong
Q quan 1y, c6 kich thudc 4,83 m. Tong dién tich ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi
Anh H2 dang st dung: 140,5 m* - 29,5 m* (trir chi gii quy hoach giao thong).

- Hién trang thira dat s6 179, to ban do s6 02, 6ng Hoang Khanh D va ba Pham
Thi Lan D1 dang st dung (trudc day 1a thira dat sé 252, to ban dd s6 02, dién tich
130 m? di dugc UBND huyén Q2 cip Gidy CNQSDD cho ong Phan Xuan H, ba
Nguyén Thi Kim H1), c¢6 sé do va ti can: phia Bac gidp thira dat s6 177, ¢6 chiéu dai
22,38 m; phia Nam giap thtra dat 178, c6 chiéu dai 22,85 m; phia Pong giap duong
giao thong (duong B1), co chiéu rong 4,99 m; phia Tay giap dat caa UBND phuong Q
quan 1y, c¢6 kich thudc 3,17 m. Tong dién tich ong D, ba D1 dang str dung: 120,6 m” -
28,6 m” (trir chi gidi quy hoach giao thong).

- Hién trang trén hai thira dat, ong Nguyén Hoai P c6 xdy dung ké mong bang da
hoc (dugc xay dung nam 2011), ¢ chléu dai: 22,38 m, chiéu rong: 0,32 m, Chiéu sau
0,9 m. Qua xem xét hi¢n trang thay rang 1/3 moéng phia trudce (dai 7,7 m) nam trén
phan dat 6ng D dang sir dung, con lai phan moéng phia sau nam trén phan dat 6ng P
dang st dung.

- Xét xir lan 2:



Tai Bdn dn dén su so tham so 14/2020/DS-ST ngay 31-8-2020, Toa dn nhén dén
tinh Quang Binh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
200, biéu 227, Biéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 3
Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai nam 2013; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thij Kim H1.

- Budc 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 tra lai phan dat canh phia Tay
giap muong thuy loi cho dng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 0,83 m.

- Budc 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 pha d& ké méng bang da hoc
(duoc xay dung nim 2011) nam vé phan dat duoc giao cho ong H, ba H1.

- Cong nhan cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 duoc quyén sir dung
dbi vai thira dat s6 179, to ban d6 sb 02, dién tich 129,8 m?, trudc day 1a thira dat sb
252, t& ban d6 s6 02 tai to dan Phé C2, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh, c¢6 sb
do va tur can:

+ Phia Bic giap dat thia dat s6 177, ¢6 chiéu dai 22,3 m+5,5m;

+ Phia Nam giap thira dat 178, c6 chiéu dai 22,85 m + 5,47 m;

+ Phia Péng giap duong giao thong (duong B1), ¢ chiéu rong 5,43 m;

+ Phia Tay giap dat cia UBND phuong Q quan 1y, ¢6 kich thuéc 4 m.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 duoc quyén sir dung
thira dat s6 177, to ban dd s6 02, dién tich 131,3 m?, trude day la thira dat s6 176, to
ban dd s6 02 tai td dan Phéd C2, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, c6 sb do va tir
can:

+ Phia Bic giap dat ong Tho c6 chiéu dai 21,77 m + 5,54 m;

+ Phia Nam giap thura dat 179, co kich thudc 22,3 m + 5,5 m;

+ Phia Pong giap dudng giao thong (duong B1), c6 chiéu rong 5,4 m;

+ Phia T4y giap dat caa UBND phuong Q quan 1y, c6 kich thuéc 4 m (co so d6
kem theo).

Déi véi phan dat c6 quy hoach chi gidi dudng giao thong dugc giao cho cac bén
duong su, khi Nha nuéc thu hdi dé 1am duodng giao thong duoc giai quyét theo cac
quy dinh cia Luat Dat dai.

Ong Phan Xuéan H, ba Nguyen Thi Kim H1 va ong Nguyen Hoai P, ba Pham Thi
Anh H2 lién hé véi co quan co tham quyén dé duoc cap, cap d6i Gidy CNQSDD theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

- Béc yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 vé viéc
dé nghi huy Giay chang nhan quyén st dung dat s6 R 394501 cia UBND huyén Q2 cap
ngdy 21-8-2001 cho dng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 dbi véi thira dat s6 252,
t& ban d6 s6 02.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 4n phi so tham, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.



- Ngay 08-9-2020, bi don 1a 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 khang
cao toan bo ban an.

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu én da duoc xem xét tai phién
tod, két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Do khéng ddng ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don khang co ban
an. Pon khang céo cta cia duong sy 1a trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm.
Tai phién toa, bi don gilr nguyén noi dung khang cao, dé nghi khong chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap yéu cau _phan t6 ctia bi don; ngudi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don dé nghi khong chip nhén khang cao cua bi don. Nhu vay,
cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham can ¢ khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T tung dan su: Khong chép nhan
khang c4o cta bi don 1a 6ng Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H2; giit nguyén ban
an dan sy so tham.

[2]. Xét khang cao cua bi don:

Do duong sy khang céo toan bg ban an, nén Hoi déng xét xur phac thadm xem xét
cac van dé:

[2.1]. Vé tb tung:

Nguyén don khai kién yéu cau phia bi don pha ké mong xay 1an, tra lai dat canh
Phia Tay giap muong thuy loi cho gia dinh nguy€n don. Sau khi Toa én cap giam déc
tham huy ban an phtc thAm va so tham dé xét xur lai theo tha tuc S0 tham, phia bi don
phan té yéu cau hay Gidy CNQSDD. Pay 1a vu an tranh chap quyén st dung dét va cé
yéu cau phan té huy quyet dinh c4 biét cia UBND huyén Q2 (nay 1a thi xa B), tinh
Quang Binh. Toa an nhan dan tinh Quang Binh thu ly, giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, Piéu 34 va Piéu 37 cua B luat To tung dén su.

Tai phién toa so thim, ba Mai Thi L 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit lan thir hai, khong c6 1y do. Vi vdy, Toa an nhan dan tinh Quang Binh tién
hanh xét xur V.'flng mat cac duong su la ding quy dinh tai Piéu 227, 228 cua B luat
Té tung dan su.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Vé nguon gbc thira dat:

Nam 1993, 6ng Truong Thanh T1, ba Mai Thi L khai ph4, str dung duoc khoang
500 m* dat tai X6m C2, xa Q huyén Q2. Ngay 09-6-1995, ong, ba dugc UBND huyén
Q2 (nay la thi xa B) cap Giay CNQSDD s6 E 7406292, cong nhén 6ng, ba co6 quyén
sir dung 260 m? dét tai thira dat sb 176, to ban d6 sé 2, x6om C2, xd Q, huyén Q2.
Ngay 05-9-1995, khi 6ng Truong Thanh T1 dang thi hanh 4n tai Trai giam Pdong Son,
thi ba Mai Thi L chia di thira d4t, chuyén nhuong cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén
Thi Kim H1 130 m* Ngay 21-8-2001, 6ng H, ba H1 duoc cip Gidy CNQSDD sé R
394501 d6i vé6i dién tich 130 m? dat (dwoc thay doi 1 thira s6 252, to ban do s6 02). Ngay



07-5-2011, tai UBND xa Q, ong T1 va ba L ky hop déng chuyén nhuong phan dét
con lai cho vo chdng 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2, nhung sau khi nhan
chuyén nhuong, ong P va ba H2 chua chinh 1y sang tén, do d¢6 Gidy CNQSDD van
dimg tén 6ng T1, ba L.

[2.2.2]. V& viéc chuyén nhuong quyén str dung dat:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu trinh bay thdng nhat 1a thira dat s6
252 (dién tich ghi trén gidy 130 m?), t& ban dd sb 2, xom C2, x Q huyén Q2 ma ong
Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 duoc UBND huyén Q2 cap Gidy CNQSDD sd
R 394501 ngay 21-8-2001 va dién tich 130 m* cua thira dat s6 176, to ban d6 s6 2 cua
vo chong 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 nhén chuyén nhuong ctia 6ng
T1, ba L déu c6 ngudn gde tach ra tir thira dat sb 176, to ban dd sb 2, dién tich 260 m?
ma UBND huyén Q2 cép Gidy CNQSDD cho ong T1, ba L. Nhu vay, co co so xac
dinh ¥ chi cta bén chuyén nhuong (6ng T1, ba L), cling nhu ¥ chi ctia hai bén nhin
chuyén nhuong (6ng H, ba H1 va ong P, ba H2) mdi bén nhan chuyén nhugng 130
m? twong duong % thira dit s6 176, t& ban dd sb 02, dién tich 260 m* cia éng T1, ba
L.

Ngay 05-9-1995, vo chong ong T1, ba L chuyén nhuong cho vo chong ong H,
ba HI quyén sir dung % thira dat s6 176 cta minh 1a 130 m? (but luc s6 193) va ngay
21-8-2001, vo chdng ong H, ba H1 dugc UBND huyén Q2 cip Gidy CNQSDD s6 R
394501, kém trich luc ban d6, so d6 thira dat (but luc sé 147, 153 va 154), cong nhan
quyén st dung 130 m? dét, thira dat s6 252, t& ban dd sb 02 kich thudc canh phia
Dong 1a 5 m, hai canh Bic Nam song song nhau va song song véi cac canh Bac Nam

ctia 16 dét s6 176 con lai clia ong T1, ba L. Ngay 07-5-2011, tai UBND phuong Q, vo
chdng 6 ong T1, ba L ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, chuyen nhuong
cho vo chdng éng P ba H2 quyén sur dung dién tich dat con lai cta thira dat s6 176
ciia minh 1a 130 m?. Trich luc ban dd lap ngay 07-5-2011, kém Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét (but luc s6 195 - 197) thé hién canh Béc, Nam cua 16 dat
song song nhau va song song voi canh Bic, Nam cua thira dat s6 252, to ban do so 2
cua ong H, ba H1.

Theo trich luc ban do dia chinh nam 2012, thi thira dat s6 252, t& ban do 02, dién
tich 130 m* cta ho 6ng Phan Xuin H (nay 1a thira dat sé 179, dién tich 120,6 m?),
canh phia Bic dai 27,88 m, canh phia Bong dai 5,43 m, canh phia Nam dai 28,32 m,
canh phia Tay dai 3,17 m va thira dit s6 176, to ban dd s6 02 dién tich 130 m? (nay la
thira dat s6 177, dién tich 140,5 m?), canh phia Bic dai 27,31 m, canh phia Pong dai
5,4 m, canh phia Nam dai 28,88 m, canh phia Tay dai 4,83 m. Tuy nhién, tai Bién ban
xac minh do UBND phudng Q ban hanh ngay 26-7-2016 (but luc s 12) két luan “6ng
Truong Thanh T1, ba Mai Thi L ban cho vo chong 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim
H1 va ban cho v¢ chong ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 mdi bén %
thira dat s6 176, déu 1a 130 m?, viéc ong P tu y xay ke dat 14n sang dat ba H1 1a sai,
nén hai bén da gdp nhau thoa thuan cam lai ranh gioi dé dién tich dat hai gia dinh
bang nhau, 6ng Hoang Khanh D (ngudi nhan chuyén nhuong dat cia ong H, ba H1)
chiu trach nhiém pha ké méng cii dé xay lai ké chan dat mdi theo thoa thuan; dé nghi
can bo dia chinh cin ctr két qua xac minh trén 1p bién ban cam mdc cho hai gia dinh
va hudng dan cho hai gia dinh 1am thu tuc cap Gidy CNQSDD theo quy dinh ctia phap



luat dat dai; viéc 6ng Nguyén Binh Thuin Can bd dia chinh v6i ¥ nghi chu quan
tudng rang hai gia dinh d3 cdm lai ranh gi6i va ciing khong so sanh dbi chiéu véi ban
d6 ndm 2004 ma lap ban dd nam 2012 13 thiéu sot”.

Ngoai ra, viéc ba Mai Thi L viét gidy tay (lic nay 6ng Truong Thanh T1 dang thi
hanh 4n phat ti1) chuyén nhuong cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 quyén st
dung " thira dat s6 176 ma khong do dac, cam mbc trén thuc dja. Sau do, ong T1, ba
L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 quyen su dung dat con
lai tai thira dat s6 176 ctua minh, viéc chuyén nhuong ciing khong cidm moc dé phan
ranh gidi voi dién tich dat trudc d6 ma éng T1, ba L di chuyén nhuong cho ong H, ba
H1 ciing 1a thiéu sot clia cac bén duong su.

[2.2.3]. V& dién tich dat tranh chap:

Nam 2011 Nguyen Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 xay dung ke mong thi hai bén
do dac thay canh dat phia Tay cua toan bo 16 dat cii ciia vo chong ong T1, ba L giap
muong thity loi chi dai 8 m, khong phai 1a 10 m nhu trong Gidy CNQSDD ma ong T1,
ba L duoc cép, nén hai bén théng nhét chia d6i mdi bén 4 m. Tuy nhién, sau do vg
chdng 6ng P lai xay ké mong 14n sang dit cua 6ng H, ba H1 nén canh dét phia Tay giap
muong thiy loi ctia 6ng H, ba H1 chi con 3,17 m, do d6 xay ra tranh chp.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02-6-2020 ctia Toa 4n nhéan déan tinh
Quang Binh thé hién: thira dat s6 179 (doi tir thira 252), to ban d6 s6 02 ¢6 dién tich
ghi trén Gidy CNQSDD 1a 130 m% nhung nay do dac dwugc 120,6 m? giam di so véi
Gidy CNQSDD duogc cip 1a 9,4 m?, canh phia T4y dai 3,17 m; con thira dat s6 176,
dién tich con lai sau khi da chuyén nhuong 130 m2, nhung nay do dugc 140,5 m? tdng
hon so vd1 dién tich nhan chuyén nhuong 1a 10,5 m?, canh phia Tay dai 4,83 m.

Pbi voi phan dién tich dit tang 1én 10,5 m?, ong P va ba H2 khai do ting tir dién
tich phia sau muong thuy lgi do UBND phuong Q quan ly, nhung 161 khai nay 1a
khong c¢6 can cu, boi 1€: Qua trinh xem xét, tham dinh tai thuc dia xac dinh phﬁn dat
giap muong thuy loi duoc xdy ké mong kién cd tir trude dén nay va ranh gidi duoc
tao thanh mot duong théng tir thira dat s6 177 dén thira dat s6 179. Phéan dién tich dat
nay khong thudc pham vi dién tich dat tai Gidy CNQSDD di cap cho ong T1, ba L.
Theo trinh bay cua Can bg dia chinh thugc UBND phuong Q, thi dién tich ting giam
ctia hai bén 1a do canh phia T4y giap muong thiy lgi, khong phai do ting thém phan
chiéu dai cua thira dét.

Péi v6i ¥ kién cia ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 cho rang theo Trich
luc ban d0 dia chinh ngay 18-4-2011, thi d4t ong ba nhan chuyén nhuong c6 kich thudc
canh phia Tay dai 5 m. Hién nay canh phia Tay cua gia dinh 6ng, ba van thiéu so voi
Trich luc ban dd, nén khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyen don. Tuy
nhién, tai Bién ban xdc minh ngay 26-7-2016 da xac dinh toan bo 16 dét cii cia vo
chéng ong T1, ba L giap muong thuy loi chi dai 8 m, khong phai la 10 m nhu trong
Gidy CNQSDB ma ong T1, ba L duogc cap, hai bén théng nhat chia d6i mdi bén 4 m.
Viéc chiéu rong canh phia Tay cua thira dat bién dong giam da duoc cac bén ban bac
thong nhat, dai dién UBND phuong Q co ¥ kién x4c nhan trude day tuyén duong D1
trén dia ban Phuong Q 1a bai dat tréng, duoc quy hoach phéan 16 cho cac ho gia dinh
1am nha &, viéc phan 16 duoc chia thanh dién tich cac thira dat c6 chiéu ngang trudc va
sau bang nhau, nhung c6 ho xay nha trude, c6 hd xay nha sau nén cé chénh léch chiéu



rong trudc va sau, dan dén bién dong giam (bat luc 324 - 325). Nhu vay, trude do
phia bi don (6ng P, ba H2) da biét dugc viée thiéu dat va dong ¥ théng nhit chia d6i
mdi bén 4 m. Qua do dac thiy hién nay thira dat s 179 do ong P, ba H2 dang st
dung, canh phia Tay dai 4,83 m Ia thtra 0,83 m nhu da théa thuan tai Bién ban xac
minh ngdy 26-7-2016, viéc 6ng P ty y cdm mbc xay ke 14n sang dit 6ng H 1a khong
ding véi thoa thuan.

Can ctr vao cac chung ctr, tai li¢u da néu trén, c6 du co s& dé xac dinh, sau khi
ong Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 nhan chuyén nhuong Y2 thira dat, c6 dién
tich 130 m? cua éng Truong Thanh T1, ba Mai Thi L thi 6ng H, ba H1 duoc cap Gidy
CNQSDD voi dién tich 130 mz, do do phﬁn dién tich dat con lai trong Giéy CNQSDDb
cia 6ng T1, ba L 1a 130 m? Dién tich dat nay sau d6 dugc éng T1, ba L chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2. Xem xét Trich luc ban do,
so do thira dat kém theo Gidy CNQSDP cép cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi
Kim H1 ngay 21-8-2001 va Trich luc ban dd ngay 07-5-2011 (kém hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita ong T1, ba L va ong P, ba H2), thi thay hoa dd v& thé
hién cac canh dét phia Béc, phia Nam 10 dat cta ong H, ba H1 va 16 dét cta 6ng P, ba
H2 song song voi nhau. Ngoai ra, cac duong sy déu khéng dinh 6ng Truong Thanh
T1, ba Mai Thi L ban cho vo chdong 6ng Nguyén Hoai P va vo chong ong Phan Xuén
H mdi bén % thira dat s6 176 va thira nhan ong Nguyen Hoai P tu y xay ke dat 1an
sang dat cia 6ng Phan Xuan H la 1a sai, nén dong y cam lai ranh gi6i dé dién tich hal
gia dinh c6 quyén sir dung bang nhau. Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
khé1i kién cia nguyén don 1a c6 cén ctr.

[2.2.4]. V& yéu cau phan tb cta bi don:

Ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 dé nghi huy Gidy CNQSDPD sb R
394501 ngay 21-8-2001, do UBND huyén Q2 (nay la thi xa B) da c4p cho 6ng Phan
Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 d6i v6i thira dat s6 252, to ban d6 s6 02, dién tich
130 m’ tai xom C2, xa Q, huyén Q2 (nay 1a T dan Phé C2, phuong Q, thi xa B).

Ngudn gbc thira dat sb 252, to ban dd sb 02, dién tich 130 m* tai xom C2, xa
Q, huyén Q2 (nay la T6 dan Phd C2, phuong Q, thi x3 B) 1a do 6ng Phan Xuan H, ba
Nguyén Thi Kim H1 nhén chuyén nhuong ctia ong Truong Thanh T1, ba Mai Thi L.
Mic du, tha tuc chuyén nhuong chi c6 tén mot minh ba Mai Thi L, ma khong c6 chir
ky cua 6ng Truong Thanh T1 trén Gidy chuyen nhuong, nhung sau do ba L da hoi y
kién 6ng T1 va dugc ong T1 dong ¥y chuyén nhuong; dong thoi, tai phién toa so tham,
ong T1 cung thira nhén viée chuyén nhuong quyeén st dung dat cho 6ng Phan Xuan H,
ba Nguyen Thi Kim HI; ngoai ra, thu tuc cap Gidy CNQSDD c0 sai sot vé viéc xéac
dinh nguodn goc dat (nguon goc thura dat do UBND x3 Q cap nam 1990), nhung da thé
hién ding quyén sur dung dat hop phap cua 6ng H, ba Hl, vi dién tich ong H, ba H1
dugc cap Gidy CNQSDP bang véi dién tich di nhan chuyen nhuong cua 6ng T1, ba
L, dung ¥ chi ctia cac bén. Do d6, Toa an cip so thAm khong chip nhan yéu cau phén
t ctia bi don vé viéc hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R 394501 ngay 21-
8-2001, do UBND huyén Q2 (nay 1a thi xa B) di cap cho 6ng Phan Xuan H, ba
Nguyén Thi Kim H1 1a ding phap luat.

Nhu vay, khang céo cia bi don 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 d3 duoc
Hoi dong xét xir phic thim xem xét, nhung khong ¢ co s¢ dé chap nhén.
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[3]. Cac quyét dinh khac duoc thuc hién theo ban an so tham.

[4]. Vf% an phi: Do khang cdo khong dugc ck}ép nhan, nén 6ng Nguyén Hoai P va ba
Pham Thi Anh H2 phai chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Khong chap nhén khang céo cua bi don 1a 6ng Nguyén Hoai P va ba Pham Thi
Anh H2.

- Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s 14/2020/DS-ST ngay 31-8-2020 ciia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

2. Can cir Diéu 34, khoan 4 Biéu 72, Biéu 200, Piéu 227, Diéu 228 ciia Bo lujt
T6 tung dan sy; Diéu 175, Diéu 176, Dicu 186, Diéu 190 cua B luat Dan sy nam
2015; khoan 3 bicu 100, Diéu 166, bicu 170, khoan 1 Diéu 203 cua Luat bat dai
nam 2013.

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1.

- Bugc ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 tra lai phan dat canh phia Tay
giap muong thuy loi cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyen Thi Kim H1 1a 0,83 m.

- Budc ong N‘guyép Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 pha d& ké mong bang da hoc
(xa8y nam 2011) nam vé phan dat dugc giao cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyen Thi
Kim HL1.

- Cong nhan cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim H1 duoc quyén su dung
dbi voi thira dat s6 179, to ban do s6 02, dién tich 129,8 m* (trude day la thira dat s6
252, 10 ban do6 so 02) tai t6 dan Pho C2, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ¢6 so
do va tir can:

+ Phia Bic giap dat thia dat s6 177, ¢6 chiéu dai 22,3 m+5,5m;

+ Phia Nam giap thira dat 178, c6 chiéu dai 22,85 m + 5,47 m;

+ Phia Pong giap duong giao thong (duong B1), ¢ chiéu rong 5,43 m;

+ Phia Tay giap dat caa UBND phuong Q quan 1y, ¢ kich thuéc 4 m.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Pham Thi Anh H2 duoc quyén sur dung
thira dat s6 177, to ban d6 s6 02, dién tich 131,3 m* (trudc ddy 1a thua déat s6 176, to
ban d6 s6 02) tai t6 dan Pho C2, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ¢6 so do va tir
can:

+ Phia Béc giap dat ong Tho co chiéu dai 21,77 m + 5,54 m;

+ Phia Nam giap thura dat 179, co kich thudc 22,3 m + 5,5 m:

+ Phia Pong giap dudng giao thong (duong P1), cé chiéu rong 5,4 m;

+ Phia Tay giap dat cia UBND phuong Q quan 1y, c6 kich thudc 4 m (c6 so dd kém
theo ban an so tham).

Déi vé6i phan dét co quy hoach chi gi¢i duong giao thong duge giao cho cac bén
duong su, khi Nha nudc thu hoi dé 1am duong giao thong thi duoc giai quyét theo cac
quy dinh cta phap luat.
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Ong Phan Xuén H, ba Nguyén Thi Kim H1 va ong Nguyén Hoai P, ba Pham Thi
Anh H2 c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc cd tham quyén dé dugc
cap, cap ddi Gidy CNQSDD theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 1a 6ng Nguyén Hoai P, ba
Pham Thi Anh H2 Vé viéc dé nghi huy Giay chiang nhan quyén st dung dat sé6 R
394501 ngay 21-8-2001 do UBND huyén Q2 cap cho 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén
Thi Kim H1 ddi véi thira dat s6 252, to ban d6 sé 02 tai to dan Phd C2, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh.

3. Quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, an phi so thim dugc thuc hién theo
Ban an dan sy so tham sé 14/2020/DS-ST ngay 31-8-2020 ctia Toa an nhéan dan tinh
Quang Binh.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Cin cr khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Didu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y v st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H2 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy phiic thim, nhung dugc trir vao s tién 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) tam tng an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi
Toda an s6 AA/2020/0001669 ngay 09-9-2020 caa Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Quang
Binh nay duoc chuyén thanh an phi; ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H2 di
nop du an phi dan sy phic thim.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Quéng Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu II;

- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSNDCC tai Ba Nang; (baky)

- Cuc THA dan sy tinh Quang Binh;
- Céac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vu 4n, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cwong
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