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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Tu Hoc;

Ong Nguyén Vii Pong.

Thu ky Toa dn: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa 4n nhan déan cap
cao tai Ha No1.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Ha Nji: Ba Tran Thi Ngoc-
Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 01 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
m¢ phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 169/2023/TLPT-
DS ngay 08 thang 5 ndm 2023 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, do c6 khang cdo ctia nguyén don do6i voi Ban an dan su so
tham s6 25/2023/DS-PT ngay 24 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 14541/2023/QDPT-DS ngay
15/12/2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi H- 1963; noi cu tra: S6 C H, phuong S, quan H,
thanh phd Hai Phong; Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H- Anh Pham Quang L- 1992- C6 mat.
Noi cu tri: S6 C H, phuong S, quan H, thanh phd Hai Phong;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ta Ngoc B
la Luat su ciia Cong ty L2, thudc Poan Luat su thanh phé H; C6 mat.



- Bi don: Ong Nguyén Btc T- 1975, noi cu tri: Thon T, xi A, huyén A,
thanh ph Hai Phong; Ving mit.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C- 1978; noi cu tra: Xém N. Pong Ha, x3 A, thi xa K,
tinh Hai Duong; Vang mit.

- Ong Pham Quang H1- 1960; noi cu tra: S6 C H, phuong S, quan H, thanh
phé Hai Phong; Vang mat.

- Ong Nguyén Quang U - 1957(d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Quang U

- Chi Nguyén Thi Hai Y- 1991; noi cu tra: Thon T, x3 A, huyén A, thanh
phé Hai Phong; Vang mat.

- Chi Nguyén Thi Kiéu C1-2000,; PKHKTT: S6 D N, phuong C, quan L,
thanh phd Hai Phong; noi cu tri: S (Han Qudc); Vang mit.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia chi Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi
Kiéu C1: Ba Nguyén Thi H2

- Ba Nguyén Thi H2- 1962; noi cu tri: Thon T, xa A, huyén A, thanh phé
Hai Phong; Véng mat.

- Ong Vii Phuong L1- 1962 va ba Bui Thi H3- 1965; noi cu tra: S6 G, ngd
P, t6 D, thon T, xd A, huyén A, thanh phd Hai Phong; Ving mit.

- Anh Nguyén Manh T1- 1989; noi cu tri: SO E, ngd P, t6 D, thon T, xi A,
huyén A, thanh phb Hai Phong; Vang mat.

-Ba Nguyén Thi C2- 1963, noi cu tri: SO B, ngd F, to D, thon T, xi A,
huyén A, thianh phb Hai Phong; Vang mat.

- Uy ban nhan dan (UBND) huyén A, thanh phé Hai Phong; Vang mit.

- Uy ban nhan dan xa A, huyén A, Hai Phong; Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai; nguyén don trinh bay:
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Thang 6 nam 2003, do khong du tién nén 6ng Nguyén Quang U ri ba Vil
Thi H gop tién dé cuing mua chung dién tich dat 138m? thudc thira dat s6 10, to
ban do sb 21, co6 dia chi tai thon T, xi A, huyén A, thanh phé Hai Phong cua vo
chong 6ng Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi C véi gia 200.000.000 dong. Ba H
va 6ng U cung gop mdi ngudi 100.000.000 dong.

Ong T va ba C duoc cép dién tich dat trén theo Quyét dinh sb 46/QD-UB
ngay 30/5/2003 ciia UBND huyén A (135m?). Trudc khi dugc cap GCNQSDD
d6i v6i thira dt noi trén; 6ng T, ba C va dng U, ba H d3 c6 bién ban thoa thuan
viét tay 1ap ngay 14/7/2003 c6 ndi dung: ong U tra trude cho vo chdng ong T, ba
C s6 tién 180.000.000 ddng, s6 tién 20.000.000 déng con lai s& giao ndt khi nao
vo chdng ong T giao du gidy to hop phap (Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD). Trong bién ban théa thuan nay thé hién bén ban 1a ong Nguyén
Puc T nhung trén thyc té ¢ ca ba H 13 bén mua. Ong U, ba H cing ky vao bién
ban thoa thuan. Lic nay, ong T chua duoc UBND huyén A cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Thoi diém nay, 6ng U, ba H va vo chong 6ng T khong biét vi
tri dién tich dat 138m? co dia chi tai thon T, xd A, huyén A, thanh phé Héi Phong
dinh chuyén nhugng ¢ dau nén ong T, ba C chua thé ban giao cho ba H, ong U.
Ong T, ba C da nhan du s tién 180.000.000 dong va da ban giao lai cc bién lai
thu tién cua thira dat cho 6ng U.

Pén ngay 15/9/2003, 6ng T dugc UBND huyén A cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat d6i v4i dién tich 138m? thudc thira dat sd 10, to ban dd s6 21,
co dia chi tai thon T, xa A, huyén A, thanh phé Hai Phong. Sau khi duoc cép
GCN, ngay 08/10/2003 vo chong ong T vaba H, 6ng U d3 1ap gidy chuyén nhugng
quyén str dung dat viét tay dbi voi dién tich 138m? thudc thira dat sb 10, to ban d6
s6 21, ¢6 dia chi tai thén T, xa A, huyén A, thanh phé Hai Phong. Vo chong ong
T giao lai cho ba H GCNQSDP di duoc cap va nhan du sb tién 20.000.000 dong
con lai.

Khi ba H c¢6 nhu cau st dung dét thi dugc biét thira dat nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng T da bi mot s6 ho dan 1an chiém. Ong Nguyén Puc T va ba
Nguyén Thi C khong thé ban giao dat tai thuc dia cho ba H va éng U vi khéng
dugc UBND x3 A ban giao dét trén thuc dia. Do véy, 6ng U, ba H khong biét méc
gi61, ranh gi61 cua dién tich dat 138m? dugc nhan chuyén nhuong.

Ba H khai kién yéu cau 6ng Nguyén Duc T, ba Nguyén Thi C tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong vé viéc ban giao dién tich dat 138m2 da dugc Chu
tich UBND huyén A cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 seri X109694,
s6 vao s6 06284QSDD ngay 15 thang 9 nam 2003 cho 6ng Nguyén Puc T, ¢ dia
chi tai thira dat s6 10, t& ban d6 s6 21, ¢6 dia chi tai: Thon T, x3 A, huyén A, thanh



phd Hai Phong cho ba Vii Thi H va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng
Nguyén Quang U.

Ba Nguyén Thi H2 dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cia chi
Nguyén Thi Kiéu C1 va chi Nguyén Thi Hdi Y trinh bay nhu sau:

Ba théng nhat véi ba H vé viée mua ban, chuyén nhuong dién tich dat
138m? néu trén giita ong Nguyén Quang U, ba Vii Thi H va 6ng Nguyén Puc T,
ba Nguyén Thi C. Nam 2008, 6ng U chét. Luc nay do c¢6 nhu cau chuyén chd &
nén ba dén hoi éng T vé thura dat trude kia 6ng U va ba H dd mua chung cta 6ng
T.Ong T da dan ba dén UBND x4 A 1am viéc va hoi vé vi tri thira dat, khi d6 ong
T duoc X3 A tra 101 xac dinh vi tri dat ¢ dau thi xay & d6. Ong T d3 tu x4c dinh,
xdy tuong bao va lam c6 thira dat cho ba. Ba H2 di ban v6i ba H va thong nhat
moi nguoi sé& duoc quyén quan 1y, str dung 1/2 dién tich 138m?2. Ong T da gitp ba
xéac dinh vi tri dat va giao cho ba 3,85m chiéu ngang kéo doc subt thira dat c6 dién
tich khoang 69m?. Ba da nhan du ph?m dién tich cua ba, vé phﬁn ctia ba H nim &
vi tri ndo ba khong rd. Ba cho rang 6ng T 1a nguoi ban nén c6 trach nhiém giao
dung vi tri dat chong ba dd mua. Viéc ong T chi va giao dit cho ba khong c6 su
chtng kién cua chinh quyén dia phuong. Sau nay ba dugc biét ban than ong T tuy
duoc cép GCNQSDD nhung chua dugc giao dat ngoai thyc dia. Nam 2009, ba
H2 bo tién ra xdy nha 02 tang trén toan bo dién tich dat duoc giao 69m?.

Ba H2 dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba H. Vé phan dién tich ong T di ban
giao cho ba day du va ba da sir dung 6n dinh tir nam 2009 dén nay nén khong cd
yéu cau gi.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 22/3/2022 va ngay 17/5/2022, éng Pham
Quang H1 ¢é quan diém théng nhat véi ba Vii Thi H.

Tai Ban tu khai ngay 10/8/2021 va Bién bdn ldy 101 khai ngay 18/8/2021
ciia Toa dn nhan dan huyén Duwong, ong Nguyén Dirc T trinh bay:

Ong T duoc UBND huyén A cap quyén sir dung dat 138m? dat ¢ thudc sd
thira 10, t& ban d6 s6 21, thon T, x3 A, huyén A, thanh phd Hai Phong (theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 X109694 do UBND huyén A cip ngiy
15/9/2003 dtmg tén Nguyén Dtrc T). Ngudn gde thira dt dugc cap 1a do gia dinh
6ng T dugc dén bu tai dinh cu theo Quyét dinh cia UBND huyén A.

Do khéng c6 nhu cau sir dung dat va phan do hoan canh kinh té khé khan
nén vo chéng ong (Nguyén Pic T va Nguyén Thi C) d3 quyét dinh chuyén
nhuong lai 16 dat trén cho 6ng Nguyén Quang U. Hai bén chi c6 Gidy viét tay,
khong 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Gidy to viét tay vé viéc
chuyén nhuong 6ng khong giit ma do bén mua gitt. Ong nhé trén gidy viét tay 1a
chuyén nhuong lai 16 dit trén cho ong U, con ba H ¢ mua ciing hay khong éng
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khong nhé. Hai bén thoa thuan mua voi gia tién bao nhiéu khong nhé. Thoi diém
hai bén viét gidy viét tay chuyén nhuong 16 dat trén, ong chua dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, ma chi c6 Thong bao trong danh sach duge cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va yéu cau ndp thué dé 1am thu tuc cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Trén co sd Thong bao cua dia phuong va thong
bao ndp thué 16 dit, ong U ddng y mua 16 dét trén va giao tién mua dat cho ong T
dé ong T ndp thué dat 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dén
ngay 15/9/2003 6ng T duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 X109694
d6i voi thira dat s6 10, to ban d6 s6 21, thén T, x& A (dién tich 138m?). Khi nhan
dugc Gidy ching nhin quyén st dung dat, vo chong 6ng di ban giao lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dét trén cho ong Nguyén Quang U va ba Vi Thi H.
Ong x4c nhan chir ky, chir viét Nguyén Puc T trén Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat (viét tay) ngay 08/10/2003 do ba Vil Thi H giao ndp cho Toa an ding
1a chir ky, chit viét ciia 6ng. Ban than 6ng T di nhan di tién chuyén nhuong 16 dat
trén tir ong U va da giao lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng U, ba H.
Viéc mua ban ciia hai bén da thuc hién xong, khong co tranh chép gi. Vé phia ong
U va ba H sau khi nhan Gidy chimg nhin quyén sir dung dét ciing khong thay yéu
cau ong phai lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ciing
khong hoi 6ng 16 dat duoc cap co vi tri & dau. Cho dén sau nay (khong nhd thoi
gian cu thé), ong U va ba H méi quay lai yéu cau 6ng phai két hop dé tim 16 dat
d3 ban cho ba H dng U va ban giao lai cho hai ngudi vi trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat van dimg tén ong (Nguyén Pac T). Thoi diém d6 thi 6ng méi
biét dén su viéc 16 dat duoge cép cho 6ng ngoai thyc dia da khong con vi da bi cac
hé dan khac 14n chiém sir dung. Ong ciing da tich cuc hop tac cing véi ba H va
6ng U dén cac co quan chirc ning dé giai quyét vu viéc va ciing da uy quyén dé
ba H truc tiép lam viée véi cac co quan ¢ tham quyén giai quyét vu viéc nhung
déu khong co két qua.

Péi chiéu trén to ban d6 giai thira cua x3, 16 dat van dimg tén 6ng, tuy nhién
ngoai thyc dia thi 16 dat da bi cac ho dan khac 1an chiém sir dung. Cho dén nay,
viéc mua ban dat giira 6ng va 6ng U, ba H méi chi dimg & viéc bén mua da nhan
du tién va chuyén giao gidy to so hiru cho bén ban, con ddi twong chuyén giao 1a
dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi chua duoc chuyén giao
vi khong c6. Ban than ong khi duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung dit ciing
chua dugc ban giao dat ngoai thuc dia, vi khong hiéu biét phap lut nén ong ciing
khong tim hiéu lai xem 16 dat cua minh dugc cép ¢ dau, va mot phﬁn vi 16 dat da
dugc chuyén nhugng lai cho ngudi khac (6ng U, ba H) nén ong ciing khong hoi
lai vé 16 dat trén nita.

Thira dat sé 10, t& ban d6 sb 21 (dién tich 138m?) 6ng da dugc cip Gidy

chtng nhin quyén st dung dat trén 1a tai san chung cua vo chdng 6ng (Nguyén
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Ptc T va Nguyén Thi C). Sau khi chuyén nhuong lai 16 dét trén cho ong U, vo
chéng ong d nhan du tién chuyén nhuong (s tién chuyén nhuong 16 dat 6ng
khong nhé 1a bao nhiéu) va st dung sinh hoat gia dinh. Nam 2012, 6ng va ba
Nguyén Thi C dugc Toa an nhan dan huyén An Duong giai quyét cho ly hon, tai
san chung vo chéng tu thoa thuan, khong chia. Hién tai, 6ng van séng tai thon T,
x4 A; con ba Nguyén Thi C dang séng tai xom N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong.

Ong T xac dinh viéc mua ban quyén st dung dat néi trén giita 6ng va éng
U, ba H d3 xong. Ong dd nhan du tién va ban giao Gidy to s¢ hitu hop phap cho
ba H éng U, ong khong co tranh chap véi ong U, ba H vé quyén str dung dat. Con
viéc ba H, dng U chua nhan duoc ban giao dat theo gidy to chuyén nhuong, ong
s& ¢o trach nhiém lam viéc vdi cac co quan c6 thim quyén dé giai quyét vu viéc.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 19/01/2022 ciia Toa dn nhan dén thi xd Kinh
Mbn, tinh Hdi Duong, ba Nguyén Thi C trinh bay nhw sau:

Ba va 6ng Nguyén Dtric T do mau thuin da ly hon tir nam 2012. Thoi diém
ly hon, vo chong ba tu thoa thuan vé tai san chung khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Khoang nam 2003, do v chong ba khong c6 nhu ciu st dung nén ba va
6ng Nguyén Dtic T ¢ ban cho 6ng Nguyén Quang U thira dat s6 10, to ban d s6
21 thdn T, x4 A dién tich 12 138m? hai bén c6 viét gidy viét tay v6i nhau (khong
truc tiép giao dich véi ba H), ba H khi d6 chi ky vao nguoi lam ching, gidy viét
tay nay khong c6 céng chimg chimg thuc cta co quan c6 thAm quyén theo quy
dinh phap luat ma chi 1a giao dich viét tay giira hai bén v6i nhau. Ba xac dinh thoi
diém vo chong ba viét tay véi 6ng U thi ¢ ba H 1a nguoi lam ching. Vo chdng
ba ban cho 6ng U voi gia 1a 200.000.000 dong, ong U dua cho vo chdng ba
180.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong khi nao duge cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va chuyén lai cho ong U thi dng U s& thanh toan sé tién
20.000.000 dong con lai cho ong T ba C. Sau d6 khi chong ba 1a 6ng T nhan dugc
Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ba xac dinh ba khong hé 1am bét ctr th
tuc chuyén nhuong nao khac lién quan dén thira dat trén va ciing khong c6 viéc
chuyén nhuong thira dat nao cho ba Vii Thi H.

Pbi voi yéu cau khai kién ciia ba H: Ba xac dinh khong c6 lién quan trong
viéc chuyén nhuong dat d6i véi ba H nén khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gi trong vu 4n. Gifta ba va ba H khong c6 giao dich dan sy, chuyén nhuong quyén
sir dung dat doi voi thira dat néi trén ma chi c6 vo chong ba va ong U chuyén
nhuong cho nhau nén ba khong c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén cho ba H.

Ba yéu cau khong tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy
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trén, khong ty quyén cho ai tham gia t6 tung ciing nhu dé nghi khéng nhén bét ctr
gidy to gi lién quan dén viéc giai quyét vy an néu trén ciia Toa 4n. Yéu cau Toa
an khong can gui gidy to, van ban, thong tin gi cho ba bai ba xac dinh ba khong
lién quan gi dén vu an trén.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 21/6/2022 tai Toa dn nhdn dan thanh phé
Hai Phong, 6ng Vii Phwong L1 trinh bay nhu sau:

Ngay 26/12/2004, 6ng Vii Phuong L1 va vo 1a ba Bui Thi H3 nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi C2 va chdng 13 ong Dao Vin T2 (da chét) dién tich dat
duogc thé hién trong gidy chuyén nhuong dét 1a 60m? c6 chiéu dai 15m, chiéu rong
la 04m nay 12 S6 G, ngd P, t6 D, thon T, x4 A, huyén A, thanh phd Hai Phong voi
s6 tién 90.000.000d6ng. Khi mua hai bén thoa thuan ba C2 dé lai 161 di 1a ngd di
chung vao nha éng L1 c6 chiéu rong 2,5m. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng L1
xdy nha 02 tang trén toan bo dién tich 60m?2. Tién xay nha 14 cua 6ng L1 va ba
H3, cac con cua 6ng L1 va ba H3 khong dong gop. Dién tich dat 60m? nay 6ng
L1 va ba H3 nay con nguyén hién trang va chua dugc cp Gidy chting nhan quyén
str dung dat, van dimg tén ba C2.

Anh Nguyén Manh TI trinh bay nhw sau:

Niam 2010, 6ng Nguyén Vin S 1a cau rudt ctia anh T1 nhan chuyén nhuong
tir ba Nguyén Thi C2 va chong 14 6ng Pao Vin T2 (dd chét) 01 cin nha mang tén
6ng Nguyén Dirc T3 va dat dugc thé hién trong gidy chuyén nhuong nha trén dat
viét tay (dién tich 65,6m? c6 chiéu dai 1a 16m, chiéu rong 1a 4,1m, bén phai giap
nha ba C2, bén trai giap vdi nha ong L1) vdi gia tri bao nhiéu thi anh T1 khong
nam dugc. Ong S chi mua lai cin nha va dién tich trén dé kinh doanh chu khong
sinh séng tai d6. Khoang nam 2015, anh T1 nhéan chuyén nhuong toan bd can nha
(c6 mot ting va mot gac limg) va dién tich trén tir 6ng Nguyén Vin S véi gia
450.000.000d dugc thé hién trong Gidy mua ban chuyén nhuong nha dat. Can nha
va dién tich dat 65,6m? van con nguyén hién trang va chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, hién dimg tén ai anh T1 khong ndm dugc.

Ong L1 va anh T1 khong biét vé viéc mua ban chuyén nhuong gitra ba H,
6ng U véi éng T, ba C nén khong lién quan va khong biét dién tich dat 138m?
dang tranh chip ndm & vi tri ndao. Trong trudng hop dién tich dat ndm trén va
thudc mot phan dién tich dat ciia nha 6ng L1 va anh T1 thi 6ng L1 va anh T1 yéu
cau Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba H. Vi anh T1 va 6ng L1
nhan chuyén nhugng tir 6ng S va ba C2, 6ng T2 ngay tinh va di tra tién day du
nén dién tich dat va can nha nhan chuyén nhuong thudc quyén quan 1y, sit dung
cta 6ng L1 va anh T1.



Déi voi ba Nguyén Thi C2 va Uy ban nhan dan huyén A khong c6 16i khai.
Uy ban nhan dan huyén A dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

Tai Vin ban sé 153/UBND-PC ngay 05/12/2021 ciia Uy ban nhdn dan xa
A, huyén A tra loi:

Ong Nguyén Dtc T dugc cdp 01 16 dat lam nha & theo Quyét dinh sb
46/QD-UB ngay 30/5/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén A, thira dat s6 10 to ban
d6 21, dién tich 138m? tai khu ngd ong N thén T, x& A. Ong Nguyén Puc T d3
dugc Uy ban nhan din huyén A cép gidy ching nhan quyén s dung dét ngay
15/9/2003.

Khi thyc hién viéc giao dét, cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho
6ng Nguyén Puc T vao thoi diém nam 2003: Thuc té khu dat cép cho gia dinh
6ng Nguyén Puc T 12 nam trén thira rudng mang tén 6ng Nguyén Ptc T3 (14 bd
6ng Nguyén Ptrc T), thira rudng trén 6ng T3 chua nhan dén bu. Thyc té tai thoi
diém cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Purc T chua thuc
hién giao dat tai thuc dia (chua giai phong mit bang).

Hién trang stir dung dat ddi vai thira sb 10, to ban d6 21: Theo Quyét dinh
phan 16 cap dat, thira dat c6 gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Pire T gdm c¢6 03 ngudi dang sir dung c6 cong trinh nha & gdm ba Nguyén
Thi C2, 6ng Nguyén Quang S1 va ong Vii Phuong L1, (ba C2 1a em gai cua ong
Nguyén Dtc T3), 6ng T3 da chuyén nhuong thira rudng trén cho ba C2. Ba C2 da
chia tach thira ruong trén cho dng Nguyén Quang S1 va 6ng Vii Phuong L1 va
mot phan ba C2 sir dung.

Ba Nguyén Thi H2 va ba Vii Thi H 1a hai nguoi mua chung thira dét cua
6ng T, ngdi nha ma ba H2 dang & nam trén thira s6 12 mang tén ba Nguyén Thi
M.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2023,
Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong di quyét dinh:

Can ct vao 3 Diéu 26, Biéu 34, Biéu 35, Piéu 37, Piéu 147 ctia Bo luat TS
tung dan su; Pidu 41, Diéu 42, Piéu 43, Piéu 50 ctia Luat Pat dai nam 2003; Diéu
131, Biéu 407, khoan 1 va khoan 2 Diéu 408 ctia B luat Dan su; khoan 1 Piéu
26, khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:



1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi H vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi C tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/10/2003.

Ong Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi C phai tra cho ba Vii Thi H sé tién
100.000.000d (mot tram triéu dong) va tra cho ba Nguyén Thi H2, chi Nguyén
Thi Hai Y, chi Nguyén Thi Kiéu C1 téng sb tién 100.000.000d (mdt tram triéu
dong).

2. Huy gidy chtng nhan quyén st dung dét s seri X109694, sé vao s6 sd
vao s6 06284QSDP ngay 15/9/2003 cia Uy ban nhan dan huyén A cép cho cha
str dung 13 ong Nguyén Dtrc T ddi véi dién tich dat 138m?, s6 thua 10, to ban d6
21, dia chi tai thon T, xa A, huyén A, thanh phé Héi Phong.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong xem xét lai
trinh ty, thi tuc thu hoi dat theo Quyét dinh thu hoi dat s6 46/QD-UB ngay
30/5/2003 cta Uy ban nhin dan huyén A, Hai Phong.

Ngoai ra, Toa an so tham con tuyén vé an phi, 1di cham tra va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau phién xét xtr so tham, ngay 27/3/2023, Nguyén don ba Vi Thi H c6
don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phtc thim; Tham phéan - Chu toa phién
toa; Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia td tung da chap hanh dung theo
quy dinh cua phép luat. Pon khang cdo cua duong su trong han luat dinh, nén
duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phtc tham.

- V& ndi dung: Ngudn gbc dét tranh chép 1a cua bd anh T 6ng Nguyén Puc
T3, day dat nong nghiép thudc dién bi thu hdi duge thé hién tai ban do giai thira
nam 1993 to s6 21, s6 thira 267 dién tich 406m2. Tai thoi diém chuyén nhuong,
trong khi chwa c6 dat trén thyc té dé giao cho cac ho thi anh T, chi C va dng U,
ba H di c6 bién ban thoa thuan viét tay 1ap ngdy 14/7/2003 c6 ndi dung ong U tra
trude cho vo chéng anh T, chi C sb tién 180.000.000 dong, sb tién 20.000.000
d6ng con lai khi ndo vo chong anh T giao du gidy to hop phap. Sau d6 anh T va
chi C duoc cap dién tich dat trén theo Quyét dinh s6 46/QD-UB ngay 30/5/2003
cua UBND huyén A dién tich 135m?2. Trén co s& co Quyét dinh giao dat, anh T
d3 tién hanh chuyén nhuong cho ba H va 6ng U. Cac bén ky két qua hinh thirc 1ap
gidy viét tay, Hop dong giita hai bén chua dugc cong ching chimg thuc nhung
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dugc ky két trén tinh than tu nguyén, thira déat sau d6 da duoc cép GCNQSDb
mang tén anh T. Nhu vay ngay tir khi cac bén ky hop dong thi da khong c6 d6i
tuong dé thyuc hién hop dong. Vi vay, hop dong vo hiéu do c6 dbi tuong khong
thuc hién duoc theo Diéu 137 BLDS 1995, Diéu 408 BLDS 2015,

Ban 4an so tham nhéan dinh do d6i tuong 14 quyén sir dung dat, nhung theo
hop dong chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong khong co trén thyc té. Nén
khong thyc hién duoc dan dén hop déng vO hiéu. Do do, Toa an cép so thadm budc
6ng T, chi C tra lai 200.000.000 cho chi H va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia
vu cua 6ng U. Xét thay, tai don khoi kién chi H yéu cau giai quyét hau qua hop
d6ng v6 hiéu nén can xem xét danh gia 161 ctia cac bén khi ky két hop dong. Anh
T chuyén nhuong di¢n tich dat 138m? trong khi chua nhan dét trén thuc dia. Chi
H, 6ng U biét anh T chua co dat trén thuc dia nhung van chép nhan thuc hién viéc
chuyén nhuong. Nhu vy can xac dinh ca hai bén mua ban déu c6 16i va ty 1é 15
1a ngang nhau. Theo bién ban dinh gia ngay 19/7/2022 thi gia dat theo thi trudng
1a 22.000.000 dong/1m? nhung tai thoi diém nam 2003 cac bén thoa thuan chi
1.500.000 dong/1m?2 Hop ddng giita cac bén da gan 20 ndm nén khi xac dinh mirc
boi thuong thiét hai do hop déng vo hiéu can phai xem xét, danh gia gia dat tai
thoi diém giai quyét vu an, dé dam bao quyén va loi ich cho chi H. Vi vay, dé
nghi Toa an cap phuc tham cin cit Piéu 308 BLTTDS huy ban 4n so tham, giao
ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luét tranh chdp: Pay 1a vu 4n tranh
chap quyén st dung dat va c6 xem xét huy gidy chung nhan quyén st dung dat
nén Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong thu ly va giai quyét theo thu tuc so
tham 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 26, khoan 3 Diéu 35,
Dicu 37 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Khang céo cia nguyén don dugc ndp trong han ludt dinh, c6 ndi dung
phu hop va da thuc hién dr:iy du thu tuc tb tung, 1a khang c4o hop I¢ nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty xét xir phiic tham.

[2] V& ndi dung:
Xét yéu cau khdng cdo ciia cdc dwong sy, Hoi dong xét xvr nhdn thdy:
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[2.1] V& yéu cau cta duong su: Tai don sira d6i don khoi kién ngay 29/7/2021,
cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don khai kién
yéu cau Toa an budc bi don: tiép tuc thuc hi¢n hop déng chuyén nhuong vé viée
ban giao dién tich 138 m2 dat di mua ban theo gidy chimng nhan quyén sir dung
dat s seri X109694, s6 vao s6 06284QSDD ngay 15/9/2003 ctia Uy ban nhan dan
huyén A cép cho chui sir dung 13 6ng Nguyén Dtrc T. Tai cac but luc: 10, 91, 108,
109, 111 trang 2, 398.

Dong thoi, trong 101 trinh bay cta éng T, cling ludn khang dinh mong mudn tiép
tuc thuc hién hop dong 1a s& lién hé véi co quan c6 tham quyén, giao dat cho ba
H. Truong hop khong giao duoc dat thi s& bdi thuong cho ba H theo gié thi truong,
duoc thé hién tai cac but luc: 53, 66. Anh T cling khong yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu. Tuy nhién Toa an cip so tham lai bac yéu cau ctia nguyén don, tuy
khong tuyén bd hop dong vo hiéu nhung nhan dinh, ap dung céc diéu luat vé hop
dong vo hiéu 1a Piéu 131, 407, 408 BLDS va giai quyét hau qua ciia hgp dong vo
hiéu; 1a giai quyét chua ding yéu cau cta duong su.

Hon nita, nguyén don yéu cau bi don thuc hién giao ca 138 m2 dat cho nguyén
don, trong khi bi don di giao cho ba H2 (vo éng U, ngudi ky hop déng mua ban
ban dau véi ong T) 69m2 dat. Nhu vay, bi don di thyc hién giao dugc % thira dat
cho ngudi lién quan. Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong T, ba C tiép tuc thuc hién hop dong da ky
két vao ngay 8/10/2003 1a chua chinh xAc.

Trong vy 4n, Tda an cap so tham nhan dinh rang: “Do déi twong la quyén sir dung
dat ...khéng thuc hién dwoc vi Gidy chimg nhdn da bi hiy”. Tuy nhién, gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Toa an tuyén bd huy mic du khong c6 duong
su nao yéu cau. Hon nita cin ct khoan 1 Diéu 408 cho rang hop dong vo hiéu do
c6 dbi twong khong thé thuc hién duoc 1a chua xem xét day du va chua giai quyét
tan cung van dé. Thira dat dugc giao cho ong T béi mot quyét dinh hop phap,
khong c6 duong su nao khiéu nai vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho
6ng T va ciing khong c6 duong su nao khiéu nai vé trinh tu thu tuc thu hoi dat va
cap dat cho 6ng T. Ong T d3 thuc hién ddy du cac nghia vu tai chinh voi Nha nude
(BL 68, 69, 70). Chinh quyén dija phuong van x4c nhan thira dat tranh chap duoc
cap cho 6ng T. Tuy nhién, thira dat da bi cac ho dan 14n chiém, do d6 dé giai quyét
triét dé van dé can dua nhiing nguoi da tham gia vao qua trinh chuyén nhuong
thira dat va sinh song trén dat vao tham gia to tung, trinh bay ¥ kién.

Trong vu an c6 tranh chap quyén sir dung dat, do d6 vai trd hoa giai va tham gia
ctia chinh quyén dia phuong, cac co quan quan 1y dat dai rat quan trong. Do do
can thu thap day du cac bién ban hoa giai cta chinh quyén dia phuong, ¥ kién,
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hudng giai quyét cua dia phuong vé viéc giai quyét van dé do ¢6 sy lan chiém dat
cua cac ho dan vao dat dugc giao hop phap.

[2.2] V& su tham gia td tung ctia nhitng nguoi lién quan dén vu an:

Nhu di phan tich & trén trong vu an can dua day da nhitng nguoi di tham gia vao
qua trinh chuyén nhuong, thira dit va sinh séng trén dit vao tham gia t6 tung,
trinh bay ¥ kién. Can thu thap day du cac bién ban hoa giai cua chinh quyén dia
phuong, v kién, hudng giai quyét cua dija phuong vé viéc giai quyét van dé do c6
su 1an chiém dat cia cac ho dan vao dat dugc giao hop phap.

Do d6 can dua nhitng ngudi sau tham gia to tung trinh bay y kién: Nhiing ngudi
thudc hang thira ké thir nhét ctia ong T2 (chong ba C2); 6ng Nguyén Vin S; nhiing
ngudi 1 chu sir dung thira dat truée khi duoc thu hdi (ho gia dinh 6ng Nguyén
Puc T3 (BL 117) hodc nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ho 6ng
Nguyén Dirc T3). Ba Nguyén Thi M (1/2 16 dat cap cho M hién ba H2 dang xay
nha kién ¢6 - BL 79 trang 2).

[2.3] Trong vu an, ba C vg éng T cho rang khong ban dat cho ba H, ma ban
dat cho 6ng U, diéu nay ciing phu hop v&i gidy mua ban ngay 14/7/2003 viét tay
giita ba C, dng T v6i 6ng U. Hai bén mua ban chi 135 m2 dat cht khong phai 138
m2 dat nhu yéu cau ciia nguyén don. Lic d6 ba H chi ky tu cach ngudi 1am ching.
Pong thoi 6ng T, ba H trinh bay 6ng T giao gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho ba H. Tuy nhién, tai hop dong ngay 8/10/2003 lai thé hién giao gidy ching
nhan quyén st dung dat da duoc cép cho ong U. Viéc xac dinh ba H ¢6 thuc sy 1a
nguoi da mua dét ctia 6ng T hay khong, hay ba H tham gia vao giai doan nao cua
qua trinh mua béan giira 6ng T, ba C voi 6ng U ciing anh hudng dén két qua giai
quyét vu an. Trong vu an con cd nhitng mau thuln trong céc tai liéu, 11 khai cta
cac duong su nén can ddi chat 1am rd. Gidy mua ban ngay 10/8/2003 c6 chir ky
tén C, ciling can 1ay y kién ba C ba C ¢ ky vao gidy mua ban d6 khong? Co yéu
cau giam dinh chir ky hay khong, vi lién quan dén nghia vu va tu cach tham gia
tb tung ctia ba C. Trong muc bién ban thoa thuan ngay 14/7/2003, ciing c6 sy mau
thuan ngudi ban 1a vo chong 6ng T, nguoi mua 1 6ng U, ngudi lam bién ban 1a
Nguyén T4 (Bl 209) ba H ky dong thoi 13 ngudi mua, chit ky 6ng U lai ¢ trang
sau cung v&i chir ky ba H lam chuing. Tuy nhién toan bd cum chit nguoi mua va
chir ky Vii Thi H nét thanh hon han nét but caa ong U, 6ng T, ba C, dng T4. Do
d6 ciing can 1ay ¥ kién 6ng T4 vé nhitng van dé lién quan dén bién ban thoa thuan
ngay 14/7/2003.

Nhitng van dé néu trén, Toa 4n cap phiic tham khong thé khac phuc duoc.

Do d6, HDXX can chap nhan khang c4o ciia nguyén don, dé nghi ctia Vi dai dién

Vién kiém sat, can ctt Piéu 310 Bo luat TH tung dan su huy ban an so tham va

chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong giai quyét lai theo
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thu tuc so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo duoc chap nhan, nén ba H khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bé ludt Tétung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc hdi
quy dinh vé dn phi va Ié phi Toa dn.

Xu:

1. Chép nhan khang cdo cua ba Vi Thi H, huy toan by Ban an dan sy so
tham s 25/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong, chuyén ho so vu an cho Toa 4n Tda 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi: ba H khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp Hai Phong;

- VKSND tp Héi Phong;

- Cuc THADS tp Héi Phong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP. - i
Nguyéeén Manh Tién
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