TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 402/2023/DS-PT
Ngay 21-9-2023
VI Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phdan Hgi daong xét xa phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phiéntoa: ~ Ong Ngb Vian Minh
Céc Tham phan: Ong Lé Sy Trar
Ba Tran Thi Tham

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Dagi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién tda: Ong
Lé Ngoc An- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly 96/2023/TLPT-DS
ngay 10/3/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™.

Do Ban an dan su so tham s 03/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham s 173/2023/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Hoang K sinh ndm 1998; dia chi: s6 02/11, khu ph B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1974; dia chi
thuong trd: so 3/20, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi
lién hé: so 32 duong so 1, khu phd D, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyen ngay 12/11/2019), cd mat.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Truong Nhat Q
— Luat su Van phong Luat sw A Luat thuéc Poan Luat su tinh B, ¢ mat.

- Bi don: Ba Théi Thi Kim N1, sinh nam 1988; dija chi thuong trd: khu phé 3,

phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai
giam A, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong, ¢4 yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



2

1. Ong Nguyén Tu L, sinh ndm 1988; dia chi: s6 330/5 dwong T, khu pho 4,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1951; dia chi: khu ph6 3, phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong, vang mat.

3. Vén phong Cong chiing M (nay la Véan phong Cong ching N); dia chi: 0 4,
16 A2, khu dan cu M, khu phd 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong, c6 don dé
nghi xét xir vang mat.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng D6 Hoang K.
NOQI DUNG VU AN:

- Don khai Kign ngay 12/12/2019, don khai ki¢n bé sung ngay 11/11/2022 va
loi khai trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don 6ng Do Hoang K va nguoi
dai dién hop phép la dng Nguyen Thanh N trinh bay:

Ngay 06/6/2018, 6ng P6 Hoang K 14 bén mua (Bén B) va ba Thai Thi Kim
N1 la bén ban (Bén A) ky “Gidy bién nhan dat coc” véi noi dung: Bén A chuyén
nhuong cho Bé&n B mét phan thira dat s6 706, to ban do sé 16, dién tich 322m?, toa
lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AD827044, sb vao so cap gidy chung nhan: H01181 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi xa B) cap ngay 26/4/2006 cho ba N1 ding tén.

Gia chuyén nhuong 1a: 600.000.000 ddng (sau tram triéu dong).
Phuong thirc va diéu kién thanh toan:

- Lan 1: Ngay 06/6/2018, Bén B dat coc cho Bén A sb tién: 50.000.000 dong
(nam muoi tri¢u dong);

- Lan 2: Ngay 06/7/2018, Bén B thanh toan cho Bén A sé tién 1a 550.000.000
déng (nam traim nam muoi triéu dong). Piéu kién thanh toan lan 2: Khi Bén A hoan
tat viéc ky hop dong chuyén nhuong cho Bén B va giao glay chang nhan quyén st
dung dét, ho khau, chirng minh nhan dan cua chi sir dung dat va cac giay to co lién
quan khac cho Bén B.

Ngay sau khi hai bén ky “Gidy bién nhan dat coc”, 6ng K da giao cho ba N1
s6 tién: 50.000.000 dong. Ngay 03/7/2018, 6ng K giao cho ba N1 sb tién
350.000.000 dong. Ngay 09/7/2018, 6ng K tiép tuc giao cho ba N1 sb tién
200.000.000 d6ng. Ba N1 da ky nhan tién vao mit sau cia “Gidy bién nhan dit
coc”. Tong sb tién ba N1 da nhéan 14 600.000.000 dong (sau trim triéu dong).

Ngay 09/7/2018, hai bén co lap “Van ban thoa thuan” véi ndi dung: Ba N1
chuyén nhuong cho K dién tich 07m x 25m = 175m?, la mot phan thira dat s6 706
nhung do dién tich dat khong du dieu kién téch thira, nén hai bén thoa thuan ky hop
ddng cong chung chuyen nhuong ddi V6i toan b thua dat s6 706; sau khi cong
ching va duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, 6ng K chi duogc st dung
dién tich 175m2 da nhan chuyén nhuong, phan dién tich con lai cua thia dat s6 706
van thuoc quyen quan ly, su dung va dinh doat cua ba N1. Cung ngay, hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van phong Cong ching M, s6
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cong chiing 009005, quyen s6 07/TPCC-SCC/HPGD. Theo hop dong duoc cong
chang, ba N1 chuyén nhuong toan bo dién tich 322m?2, thua dat s6 706 cho dng K
theo thoa thuan néu trén.

Ngay 11/9/2018, ba N1 dong y chuyén nhugng cho 6ng K phan dién tich dat
con lai cua thira dat s 706 véi gia 250.000.000 dong. Cung ngay, 6ng K da giao
cho ba N1 200.000.000 dong, ba N1 ky nhan tién ¢ mat sau caa “Van ban thoa
thuan” ngay 09/7/2018. Ngay 19/10/2018, dng K giao 50.000.000 dong con lai, ba
N1 ky nhan tai “Vin ban thoa thuan” ngay 19/10/2018.

Nhu vay, ba N1 di chuyén nhuong cho dng K toan bo thira dat sé 706, to ban
d6 s6 16, dién tich 322m? véi gia chuyén nhuong toan bo thira dat 1a 850.000.000
dong (tam trdm ndm muoi tri¢u déng) Ong K da thanh toan du tién, ba N1 di giao
ban chinh gidy chtng nhan quyén su dung dat va giao dat cho ong K. Qua trinh 6ng
K 1ap_thu tuc do dac dé duoc cap gidy chang nhén quyén str dung dat thi ba
Ng’uyen Thi H (1a me rudt caa ba N1) khong dong ¥ cho do dac, nén phaét sinh tranh
chap.

Ong K khgi kién yéu cau Toa an budc ba N1 phai giao du dién tich dat 322m?,
thira dat so 706 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung.

Ngay 11/11/2022, 6ng K khai kién b sung yéu cau:

- Buoc ba Nguyén Thi H phai thao d& hang rao ludi B40, mai che bang ton va
nha & ma ba H tu y xay dung trén mét phan thira dat so 706;

- Ba N1 giao cho 6ng K phan dién tich dat ting thém 14m? thudc thira dét so
706, 6ng K thanh toan cho ba N1 gid tri dién tich dat taing thém 14m?2,

- Bi don ba Thai Th; Kim N1 ¢6 don xin gidi quyét vang mat. Tai bién ban ldy
loi khai ngay 07/10/2020, bién ban hoa gidi va bién ban doi chat ngay 12/10/2020,
ba N1 trinh bay:

Ngay 06/6/2018, ba N1 va dng K ¢o6 ky “Giay bién nhan dit coc” véi noi dung:
Ba N1 chuyén nhugng cho dng K mot phan thira dat s 706, gia chuyén nhugng
600.000.000 dong. Ong K dat coc 50.000.000 déng. Ba N1 x&c nhan chit ky va dau
van tay tai “Gidy bién nhan dat coc” do 6ng K xuét trinh 1a caa ba N1, do ba N1 tu
nguyén Ky, in dau van tay. Tuy nhién, noi dung chuyén nhuong thira dat s6 706,
dién tich 322m? 1a khong ding vi thyc té hai bén chi chuyén nhwong mét phan dién
tich cta thira s6 706 1a 07m x 25 m. Sau d6, hai bén c¢6 ky vin ban thoa thuan, xac
nhan dién tich chuyén nhuong trén thuc té 1a 07m x 25m. Ba N1 di nhan du
600.000.000 dong nhu sau:

- Ngay 06/6/2018: 50.000.000 ddng (dit coc);
- Ngay 03/7/2018: 350.000.000 dong;
- Ngay 09/7/2018: 200.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién thi tuc sang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat,
ong K c6 bao cho ba N1 biéet dién tich 07m x 25m khong tach thira dugc nén hai
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bén ky van ban thoa thuan (khong ghi ngay) thang 7/2018. Ngay 09/7/2018, ba N1
va 6ng K ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat tai Vin phong Cong chiing
M.

Trong qué trinh lam thu tuc sang tén, ba N1 va 6ng K thoa thuan: Ba N1
chuyén nhuong cho 6ng K toan bo thira dat sé 706 theo ranh gigi do ba H (me ruot
ba N1) xac dinh. Gia chuyén nhugng dbi véi phan dién tich con lai cua thira dat s6
706 13 250.000.000 dong, ba N1 di nhan du tién, cd ky tén xac nhan.

Thaa dat s6 706 c¢6 ngudn goc la cua ba H tang cho riéng ba N1 ngay
10/01/2006, dén ngay 26/4/2006 thi duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dt.
Ngay 07/5/2006, ba N1 két hon véi 6ng Phan Trung K1 va di ly hén nim 2010. Ba
N1 xac dinh thira dat sé 706 12 tai san riéng cia ba N1, viéc ba N1 chuyén nhuong
cho 6ng K 13 hoan toan tu nguyén, khong lién quan gi dén dng K1.

Déi vai yéu cau khai kién cia 6ng K, ba N1 dong v giao dat theo thoa thuan
gitra hai bén, nhung dng K phai chira lai cho ba H dién tich dat gan lién véi can nha
cua ba H trén thira dat s6 706 va 16 di c6 chiéu ngang 02m cho ba H theo ranh gidi
thira dat do ba H xac dinh.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan

+ Tai don yéu cau cau dgc 1ap ngay 22/6/2020, loi khai trong qua trinh tham
gia to tung 6ng Nguyen Tw L trinh bay nhw sau:

Ngay 16/09/2018, éng L va ba N1 da ky gidy bién nhan dat coc, theo d6 ba
N1 dong y chuyén nhuong cho 6ng L thira dat s6 706 véi gia 800.000.000 dong.
Ngay 16/09/2018, 6ng L dit coc 100.000.000 dong, sé tién con lai s& thanh toan
khi cdng chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong Cong
chang S. Thoi han dit coc 12 01 thang (tir ngay 16/09/2018 dén 16/10/2018). Tuy
nhién, trong thoi han d6, ba N1 nhiéu Ian trinh bay hoan canh gia dinh kho khan va
yéu cau 6ng L thanh toan thém. Ong L da thanh toan cho ba N1 09 lan véi tong sb
tién da thanh toan 1a 710.000.000 (bay traim muoi triéu) ddng.

Qua trinh thuc hién thoa thuan giita hai bén, ba N1 nhiéu lan hira hen vé viéc
cong chang hop dong. Ngay 16/10/2018, ba N1 néi chwa thuc hién xong do dac,
can phan dinh cam mdc lai dat dé ban giao cho éng L, nén hen ngay 25/10/2018 s&
cong ching. Ong L thay hop 1y nén da dong y. Dén ngay 25/10/2018, ba N1 néi do
dac chua xong nén hen ngay 31/10/2018 sé& cong ching hop dong. Ong L ciing da
d6ng y vi thay ba N1 di dap pha nha cii trén dat, lam tudng rao thira dat chuyén
nhuong cho 6ng L.

Ngay 31/10/2018, 6ng L dén Van phong Cong chung S dé thuc hién cong
ching nhung ba N1 khong dén. Tir @6, 6ng L khong con lién lac duoc véi ba N1.
Ong L khai kién ba N1 va duoc Toa 4n nhan dan thi x& B thu ly giai quyét. Sau do,
6ng L duoc Cong an tinh Binh Duong thong bao di khoi t6 vu an hra dao chiém
doat tai san ddi v6i ba N1, nén 6ng L rat don khoi kién vu &n dan sy va Toa an
nhan dan thi x& B dinh chi giai quyét vu an theo Quyét dinh s6 25/2020/QDST-BC
ngay 28/02/2020. Ngay 27/8/2020, Toa an nhan dan tinh Binh Duong da xét xtr vu
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an hinh sy dbi v6i ba N1, xur phat 13 ndm i, budc ba N1 phai bdi thuong cho 6ng
L 710.000.000 dong.

Ong L d& nghi Toa an khdng céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc Vin phong Cong ching M, tinh Binh Dwong céng ching ngay
09/07/2018, s6 cdng chitng 009005, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD, tuyén bé hop
ddng vo hiéu do gia tao, vi pham diéu cAm cua luat va c6 ddi tuong khong thé thuc
hién duoc.

- Doi v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Tu L: Ba N1 khong dong y. Viéc
Chuyén nhuong dat cho 0ng L, ba N1 da trinh bay tai ho so vu an hinh su va da giai
quyeét xong.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H: Ba Nguyén Thi H
la me rudt caa ba Thai Thi Kim N1. Ba H khong c6 van ban trinh bay y kién doi
véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Toa an cap so tham tién hanh lay loi khai
cua ba H theo quy dinh. Ba H trinh bay y kién nhung khong ky tén vao bién ban lay
loi khai. Ba H c6 cung cap mot vian ban noi dung: “Hém nay ngay 19 — 10 — 2018,
t6i 6 Hoang K cho di trén dat. Nguyén Thi H di. Ky tén D6 Hoang K.

+ Nguoi dai dien theo phap lugt cua Van phong Cong chimg M (nay la Van
phong Cong ching N) 1a 6 ong Nguyén Duy L1 ¢6 van ban yéu cqu Toa an gidi quyét
vang mat. Tai Cong vin sé 188/VPCCNDLngay 28/10/2020, 6ng Nguyén Duy L1
trinh bay:

Ngay 09/07/2018, Vian phong Cong ching M nhén dugc yéu cau cong ching
Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat cia ba Thai Thi Kim N1. Theo do, ba
N1 (la bén chuyen nhuong) chuyén nhuong cho 6ng K (bén nhan chuyén nhuong)
dbi véi thira dat sd 706. Cong ching vién tlep nhéan hd so 1a Cong chung vién
Huynh Tan B. Nhiing gidy to cac bén cung cip bao gom:

+ Gidy ching minh nhan dan, ho khau caa 6ng 6 Hoang K:

+ Gidy chttng minh nhan dan, ho khau cua ba Thai Thi Kim N1;

+ Gidy xac nhan tinh trang hén nhan caa ba Théai Thi Kim N1;

+ Gidy chung nhan quyéen sir dung dat s6 AD827044 (s6 vao so cip gidy
chuing nhan: H01181) do UBND huyén (nay la thi xd) B cap ngay 26/04/2006
mang tén ba Thai Thi Kim N1;

+ Pon x4c nhan tinh trang bat dong san cua ba Thai Thi Kim N1;

+ 01 B¢ sao luc hd so goc cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x& B
tén Thai Thi Kim N1 (12 to, c6 dong dau treo).

Sau khi doi chiéu, kiém tra nhitng gidy to néu trén, xét thay day du va hop 18
theo quy dinh cua phap luét, Cong ching vién Van phong Cong ching Mda tien
hanh ti€p nhan ho so, soan thao hop dong va husng dan nhimg nguoi tham gia giao
dich ky van ban theo dung quy dinh cua phép luat. Tai thoi diém giao két, nhiing
ngudi tham gia giao dich c6 néng Iyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh caa
phép luat, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén va dong y véi nhiing noi dung
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ghi trong vin ban, noi dung chuyén nhuong khong vi pham phap luat. V| vay, cong
chang vién Huynh Tan B da chiing nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 009005, quyén s 07TP/CC- SCC/HPGD ngay 09/07/2018.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 03/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2023 cua
Toa &n nhan déan thi x& B, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng DS Hoang K doi
v6i bi don ba Théai Thi Kim N1 veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén
st dung dat.

Chap nhéan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Tu L vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu.

1.1. Tuyén bé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong Po
Hoang K va ba Thai Thi Kim N1vé viéc chuyen nhwong quyén st dung dét thuoc
thira dat sé 706, dién tich 322m2, to ban do sb 16, toa lac tai phuong T, thi x4 B,
tinh Binh Duongdugc Van phong Cong chung M, tinh Binh Duong céng chiing
ngay 09/07/2018, sé cong chimng 009005, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD la vd
hiéu.

1.2. Budc ba Thai Thi Kim N1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng D6 Hoang
K cac khoan:

_-850.000.000 ddng (tam trim nam muoi triéu déng) 1a sb tién chuyén nhuong
quyen stir dung dat da nhan.
- 194.750.000 dong (Mot trdm chin muoi bon trigu, bay trim ndm muoi nghin
dong) la khoan boi thuong thiét hai.

Tong cong: 1.044.750.000 dong (Mot ty, khong trim bon muoi bon trigu, bay
tram nam muoi nghin dong).

1.3. Bugc ong DS,Ho’ang K tra cho ba Thai Thi Kim N1 ban chinh Giéchhl’rng
nhan quyén st dung dat so AD827044, so vao s6 cap GCN so: H01181 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xd) B cap ngay 26/04/2006 cho ba Thai Thi Kim N1
dang tén.

Budc 6ng 6 Hoang K giao tra cho ba Thai Thi Kim N1 thua dét s6 706, dién
tich 322m?, to ban d6 so 16, toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu nop an phi, chi phi té tung va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13 thang 01 nam 2023 nguyén don 6ng D
Hoang K khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phtc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vy an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat vién tham gia phién toa:
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Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To6 tung dan su ve phién toa phac tham.

Vé noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2018
gitra nguyén don P Hoang K va bi don Thai Thi Kim N1 duoc céng chung tai
Vin phong Cong ching M, noi dung hop dong thé hién bi don chuyén nhuong thua
dét 706 to ban do s6 16 dién tich 322m? toa lac tai phuong T, thi x& B, dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 26/4/2006 cho ba N1, gia chuyen nhuong
13 80.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong, dat thuoc quyen su
dung cua ba N1, khdng co tranh chap, nguyen don da thanh toan cho bi don tong so
tién 850.000.000 dong, bi don da giao dat va giay ching nhéan quyén st dung dat
cho nguyén don. Do d6, hop dong chuyyén nhuong quyén si dung dat ngay
09/7/2018 gitra nguyén don va bi don phat sinh hiéu luc. Nguyén don khoi Kién yéu
cau cong nhan hop dong 13 ¢6 can ct.

Déi véi yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Tu L vé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2018 giira nguyén don va bi don
vO hiéu. Xét thdy, viéc nguyén don va bi don ky vin ban dat coc 03/7/2018 gia
chuyén nhuong 600.000.000 dong, gia ghi trong hop dong 1a 80.000.000 dong, thuc
té bi don nhan 850.000.000 déng, day la su tu thoa thuan cua cac duong su, nguyén
don va bi don déu thdng nhat thira nhan. Ong L cho rang viéc nguyén don va bi
don thoa thuan chuyén nhwong mot phan dat dién tich 7 x 25m = 175m? 1a khéng
du diéu kién tach thua theo Quyét dinh 25/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bj
don chuyén nhwong toan bo dién tich dat la 322m?, dét da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba N1, nén khong cé can cu ~ap dung Quyét dinh
25/QD-UBND dé xac dinh hop dong vo hiéu. Do do, yéu cau doc 1ap caa 6ng L
khong c6 can cir chap nhan.

D6 vai tai san trén dat: can cir bién ban xac minh ngay 10/8/2023 cua Toa
&n nhan dan tinh Binh Duong thé hién thira dat 706 ¢6 mot phan tudng, mai nha da
ci va 01 nha tam dung bang tol 1 noi & caa ba H (me rudt caa bi don). Qua trinh
giai quyét vu an Toa 4n da trieu tap ba H lam vi¢c nhung khong ky t€n vao bién
ban va cung Cap 01 gidy “Hoém nay ngay 19 - 10 - 2018, 10i Po Hoang K cho di
trén dat Nguyén Thi H di. Ky tén 6 Hoang K”. Nguyén don thtra nhan 6 ky vao
to glay nay, muc dich cho ba H di trén dat do ba H hién gia yéu, séng mot minh.
Xét thay, thira dat 706 thudc quyén str dung cua bi don. Bi don di chuyén nhuong
toan bo thira dat cho nguyén don, viéc nguyén don dong y cho ba H di, khong dong
nghia vai viéc ba H duoc quyén st dung thira dat 706, nén viéc Toa an cap so tham
nhan dinh viéc chira dat cho ba H 1a chwa phu hop voi Quyét dinh 25 va viéc
chuyén nhuong dat khong c6 y kién cua ba H 1a chua phu hop. Tai phién toa,
nguyen don d6ng y chira cho ba H duong di 01 mét, chiéu dai hét dat va boi thuong
gia tri tai san trén dat cta ba H. Xét thay day 1a su ty nguyén cua nguyén don nén
ghi nhan.
Tur nhitng phan tich trén, xét thay: Toa an cip so tham giai quyét vy an khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chua phit hop quy dinh caa phép
luat. Nguyén don khang cao c¢6 cin cir chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét Xt can cur
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khoan 2 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, chap nhan khang c4o cua nguyén don, stra
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khéng
chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a éng
Nguyén Tu L.

Sau khi nghién cau cac chimg cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cia nguyén don 6ng Nguyén Hoang K (sau
day goi la nguyén don) nop trong thoi han luat dinh; hinh thic va néi dung don
khang cédo phu hop quy dinh caa phap luat, vu an duoc xét xir theo tha tuc phlc
tham.

Bi don ba Thai Thi Kim N1 (sau ddy goi la bi don) dang chap hanh an phat tu,
nén cd y kién yéu cau Toa an giai quyét ving mit; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong Cong chung M (nay la Van phong Cong chung N) c6 van ban
yéu cau xét xur vang mat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H
vang mat lan thir 2 khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong Xét xir Xét Xtr vang mat cac
duong sy trén theo quy dinh tai Bidu 296 B6 luat T4 tung dan su.

Toa an xem Xét cac tai liéu, chimng c c6 trong hd so dé giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung: Nguyén don va bi don thtra nhan c6 ky két cac van ban do
nguyén don cung cap gém “Glay bién nhan dat coc” ngay 06/6/2018; van ban thoa
thuan ngay 09/7/2018; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét tai Van phong
Cong chiing M, sé cdng chang 009005, quyén sé 07/TPCC-SCC/HPGD ngay
09/7/2018; Van ban thoa thuan ngay 19/10/2018. Sy thira nhan cua cac duong su la
tinh tiét sy kién khdng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat
Té tung dan su. Pa c6 cin ct khang dinh nguyén don chuyén nhuong cho bi don
toan bo thira dat s6 706, to ban do sé 16, dién tich 322m? toa lac tai phuong T, thi
x& B, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong, hai bén da giao
nhan du tién, bi don giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cia minh
cho nguyén don.

[3] Tuy nhién con mot s tinh tiét can phai lam rd 1a nguyén don yéu cau bi
don thuc hién dung noi dung thoa thuan tai hop dong duoc cong ching sb 009005
ngay 09/7/2018. Két qua do dac thyc té, dién tich dt ting 14m? so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat, nén nguyén don khoi kién bo sung yéu cau bi don giao dat
theo dién tich do dac thyc té, nguyén don thanh toan cho bi don gia tri dién tich dat
taing thém. Ngoai ra, nguyén don con yéu cau Toa an budc nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan la ba H (me¢ nguyén don) th&do d& nha ty lam thém, mai che va
hang rao trén dat,

[4] Bi don d6ng Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da cong chung véi nguyén don, nhung nguyén don phai chira lai dién tich nha
va duong di cho ba H theo ranh ba H xac dinh.
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[5] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chang
gitra nguyén don va bi don khong thé hién thoa thuan vé duong di. Tuy nhién tai
van ban trinh bay y kién ngay 12/10/2020, tai Trai tam giam Cong an tinh Binh
Duong do ba N1 ti viét nhu sau: “ ... T6i chi dé nghj Toa an xem Xét va gidi quyét
dim t6i tai lic ban dau giira t6i va 6ng K ¢ 1am mét van ban glay tay chera dwrong
di va phan nha nho di¢n tich cua me #6i nhung sau cuge doi Chat ong K lai khdng
dong y giong nhie cdi gidy tay lhic ban dau. Tai toi con gii Cai glay do nhung tai t0i
khéng di lai dwoc nén t0i nho Tod &n xem xét va gidi quyét gium t6i...” (bat luc
298). Tai bién ban Toa an ldy loi khai ngay 07/10/2020 ba N1 ciing c6 10i khai
tuong tu (but luc 265, 266).

[6] Ba H c6 xuat trinh 01 van ban ndi dung: “Hém nay ngay 19 — 10 — 2018,
t6i Po Hoang K cho di trén dat. Nguyeén Thi H di. Ky tén Pé Hoang K. Ong K
thira nhan ban than cé viét va ky tén vao van ban nay.

[7] Ching cir do bén nguyén don cung cap la tim anh chyp can nha cap 4, ket
c4u tudng xay, mai lop “ngoi &m duong”, nén l6t gach men (nha da ct, xuong cap,
sau ddy goi 1a nha cip 4). Xét thiy cin nha nay trén thira dat nguyén don nhan
chuyén nhuong, tudng dau nha (bén phai tir ngoai vao) cach twdng bén trai nha lién
ké (nha 6ng H1) mot khoang trong dai khoang 1,2m, phan khong gian phia trén mi
mai ngdi nha cap 4 cach mi tdn nha dng H1 khoang 30 cm.

[8] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa &n cip so tham lap ngay
20/10/2020 (bat luc 344, 345, 346) va bién ban xac minh hién trang dat do Toa &n
cap phuc tham Iap ngay 10/8/2023 thé hién khoang tréng giira nha cip 4 va nha dng
H1 thay thé bang mai che bang ton, tuong gach, phia truéc mai che nay (doc theo
ranh gioi gitra thira dat nguyén don nhan chuyen nhuong va nha 6ng H1 la hang rao
bang ton cii, ludi B40... (vat liéu tap); phan mai che ton, twong xay la mot phan nha
hién nay ba H dang ¢ (s di mét phan la vi mot phan tiép giap sau nha 6ng H1 (nha
ba H & ¢6 hinh chir L). Can nha cip 4 hién trang di bi thao d& mot phan, xuong Cap
khong con ¢ duoc (6ng L xéac dinh do ba H thao d&). Qua trinh Toa an Cap so tham
tién hanh t6 tung, ba H déu vang mit hoac c6 mit, nhung khéng ky tén vao bién
ban; Toa &n cp phlc tham tién hanh té tung ba H khéng tham gia t tung va khong
néu ly do.

[9] Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/10/2020 do Toa &n cap so tham lap tai
nha ba H ( but luc 276, 277, 278) ba H ¢c6 y kién nhu sau: “T6i khéng nhé thoi gian
nao ba N1 va éng K thod thudn chuyén nhwong phan dién tich dat con lai (sau khi
trir di phan dién tich chuyén nhuwgng trudc do). Ong K théng nhat chera lai 16i di ra
dwong cdng cong va cin nha dé t6i sinh song..., can nha va 16i di vao nha thuéc
quyen quan ly s dung cua toi”. Nhu vay, c6 can clr khang dinh sau khi biét bj don
chuyén nhuong hét thira dat cho nguyén don, ba H da tu xay tuong, lop mai tén
lam nha &, 1ap hang rao bang ton, ludi B40 chira dudng di nhu hién trang.

Trén thia dat tai thoi diém nguyén don nhan chuyén nhugng c6 tai san 01 nha
cap 4, tudng rao kién co, hang rao khong kién cd, ban thién, tru cong, 2 cay mit, 1
cay cau, 01 cay du du (but luc 344, 345, 346).
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[10] Thuc té bi don c6 chong va cing sinh séng vai ba H tai can nha trén thia
dat ndy. Vo chong bi don di ly hon. Bi don thi phai di chap hanh an ti nén nha bo
trbng, hoang tan. Viéc ba H tang cho bi don dat tir ndm 2006. Khi bi don chuyén
nhuong dat cho nguyén don, ba H biét nhung khong phan ddi va tu xac 1ap lai nha
& nhu hién nay. Tai Bién ban hoa giai do Hoi dong hoa giai uy ban nhan dan
phuong T, thi x& B 1ap ngay 26/11/2019 (bat luc 29, 30) ba H ¢6 y kién nhu sau:
“Nha toi bi ddp toi khong yéu cdu dén bu, khéng thwa kién vé nha cira, Yeu cau
chira dwong vao nha cua tdi (nha tam giac) .

[11] Tai bién ban lay 1oi khai cua bi don do Toa an cdp phtc tham tién hanh
ngay 26/6/2023 tai Trai giam A (noi bi don dang chap hanh &n phat t0) bi don c6 ¥
kién nhu sau: “T6i dd dwoc Tod an nhan dan thj xa B tong dat Bdn an dan su so
thdm sé 03/2023/DS-ST ngay 05/01/2023. Téi khéng dong y véi quyét dinh cuia ban
an nay Vi xét xir nhir vdy 10i thdy tgi cho éng K. Nhung do t6i dang chdp hanh an
phat t0 nén khdng biét phdi thuc hién thi tuc khang céo nhuw thé nao. Nay téi dé
nghi Tod &n xét xi lai vu &n sao cho bdo dam quyén va loi ich hop phép cua 6ng
K”.

[12] Nhu vay c6 can cir xac dinh ba H d3 ting cho bi don dét va tai san gan
lién voi dat. Bi don di chuyén nhuong cho nguyén don quyén su dung dat va tai
san gan lién véi dat; hai bén c6 dat van dé duong di cho ba H.

[13] Tur nhan dinh trén, xét thiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
phu hop ¥ chi cua cac bén, dugc céng ching hop phap, thoa mén cac diéu kién co
hiéu luc cua hop dong theo quy dinh cua phap luat (Diéu 117 B6 luat Dan su; cac
Diéu 40, 41 cua Luat Cong chtng).

[14] Tuy nhién, tai phién tod phdc tham, nguyén don c6 y kién tu nguyeén
thanh toan cho ba H tri gia tai san gan lién véi dat (trong d6 c6 ca cy trong ba H
thira nhan di chuyén nhugng cho nguyén don) theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd va bién ban dinh gia tai san do Toa an cap so tham Iap gom: tudng rao kién cb
dién tich 17,67 m?2, trj gia 3.534.000 dong, hang rao tri gia 882.000 dong, ban thién
tri gia 468.000 dong, tru cong tri gia 891.000 dong, 2 cay mit tri gia 1.140.000
d6ng, 1 cay cau tri gia 160.000 dong, 01 cay du du tri gia 48.000 dong, tong la
6.943.000 dong.

[15] Dién tich thira dét theo két qua do dac thyc té la 336m? nhiéu hon 14m?
S0 Vi giay chang nhan quyén sir dung dat. ‘Tuy nhién, ranh gisi, hinh thé thua dat
khong thay doi, khong c6 su thac mac khiéu nai nao khi co quan chuyén mén do
dac, 1ap ban v&. Két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dja chinh c6 do dac
chinh ly s6 62-2022 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xd B 1ap, ky phat
hanh ngay 05/10/2022 phu hop véi hinh thé, tt can thira dat thé hién trong gidy
chang nhan quyén si dung dat nguyén don dugc cap. Ngoai thira dat nay, nguyén
don hoic ba H khong c6 thira dat nao lién ké. Vi vay, nguyén don khai kién bd
sung yéu cau Toa an xem xét giai quyét dién tich dat ting thém nay dugc Toa an
cap so tham thu ly bo sung. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khei kién
ctia nguyén don nén khong quyét dinh vé dién tich dat tang nay. Tai phién toa phuc
tham nguyén don tu nguyén thanh toén tri gia 14m? cho bi don 1a phu hop quy dinh



11

ctia phap luat vé dién tich tach thira (Quyét dinh s6 12/QD-UBND ngay 15/5/2023
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong), bao dam quyeén va lgi ich hgp phap cua hai
bén duong su, nén Toa an ghi nhan.

[16] Ngoai ra, nguyén don c6 ¥ kién vi tinh ngudi nguyén don dong y chira
cho ba H dién tich dat ba H 1am nha & va 16i di hop 1y c6 chiéu ngang 01 mét dé ba
H ¢ noi ¢ 6n dinh dén hét doi. Sau d6, nguyén don c6 quyén thu hoi lai dién tich
dat nay. Xét thay, day 1a su ty nguyén cia nguyén don, hop tinh hop ly, nén Toa &n
ghi nhan. Bé dam bao tinh kha thi cia ban an, Toa an xac dinh rd 1a viéc ba H tiép
tuc cu tru tai phan nha o, dudng di lién quan dén thira dat nguyén don nhan chuyén
nhuong 1a trudng hop tuong tw nguyén don cho ba H & nho, khong thudc truong
hop tach thira nén khong vi pham Quyét dinh sé 25/Qb-UBND ngay 27/9/2017 cua
UBND tinh Binh Duong quy dinh dién tich dat téi thiéu dugc phép tach thua doi
véi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong (hién nay duoc thay thé bang Quyét
dinh 12/Qb-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quy
dinh vé dién tich téi thiéu tach thtra). Viéc nguyén don cho ba H tiép tuc cu tru la
giao dich dan sy c6 diéu kién (diéu kién vé thoi gian). Tuy nhién, diéu nay khong
lam han ché quyen cua nguyén don trong viéc thuc hién thu tuc sang tén gidy
chang nhan quyén st dung dat theo ban &n c6 hiéu luc phap luat caa Toa an.

[17] Xét thdy, hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat thé hién gia thap
hon gia chuyen nhuong thyuc té, Toa &n kién nghi co quan thué cé tham quyén khi
xem xét hd so ndp thué (duong sy thuc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan
quyén str dung dat) xac dinh thué duong su phai nop theo diing quy dinh cua phap
luat dé tranh that thoat ngudn thu ngan sach Nha nudéc.

[18] Ngudi co quyén loi, nghia vuy lién quan ong Nguyén Tu L yéu cau tuyén
b hop dong duoc cdng chang sé 009005 ngay 09/7/2018 vo hiéu do gia tao, vi
pham diéu cdm cua phép luat va c6 déi twong khdng thé thuc hién duoc. Nhan dinh
vé hiéu luc ctua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi
don 14 1y do Toa an nhan dinh yéu cau cia ong L 1a khong c6 cin cu.

[19] Toa an cap so tham danh gia chiing cir chua that toan dién va chua phu
hop véi thuc t€ khach quan, y chi cta cac duong su. Tt nhan dinh nhu trén, cé can
Ctr stra ban an so tham.

[20] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[21] Vé an phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[22] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai cap so tham:
Nguyén don tu nguyén chiu véi so tién 5.455.000 dong, da thuc hién xong.

[23] Vé an phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ct Diéu 147, 148; khoan 2 biéu 308; Diéu 309, Picu 313 Bg luat To tung
dan su; Nghi quyet so 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ndp quan Iy va sur dung an phiva 1¢
phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng P Thanh K.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng D6 Hoang K
doi voi bi don ba Thai Thi Kim N1 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat dugc Vin phong
Cong chiing M cong chang so 009005, quyén so 07/TPCC-SCC/HPGD ngay
09/7/2018 c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Thai Thi Kim N1 phai giao du dién tich dét theo ket qua do dac
thuc té 1a 336m?, thira dat $0 706, to ban d6 so 16, toa lac tai phuong T, thi xd B,
tinh Binh Duong cho 6ng Do Hoang K.

(c0 ban vé kem theo)

- Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don 6ng 51 Hgang K thanh toan chq ba
Thai Thi Kim N1 gia tri di¢n tich dat 14m? tang thém, so6 tién la 49.000.000 dong
(bon muoi chin tri¢u dong).

- Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don 6ng D6 Hoang K cho ba Nguyén Thi
H tiép tuc st dung dén hét doi (dén khi ba H chét) d6i véi dién tich dat ba Nguyén
Thi H d 1am nha ¢ theo hién trang va 16i di hop 1y tir nha ra duong di chung dé ba
H ¢6 noi cu tra on dinh.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don 6ng D6 Hoang K thanh toan cho ba
Nguyén Thi H trj gi4 tai san gan lién véi dat (trong d6 ¢o ca cay trong ba H thira
nhan da chuyén nhuong cho nguyén don) gém: tudng rao kién cé dién tich 17,67m2,
tri gia 3.534.000 dong, hang rao tri gia 882.000 dong, ban thién tri gia 468.000
d6ng, tru cong tri gia 891.000 ddng, 02 cay mit tri gia 1.140.000 dong, 1 cdy cau tri
gia 160.000 dong, 01 cay du du tri gia 48.000 dong, tong 13 6.943.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién Idi cua so tien con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Ong D6 Hoang K ¢6 quyen lién hé co quan ¢6 tham quyén dé thuc hién thu
tuc cap giay chiing nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai
doi vai dién tich dat nhan chuyén nhuong.

2.2 Khong. chap nhéan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Tu L vé viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén st
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dung dat gitra 6ng D6 Hoang K va ba Thai Thi Kim N1 dwoc Vin phong Cong
ching M, tinh Binh Duong cong chung ngay 09/07/2018, s6 cong chung 009005,
quyén so 07TP/CC-SCC/HDGD la vé hiéu.

3. V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai Toa &n cip so tham:
Nguyén don tu hguyén chiu so tien la 5.455.000 dong va da thuc hién xong.

4. V& &n phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng D4 Hoang K phai chiu 2.797.150 dong, duoc khau trir vao
sb tién 15.525.000 dong tam tmg an phi da nop tai cac Bién lai thu tién sb 0042454
ngay 02/01/2020 va s6 0001299, ngay 11/11/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 B, tinh Binh Dwong. Hoan tra cho éng P& Thanh K 12.727.850 dong (muoi
hai triéu bay trim hai muoi bay nghin tam trim nim muoi dong).

- Bi don Thai Thi Kim N1 phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin d6ng).

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tu L phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu tien s6 0047720,
ngay 22/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& B, tinh Binh Duong.

5. An phi dan sy phiic tham: Hoan tra cho 6ng B Hoang K 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam ung an phi theo Bién lai thu tien so 0001657 ngay
16/01/2023 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phdc tham cé hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
: 1 ;

- Chi cuc THADS thi xa B;
- Cac duong suy;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Ng6 Van Minh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Thanh vién Tham phéan — Chi toa phién toa

Ng6 Van Minh
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