TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I—!UYEN’ LUC NAM Pjc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an sb 28 /2023/DS-ST
Ngay 02/6/2023
V/v: “Tranh chap
Quyen si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM , TINH BAC GIANG.

Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gém co:
Thdm phén - Chi tea phién toa: Ong Nguyén Vin Kién.
Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Chinh, éng Nguyén Vian Thu.
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang— Thu ky Toa
an nhan dan huyén Luc Nam tinh Bac Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lé Thuy - Kiém sét vién
Ngay 02/6/2023 tai try s Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang,
m& phién tda xét xur so tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s 46/ 2022/TLST-
DS, ngay 18/5/2022, vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat ” ; theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xt s6 63/2023/QDST-DS ngay 18/11 /2022 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong PH Van T- Sinh nam 1965 ( C6 mit )
Ba Vi Thi D- Sinh nam 1967(C6 mat).
Cung noi cu tra: Thdn Trung Hau, x4 Lan Mau, huyén Luc nam, tinh Bic Giang.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng T: Luat su Ddng Duy
Chan- Poan luat su tinh Bac Giang( C6 mit)
Bi don: Anh BS Manh H-Sinh nim 1991 (Vang mat- Uy quyén cho chi
Nguyén Thi T tham gia t6 tung).
Chi Nguyén Thi T- Sinh nim1991 (C6 mat) .
Cung noi cu tra: TDP San, TT. Phuong Son, huyén Luc nam, tinh Bac Giang.

NOQI DUNG VU AN :

1. Tai don khoi Kién, ban tu khai va phién toa, nguyén don va Nguoi bao
vé quyén loi ich hop phap cho Nguyén don trinh bay: Tai don khai kién, ban tu
khai va phién toa, nguyén don va Ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cho
Nguyén don trinh bay: Ngay 14/ 9/2012 6ng T, ba D chuyén nhuong cho vo
chdng anh Trinh Xuan Hai, chi Truong Thi Tuyén thira dat nay la thira s6 00, to
ban db 00 cd chiéu rong mat tién giap duong lién x& va mat hau déu bang 4,5m,
dia chi tai thén Trung Hau, xa Lan MAu, huyén Luc Nam ( Vi tri thira dat lién ké
thira dat dién tich 88,3m2 da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng T, ba D ngay 14/ 11/ 2011). Sau d6 ndm 2016, vo chong anh Hai,
chi Tuyén chuyén nhuong ca thia dat s6 00 trén cho chi Nguyen Thi Hen .
Théang 02/2021chi Hén chuyén nhuong ca thira dat cho anh B Manh H, chi
Nguyén Thi T. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir chi Hén thi vo chong anh H,
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chi T xay nha twong cay lan sang thira dat 6ng T, ba D dang st dung, tong dién
tich 7,06m2. Nay 6ng T ba D yéu cau anh H, chi T tra lai quyén sir dung dat da
xay lan; truong hop anh H , chi T ddng y tra bang tién thi tra 6ng T, ba D theo
gia thi truong.Tai phién toa 6ng T, ba D yéu cau anh H, chi T tra lai 3.98m2 dat
theo két qua do dac, tham dinh va thao d& cAc tai san gan lién dién tich dat trén;
khong dong y nhan bang tién. Quyén sir dung dat trén 1a tai san chung cua vo
chdng 6ng T, ba D. Cac con chung khong dong gop gi vao tai san trén.

Vé ngudn goc thira s6 233, to ban d6 58, dién tich 388,3m2 da duoc cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat mang tén anh Nguyen Cong Duy do 6ng T,
ba D nhan chuyen nhuong cua anh Nguyén Cong Duy. Ong T, ba D da duoc xac
nhan thay d6i tén cha s dung dat nam 2021. Thia dat dién tich 88,3m2 da duoc
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng T, ba D ngay 14/ 11/
2011. Tai két qua do dac ngay 22/ 02/ 2023 dién tich 02 thira dat trén hién nay =
319,9m2 thi 6ng T, ba D khdng c6 y kién, yéu cau gi.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don 1a anh P& Manh H, chi Nguyén Thi T tai bién ban ghi loi khai ngay
22/02/2023 va tai phién toa trinh bay: V& ngudn gdc thira dit sb 00, t& ban d6 6
00 c6 dién tich dat dang tranh chip do vo chong anh H, chi T nhan chuyén
nhuong cua chi Nguyén Thi Hén vao thang 02/2021. Khi nhan chuyén nhuong
thi anh H, chi T va vo chong chi Hén, anh Pha c6 viét Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dét dién tich 75,15m2 va kém theo Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gita ong T, ba D va vg chong anh Hai, chi Tuyén ngay 14/ 9/
2012 va so do thira dat trén co chiéu rong mit tien= 4,5m , mat hau = 4,5m.
Ngay 23/ 02/ 2021 thi Van phong ding ky dat dai huyén L1_1C Nam da xac nhan
thay doi tén chu sir dung dat 12 anh H va chi T.Thang 8/ 2021 anh H, chi T xay
nha tuong cay theo dung dién tich di nhan chuyén nhuong va khong tan tao
thém dién tich nao, gilr nguyén hién trang dén nay. Nay anh H, chi T khong
dong y yéu cau tra lai quyén sir dung dat cua 6ng T, ba D do anh H, chi T di xay
dung nha theo dtng dién tich dat mua caa chi Hén, khdng xay lan sang dat cua
ong T, ba D.

Ngay 31/ 3/ 2023 anh H, chi T cung cap Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat ngay 14/ 9/ 2012 gitta 6ng T, ba D va vo chong anh Hai, chi Tuyén
kém so do thira @t chuyén nhuong, dia chi tai thén Trung Hau, x& Lan MAu,
huyén Luc nam va Giay ching nhan quyén sir dung dat da thay ddi chu sir dung
mang tén anh H, chi T ngay 26/02/2021.

Ngay 22/ 2/ 2023, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd céac thua
dat s6 00, to ban do 00 va thua dat s6 233, to ban do 58, dia chi tai thén Trung
Hau, x4 Lan MAau, huyén Luc nam. Két qua tham dinh nhu sau: 02 thta dat lién
ké nhau; tai san gan lién s6 233, t& ban do 58 gom 01 tuong vanh lao 6ng T ty
xay khong dé nghi xem xét dinh gia. Tai san gan lién thua s 00, to ban d6 00
gom 01 nha cap 4 va 01 tuong cay bé tdng,01 nha vé sinh: Anh H, chi T khong
yéu cau dinh gia tudng gach va nha vé sinh .

Cung ngay, Hoi dong dinh gié trong tb tung dan su huyén Luc nam dinh gia
quyén st dung dat tri gia 13.000.000 dong/m2, nha cip 4 loai 1 tri gia =
3.580.000 dong/m2. Céc tai san khac cac dwong su déu khong yéu cau dinh gia.

2



2. Tai phién toa dai dién Vién kiém séat tham gia phién tda phat biéu quan
diém vé viéc thuc hién Bo luat td tung dan su caa Tham phén, Hoi ddng xét xir,
cling nhu viéc chap hanh luat phap cua nhitng ngudi tham gia té tung, viéc tién
hanh thu thap chang ca va kiém tra cac chung ci day du theo ding quy dinh
cua phap luat.

Pé nghi ap dung Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 503 Bo luat dan su; cac biéu
147, 227 va 228 271 va 273 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét 326/ 2016/
UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi vé an phi, 1é
phi toa &n, Xt : Chap nhan yéu cau cia Nguyén don: Budc anh H, chi T phai tra
lai 6ng T, ba D quyén su dung dién tich 3,9m2 dat dja chi thira d4t tai thén
Trung Hau, x& Lan Mau, huyén Luc Nam .

V& chi phi t tung: Anh H, chi T phai chiu chi phi xem xét thim dinh va
dinh gia tai san .

An phi: Anh H, chi T phai chiu T bo &n phi dan sy so tham .

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:
Sau khi nghién cu cac tai liéu cé trong hd so dugc tham tra tai phién toa.
Hoi dong xét xur nhan dinh :

[1]. V& thu tuc té tung: Tai phién toa vang mat Bi don 1a anh D6 Manh H
nhung d3 ay quyén cho vo 1a chi Nguyén Thi T tham gia té tung, do vay viéc xét
Xu 1a dang quy dinh tai Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su

[2]. Ve y&u cau khai kién cua Nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan dinh: Vé
ngum goc thira dat s6 00, to ban do 00, dién tich 75,15m2 hién vo chong anh
Pd Manh H, chi Nguyén Thi T dang sir dung va c6 tranh chap véi ong T, ba D
c6 nguon géc do dng T chuyén nhuong cho vg chéng anh Trinh Xuan Hai, chi
Truong Thi Tuyén ngay 14/ 9/2012. Theo Hop dong chuyén quyen sir dung dat
& gitra 6ng T, ba D va anh Hai, chi Tuyén ngay 14/9/2012 thi thira dat chuyén
nhuong c6 chiéu rong mat tién giap duong lién xa va mat hau deu bang 4,5m.
Sau d6 vo chong anh Hai, chi Tuyén chuyén nhuong ca thira dat sé 00 trén cho
chi Nguyén Thi Hén va thang 02/2021chi Hén chuyén nhuong ca thira dat cho
anh H, chi T. Qua trinh st dung thi anh H, chi T gitr nguyén hién trang khéng
thay d6i, tan tao thém dién tich ndo. Qua trinh xem xét tham dinh, do dac hién
trang thira dat s6 00, to ban d6 00 anh H, chi T dang str dung c6 két qua nhu sau:
Mt tién thira dat phia Pong co vi tri giap duong lién x& 1a cac vi tri 1-2-3-4
tuong Gmg do dai = 0,46m + 0,32m + 4,18m = 4,96m, mat hau thira dat phia Tay
c6 vi tri lién k& hanh lang duong dién la cc vi tri 13-14-15 twong mg do dai
4,56m. Nhu vay c6 di can cir xac dinh hién trang tuong nha thira dat s6 00, to
ban d6 00 anh H, chi T dang sir dung lan sang thira dat s6 233 6ng T, ba D dang
st dung tuong Gng Vi tri 1-2-13( Trong do, vi tri 1-2 lién ké duong lién xa c6 do
dai 46cm, mat hau twong Gng vi tri 13, dién tich lan sang thira dat s6 233
3,9m2( Tuong Gng vi tri 1-2- 13 ), tri gia 3,9m2 x 13.000.000 ddng/m2
50.700.000 ddng.

Tt nhitng nhan dinh trén can chap nhan yéu cau khoi kién cua éng T, ba D:
Budc vo chong anh H, chi T phai lién déi nghia vu tra lai quyén st dung dién
tich 3,9m2dat ( Theo so dd do dac ngay 22/ 02/ 2023 c6 ky hiéu 1a cac diém 1-2-
13, c6 cac canh 1-2 = 0,46m, canh 1-13 = 18,35m, canh 02- 13= 18,17m), tri gia
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50.700.000 dong va phai thao d&, di doi T bd tuong cay bé téng dai 18,35m gan
lién dién tich 3,9m?2 trén.

Do dit ho gia dinh anh H, chi T nén can coi 1a nghia vu chung cua vog
chéng anh H va chi T.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac tai chd = 5.234.000 dong va chi
phi dinh gia tai san = 1.700.000 dong, tong cong = 6.934.000 dong: Do 6ng T,
ba D duoc chap nhan yéu cau khai kién nén anh H, chi T phai lién d6i c6 nghia
vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Xac nhan 6ng T
da tam ung chi phi tham dinh, dinh gia tai san nén anh H, chi T phai tra 6ng T
6.934.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

[4]. An phi: Anh H, chi T phai lién déi c6 nghia vu chiu T b an phi dan sy
so tham 14 2.535.000 d6ng.

Twr nhitng nhan dinh trén:

QUYET PINH:

1.Can ct Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 503 Bo luat dan su; cac
Diéu 147, 227 va 228 271 va 273 Bo luat td tung dan su; Diéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh

Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng PH Vin T, ba Vi Thi D: Budc anh
DS Manh H, chi Nguyén Thi T phai lién doi tra lai quyén sir dung dién tich
3,9m2 dét thuoc thira s6 00, to ban do 00, dién tich 88,3m2 di duogc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng PH Vin T, ba Vi Thi D ngay 14/
11/ 2011 va thira s6 233, to ban d6 58, dién tich 388,3m2 da duogc thay doi tén
chu stir dung mang tén ong PH Van T, ba Vii Thi D ngay 26/02/2021, dia chi
thira dét tai thon Trung Hau, xd Lan MAu, huyén Luc nam, tinh Bic Giang
( Theo két qua do dac ngay 22/2/2023, dién tich trén c6 ky hiéu 1a cac diém 1-2-
13, ¢6 canh hudng Pong lién ké duong lién x& 1a cac diém 1-2 = 0,46m, hudng
Béc ¢6 canh 1-13 lién ké thira dat 6ng T, ba D dang st dung = 18,35m, hudng
Nam c6 canh 2-13 lién ké thira 00 anh H, chi T dang st dung = 18,17m) .

2. Vé chi phi t6 tung khac: Can cu Biéu 165 Bo luat té tung dan sy: Anh H,
chi T phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
6.934.000 d¢ong. Do 6ng T da tam ung tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi& tai san nén anh H, chi T phai lién d6i c¢6 nghia vu tra 6ng T 6.934.000
dong tien chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san.

3.Vé an phi: Cin cr Nghi quyét SO 326/ 2016/ UBTVQH14, ngay 30/ 12/
2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an: Anh BS Manh H,
chi Nguyén Thi T phai lién d6i chiu an phi dan su so tham 1 2.535.000 dong.

Hoan tra 6ng PH Van T 2.850.000 dong tién tam ang an phi da nop tai
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0013759 ngay 12/5/2022 cua Chi cyc ti hanh
an dan su huyén Luc nam, tinh Bac Giang.

4. Puong sy O mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuy@n bam an; duong sy vang mat ¢ quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét. .



Noi nhan T/ M HQI PONG XET XU
-TAND T, BG Tham phan- Chu toa phién toa
-VKSNDH. Luc Nam
-THADSH. Luc Nam,

-Duong su,
-UBND x3 Lan Mau;
- Luu.

Nguyén Vin Kién



