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V/v tranh chip hop dong uy quyén
va hop ddng vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Van

2. Ong Nguyén Ngoc Canh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Quang — Thu kY Toa an nhan dan khu vuc
8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén khu veec 8 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 09 ndm 2025 tai tru so Toa an nhan dan khu vyc 8 - The‘m}}

pho H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so6
136/2025/TLST-DS ngay 20 thang 02 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong
iy quyén va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
596/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 08 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 496/2025/QbXXST-DS ngay 12 thang 09 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cam Chau N, sinh ndm 1977; dia chi: s0 A, duong T,
phuong T (phuong A, thanh phd T, tinh B cii), Thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat).

2. Bi don:

Ong Tran Tuyét C, sinh nam 1991 (vang mat)

Ba Bién Thi Hong H, sinh nim 1990 (ving mit)

Ba Pham Thj K, sinh nim 1962 (ving mit)

Cung dia chi: s6 B, Puong F, ap P, x4 T (xa P, huyén C cii), Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Cam Hong HI, sinh ndm 1980; dia chi: s6 A, duong T, phuong T
(phuong A, thanh pho T, tinh B cii), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Van phong cong ching C1; dia chi: s6 C duong N, khu phé T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién va cdac bién ban lam viéc tai Toa an, nguyén don trinh
bay:

Vao khoang giita thang 05 nam 2024, nguyén don c6 biét ba Pham Thi K
qua mot ngudi quen tén Hoang Nir Hong N1. Ba N1 cho biét ba K ¢6 nhu cau vay
s6 tién 500.000.000 dong nén gidi thiéu ba K dén gip nguyén don. Sau khi néi
chuyén céc bén di dén thong nhat 1a nguyén don cho ba K vay 500.000.000 dong,
vo chong con ba K 1a Tran Tuyét C va Bién Thi Hong H s& thé chap tai san dé
bao dam cho khoan vay bang cach uy quyen cho nguyén don dugc toan quyen
dinh doat d6i véi thira dat 27, to ban do 50 640, tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat s6 DG251668, s6 vao sb cép GCN: CS07481 do So Tai
Nguyén va Méi truong Thanh phd H cip ngay 11 thang 04 nam 2023.

Thuc hién thoa thudn trén, ngay 27 thang 05 nam 2024 vo chong ong C, ba
H c6 lap Hop dong thoa thuan V/v ‘Hop dong ty quyén ndi dung xac nhan bi don
ong C, ba H vay ciia nguyén don s tién 500.000.000 dong, thdi han vay 06 thang,
da dong lai 03 thang (trong hop dong khong ghi mure 1ai suat). Va ngay hom sau
28 thang 05 nam 2024 vo chong ong C ba H da tién hanh thuc hién Hop dong ty
quyén toan phan cho nguyén don s6 3583 tai Vin phong cong chimg C1 dong thoi
giao Gidy ching nhan tai san néu trén cho nguyen don gitr. Nguyén don da thong
qua em gai la ba Cam Thi Hong H1 chuyén s tién vao sb tai khoan Ngan hang
ctia ba Bién Thi Hong H. Tiép theo, vao ngay 02 thang 06 nim 2024 ba Pham Thi
K lai lién h¢ v6i em gai nguyén don la Cam Thi Hong H1 dé muon thém
200.000.000 dong nhan tién mat va chuyén khoan véi 1y do can tién gap dé lo
cong viée, ba K cho rang nha, dat con ba 1a 6ng C véi ba H thé chap cho nguyén
don c6 gia trj 16n hon nhiéu so voi khoan vay téng cong 700.000.000 dbng Nhe
da ca tin nguyén don da dua tiép cho ba K tiép sb tién 200.000.000 dong bang
chuyen khoan va tién mat, dong thoi ba K cling da xac nhén qua lai voi nguyén
don bang tin nhan Zalo. Thoi gian hen tu ngay 28 thang 12 nam 2024 dén nay,
nguyén don cé lién hé voi ba K dé yéu cau hoan tra s6 tién ma ba di vay. Tuy
nhién, ba K khong nhiing khong tra ma con co tinh khong nghe dién thoai, khong
tra 101 tin nhan nham gat ng ctia nguyén don.

Hanh vi cua ba K da xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cac van dé
sau: Tuyén chim dit Hop dong uy quyén giita nguyén don voi ong Tran Tuyét C
va ba Bién Thi Hong H ky ngay 28/05/2024 tai Van phong cong chung C1; bude
vo chdng 6ng Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H tra cho nguyén don s tién



vay 500.000.000 ddng va tién 13i 20%/nam (1,67%/thang), s tién 14i tam tinh tir
ngay 27 thang 09 nam 2024 dén ngay 27 thang 01 nam 2025 13 41.666.000 dong;
budc ba Pham Thi K tra cho nguyén don sé tién vay 200.000.000 dong va tién 1ai
1a 20%/nam tam tinh tur ngay 02 thang 09 ndm 2024 dén ngay 27 thang 01 nam
2025 1a 19.436.000 dong, tong cong sb tién bi don phai tra nguyén don la
761.102.000 ddng; va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 27 thang 01 ndm 2025 cho dén
khi bi don thanh toan hét ng theo murc 1ai suat 20%/nam; truong hop bi don khong
c6 diéu kién tra ng thi yéu cau Tda an ké bién thanh 1y nha nha dat da uy quyén
1am tin néu trén dé dam bao tat toan khoan ng trén cho nguyén don.

Tai phi€n hop ngay 27 thang 08 nam 2025, nguyén don yéu cau Toa an tuyén
vo hiéu Hop dong uy quyén giira nguyén don voi éng Tran Tuyét C va ba Bién
Thi Hong H ky ngay 28 thang 05 nim 2024 tai Vin phong cong chtng C1; budc
bi don 6ng C va ba H phai tra cho nguyén don s tién no gc 1a 500.000.000 dong
va tién 13i tinh dén ngay 27 thang 08 ndm 2025 14 68.750.000 d6ng, tong cong 14
568.750.000 ddng, ong C va ba H phai tiép tuc thanh toan tién 13i qué han phat
sinh ké tir ngay 28 thang 08 nam 2025 cho dén khi thanh toan hét ng theo muc 1ai
sut qua han Ia 15%/nam; ngay khi 6ng C, ba H tra hét no thi nguyén don s& tra
lai gidy chung nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DG251668, s6 vao so cip GCN: CS07481 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H cép ngay 11 thang 04 ndm 2023 cho 6ng C, ba H; truong
hop bi don khong c6 diéu kién tra no thi yéu cau Toa 4an ké bién thanh 1y nha dat
da ty quyén lam tin néu trén dé dam bao tat toan khoan ng trén cho nguyén don.
Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viée budce ba Pham Thi K phai
tra cho nguyén don sd tién 200.000.000 dong va tién 13i 1a 20%/nam tam tinh tir
ngay 02 thang 09 nam 2024 dén ngay 27 thang 01 nim 2025 1a 19.436.000 dong.

Y kién cua bj don: Ngay 15 thang 08 nam 2025 bi don ba Pham Thi K co
dén Toa an xuat trinh ban chinh Hop dong théa thuan V/v Hop dong iy quyén ky
két gitta nguyén don 6 ong Cam Chéu N va bi don 6ng Tran Tuyét C, ba Bién Thi
Hong H. Ba K chi xuét trinh van ban trén va tir chdi viét ban tu khai tai Toa an,
ba K trinh bay s& ndp ban tur khai cho Toa an vao budi lam viéc sau. Tuy nhién ba
K ving mit khong c6 1y do trong tat ca cac phién hoa giai vao ngay 25 va 27 thang
08 nam 2025 cua Toa an.

Bi don ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H vang mit su6t qua trinh
giai quyéet vu an nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién.

Y kién ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Y kién ciia ba Cam Hong HI: Ba H1 va ong Cam Chau N c6 cho vo chong
ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H vay s6 tién 700.000.000 dong, ong Cam
Chéu N 13 ngudi dimg ra ky két hop dong c6 cong chung, ba H1 1a ngudi giao
tién cho bi don. S tién cho vay lan 1 1a 500.000.000 dong tai nha ba H1 dia chi
s6 A duong T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong cii) bang 2 hinh thuc 13
chuyén khoan 300.000.000 dong vao tai khoan cua ba Bién Thi Hong H va
200.000.000 ddng tién mat co quay video ngay 27/5/2024. Bé dam bao cho khoan



vay hai bén c6 ky két Hop dong iy quyén s6 cong ching 3583 quyén sd 05/2024
TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 28 thang 05 nam 2024. Theo d6 ong Tran Tuyet C
va ba Bién Thi Hong H uy quyén cho 6 6ng Cam Chau N duoc toan quyen quyet
dinh ddi voi thira dat s6 640, to ban d6 sb 27 tai dja chi xa P, huyén C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Ngay khi giao tién xong thi dng Tran Tuyét C vaba Bién Thi Héng
H giao cho 6ng Cam Chéu N va ba H1 Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DG 251668, so vao s6 cap GCN:
CS 07481 duoc S6 Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cp ngay 11 thang 04
nam 2023 ddi voi thira dat trén. Sau d6 ba Bién Thi Hong H dé nghi cho vo chong
ba vay thém 200.000.000 ddng va dé nghi chuyén khoan cho 6ng Nguyén Thanh
D 114.000.000 dong, con 86.000.000 ddng 1a giao tién mit vao ngay 30 thang 05
nam 2024. Hai bén chi thoa thuan miéng chir khong 1ap van ban. Nay dé nghi Toa
an budc ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Héng H tra cho ba H1 va 6ng Cam
Chéu N 500.000.000 ddng. Con 200.000.000 dong cho vo chong ba H vay ba H1
s€ khoi kién béng mot vu an khac.

Tai phién hop ngay 27 thang 08 nam 2025, ba Cam Hong H1 trinh bay do ba
va nguyén don 1am an chung nén ba théng nhat véi y kién ctia nguyén don 1a budc
bi don 6ng Tran Tuyet C va ba Bién Thi Hong H phai tra cho nguyén don s tién
ng goc va 13i tinh dén ngay 27 thang 08 nim 2025 1a 568.750.000 dong.

Y kién ciia ba Virong Kiéu D: s tién 500.000.000 dong 1a do anh em ong
Cam Chau N va ba Cam Hong H1 cho 6ng Tran Tuyét C, ba Bién Thi Hong H va
ba Pham Thi K vay theo hop dong théa thuan ngay 27 thang 05 nam 2024. Pay
1a tién riéng cua 6ng N va ba H1, sb tién nay khong lién quan t&i ba D vi vy ba
D khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nay, khong co tranh chap so tién trén.
Yéu cau Toa an khong dua ba D vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Y kién ciia Vain phong cong chimg C1: Ngay 28 thang 05 nam 2024 ong Tran
Tuyét C, ba Bién Thi Hong H yéu cau cong chimg vién Van phong cong chimg
C1 ching nhan Hop dong uy quyén thyuc hién cac cong viéc d6i vai thira dét sd
640, to ban 4656 27, tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
DG 251668, sd vao s0 cAp GCN: CS 07481 duoc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H cip ngay 11 thang 04 nam 2023. Tai thoi diém cong chimg khong
c6 thong tin vé viéc tranh chap thira dat trén, cic bén da xuat trinh day du gidy to
phap 1y lién quan, c6 du nang lue hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong,
nodi dung hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi,
cac bén da doc lai hop dong, déng v véi toan bo nodi dung hop dong, da ky tén va
diém chi trudc mat cong chung vién, cong chung vién Van phong cong ching Cl1
da cong chung hop dong trén sb cong ching 3583, quyén sb 05/2024 TP/CC-
SCC/HDGD vao ngay 28 thang 05 nam 2024 ding quy dinh phap luat. Van phong
cong chung C1 khong co y kién d6i v6i tranh chip gitta cac duong su, dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.



Tai phién toa:

Nguyén don c6 don dé nghi Toa an Xet xu vang mit va tai ban tu khai ngay
30 thang 09 nam 2025 nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén s6 cong chung 3585, quyen s6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGDKky két gitra
nguyén don va 6ng Tran Tuyét C, ba Bién Thi Hong H ngay 28/05/2024 tai Van
phong cong chimg C1; buge bi don 6ng C, ba H phai tra cho nguyén don s tién
ng goc va 13i tinh dén ngay 27 thang 09 nam 2025 1a 500.000.000 dong, 13i trong
han 1a 12.500.000 dong (i suat 10%/nam), 14i qua han la 62.500.000 dong (lai
suat 15%/nam), tong cong 1a 575.000.000 dong, tién 13i qua han ké tir ngay tiép
theo cho dén khi 6 ong C,ba Htra hét no; ngay khi 6ng C, ba H tra hét no thi nguyén
don dong y y tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dét sb DG251668, sO vao s6 cdp GCN: CS07481 do So Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd H cép ngay 11 thang 04 nam 2023 cho 6ng C,
ba H; trudng hop ong C, ba H khong tra duoc no thi yéu cau ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a thira dat s6 640, t& ban dd s6 27, tai x4 P, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhén trén dé thu héi no cho nguyén don. Nguyén don
rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Pham Thi K phai tra cho
nguyén don s6 tién 200.000.000 dong va tién 14i 1a 20%/ndm tam tinh tir ngay 02
thang 09 nam 2024 dén ngay 27 thang 01 ndm 2025 14 19.436.000 dong.

Bi don vang mat khong co 1y do; ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan Vian
phong cong ching C1, tinh Binh Duong nay 1a Van phong cong ching C2, Thanh
phd H6 Chi Minh va ba Cam Hong H1 c6 don dé nghi Toa an xét Xt ving mit.

DPai dién Vién k}em sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xu, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan duoc phan cong thy ly giai quyet vy an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy vé xac dinh thim quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phap ly va moi quan h¢ cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac
van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da thyc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: cac duong sy da thuc
hién ding quy dinh tai cac bi¢u 70, 71, 72 va 73 ctia B9 luat t6 tung dan su.
Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
, Sau khi nghién ctru cac tai liéu, thi:ng cir da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyen ctia Toa an: Can clr khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo Luat t6 tung
dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra doi, bo sung mot sb6 Piéu cua
B0 luat t6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguodi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai & Toa an nam 2025, day 1a tranh
chéap hop dong ty quyén va hop dong vay tai san thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung va ngudi tham gia td tung:

Tai phién toa: Nguyén don va ngudi cod quyen loi, nghia vu lién quan ba Cam
Hong H1, Vian phong cong chimg C1 c6 don dé nghi Toa an xét x{r ving mit; bi
don Vang mat khong co ly do; can cir quy dinh tai Piéu 227 va biéu 228 cua Bo
luat td tung dan sy ndam 2015, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xtr vu an Vang mat
cac duong su.

Can ctr ban tu khai ngay 11 thang 08 nam 2025 cta ba Vuong Kiéu D (vo
ctia nguyén don), Hoi ddng xét xir xét thay ba Vuong Kiéu D khong c6 quyen loi,
nghia vu lién quan dén vu an nén khong can thiét dua ba G vao tham gia t6 tung
véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V€ yéu cau cua cac duong su:

- [3.1] Xétyeéu ciu cua nguyén don vé viéc tuyén v6 hiéu Hop déng iy quyén
s0 cong chung 3583 quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ky két gitta nguyén
don va bi don ngay 28 thang 05 nam 2024

Céan ctr nd1 dung cua Hop dong iy quyén sd cong chimg 3583 quyen sO
05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky két giira nguyén don va bi don 6ng Tran Tuyét
C, ba Bién Thi Hong H ngay 28 thang 05 nam 2024 tai Van phong cong ching
C1; Hoi dong xét xir ¢ co sé xac dinh nguyén don thoa thuan cho bi don vay
500.000.000 dong, thoi han vay 13 06 thang, bi don ty quyén cho nguyén don toan
quyén dinh doat dbi voi thira dat s6 640, to ban do s6 27, tai xa P, huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dét so DG 251668, s0 vao so cap GCN: CS 07481 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cép ngay 11 thang 04 nam 2023 dé
bao dam cho khoan vay, khi hét thoi han vay, bi don thanh toan hét no cho nguyén
don thi nguyén don c6 trach nhiém ra phong cong chung huy hop dong ty quyén
néu trén va tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dét cho bi don;

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khai nguyén don cho bi don vay
500.000.000 ddng, tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dét thudc
thira dat s6 640 néu trén, hai bén khong ky két hop dong thé chap ma ky két hop
ddng uy quyeén, thu lao ghi trong hop dong 1a 1.000.000 dong, tuy nhién 6ng C,
ba H khong giao cho nguyén don 1.000.000 dong vi thyc chat khong cé viée ty
quyén, cac bén ky két hop ddéng nay chi dé dam bao cho khoan vay 500.000.000
d6ng cua bi don;



Xét thdy nguyén don va bi don 6ng C, ba H ky két Hop dong ty quyén sb
cong ching 3583 quyén s 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 thang 05 nam
2024 nham bao dam cho khoan vay 500.000.000 d6ng, thuc chat bi don ong C, ba
H khong uy quyén cho nguyén don thuc hién cic cong viéc néu trong hop dong
uy quyén, bi don khong thanh toan khoan thu lao 1.000.000 ddng cho nguyén don;
can cu quy dinh tai Piéu 117, 122, 124 cua Bo luat dan sy nim 2015; Hoi dong
xét xur c6 co s& xac dinh Hop déng iy quyén sb cong chung 3583, quyén sb
05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky két giita nguyén don va bi don 6ng C, ba H ngay
28 thang 05 nam 2024 tai Van phong cong chung C1 v6 hi¢u do gia tao.

Vé giai quyet héu qua cta hop ddng vo hiéu: Nguyén don thtra nhén dang
gilr ban chinh Gidy chung nhén quyén suir dung dat , quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DG 251668, so vao s0 ciAp GCN: CS 07481 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H cép ngay 11 thang 04 nim 2023, qua trinh
giai quyet vu 4n nguyén don dong ¥ tra lai ban chinh Glay chtng nhan quyén sir
dung dat néu trén khi bi don thanh toan hét no; xét thay, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 131 cta B luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich dan sy vo hicu, cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan”; Hoi
ddng xét xtr co co s& budc nguyén don phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén cho bi don ngay khi ban an cta Toa an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Cac duong sy khong yéu cau bdi thudng thiét hai khi hop déng ty quyén néu
trén bi tuyén vo hi¢u nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra toan bd sd tién no
g6c 500.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Can ctr Hop dong thoa thuan V/v hop dong Gy quyén ngay 27 thang 05 nim
2024 ky két gitta nguyén don, bi don 6ng C, ba H va ba Cam Hong H1, 16i khai
ctia cac duong su va cac chimg ctr khac c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét XU €O
co so xac dinh nguyén don thoa thuan cho bi don 6ng C, ba H vay sd tién
500.000.000 ddng, thoi han vay la 06 thang, ba Cam Hong HI1 1a nguoi thay
nguyén don giao tién cho bi don, ba HI s& chuyén khoan truéc cho bi don
300.000.000 dong vao tai khoan sé 6120205983926 cua ba H mé tai Ngan hang
N2 (A) vao ngay ky két hop dong trén, s6 tién con lai 200.000.000 dong ba H1 s&
giao cho 6ng C, ba H vao ngay 28 thang 05 nam 2024 khi cac bén ky két hop dong
iy quyén va ong C, ba H giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nguyén don;

Cian cr Ban sao ké cua Ngan hang TMCP A — Chi nhanh T — Phong giao
dich L, Hoi dong xét xir c6 co s xac dinh ngay 27 thang 05 nam 2024 ba Cam
Hong H1 d3 chuyén khoan cho ba Bién Thi Hong H 300.000.000 dong;

_Qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don xuét trinh ban chinh Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DG
251668, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07481 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd H cip cho 6ng C, ba H ngay 11 thang 04 nim 2023; Hoi dong xét xtt ¢6 co



s0 xac dinh nguyén don da giao cho o ong C, ba H s tién con lai 1a 200.000.000
d6ng, tong cong sd tién nguyén don di giao cho 6 ong C, ba H1a 500.000.000 dong,
ong C, ba H di giao cho nguyén don ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t néu trén;

Tir cic can ctr trén Hoi dong xét xir ¢6 co sé xac dinh nguyén don da cho bi
don 6ng C, ba H vay s tién 500.000.000 dong, ké tir ngay cho vay dén thoi diém
xét xir so thim vu an 13 d4 qua thoi han vay 06 thang nhung éng C, ba H chua tra
ng cho nguyén don, nhu vay 6ng C, ba H da vi pham nghia vu thanh todn n¢ cho
nguyén don,;

Cin ctr quy dinh tai cac Diéu 463 va 466 cua Bo Luat dan sy nam 2015, Hoi
dong xét Xt ¢ co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don
ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H phai tra cho nguyén don s tién ng gdc
phat sinh tir Hop dong thoa thuan V/v hop dong uy quyeén ky két giira nguyén don
va bi don ngay 27 thang 05 nam 2024 14 500.000.000 dong, tra mdt 1an ngay khi
ban an cuia Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

[3.3] Xét yéu cdu cua nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Tran Tuyét C va
ba Bién Thi Hong H phai tra tién lai tinh dén ngay 27 thang 09 nam 2025 1a
75.000.000 dong:

Cin ctr Hop dong thoa thuan V/v hop dong iy quyén ngay 27 thang 05 nam
2024 hai bén xac nhan bi don ong C, ba H da tra 03 thang tién 13i nhung khong
néu muc 13i suat va sb tién 1ai cu thé bi don da tra cho nguyén don, tuy nhién
thong qua su xac nhan nay, Hoi dong xét xir ¢o co s0' xac dinh hai bén co6 thoa
thuan vé 1ai suat nhung khong ghi cu thé murc 14i suat 1a bao nhiéu; can ctr quy
dinh tai diém b khoan 5 Piéu 466 va khoan 2 Dleu 468 cua B0 luat dan sy, viéc
nguyén don yéu cau bi don phai chiu mirc 14i suat trong han 1a 10%/nam va 1ai
suat qua han 1 15%/nam 13 c6 co s& chap nhan.

Bi don da tra 03 thang tién 14i, nén con phai tra 03 thang tién 14i trong han
(tor ngay 28/09/2024 dén 27/11/2024) 1a: 500.000.000 dong x 03 thang x (10%:12
thang) = 12.500.000 dong.

Lai suat qua han tinh tir ngdy 28/11/2024 dén ngay 27/09/2025 (10 thang) la:
500.000.000 ddng x 10 thang x (15%:12 thang) = 62.500.000 dong.

Can ctr quy dinh tai Diéu 463, 466 va 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015, Hoi
déng xét XUr cO co SO chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don tién 13i tinh dén ngay 27 thang 09 nam 2025 1a
75.000.000 dong, trong do: 1ai trong han 1a 12.500.000 déng va 13i qua han la
62.500.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an cia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat.

[3.4] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don ong Tran Tuyét C va
ba Bién Thi Hong H phai tiép tuc tra 13i ké tir ngay 28 thang 09 nim 2025 theo
mirc 131 sudt 15%/nam cho dén tit toan khoan no:

Can ctr Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi ddng thdm phan Tda an nhan dan tdi cao vé viéc hudng din ap dung mot
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s6 quy dinh cua phap luét vé 14, 14i suét, phat vi pham; Hoi dong xét xir xét thay,
yéu cau cua nguyén don 1a hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tlep tuc
thanh toan 14i qua han d6i véi khoan ng goc ké tir sau khi tuyén an so tham cho
dén khi thanh todn xong khoan ng gbc, theo mirc 1i suat quy dinh tai hop dong
vay va diém b khoan 5 Piéu 466 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

[3.5] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée trong trudng hop bi don khong c6
di€u kién tra no thi yéu cau Toa an ké bién thanh 1y nha nha dat da iy quyén lam
tin néu trén dé dam bao tat toan khoan ng trén cho nguyén don:

Xét thdy, nguyén don va bi don thoa thuan tai san bao dam cho khoan vay
trén 1 thira dat sb 27, to ban dd sé 640, tai xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh, tuy nhién nguyén don va bi don khong ky két hop dong thé chap tai san,
khong thuc hién dang ky tai san bao dam theo quy dinh ctua phap luat; can cur cac
Diéu 2, 6 va 25 cua Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2022
ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam, Hoi dong xét xtr khong c6 co so
chap nhan yéu cau khoi kién trén ciia nguyén don.

[3.6] Xét yéu cu ctia nguyén don vé viéc rit lai mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc budc ba Pham Thj K tra cho nguyén don sb tién vay 200.000.000 déng va
tién 14i 12 20%/nam tam tinh tir ngdy 02 thang 09 nam 2024 dén ngay 27 thang 01
niam 2025 1a 19.436.000 dong:

Xét thdy, nguyén don tu nguyén rut lai yéu cau khoi kién néu trén; can cir
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia B luat to tung dan su, Ho1i déng xét xur quyét
dinh dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc ba
Pham Thi K tra cho nguyén don sb tién vay 200.000.000 dong va tién 1ai 1a
20%/nam tam tinh tir ngay 02 thang 09 nim 2024 dén ngay 27 thang 01 nam 2025
13 19.436.000 dong, trudng hop bi don khong ¢ diéu kién tra ng thi yéu cau Toa
an ké bién thanh Iy nha nha dat da uy quyén 1am tin néu trén dé dam bao tit toan
khoan ng trén cho nguyén don.

[3.7] Bi don ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H ving mat sudt qua
trinh giai quyét vu an khong c6 1y do nén phai ganh chiu hau qua phéap 1y cta viée
khong tuan thu cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[4] Vé phén phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 —
Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan thay: quan diém giai quyét vu an
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Thanh phd H6 Chi Minh phu
hop quy dinh ctia phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham

d6i v6i yéu cau khong duge chap nhan 1a 300.000 dong; bi don phai chiu 4n phi
dan su so tham 13 27.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



~ Cain cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cua B$ luat t tyng dan sy
nam 2015;

Cian ct khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra doi, bd sung mat s6 Diéu ctia Bo luat td
tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luéat
pha san va Luat hoa giai, doi thoai ¢ Toa an ndm 2025;

Cin cr cac Diéu 463, 466 va 468 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Can c cac Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dan suy;

Cén cir cac Diéu 2, 6 va 25 ciia Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30 thang
11 ndm 2022 cta Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

Can cu Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tuyén bd Hop déng iy quyén sd cong ching 3583, quyén, s6 05/2024
TP/CC-SCC/HDGD ky két gitra 6ng Cam Chau N va 6ng Tran Tuyét C, ba Bién
Thi Hong H ngay 28/05/2024 tai Van phong cong chirng C1 vo hiéu.

Bugc ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H phai tra cho 6ng Cam Chau
N s6 tién goc va lai tinh dén ngay 27 thang 09 nam 2025 1a 575.000.000 dong
(Nam trim bay muoi 1am triéu dong), trong d6 ng gdc 1a 500.000.000 dong, no
141 trong han 14 12.500.000 dong, no 1di qua han 1a 62.500.000 ddng, phat sinh tir
Hop ddng thoa thuin V/v hop dong Gy quyén ngay 27 thang 05 nam 2024 ky két
giita 6ng Cam Chéau N va 6ng Tran Tuyét C, ba Bién Thi Hong H, tra mot lan
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, 6ng Tran Tuyet C va ba Bién
Thi Hong H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sé tién ng gbc chua
thanh toan, theo murc 13i suat 1a 15%/ndm cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Cam Chau N vé viée
trong trudng hgp ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H khong c6 diéu kién
tra no thi yéu cau Toa an ké bién thanh 1y nha dat theo Hop dong ty quyén cong
chung 3583, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky két gitta ong Cam Chau N
va 6ng Tran Tuyét C, ba Bién Thi Hong H ngay 28 thang 05 nam 2024 tai Vin
phong cong ching C1 dé thanh toan no cho 6ng Cam Chau N.

Bugc 6ng Cam Chau N phai hoan tra Gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DG 251668, sb vao so cp
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GCN: CS 07481 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay 11 thang
04 nam 2023 cho 6ng Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H ngay khi ban an cta
Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

Pinh chi xét xtr d6i vi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Cam Chau N vé
viéc budc ba Pham Thi K phai tra s6 tién vay 200.000.000 dong va tién 13i 1a
20%/nam tam tinh tir ngdy 02 thang 09 nim 2024 dén ngay 27 thang 01 nim 2025
13 19.436.000 dong cho ong Cam Chéu N.

2. V& an phi:

Ong Cam Chau N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin d6ng); can trir sb tién tam ng an phi 6ng Cam Chau N da nop la 17.222.040
dong (Muoi bay triéu hai trim hai muoi hai nghin khong trim bon muoi dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa 4n s6 0063596 ngay 18 thang 02 nam
2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh, 6ng
Cam Chau N con duoc nhan lai 16.922.040 d@)ng (Muoi sau tri€u chin tram hai
muoi hai nghin khong trim bén muoi dong).

Ong Tran Tuyét C va ba Bién Thi Hong H phai chiu 4n phi dan sy so thim
14 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong).

3. V& quyén Kkhang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyen lg1, nghia vu
lién quan c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hé Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8-TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu hd so. Tran Thi Kim Hoai
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