TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHIEM HOA Poc 1ap — Tw do- Hanh phic
TINH TUYEN QUANG

Ban 4n s6: 10/2022/DS-ST
Ngay: 21/9/2022.
“Vé viéc: Tranh chdap hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHIEM HOA, TINH TUYEN QUANG
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ba Lam Hanh Quynh.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tuong Thi Thu.
2. Ba Nguyén Thi Bich Hang.

- Thw ky phién toa: Ong Duong Vin Tién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

- Paqi dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang
tham gia phién tda: Ong Piang Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thadng 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa,
tinh Tuyén Quang xét xtr so thAm vu 4n dan sy thy Iy sé 39/2020/TLST- DS
ngay 18 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat” (Yéu cau cong nhdn va tiép tuc thuce hién hop dong chuyén nhirong
quyén siv dung dar), theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham sd:
02/2021/QDXXST- DS ngay 17 thang 6 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa
s6 01/2021/QDST-DS ngay 13/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2021/QDST-DS ngay 20/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2021/QDST-DS ngay 14/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
05/2021/QDST-DS ngay 07/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
06/2021/QDST-DS ngay 04/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
08/2021/QDST-DS ngay 19/11/2021; Quyét dinh tam ngimg phién tda sb
02/2021/QDST-DS ngay 10/12/2021, Thong bao thoi gian tiép tuc phién toa dan
su so tham s6 01/TB-TA ngay 22/8/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1971, dia chi: T6 VT, TTVL,
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang; vang mit.

~ O~ O~ O~ O

- Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Dtc N, sinh
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nam 1987, dia chi: P9.02, CC Vimeco E9 Pham Hung, Trung Hoa, Cau Giéy,
Tp. Ha Noi, c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Long,
sinh nam 1983, 1a luat sw Cong ty Luat TNHH N & Partner - thudc doan Luat su
thanh phd Ha Noi. Dia chi: Tang 2, toa nha Vimeco E9 Pham Hung, Trung Hoa,
Cau Gidy, Tp. Ha Noi, vang mit va co don dé nghi xét xtr vang mat.

* Bj don: 1. Ong Mai Xuan H1, sinh nam 1980, dia chi: Thon TV2, x4 TH,
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang; hién dang chip hanh 4n tai Trai giam
Quyét Tién, vang mat va ¢ don dé nghi xét xir vang mit.

2. Ba Lé Thi O, sinh nam 1983; dia chi: Théon TV2, xa TH,
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang, c6 mat.

* Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND thj trin Vinh Loc, huyén Chiém Hoéa: Nguoi dai dién theo phap luat
ong Nguyén Truong M, chirc vu: UBND thi tran Vinh Loc; Véng mit va c6 don dé
nghi xét xtr vang mt.

- Ba Hoang Thi Q va éng Ping Puc T, cing dia chi: Té6 VK, TTVL,
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang (ba Q c6 mit, 6ng T vang mit).

* Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Ngoc K; Pia chi: UBND thi tran Vinh
Loc, huyén Chiém Ho4, tinh Tuyén Quang, vang mit va c6 don dé nghi xét xur
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién d@é ngay 18/6/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Tran Thi H do éng Nguyén Birc N dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 01/02/2019 dng Mai Xuén H1 cung vo 1a ba Lé Thi O c¢6 dén dat van
dé vay ba H s tién 1a 400.000.000° muc dich dé kinh dO, l4i suét theo thoa
thuan, thoi han vay dén ngay 01/4/2019, khi vay céc bén c6 lap gidy vay tién
viét tay c6 chir ky ciia nguoi vay 13 6ng H1 va ba O, ngudi 1am ching 13 ba Vil
Thi M. Vao khoang dau thang 3/2019 dng H1 va ba O c6 dén nha ba H dé cap
hoi vay thém sd tién 13 400.000.000¢ tuy nhién do ba H thiy 6ng H1 va ba O
khong c6 kha nang tra ng nén ba H khong dong y cho vay, 6ng H1 va ba O c6
dua 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat s BT 392730 do UBND huyén
Chiém Hoéa cip ngay 27/6/2014, sb vao s6 CH 01816, thira dét s6 01, to ban d6
s6 00, dja chi thira dat tai to DL, TTVL, huyén Chiém Hoéa, giéy chimg nhéan st
dung dét ghi tén 6ng H1 va ba O, dong thoi ong H1 ba O ngd ¥ mudn ban lai
thira dt nay cho ba H, nhan thiy thira dat trén nim ngay sat thira dit gia dinh ba
H dang sir dung nén ba H d3 ddng y mua lai ctia 6ng H1 ba O, cac bén théng
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nhit gi4 chuyén nhuong 13 800.000.000°, sau khi théng nhit xong ngay
13/3/2019 cac bén da lén UBND TTVL, huyén Chiém Héa dé 1ap hop dong
chuyén nhugng va dugec UBND TTVL chang thuc. Sau khi cac bén ky két xong
hop ddng va giao tién cho nhau, 6ng H1 va ba O da giao Gidy chimg nhan quyén
str dung dat néu trén cho ba H cung mot sb gidy to kém theo phuc vu cho viée
sang tén s6 do (do 6ng H1 ba O d no ba H sé tién 400.000.000° tir trudc nén ba
H chi dua thém sb tién 1a 400.000.000%, khi giao tién cac bén khong 1ap gidy to
giao nhan nita vi sb tién dd dugc thé hién trong hop ddng cé chimg thuc).
Nguyén don cho rang vé hinh thtrc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba H va 6ng H1 + ba O da duogc 1ap thanh van ban c6 chung thuc cta
UBND TTVL; vé noi dung khi giao két hop ddng cac bén khong bi lira dbi, ép
budc va tu nguyén ky tén vao hop dong, ndi dung hop ddng khong trai véi
nhing diéu cAm cua phap luat, sau khi hop déng duoc ky két cic bén da thuc
hién xong viéc giao nhan gidy ching nhan quyén str dung dat va tién, nghia vu
cac bén da hoan thanh,

Sau khi thuc hién xong hop dong 6ng H1 + ba O c6 dé cap mong ba H chua
thuc hién viéc sang tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dét téi thoi diém dau
thang 10/2019 dé 6ng H1 + ba O c6 co hdi duge mua lai thira dat nay va ba H da
d6ng ¥. Tuy nhién dén thoi han thang 10/2019 va dén nay 6ng H1 + ba O khong c6
tién mua lai thira dat trén, khi ba H nop thi tuc dé sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dt thi duoc van phong dang ky dat dai huyén Chiém Hoa hudng dan 13 hd
so con thiéu, can bd sung gidy ding ky két hon cua 6ng H1 + ba O va td khai ndp
thué; ba H c6 yéu cau 6ng H1 + ba O cung cap cac gidy to trén nhung 6ng H1 + ba
O khoéng hop tac cung cép cho ba H, dén nay ba H chua thyc hién dugc thu tuc
sang tén Gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat trén. Ba H xéc
dinh hanh vi ciia 6ng H1 va ba O d& xam pham dén quyén va loi ich chinh dang
cta ba H nén da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 19 1ap ngay 13/3/2019 duoc ching thuc bdi UBND
TTVL giita ba H va 6ng H1 + ba O; Budc 6ng H1 + ba O phai tiép tuc thuc hién
hop ddng, cung cap day du cac gidy to phéap 1y dé ba H thyuc hién viéc sang tén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoéa cip
ngay 27/6/2014, s6 vao sé6 CH 01816, thira dat s6 01, to ban d6 s6 00, dia chi thira
dat tai t6 DL, TTVL, huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

- Tai phién toa nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Ong Vii Long vang mit c6 don xin xét x{r vang mat va giir nguyén y kién da trinh
bay tai phién toa trudc, nhat tri voi quan diém cua ngudi dai dién cho nguyén don
6ng Nguyén Durc N, khong thay doi bd sung gi thém.

- Tai bdn ty khai, bién ban ldy 1oi khai qud trinh hoa gidi bi don 6ng Mai
Xuan H1 trinh bay:



Vao ngay 01/02/2019, 6ng H1 c6 vay cta ba Tran Thi H s tién
400.000.000%, voi 14i suat thoa thuan 3.000%/01 trleu/Ol ngay, hen 02 thang sau
s& thanh toan cho ba H (viéc vay ng nay ong H1 viét gidy vay no va gidy vay no
hién nay ba H giir). Pén thang 3/2019 6ng H1 c6 d& nghi vay cta 6ng A (khong
biét ho), dia chi: Tai to DL (nay 1a t6 VT) 1a em ré ctia ba H va c6 thoa thuan
vay sd tién 800.000.000%, 13i suit 3%/thang. Khi dén nha 6ng A thi c6 mit ba H
& nha 6ng A, ba H dé nghi 1a dé ba H cho 6ng H1 vay nén 6ng A khong tham
gia vao viéc cho 6ng H1 vay tién nita. Sau do, 6ng H1 c6 viét gidy vay tién véi
ba H vé viéc vay thém cuia ba H sd tién 400.000.000%. Ba H giao trudc cho 6ng
H1 s6 tién 50.000.000%, hen hom sau giao s6 tién 350.000.000? con lai. Tuy
nhién, hdm sau 6ng H1 dén lay tién thi ba H yéu cau 6ng H1 phai 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi méi ban giao du sd tién con lai. Do can
tién nén 6ng H1 nhat tri ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
19 ngay 13/3/2019 va chimg thyc tai UBND TTVL. Qu4 trinh 1ap hop ddng thi
ba H khong cho 6ng H1 doc ndi dung ma bao éng H1 chi viéc ky, dong thoi noi
13 hop ddng nay 1a tam thdi dam bao cho khoan vay 800.000.000 trong thoi han
10 thang. Gitra Ong H1 voi ba H ¢6 thda thuédn la sau khi 6ng H1 nhéan thém
khoan vay 400.000.000° 1an 02 (tong 02 1an vay la 800.000.0007) thi 10 thang
sau, khi 6ng H1 c6 tién tra di cho ba H thi cac bén s& huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén. Pén thang 11 nam 2019 (tic 13 trudc han
thanh toan 02 thang), éng H1 c6 gap ba H xin dugc tra ng va dugc chudc lai
thira dat da cam c6 cho ba H thi ba H khong nhat tri. Nay ba H khai kién 6ng
H1, ba O phai tiép tuc thuc hién hop ddng va yéu cau Toa 4n cong nhan hop
ddng, 6ng H1 khong nhét tri do 6ng H1 xac nhan c6 vay tién cta ba H tong 02
lan vay & 800.000.000%, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 19 ngay
13/3/2019 xé4c dinh dang do 6ng H1 ky tén, tuy nhién 6ng H1 cho rang muc dich
khong nhdm chuyén nhuong dat ma chi 1a cam cd thia dat ¢é dam bao cho
khoan vay néu trén va xac dinh ban chit ciia hop dong nay 1a cam cb dé vay tién
chtr khong phai chuyén nhuong quyén st dung dat; khi ky két hop déng chuyén
nhu:ong quyén sﬁ’ dung dat s6 19 ngay 13/3/2019 thi 6ng H1 khong duoc giit ban
hop ddng nao; vé Gidy vay tién thi ba H 1a ngudi gir va hién nay ong H1 khong
giit nén khong cung cap cho Toa 4n dugc; 6ng H1 x4c dinh viéc vay sb tién
800.000.000° giita 6ng H1 va ba H con duoc théa thuin véi 14i suét 12 3%/thang;
vé thira dat cua 6ng H1 tai thoi diém 1ap gidy vay tién voi ba H xac dinh gia tri
1a khoang 1.100.000.000% nén s& khong c6 viéc 6ng H1 chuyén nhuong thira dit
cho ba H chi véi gia 1a 800.000.000°,

- Tai ban tir khai, bién ban ldy 1oi khai qud trinh hoa gidi bi don ba Lé
Thi O trinh bay: Xac nhan ndi dung 6ng Mai Xuan H1 da khai tai Toa an la
dung thuc té, ba O thira nhin vao ngay 13/3/2019 c6 cung dng H1 thuc hién ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s 19 va duoc ching thuc tai
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UBND TTVL vé viéc chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 180,8m” tai to L
(nay la t6 V), TTVL, huyén Chiém Hoéa, tinh T Quang thugc Gidy chung nhan
quyen str dung dat s6 BT 392730 ngay 27/6/2014 do UBND huyén Chiém Hoa
cap mang tén nguoi str dung dat 13 ba Pham Thi T va 6ng Ha Vian D ddi véi bén
chuyén nhuong 13 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O, ba O xé4c nhén viéc ky hop
ddng nay 1a dam bao cho khoan vay ng sb tién 800.000.000° chir thuc té giita
6ng H1 + ba O khong nham muc dich chuyén nhuong dat cho ba H vi trude do,
giita 6ng H1 + ba O va ba H co thoa thuan viéc vay no tién, viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi 13 dé dam bao cho khoan vay no giita
6ng H1 + ba O va ba H. Do vay, dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi
ba O khong nhat tri.

- Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai qud trinh hoa gidi nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Q va éng Pang Diuc T trinh bay: Vao
khoang cubi thang 12/2019 (ngdy cu thé khong nhé 1), vo chong ba Q ong T
duogc biét vo chong 6ng Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O c6 01 thua dat tai to DL
cii (nay 13 t6 VT), TTVL c¢6 nhu cau chuyén nhuong, vo chong ba Q éng T ¢6
théng nhét voi vo chong dng H1 ba O vé viéc nhan chuyén nhuong thira dit néu
trén, gia tri chuyén nhuong la 1.280.000.000° (Mot ty hai tram tam muoi triéu
d6ng), dén ngay 10/01/2020, tai nha 6ng H1 ba O ¢ thon TV2, xa TH, vo chdng
ba Q + 6ng T da dit coc s tién mat 1a 400.000.000¢ trude cho vo chdng 6ng H1
+ ba O dé dam bao viéc s& duoc nhan chuyén nhuong thira dit néu trén (vo
chong ong H1 + ba O ¢ ky nhan vao gidy nhan tién do ba Q 1a ngudi viét). Sau
khoang 03 dén 04 ngay ba Q tiép tuc thanh toan cho dng H1 ba O sé tién 1a
50.000.000°, nguoi thanh toan tién 13 ba Lé Kim B (me dé cua ba Q), ngudi
nhan tién 1a ba O (nguoi viét gidy bién nhan va ky nhan tién 12 ba O). Ngay
21/01/2020 tai nha ba Q 6ng T ¢ t6 VK, TTVL, ba Q tiép tuc thanh toan cho ba
O sb tién 1a 400.000.000° (ba O 1a ngudi nhdn tién va viét gidy bién nhan).
Trong 03 1an thanh toan tién cho vo chdng 6ng H1 + ba O thi vo chong ba Q +
6ng T khong nhan bat ctr mot gidy t& gi cua vo chong 6ng H1 + ba O ma chi giir
cac ban gdc gidy to bién nhan tién ma 6ng H1 ba O viét. Ngay 22/01/2020, dng
H1 c6 noi voi vo chong ba Q + 6ng T 1a hién nay ban gdc Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét cta thira dét trén dang do ba Tran Thi H, dja chi: T6 DL cii
(nay 1a t6 VT), TTVL giit, 6ng H1 + ba O dé nghi vo chong ba Q + 6ng T thanh
toan cho vo chong 6ng H1 + ba O sé tién 1a 350.000.000° kém ban sao chimg
minh nhan dan cua hai vo chong ba Q + 6ng T va 6ng H1 hira hen sau tét am
lich nam 2020 s& 1am xong thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat trén cho vo chong ba Q + 6ng T, sau d6 vo chdong ba Q + dng T sé& c¢6 nghia
vu thanh toan s6 tién 80.000.000% con lai. Vo chong ba Q + 6ng T khong nhét tri
va ¢o yéu cdu dng H1 phai dwa ngay ban gbc gidy chting nhan quyén str dung
dat cua thira dit cho vo chong ba Q + dng T theo thoa thuan vé viéc chuyén
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nhuong, con néu khong thi dng H1 phai H1 tra lai cho vo chong ba Q + 6ng T
toan bd sb tién ma dng H1 ba O da nhan dit coc tir vo chong ba Q + 6ng T (téng
s6 tién 13 850.000.000%). Ong H1 tra 16i hién nay gidy chting nhan quyén st
dung dat do ba H gitr nén 6ng H1 chua c6 tién chudc lai, con tién nhan tir vo
chéng ba Q + éng T thi dng H1 da chi tiéu nén hién gio khong co dé H1 tra lai
cho vo chdng ba Q + 6ng T nita. Do vay, 6ng H1 d3 dua cho vo chong ba Q +
6ng T ban gdc cac gidy to gdm dang ky xe 6 t6 loai 16 chd, bién kiém soat 22B-
00845 mang tén Mai Xuan H1 dé lam tin va noi véi vo chong ba Q + ong T 1a
trong truong hop khong H1 tra lai duoc tién cho v chong ba Q + 6ng T thi s&
ban giao quyén s& hitu chiéc xe 6 t6 ndy cho vo chong ba Q + dng T. Viéc thoa
thuan 1an nay 6ng H1 c6 dé nghi vo chong ba Q + 6ng T chuyén 03 khoan thanh
toan trén (tong sb tién 1a 850.000.000%) thanh khoan vay no va bao vo chong ba
Q + 6ng T huy bo gidy to da viét trude do, vo chong ba Q + 6ng T nhat tri viét
gidy 1an 04 v&i noi dung 1a 6ng H1 nhan no c6 thé chap bang chiéc xe 6 t0,
nhung vo chong ba Q + 6ng T chi gach 03 gidy viét trudc cht khong xé bo.
Khoang thang 5 nam 2020, ba Q c6 gap ba O tai truong hoc noi ba O dang cong
tac thi ba O co thira nhan thia dat dién tich 180,8m* di dugc UBND huyén
Chiém Héa cip Gidy chting nhan sé BT 392730 ngay 27/6/2014, vo chong ong
H1 + ba O di chuyén nhuong cho ba H tir trude khi tién hanh giao dich 1an dau
v6i vo chong ba Q + 6ng T. Do vay vo chong ba Q + dng T da 1am don t giac
hanh vi ltra dao cia 6ng H1, ba O dén co quan c6 tham quyén. Pén thang 6 nim
2020, sau khi lam viéc tai co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tuyén Quang,
vo chong ba Q + 6ng T mdi biét toan bo gidy to xe 6 t6 ma 6ng H1 ba O dua
cho vo chong ba Q + 6ng T gitr 1 gidy to gid, cac gidy to gbe thé hién giao dich
gitta vo chong ba Q + 6ng T véi 6ng H1, ba O, vo chong ba Q + 6ng T di giao
ndp cho co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tuyén Quang. Vu viéc cta 6ng
ba duoc co quan Canh sat didu tra Cong an tinh Tuyén Quang thuy 1y, diéu tra
giai quyét.

- Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: UBND TTVL, huyén Chiém Hoa;
nguwoi dai dién theo phdp ludt 6ng Nguyén Truong M, chirc vu: Chii tich UBND
TTVL trinh bay:

Qua kiém tra s6 luu trir két qua cong ching, ching thuc nim 2019 cua
UBND TTVL, xac dinh: Tai thoi diém thang 3 nam 2019, UBND TTVL, huyén
Chiém Hoa4, tinh Tuyén Quang co tién hanh chung thuyc d6i véi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 19 ngay 13/3/2019 1ap giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi H. No6i dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 19 ngay
13/3/2019 14 6ng Mai Xuan H1 ba Lé Thi O, chuyén nhuong cho ba Tran Thi H
toan bo thira dat co dién tich 180,8m? (dat ¢ 1a 44,0m?, dat CLN la 136,8m?)
theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé BT 392730 do UBND huyén Chiém
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Hoa cdp ngdy 27/6/2014, gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong la
800.000.000® (tdm tram triéu dong). Viéc ching thuc duoc 6ng Nguyén Ngoc
K- chtc vu: Pho Chu tich UBND TTVL thyc hién theo ding trinh tu quy dinh
(tai thoi diém hop ddng dugc chimg thyce, ong Nguyén Ngoc K giit chic vu: Pho
chu tich UBND TTVL dugc Chua tich UBND TTVL phan cong nhiém vu thyc
hién viéc chimg thuc). Hién nay ndi dung chimg thuc nay van dugc luu giit tai
S6 chung thyc cia UBND TTVL. Ddi v6i ndi dung ba Tran Thi H khéi kién 6ng
Mai Xuén H1, ba Lé Thi O vé viéc yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, UBND TTVL c6 quan diém nhu
sau: Viéc chung thuc hop dong sé 19 ngay 13/3/2019, UBND TTVL da thuc
hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh, UBND TTVL khong c6 yéu cau, dé
nghi gi. Do vay, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Chiém Ho4 giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 29/12/2020 ba Nguyén Thi M trinh bay:
Vao ngay 01/02/2019 do c6 sy quen biét nén ba M duoc ba H moi dén chimg
kién su viéc dng H1 ba O vay sé tién 400.000.000¢ ctia ba H, ba M dugc ky tén
vao gidy vay tién gitra ba H va 6ng H1 ba O véi tu cach 13 ngudi 1am chtng, ba
M xéc nhan c6 biét va chung kién su viéc vay tién giita hai bén.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 10/11/2020 éng Ha Van D trinh bay: Vao
thang 02/2019 éng H1 va ba O c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat s6 01, to ban d6 sé 00, dia chi thira dat tai to DL, TTVL, huyén
Chiém Héa, tinh Tuy&n Quang mang tén Pham Thi T va Ha Van D gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoéa cap ngay
27/6/2014, s6 vao sé6 CH 01816 tir ong D, giita hai bén da 1ap hop dong chuyén
nhuong théng nhat gia tri thira dat 1a 1.100.000.000¢, 6ng H1 ba O da chuyén
trude s6 tién 1.000.000.000° | hen dén ngay 01/3/2019 s€ thanh toan hét, gitra
ong D ba T va dng H1 ba O da H1 thanh viéc chuyén nhuong 1am day du thu tuc
theo quy dinh cua phap luét tai van phong dang ky dat dai.

* Tai bién bdn ghi loi khai ngay 20/01/2022 éng D6 Duy B trinh bay: Vao
khoang cubi nim 2019 (khéng nhé rd ngay thang) ong B dugc biét ong H1 va ba
O ¢6 nhu cau ban dién tich dat tai t6 VT, TTVL (gan sat nha ba H) nén 6ng B
ngd ¥y mudn mua, 6ng H1 ba O dua ra gia 1.100.000.000%, tuy nhién 6ng B chua
dugc nhin thdy manh dit nay, trong qua trinh trao doi théa thuan miéng thi dng
H1 + ba O cho biét gidy chimg nhan quyén sir dung dit hién nay dang ndp trén
van phong ding ky dat dai 1am tha tuc theo quy dinh, 6ng H1 ba O c6 hoi vay
tién ong B nhung 6ng B khong cho vay ma co néi néu ban dit thi dua gidy
chtng nhan cho 6ng B thi 6ng B sé tra tién dat, nhung 6ng H1 + ba O néi dat
dang cam ¢ v6i ba H va bao éng B 1y s6 tién 850.000.000° @ di chudc voi ba
H nhung sau d6 6ng B khong thuc hién, gitra 6ng B vdi 6ng H1 ba O chi trao
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d6i miéng chua thyc hién do dng B biét manh dat dang cam c6 nén khong c6 y
dinh mua nita, ong B xé4c dinh chua ting gip ba H dé trao doi.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/8/2020 6ng Mai Xuan H1 khai: Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoa cép
ngay 27/6/2014 mang tén Ha Van D va Pham Thi T khi thyc hi¢n giao dich
chuyén nhuong 6ng H1 da giao cho ba H 14 gidy to gia dugc mua voi mot ngudi
dan ong tai Ha Noi khong quen biét.

Ngay 18/8/2020 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Tran Thi H
ong Nguyén Pirc N ¢6 don dé nghi trung cau giam dinh d6i voi gidy ching nhan
quyén st dung dat s BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoa cdp ngay
27/6/2014 mang tén Ha Van D va Pham Thi T xac dinh 1a that hay gia?.

Tai két luan giam dinh s6 715/GD-KTHS ngay 22/9/2020 cta Phong k¥
thuat hinh su Cong an tinh Tuyén Quang két luan: Gidy chimg nhan quyén st
dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 BT 392730
mang tén hd ba Pham Thi T, sinh nam 1950 va 6ng Ha Van b, sinh ndm 1948;
dia chi thuong tri: T Ludc 1, thi trdn Vinh Loc, huyén Chiém Héa, tinh T
Quang ghi ngay cap 27/6/2014 1a that.

Ngay 29/10/2020 ndi dung két luan giam dinh d3 duoc thong bao cho cac
duong su 6ng Nguyén Pt N, ba Tran Thi H, 6ng Mai Xuan H1 va ba Lé Thij O,
cac duong sy déu nhét tri v6i noi dung két luan giam dinh va khong c6 ¥ kién gi.

Qua trinh Toa 4n md& phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtng ctr, 6ng T va ba Q chua tham gia, dong thoi 6ng ba ciling khong ¢ don
yéu cau doc lap giri toi Toa an.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Thira dat sb 01, to ban do
s6 00, dja chi thira dat tai t6 DL (nay 1a t6 VT), TTVL, huyén Chiém Héa, tinh
Tuyén Quang dugc UBND huyén Chiém Hoa cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé BT 392730, hién nay
c6 ton tai 02 nha x4y tam bd tru tuong 10 xay sat nhau, nha phia truéc dung dé
lam quén cdt toc goi dau, nha phia sau dung 1am kho chira d6. Viéc xay dung
cong trinh trén di dugc chinh quyén dia phuong va co quan chic ning xudng
lam viéc xac minh x4c dinh, cong trinh xay dung 1a loai nha tam tudng 110 bd
try, mai lop ton Xép, muc dich dé xe phuc vu khéach dén quan hat cht khong
muc dich dé &, cong trinh khong vi pham chi gidi xdy dung va hanh lang an toan
giao thong dudng b nén ba H khéng chu dong xin cip phép xay dung, xac dinh
la cong trinh tam va khong vi pham nén khong 1ap bién ban xir 1y vi pham hanh

chinh.

Tai phién toa nguyén don ba Tran Thi H do éng Nguyén Bic N dai dién
theo ty quyén trinh bay: Ba Tran Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
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Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat sé 19
lap ngay 13/3/2019 duoc chung thuc béi UBND TTVL gitra ba H va 6ng H1 +
ba O; Budc 6ng H1 + ba O phai tiép tuc thuc hién hop dong, cung cip day du
cac gidy to phap 1y dé ba H thuc hién viéc sang tén gidy ching nhan gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoéa cap ngay
27/6/2014, s6 vao so6 CH 01816, thira dat sb 01, t& ban do so 00, dija chi thira dat
tai t0 DL, TTVL, huyén Chiém Hoba véi 1y do hop ddng da tuan thu diy du quy
dinh vé hinh thtc va ndi dung theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ong Mai Xuan H1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é va co don dé
nghi giai quyét Vang mat giri Toa an thé hién y kién glu nguyén 101 khai trong
qué trinh giai quyét tai Toa an, khong nhat tri véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Piang Puc T vang mit, khong ¢ quan diém gi khac gui t6i Toa
an. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND TTVL do 6ng Nguyén
Truong M, chuc vu: Chua tich UBND TTVL lam dai dién va nguoi lam chimg
Nguyén Ngoc K ving mit tai phién toa, c6 don xin xét xtr vang mat, it nguyén
¥ kién, quan diém trinh bay nhu d néu trén, khong thay d6i bo sung gi.

Bi don ba Lé Thi O trinh bay tai phién toa: Khong nhat tri v6i yéu cau khai
kién cua nguyén don voi 1y do xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 19 ngay 13/3/2019 vé ban chét 1a hop ddng cam cb thé chip dé dam
bao cho khoan vay s tién 800.000.000%, ba O khai nhan 6ng H1 ba O co viét
thém 01 gidy vay tién vé sb tién 800.000.000¢ va hién nay ba H 13 ngudi cam
gidy vay tién nay do vay day 1a quan hé vay tai san (vay tién) chir khong phai
chuyén nhuong quyén sir dung dat, do vay ba O khong nhét tri yéu cau khai kién
ctia nguyén don, dong thoi yéu cau ba H phai thio d& cong trinh ton tai trén dat
(02 nha tam) dé tra lai dat cho ba O 6ng H1, yéu cau ba H phai thanh toan khoan
tién 1oi tre thu duoc tir viée khai thac tai san (cho thué€ nha tam).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Q trinh bay tai phién
tda: Viée dit coc mua ban dién tich dat gifta vo chéng ba Q vobi vo ché)ng ong
H1 + ba O, ong ba c6 d& nghi co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Tuyén
Quang giai quyét trong vu an hinh su, 6ng Mai Xuan H1 bj truy t6 xét xtr vé toi
Lira dao chiém doat tai san va toi St dung con diu hodc tai liéu cta co quan, t6
chure, tuy nhién dén ngay 30/6/2021 Toa 4n nhan déan tinh Tuyén Quang xét xtr
vu an hinh su d3 tach ndi dung tranh chip dé g1a1 quyét bang vu an dan sy, do
vay ong T va ba Q dé nghi xem xét giai quyét trong vu an nay. Ba Q yéu cau
duogc cong nhan giao dich 1ap gitra 6ng T ba Q v6i 6ng H1 va ba O 1a hop phap
va xem xét dén quyén loi ctia 6ng T ba Q lién quan dén thira dat trén trong vu 4n
nay.



Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang
tham gia phién toa phdt biéu: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién tda dam bao dung quy dinh ctia Bo luat TS tung
dan sy. Viéc chap hanh phép luat cia cac duong su: Nguyén don, bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du, dung quy dinh tai cac Piéu
70, 71, 72, 73 ctia Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Can clr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39; Diéu 143, 144, 147, 161, 162, 227, 228, 266, 267, 271, 273 Bo luat T6
tung dén su; cac Piéu 116, 117, 118, 119, 120, 274, 275, 500, 501, 502 Bo luat
Dan sy; Piéu 167, 188 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H vé viée: Yéu cau
cong nhan va tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 19 1ap ngay
13/3/2019 thira dat s6 01, to ban d6 s6 00 giita ba Tran Thi H va 6ng Mai Xuan
H1, ba Lé Thi O 1a hop phap.

Cac bén trong hop dong chuyén nhuong c6 nghia vu lam thu tuc diang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

Noi dung khac: Dé nghi khong xem xét yéu cau cua ba Q + 6ng T trong vu
an nay do yéu ciu ciia 6ng T ba Q dua ra sau thoi diém Toa an mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, dong thoi 6ng
T ba Q ciing khong c6 don yéu cau doc lap, nén gianh quyén khai kién cho ba Q
+ 6ng T trong vu an khac khi c6 yéu cau. Ddi voi yéu cau cta ba O bd sung tai
phién toa vé viéc yéu cau ba H phai thao d& cong trinh ton tai trén dat (02 nha
tam) dé tra lai dat cho ba O 6ng H1 va phai thanh toan khoan tién loi tirc thu
dugc tir viéc khai thac tai san (cho thué nha tam); xét théy trude khi Toa an tién
hanh mé& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai ba O khong c¢6 yéu cau phan t6 vé ndi dung nay nén dé nghi khong xem xét,

Vé chi phi t6 tung khac: Ba H ty nhan chiu toan bo chi phi giam dinh 1a
3.660.000 va chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 400.000¢ (ba H d3 nop du).
Ong H1 va ba O khong phai chiu cac khoan chi phi t tung néu trén.

Vé an phi: Ong Mai Xuan H1 va ba L& Thi O phai chiu toan bo tién an phi
dan sy so tham la 300.000d; tra lai cho ba H s tién tam ung an phi la 300.000¢
da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoa.

Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va can cr két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan
huyén Chiém Héa nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1. Vé tham quyén gidi quyét ciia Toa dn: Ba Tran Thi H do ong Nguyén
Puc N dai dién theo uy quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (cong nhan va tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat). Ong Mai Xuan H1 va ba Lé Thi
O ¢6 ho khau thuong tra tai thon TV2, xa TH, huyén Chiém Hoa, tinh T Quang
nén cin cit diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung
dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chiém
Hoa, tinh Tuyén Quang.

1.2. Vé quan hé phdp ludt: Ngay 13/3/2019 nguyén don ba Tran Thi H
nhan chuyén nhuong quyén st dat ciia ong Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O, cac bén
da 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co ching thuc tai UBND
TTVL, huyén Chiém Hoéa, tinh Tuyén Quang, trong qua trinh thuc hién hop dong
chuyén nhuong cic bén chwa hoan tt thu tuc theo quy dinh ctia phép luat, nén ba
H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan va budc bén chuyén nhuong 13 ong H1 va
ba O phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc 1ap
gitra ba H va 6ng H1 ba O. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H 14 tranh
chap vé hop dong déan sy (hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat) quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

1.3. Vé viéc gidi quyét vang mdt dicong su.

Tai phién tda nguyén don ba Tran Thi H, bi don 6ng Mai Xuan H1, ngudi
¢ quyeén loi nghia vu lién quan éng Ping Duc T, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua ba H luat su Vil Long, dai dién Uy ban nhan dan TTVL 6ng
Nguyén Trudng M va nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Ngoc K déu vang mit nhung
d3 duoc trinh bay ¥ kién quan diém vé ndi dung vu 4n, ba H ving mit c6 nguoi
dai dién theo y quyén tham gia t6 tung, ong T ving mit da duogc tong dat hop 16
van ban t6 tung, ong H1, 6ng M, 6ng K, lut su Vii Long déu ving mit c6 don xin
xét XU Véng mat, can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cta Bo luat TH tung
dan su viéc xét xu Véng mat cac duong su néu trén la phu hop theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé néi dung vu dn.

Thira dat sb 01, to ban d6 s6 00, dja chi thira dit tai t6 DL, TTVL, huyén
Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang duoc UBND huyén Chiém Hoa cép gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BT
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392730, s6 vao s6 CH 01816 01 cho ho ba Pham Thi T va 6ng Ha Vin B ngay
27/6/2014. Tai gidy chting nhan st dung dat nay ngay 01/3/2019 di chuyén
nhuong cho 6ng Mai Xuan H1 va vo 1a ba Lé Thi O theo hd so sb
001213.CN.1022 c6 xac nhan ciia co quan c6 tham quyén. Nhu vay ong H1 va
ba O 14 chu so hitu hop phap ddi véi thira dat néu trén.

Ngay 13/3/2019 giita ba Tran Thi H, 6ng Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O da
thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thia dat sd 01, to
ban d6 sd 00, dia chi thira dat tai t6 DL, TTVL, huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén
Quang, hop dong dugc ching thue tai UBND TTVL theo quy dinh. Cac bén déu
xac nhan vé ndi dung trude khi 1ap hop dong néu trén nhu sau: Ngay 01/02/2019
6ng Mai Xuan H1 ba Lé Thi O vay ba H sé tién 1a 400.000.000°, thoi han vay
dén ngay 01/4/2019, vao khoang dau thang 3/2019 6ng H1 va ba O tiép tuc hoi
vay thém sb tién 13 400.000.000° nhung do ba H thay ng H1 va ba O khéng c6
kha ning tra ng nén ba H khong dong ¥ cho vay. Sau d6 giira ba H voi ong H1 +
ba O c6 thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 19 ngay
13/3/2019 lap gita bén chuyén nhuong 1a 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O va
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi H, trong ndi dung hop dong xac dinh
chuyén nhuong cho ba Tran Thi H toan bd thtra dat c6 dién tich 180,8m? (loai
dat ¢ 1a 44,0m? loai dat CLN la 136,8m?) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BT 392730 do UBND huyén Chiém Hoa cap ngay 27/6/2014, gia tri
chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 800.000.000¢ (tdm tram triéu dong). Viéc
chimg thuc dugc 6ng Nguyén Ngoc K - chirc vu: Phé Chu tich UBND TTVL
thuc hién theo ding trinh tu quy dinh cta phap luét (tai thoi diém hop dong
duoc chung thuc, ong Nguyén Ngoc K giir chirc vu: Phé chi tich UBND TTVL
dugc Chu tich UBND TTVL phan cong nhiém vu thuc hién vi¢c chung thuc).

Viéc thoa thuan 1ap hop ddng chuyén nhuong gitta ba H voi ong H1 va
ba O 12 H1 toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, hai bén trong hop déng déu
H1 toan minh man tinh tao, c6 day du ning luc dan su theo quy dinh cta phap
luat, chir ky thé hién trén hop déng dugc cac bén duong su xac nhan la dung
cta minh, hop déng co su chung thuc cia UBND TTVL, cac bén da duogc biét
va chip nhén cac diéu khoan duoc ghi trong hop dong.

Déi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén néu trén
thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cta Bo luat dan su vé hinh thirc ciia giao
dich dan su: «Truong hop ludt quy dinh giao dich dan sw phai dwoc thé hién
bang vin bdn ¢é cong chitng, chimg thuc, dang ky thi phdi tudn theo quy dinh
dé » ; tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013 quy dinh: « Viéc chuyén
doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chcfp quyén RYY3
dung ddt gép von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh ».
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Tai Diéu 129 B6 luat dan su quy dinh: « Giao dich ddn sw vi pham quy dinh
diéu kién c6 hiéu lic vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop sau ddy: 1. Giao
dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung vin bdn
khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodac cdac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do, 2. Giao dich dan sy
da dwoc xdc ldp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé céng chirng,
chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do».

Nhu vay vé hinh thtrc ctia hop ddng: Khi giao két cac bén d3 tuan thu cac
quy dinh vé viéc hop ddng duogc 1ap thanh van ban c6 ching thyc cta co quan
c6 thAim quyén (UBND TTVL), tuy nhién chua thuc hién viéc ding ky tai co
quan quan 1y Nha nudc vé dit dai. Vé noi dung cua hop dong: Pam bao khi giao
két hop dong cac bén déu tuy nguyén thoa thudn, khong bi lira ddi, ép bude va ky
két ddy du vao hop dong, ndi dung hop ddng khong trai véi nhitng didu cAm cia
phap luat, sau khi hop dong duoc ky két cac bén di thuc hién xong viée giao
nhan gidy ching nhan quyén st dung dét, giao tién, nghia vu cic bén da H1
thanh. Viéc bi don 6ng H1 + ba O khai khi nhan sb tién 400.000.000¢ con lai thi
gitta ba H va 6ng H1 + ba O c6 théng nhat sau 10 thang khi 6ng H1 + ba O thu
xép du tién s& chudc lai thira dat va cac bén s& hiy bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 19 ngay 13/3/2019, tai phién toa nguoi dai dién hop phap
cua ba H thtra nhan cac bén c6 thoa thuan mi¢ng ndi dung dén thang 10/2019
néu ong H1, ba O co tien dén chudc lai thira dat thi ba H s& nhat tri, tuy nhién
dén han thi ba H ¢6 lién lac cho 6ng H1 nhung khong dugc va ciing khong co
14an nao ong H1 ba O dén xin chudc lai thira dat, do vay ba H da dén Vin phong
dang ky dat dai dé 1am thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh. Nhu vay, théa thuan néu trén gitra cac bén la c6 that, tuy nhién da qua
thoi han thang 10/2019 ma 6ng H1, ba O khong thuc hién viéc chudc lai thira
dat nén xac dinh dén nay thoa thuan nay da khong con gid tri phap ly (ong H1,
ba O ciing khong chtng minh duoc c¢6 1an ndo 6ng ba dén gip ba H dé xin chudc
lai thira dat theo nhu thoa thuén nay). Ngoai ra, ba O khai dong thoi viéc 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 19 thi gitta ba O, 6ng H1 v6i ba H da
1ap thém 01 gidy viét tay ghi noi dung 6ng H1 + ba O nhén vay ctia ba H s tién
800.000.000°, tuy nhién ba O khong xuét trinh dugc tai liéu chimg cir chimg
minh ndi dung nay nén khong co6 can clr xem xét.

Viéc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 19 chua duge dang ky
tai co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai co Iy do 1a khi ba H lién hé v6i Vin
phong ding ky dat dai huyén Chiém Hoa thi dugc biét can phai bo sung thém to
khai nop thué va Gidy chimg nhan két hon cua ba O va 6ng H1. Ba H c6 yéu cau
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6ng H1 + ba O phai thuc hién tiép phan nghia vu con lai thi 6ng H1 + ba O
khong nhat tri. Do vay, x4c dinh 18i khong H1 thanh nghia vu trong hop dong
thugc vé ong H1, ba O, con ba H khong c6 16i va khong vi pham thoéa thuan
trong hop dong.

Nhu véy trong viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cac
bén trong hop ddng s6 19 d6i véi thira dat sd 01, to ban d6 sd 00, dia chi thira
dat tai t6 DL (nay 12 t6 VT), TTVL, huyén Chiém Hoa tuy chua dam bao diy du
vé hinh thtc cua hop dong chuyén nhuong (chwa H1 tit thu tuc diang ky tai co
quan Nha nudc quan 1y vé dat dai) nhung vé mit ndi dung cta hop dong di tuan
thu ddy du quy dinh (bén chuyén nhuong d3 nhan du tién, bén nhin chuyén
nhuong di duoc nhan ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat + quyén
quan 1y, str dung vé thira dét), mat khac bén nhan chuyén nhuong khong vi pham
thoa thudn ctia hop dong va khong co 13, viéc khong thuc hién duoc phan tha
tuc con lai 1a do 18i ciia bén chuyén nhugng; do vay can cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 19 ngay 13/3/2019 1ap giira bén chuyén
nhuong 14 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O va bén nhan chuyén nhuong la ba
Tran Thi H 13 hop phap. Pong thoi can budc 6ng Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O
phai c6 nghia vu cing ba Tran Thi H thyc hién tha tuc dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Vé noi dung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Q va éng
Ping Dtc T yéu cau Toa an duoc giai quyét vé quyén loi trong vu an do giira ba
Q dng T v&i 6ng H1 ba O di thoa thudn mua ban vé thira dat s6 01, to ban do sd
00, dia chi thira dat tai to DL (nay 1a t6 VT), TTVL, huyén Chiém Hoa nhung
giita hai bén chi viét gidy bién nhan sau d6 chuyén thanh gidy vay tién cho nhau
trong noi dung gidy khong thé hién cu thé ddi twong mua ban; vé ndi dung nay
6ng T ba Q di dé nghi duoc giai quyét trong vu an hinh sy dbi véi ong Mai
Xuén H1 tai Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang va do Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang tach ndi dung nay ra khong xem xét giai quyét trong vu 4n hinh sur
thi sau d6 ba Q va dng T dé nghi Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa giai quyét
trong vu an nay. Xac dinh trong qua trinh Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa
giai quyét vu an déan su, ba Q va 6ng T khong c6 yéu cau doc 1ap, yéu ciu cua
6ng T, ba Q dé nghi tai Toa 4n nhan dan huyén Chiém Hoéa I sau thoi diém Toa
an tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai; do vay Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau cua ong T va ba Q
trong vu 4n nay ma can danh quyén khai kién bang mot vu an dan sy khac khi
duong su c6 yéu cau cho ba Q va dng T 1a phu hop.

[3] Vé cac chi phi t6 tung kh&c: Nguyén don ba Tran Thi H, nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don ong Nguyén Dic N 13 ngudi yéu cau trung cau
giam dinh dbi v6i 01 gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén s& hitu nha ¢ va
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tai san khac gan lién voi dat s6 BT 392730 mang tén ho ba Pham Thi T, sinh
nam 1950 va 6ng Ha Van D, sinh nam 1948; dia chi thuong tra: TL1, TTVL,
huyén Chiém Héa, tinh T Quang ghi ngdy cip 27/6/2014 1a gia hay 1a that.
Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don 6ng Nguyén Pic N d3 ndp tién
tam tmg chi phi giam dinh 1a 3.660.000%, s6 tién nay du véi s tién chi phi gidm
dinh da ndp cho Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang. Can cu
khoan 4 Piéu 161, khoan 1 Piéu 162 Bo luat T6 tung dan su: Két qua giam dinh
chtng minh yéu cdu cta 6ng N 13 ¢6 can ctir nén 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O
phai chiu chi phi giam dinh (tuy nhién 6ng N tu nguyén chiu chi phi giam dinh
ctia s6 tién trén), do vay 6ng H1, ba O khong phai chiu chi phi giam dinh theo
quy dinh. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Toa an di tam thu sd tién
400.000? ciia ba H, s tién nay du véi sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd
theo quy dinh, Hoi ddng xét xtr can budc bi don 6ng H1 va ba O phai chiu chi
phi thim dinh theo quy dinh, tuy nhién tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don Tran Thi H 12 6ng Nguyén Dtic N tu nguyén chiu chi phi
nay nén khong budc 6ng H1, ba O phai chiu.

[4] Vé cdc néi dung khac: D6i voi yéu cau cia ba O bd sung tai phién toa
vé viéc yéu cau ba H phai thdo d& cong trinh ton tai trén dat (02 nha tam) dé tra
lai dat cho ba O 6ng H1 va phai thanh toan khoan tién loi tirc thu duoc tir viéc
khai thac tai san (cho thué nha tam); xét thay trudc khi Toa an tién hanh mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ba Lé
Thi O khong c6 yéu cau phan té vé ndi dung ndy nén Hoi dong xét xir khdng
Xem Xét.

[5] Vé dn phi: Ap dung cac Piéu 143, 144, 147 Bo luat T6 tung dan su va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an: Ong Mai Xuan
H1 va ba Lé Thi O cung phai chiu an phi dan sy so tham dan su theo quy dinh.
H1 tra cho ba Tran Thi H sd tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoéa.

[6] Ouyén khing cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cdo theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 B luét To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 143, 144,
147, 161, 162, 227, 228, 266, 267, 271, 273 Bo luat TH tung dan su; cac Diéu 116,
117, 118, 119, 120, 274, 275, 500, 501, 502 B6 luat Dan su; cac biéu 167, 188
Luat dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa éan:
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Tuyén Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H vé
viée: “Yéu cau cong nhdn va tiép tuc thiee hién hop dong chuyén nhwong quyén
su dung dat”.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 19 1ap ngay
13/3/2019 vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 01, to ban do sé 00 dién tich
180,8m?, dia chi thira dat: T6 VT, TTVL, huyén Chiém Héa, tinh Tuyén Quang
giita ba Tran Thi H va 6ng Mai Xuan H1, ba Lé Thi O 1a hop phap.

Cac bén trong hop dong chuyén nhuong c6 nghia vu 1am thu tuc ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi H nhan chiu toan b chi phi gidm dinh sb
tién 12 3.660.000° (ba triéu sdu tram sdu muoi nghin dong)va chi phi xem xét thAm
dinh tai chd sd tién 1a 400.000° (bon tram nghin dong). Ba H di ndp du chi phi td
tung néu trén. Ong Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O khong phai chiu cac khoan chi
phi té tung.

4. V& &n phi so tham: Ong Mai Xuan H1 va ba Lé Thi O cling c6 nghia vy ndp
toan bo tién an phi dan su so tham 1a 300.000° (ba trdm nghin dong). H1 tra cho ba
Tran Thi H s tién 300.000¢ (ba trdm nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiém Hoéa theo bién lai s6 0002772 ngay
18/6/2020.

5. Quyén khang cao: Nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don, bi don,
ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan- Chi toa phién toa

- VKS huyén + VKS tinh;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu hd so + An van.

Lam Hanh Quynh
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