TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 336/2024/DS-PT

Ngay: 22/5/20224
VIV: Tranh chdp yéu cau tuyén bo
chdam dirt Hop dong iy quyén; Yéu
cau tuyén vé hiéu Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va quyén sé hiru nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky ghi bién bdin phién toa: Ba Nguyén Thly Trang — Thu ky Toa an
nhan dan thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nhu Quynh - Kiém sét vién.

Ngay 22/5/2024, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so 446/2023/TLPT - DS ngay 02/11/2023 vé
viéc “Tranh chap yéu cdu tuyen bé chdam dirt Hop dong uy quyén va tuyén vo hiéu
Hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt va quyén sé hiru nha 6”

Do ban an dan su so thim sb 164/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Toa an
nhan dan quan Ba Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 573/2023/QP-PT ngay 23/11/2023;
Quyet dinh hodn phién toa so 563/2023/QDPT-HPT ngay 06 thang 12 ndm 2023;
Quyet dinh hoan phién toa so 592/2023/QDBPT-HPT ngay 14 thang 12 nam 2023;
Quyet dinh hoan phién toa so 21/2024/QDBPT-HPT ngay 23 thang 01 nam 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sé: 281/2024/QDPT-HPT ngay 03 thang 5 nam 2024;
gifra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T; sinh nim: 1967; dia chi: HS07-
07, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ngo Thi Thu Thién; sinh nim 1966 (theo
Hop dong Gy quyén ngay 11/01/2022); c¢6 mit tai phién toa.

Dia chi: HH2A Chung cu Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Vit Hong
Thanh va Luat su Bui Van Poan - Van phong Luat su Thanh Vi thudc Poan luat su



thanh phé Ha No1; Luat su Thanh c¢6 mat, Luat su Poan Véng mat.

Pia chi lién hé: S6 8 phd Quan Ngua, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Nbi.

2. Bi don: Ong Trinh Son H; sinh nam: 1969; dia chi: SO 153A Poi Cén,
phuong Boi Cén, quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Lam; sinh nim 1954 (theo
Gidy uy quyén ngay 19/ 12/2023); c6 mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: Nha sb 6 ngd sé 1, phd An Hoa, phudng Mo Lao, quin Ha
DPoéng, Thanh phé Ha Noi.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Thi
Hang Nga va Luét su Nguyén Thi Phuong Lan - Vian phong Luat su Hing Nga
thuoc Poan luat su thanh phé Ha Noi. Hai Luét su ¢c6 mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: Sb 433 phé Kim Ma, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Nbi

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong chirng Lac Viét

Tru s6: S6 49 Vian Cao, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc Khanh - Truong Van Phong.

Dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Bich Hoa - Luat su Cong ty TNHH Luat
Khanh Viét (theo Gidy ty quyén s6: 314/2021/UQ-LV ngay 16/6/2021).

3.2. Ngan hang Thuong Mai Co Phan Quan ddi (MBBank)

Pia chi tru so chinh: S6 21 Cat Linh, phudng Cat Linh, quan Déng Pa, Thanh
phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu Piic - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Thanh Trung, ba Vii Thi Hai Phuong, ong Lé
Thanh Tung, ong Mai Tién Diing (theo Gidy uy quyén sd: 216/UQ-MB-HS ngay
23/3/2023); vang mit tai phién toa.

4. Ngwoi khang cao: 6ng Trinh Son H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim, vu an c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khdi kién va don Sira doi b6 sung véu cau khéi kién cing ban tw khai va
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don:
ba Neuyén Thi Thanh T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Ngé Thi
Thu Thién trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T 1a chu so hitu nha dat tai dia chi: HS07-07, khu d6
thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quin Long Bién, thanh phé Ha
Noi theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CK 771928; s0 vao so cap GCN: CS 33751 do S6 tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Ha Noi cdp ngay 06/9/2017; ding ky sang tén cho ba Nguyén
Thi Thanh T vao ngay 28/9/2017.



- Nha dat nay hién dang thé chap Ngan hang MB - chi nhanh Ba Dinh dé dam
bao cho khoan vay cua ba Thuy tai Ngan hang MB theo Hop dong cho vay sé:
684541.17.086.2753478.TD ngay 21/9/2017.

- Ba Thuy c6 nhu cdu ban nha HS07-07, khu do thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi dé tra ng khoan
vay cua ba tai Ngan hang MB va liy tién 1am in kinh doanh, nén khoang thang
01/2018, thong qua mdi giéi ba Thuy biét ong Trinh Son H 1a nguoi c6 nhu cau mua
nha. Hai bén dd gip g& giao dich, ba Thuy c6 ndi v6i 6ng Ha vé tinh trang nha dat
hai bén dinh giao dich mua ban dang thé chap cho Ngan hang MB va ban chinh sd
d6 cua nha dat nay dang do Ngan hang MB giit, ba chi c6 ban pho t6 dwa cho 6ng
Ha xem. Sau khi xem gidy to, hai bén di thong nhat thoa thuan gid ca mua ban 1a
31.200.000.000 dong.

- Ngay 24/01/2018, 6ng Ha va ba Thuy ky Hop dong dit coc 1an 1 véi sb tién
dit coc 1a 500.000.000 dong.

- Ngay 09/02/2018, 6ng Ha va ba Thuy ky Hop ddng dit coc 1an 2 véi sb tién
dit coc 13 2.000.000.000 dong.

- Sau khi ky Hop dong dit coc lan 2, 6ng Ha c6 ndi voi ba Thiy 1a khong co
du tién mua nha dé tra cho ba Thuy toan bd tién ma phai 1am thu tuc di vay Ngan
hang va nho ba Thiy gidi thiéu can bd Ngan hang dé hoi thu tuc vay, lac do ba
Thuy da dinh tra lai tién coc, khong tién hanh mua ban véi ong Ha ntra, vi s& di ba
doéng y nhan tién dit coc mua ban nha véi 6ng Ha ngay 24/01/2018 1a do ba nghi
6ng Ha khi mua nha dat cia ba, hai bén di trao d6i thong nhét gia mua ban thi phai
c6 tién mua, mai sau khi dit coc xong 6ng Ha méi noi khong du tién mua nha.
Chinh vi vdy méi ¢ viéc ba Thity goi dién cho ba Quynh - pho giam ddc Ngan hang
MB - chi nhanh Ba Dinh 1a nguoi quan 1y truc tiép khoan vay ctia ba dé gidi thiéu
cho ong Ha ty dén gap ba Quynh nho thu tuc vay tién ctia Ngan hang MB.

- Khoang 2 dén 3 thang sau, ong Ha c6 noi voi ba Thuy la ong khong du diéu
kién dé Ngan hang MB cho vay va nai ni ba noi rdng van dang tiép tuc nho hoi vay cac
Ngan hang khac, dé nghi ba tao diéu kién cho ong duoc tra tién mua nha theo hinh thirc
tra gbc, 13i hang thang nhu ba Thily dang tra tai Ngan hang MB, vi thé ba méi tao diéu
kién cho ong Ha tra theo phuong thirc nhu vay. Dé hop thic thu tuc 6ng Ha co dé nghi
ba Thuy ra Van phong Cong ching Lac Viét dé lam Hop dong iy quyén véi muc dich
1a dé ong Ha tra tién goc 1ai hang thang trén khoan vay ciia ba Thuy tai Ngan hang
Quan Doi, cho dén khi tit toan xong thi s& ldy s6 va lam Hop dong mua ban cong
chimg dé sang tén cho ong Ha. Do vy, ngdy 26/5/2018, ba Thily va 6ng Trinh Son H
c6 ky Hop dong ty quyén sb 2458.2018, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGP ciia Vin
phong Cong chimg Lac Vigét.

- Cudi thang 5/2018, 6ng Ha va ba Thuy gip g& va ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha dé thang 5/2018 véi ndi dung:

“_..Hai bén thoa thuan mua ban nha tai dia chi: HS07-07, khu dé thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi véi gia
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1a 31.200.000.000 dong, Pén ngay ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ba Thay da nhan tong cong sb tién: 5.958.331.000 dong...”

- Qué trinh Toa 4n giai quyét vu an, ong Ha trinh bay la 6ng dang git 01 ban
chinh Hop dong chuyén nhuong nita co ghi ngay ky Hop dong la ngay 28/5/2018,
nén ba Thuy ciing xac dinh ngay ky két Hop dong chuyen nhuong 1a ngay
28/5/2018, vi cung ngay ndy 6ng Ha c6 chuyén khoan sb tién 1.500.000.000 dong dé
mua nha vao tai khoan cua Cong ty Linh Trang (cong ty cua ba Thuy).

- Ba Thuy giai trinh vé s6 tién: 5.958.331.000 dong duogc ghi trong Hop ddng
chuyén nhuong ngay 28/5/2018 bao gdm: S tién 2.500.000.000 dong (tién dit coc
theo 02 hop ddng dit coc ngdy 24/01/2018 va ngay 09/02/2018) va s tién
1.500.000.000 dong ma 6ng Ha chuyén khoan cho ba cling ngay thong qua Cong ty
Linh Trang. Riéng s tién 1.958.331.000 dong 1a do trude d6 ngay 05/5/2018, 6ng
Ha va ba Thuy c6 dén Ngan hang MB dé sao ke sd tién no gbc va no 1ai tinh dén
thot dlem nay 1a dé c6 can cir tinh ra con sé ma 6ng Ha phai tra cho ba Thuy khi hai
bén tién hanh ky két Hop dong chuyen nhuong nha dat. Ban sao ké ngay 05/5/2018
ma ong Ha ndp cho Toa an co thé hién sd tlen gbc, 13i ké tir khi ba Thuy tra tién theo
Hop dong tin dung ngay 21/9/2017 va con s6 1.958.331.000 dong la tién ba Thuy da
tra goc, lai tur ngay 6ng Ha va ba ky Hop dong dit coc lan thu nhat (ngay
24/01/2018) cho dén thoi diém thang 5/2018. Ca hai théng nhat ong Ha sé& tra sd tién
1ai nay tur ngay hai bén ky két hop dong dit coc 1an 1, do ba Thuy da tra cho Ngan
hang r6i nén 6ng Ha s tra cho ba Thuy va ghi vao trong Hop dong chuyen nhuong
tong s tién ma ba Thuy da nhan cta 6ng Ha tinh dén ngay ky két Hop dong chuyén
nhuong.

Ké tir sau khi ky Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 28/5/2018 thi dén
ngay 08/6/2018 6ng Ha tra thém sb tién no gbe 1a 5.000.000.000 dong thong qua tai
khoan cua ba Thuy tai Ngan hang MB va ctr vao mung 05 hang thang 6ng Ha
chuyen tra tién ng goc va lai vao tai khoan ctua ba Thuy tai Ngan hang MB trén co
s& sO ligu phai tra goc, 1ai hang thang ma Ngan hang MB thong bao cho ba Thuy,
ngan hang ty dong trir tién trong tai khoan ciia ba Thity. Pén ngay 05/10/2019, 6ng
Ha bat dau tra thiéu tién, cu thé 1a thiéu 86.000.000 dong. Tir thang 11/2019 dén
thang 01/2020, 6ng Ha khong chuyén tra cho ba Thiy duoc dong nao, mic du ba
Thily d3 nhiéu 1an goi dién, nhan tin nhung 6ng Ha khong tra 10i. Do bi Ngan hang
héi thic nhiéu vi vi pham cac ky tra ng goc 13i, nén ba Thuy phai di vay muon tién
bén ngoai dé tra cho Ngan hang, mdi thang khoang hon 280 tri¢u dong.

- Sau nhiéu lan lién tuc got dién, nhén tin thic giuc khong cé két qua thi
khoang cubi thang 01/2020, ba Thily méi lién lac dugc véi ong Ha va hoi ong Ha vi
sao khong tra no duoc cho ngan hang dé ngan hang lién tuc goi dién hdi thic ba tra
tién, ba dang can tién 1am an kinh doanh nay lai phai di vay muon dé tra ho cho ong
Ha may thang nay. Ong Ha c6 noi voi ba 1a 6ng khong con kha nang chi tra nira, ba
Thuy c6 yéu cau gap ong Ha dé cung nhau giai quyét, tuy nhién ong Ha néi dang &
xa khong thé gip mat dugc. Mai dén thang 4/2020, ba Thuy mdi lién lac duoc voi
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ong Ha, nhung vi hai bén khong thong nhat dugc cach giai quyét, nén ba Thuy khoi
kién ra Toa an.

Sau khi dua don ra Toa, qua trung tdm hoa giai thi thang 7/2020, 6ng Ha va
ba Thuy gap nhau, 6ng Ha c6 noi 1a ong co s tién 1,2 ty dong dang bi phong toa tai
khoan, ong Ha s tra ba Thuy sd tién d6, nhung ba Thuy khong dong ¥, vi néu sb
tién d6 trong tai khoan cia ‘ong Ha bi phong toa thi ba ciing khong thé rut ra dugc,
mat khac tai thoi diém d6 sd tién ba Thuy da phai tra gdc, 13i cho Ngan hang MB Ién
dén hon 3.000.000.000 ddng va ba Thuy ciing da giri don khai kién ra Toa 4n roi.
Ba Thuy x4c nhén tai thoi diém hoa giai tai Trung tdm hoa giai cua Toa an ba cd
dua ra 3 phuong an giai quyét ding nhu 6ng Ha trinh bay, nhung 6ng Ha khong
dong y.

- Viéc 6ng Ha trinh bay cubi nim 2019, truéc khi 6ng Ha di cong tac tai
Campuchia, 6ng Ha c6 sang nha gap ba Thuy noi chuyén va nho ba giap tam ng
tién dong 1-2 thang la khong dtng, 6ng Ha khong hé thong bao gi nén ba Thiy méi
khong biét va lién tuc nhén tin, goi dién cling nhu nhd moi ngudi lién lac véi dng
Ha, ba da cung cép céc tin nhan tir may dién thoai di dong cua ba cho 6ng Ha trong
thoi gian d6 dé chung minh. Mit khac viéc ong Ha tra tién gbc, 13i hang thang 1a
chuyén khoan tra vao tai khoan ctia ba Thily tai Ngan hang MB nén ca ba Thuy hay
ong Ha déu khong phai truc tiép dén Ngan hang dé thuc hién giao dich, ong Ha c6
di dau ciing van thuc hién duoc giao dich nay.

- Ba Thily x4c nhén, tong so tién ong Ha da tra cho ba tinh dén thang 10/2019
la: 15.810.587.802 dong, bao gom: 5.958.331.000 dong + 9.852.256.802 dong (tién
ong Ha tra goc va lai tir thang 6/2018 dén thang 10/2019).

- Viéc ong Ha trinh bay va 1y giai sb tién: 5.958.331.000 ddng duoc hai bén
xac nhan ghi trong Hop dong mua ban nha dé thang 5/2018 1 bao gom co 2, 5 ty
ddng 1a tién dng dit coc 1an 1, 1an 2 va tién chuyén khoan 1,5 ty dong vao ngay
28/5/2018, con lai 1a 1.958.331.000 dong 6ng Ha dwa truc tiép cho ba Thuy thi dé
nghi ong Ha xudt trinh tai liéu ching cur chirng minh, con ba khéng dinh khong ¢
viéc dua tién giao tay khong ma khong ghi giay to gi, thyuc té tat ca cac khoan tién
6ng Ha chuyen vao tai khoan ctia ba déu dugc ong Ha ghi chu thich ly do chuyén
day du va diéu d6 dugc ching minh & cac tai liéu chimg ctr 14 s6 phu cia Ngan hang
MB.

Ba Thuy khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Tuyén cham dat Hop dong ay quyén sb 2458.2018 ngay 26/05/2018 ky giira
ba va Ha tai Van phong cong chung Lac Vigt;

- Tuyén v6 hi¢u Hop dong dit coc ngay 09/02/2018 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén so htru nha ngay 28/5/2018.

Ly do ba Thuy khong yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay
24/01/2018 1a vi s6 tién trong Hop ddng dit coc lan 1 dd duoc ghi nhan vao trong
ndi dung Hop dong dit coc 1an 2 ngay 09/02/2018.



* Qua trinh Toa an giai quyét vu 4n ba Thuy c6 don xin rat mot phan yéu ciu
khoi kién d6i v6i yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong dat coc ngay 09/02/2018 vi 1y do
sO tién dat coc ghi trong Hop dong dit coc 1an 2 ngay 09/02/2018 da dugc hai bén
ghi nhén vao trong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
dé thang 5/2018. Nguyén don dé nghi Toa an giai quyet

1. Tuyen cham dat Hop ddng uy quyén sé 2458.2018, ngay 26/05/2018 ky
gilta ba va ong Trinh Son H tai Van phong cong chung Lac Viét;

2. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha dé thang 5/2018 giira ba va éng Trinh Son H.

* Can ct phép 1y cua cac yéu cau khai kién:

- Ly do tuyén chdm dut hop dong uy quyen la do 6ng Ha vi pham nghia vu
thoa thudn duoc ky két trong hop dong. Ban chat cua viéc ky Hop dong uy quyén
ngay 26/5/2018 1a dé ba va ong Ha thuc hién Hop ddng mua ban nha nha dat tai dia
chi: HS07-07, khu @6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi giira ba Thay va ong Ha, do nha dit nay hién dang thé
chéap tai Ngan hang TMCP Quén Doi - chi nhanh Ba binh dé dam bao cho khoan
vay cua ba Thuy tai Ngan hang nay. Hop ddng ty quyén 1a hop dong gia cach dé
thue hién hop Hop dong chuyen nhuong tai san, nén Hop dong chuyén nhuong da
v6 hiéu thi Hop dong iy quyén cting khong co gia tri phap ly.

- Ly do tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat, quyen SO
hiru nha ngay 28/5/2018 giira ba Thiy v&i 6ng Ha I1a do d6i twong nha dat ma hai
bén giao dich dang thé chap tai Ngan hang TMCP Quan doi, khéng duoc phép giao
dich khi khéng c6 su dong y cia Bén nhan thé chap tai san. Vé hinh thac Hop dong
mua ban khong dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Thuy khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, ba s& tra
lai toan b s tién ong Ha da chuyen khoan cho ba dé ba tra ng cho Ngan hang.

- Truong hop bi don yéu cau va Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo
hiéu thi nguyén don cho rang: V& 15i do ca hai bén déu co 16i khi giao dich tai san
dang thé chép cho Ngan hang, tuy nhién vé phia ong Ha con ¢6 16i vi pham tién do
thanh toan tién theo thoa thuén ohuyen nhuong tai san va theo Hop dong iy quyén
dan dén ba Thuy phai di vay tién bén ngoai dé tiép tuc nghia vy tra tién vay cia
Ngan hang dé khong bi ng xau, anh huong dén doanh nghiép ctia ba Thuy.

* Tai phién Toa so thﬁm: Nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén van
gilt nguyén quan diém nhu da trinh bay va dé nghi Toa an giai quyét chap nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Viéc ong Ha trinh bay 1a khong biét dugc tinh trang nha dat hai giao dich
mua ban dang thé chip cho Ngan hang, do ba Thay néi khi nao thanh toan du tién
mua nha méi cho xem ban chinh cua Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va sir dung
dat 1a khong dang vi: Ngay 24/01/2018 1a ngay hai bén gip g& nhau, trude khi hai
bén ky Hop dong dit coc thi ba Thuy ciing d néi rd tinh trang nha dat dang thé



chap cho Ngan hang va dua ban pho t6 gidy chirng nhan cho 6ng Ha xem, dong thoi
no6i rd ban chinh gidy chirng nhan nha dat dang do Ngan hang MB giir.

- Ba Thuly xac nhan thoi diém 6ng Ha di cong tac nude ngoai chi co duy nhat
01 1an ong Ha nho ba thanh toan ho khoan tién gbc 1ai cta thang 10 ndm 2019, ong
Ha chuyén cho ba 200.000.000 dong, con thiéu sé tién 86.000.000 dong ba Thuy
phai ing ra tra. Tu thang 11 ndm 2019, 6ng Ha khong thanh toan cling nhu khong
hé nho ba nhu 6ng Ha trinh bay. Vi vdy, ba Thity méi lién tuc nhén tin cho 6ng Ha
yéu cau chuyén khoan tién dé ba thanh toan cho Ngan hang. Viéc ong Ha trinh bay
la nho ba Thuy tra hg vai thang trong thoi gian 6ng Ha di cong tdc nudc ngoai la
khong dang vi gitta ba va 6ng Ha khong c6 quan h¢ than thich va muc dich ba Thuy
ban nha 1a dé 1iy khoan tién ban nha dé tra tién luén cho Ngan hang va phan con lai
dé 1am an kinh doanh, ong Ha khi mua nha di khong c6 du tién mua la ba di khong
mudn ban, nhung vi 6ng Ha nai ni ba néi 1a sé& tiép tuc tim cach vay tién cua Ngan
hang dé tra, mat khac khoan vay ctia ba Thuy tai Ngan hang MB 14 khoan vay dai
han, nén ba méi tao diéu kién cho ong Ha tra dan theo phuong thtrc tra géc lai hang
thang cho Ngan hang, nay 6ng Ha lai bao nhd ba tra tién mua nha ho cho ong Ha vai
thang, mdi thang trén 200 triéu dong 1a vo 1y.

- Ban than ba ciling bi thiét hai do viéc 6ng Ha vi pham théa thuan trong hop
ddng ty quyén, cu thé 1a ba dang can tién dé sir dung vao viée kinh doanh thi nay lai
phai di vay ng bén ngoai dé tra tién mua nha thay cho 6 ong Ha. Pén han tra no khoan
tién vay ndy, ba Thuy phai ban tai san khac cta ba di dé tra ng. Néu 6ng Ha van tién
hanh thyc hién theo dling ndi dung trong hop dong lly quyén ngay 26/5/2018, thi sau
khi tat toan xong khoan vay ctia ba Thuy va giai chap tai san dam bao ra hai bén van c6
thé tién hanh thu tuc mua ban cong chimg sang tén theo dung quy dinh cta phap luat.
L& ra ba c6 quyén yéu cau ong Ha phai boi thudng nhitng thiét hai nay do 16i 6ng
Ha gay ra.

- Ong Ha khang dinh d4 thanh toén tra cho ba Thuy s tién gan 17 ty dong thi
dé nghi 6ng Ha xuét trinh tai liéu chimg ctr ching minh; trong qua trinh giai quyét
vu an, lac dau ba Thay tinh 13 6ng Ha d4 thanh toan va chuyén khoan tra cho ba 1a
16.480.949.763 dong, tuy nhién sau khi kiém tra lai thi khoan tién 670 triéu dong da
duoc tinh ¢ trong s6 tién 1.958.331.000 dong dugc ghi vao Hop dong mua ban ngay
28/5/2019. Pong thoi ba cling khang dinh giira ba va 6ng Ha khong c6 viéc ban giao
nha hay chia khoa dé cho ong Ha vao ¢, st dung vi tai thoi diém ky hop dong mua
ban chuyén nhuong nha dat ngay 28/5/2018, dng Ha mai chi tra dugc mot khoan
tién dat coc va 1 phan nhé gdc i so voi s tién hai bén giao dich mua ban. Khong
c6 viéc ong Ha vao d6 khoa cira va bi ba Thily thay khoa nhu 6ng trinh bay. Nha dét
nay ba Thuy vé stra chira hoan thién nha vao thang 7/2021 va an & 6n dinh tir d6 cho
dén nay.

- Truong hop Toa an tuyén Hop dong uy quyen va Hop dong chuyén nhuong
nha dit vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu thi nguyén don sé& hoan
tra toan bd s tién ma bj don da dit coc mua ban cling nhu thanh toéan trd vao tai
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khoan dé tra cho Ngan hang 1a: 15.810.587.802 dong. Ngoai ra véi tinh than thién
chi trong cac phién hoa giai & Toa ba cling tu nguyén hd tro cho bi don sd tién
2.000.000.000 dong.

Trong ban ty khai va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn cing nhu tqi
phién toa so tham bi don: Ong Trinh Son H va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ong
Ha la anh Nguyén Tudn An trinh bay:

Ong Ha xac nhan: Qua ngudi quen gidi thidu 6ng Ha biét va gip g& ba Thay
vao ngay 24/01/2018. Ba Thuy dang s& hitu can biét thu HS7-07 ban giao tho (chua
thé ¢) tai khu d6 thi Vinhomes Riverside phuong Phuc Loi, quin Long Bién, thanh
phd Ha Noi. Tai thoi diém d6 ba Thuy can tién lam dn nén c6 nhu cau chuyén
nhuong gap nha dat trén véi gia 31.200.000.000 dong. Khi hai bén gip g giao dich
v6i nhau, ba Thiy c6 néi cho dng Ha biét vé tinh trang nha dat hai bén dinh giao
dich mua ban 1a dang thé chap cho Ngan hang TMCP Quan doi - chi nhanh Ba Pinh
dé dam bao cho khoan vay hon 25 ty dong cua ba Thuy tai Ngan hang nay. Ba Thuy
c6 dua cho 6ng Ha xem ban pho t6 Gidy chung nhan quyén so hitu nha dat va cling
n6i rd s6 d6 ban chinh dang nam trong ngan hang, do vay 6ng Ha va ba Thuy da dén
Ngan hang TMCP Quén ddi - chi nhanh Ba Pinh dé 1am viéc va néi rd muc dich cua
hai bén dé mua ban. Tai budi lam viéc nay, hai bén di ky hop dong dit coc, dong
tho1 6ng Ha da dat coc cho chi Thuy sb tién 1a: 500.000.000 d(‘A)ng.

- Ngay 09/02/2018, hai bén tiép tuc ky hop dong dit coc lan thir 2 véi so
tién 2.000.000.000 dong, s6 tién nay dugc 6ng Ha di chuyén tién vao tai khoan
cho ba Thuy.

- Do 6ng Ha ciing c6 nhu cau vay tién ngan hang mua nha dat ctia ba Thuy,
nén ba Thuy c6 gi6i thiéu cho ong Ha dén gip ba Quynh - Phé giam déc Ngan hang
Quan do1 - chi nhanh Ba Dinh 1a nguoi quan ly tryc khoan vay cua ba Thuy tai Ngan
hang nay. Khi 6ng Ha, ba Thuy gdp ba Quynh c6 noi rd muc dich vay tién dé tra
mua nha dat ma ba Thay dang thé chip tai Ngan hang va duoc ba Quynh dong v,
nhu’ng chi n6i miéng ma khong c¢6 vin ban. Tai budi 1am viéc d6 ca phia Ngan hang
va ba Thuy cé ndi voi ong Ha 1a hang thang ba Thuy s& bao cho 6ng Ha s tién
thanh toan dé 6ng chuyén vao tai khoan cua ba Thuy sau do6 ba Thuy tra cho Ngan
hang. Vi Giay ching nhan quyén sé hitu nha va st dung dét (s6 d6) dang nam trong
Ngéan hang khong thé 14y ra cong chimg Hop déng mua ban dugc, nén ba Quynh
gioi thiGu 6ng Ha va ba Thuy dén Vin phong cong ching Lac Viét dé lam Hop
dong uy quyén, chinh vi vay ma ngay 26/5/2018, tai nha ba Thuy, dng Ha va ba
Thuy di ky Hop dong ty quyén s6 2458.2018.

Truge do, ngay 05/5/2018, ong Ha va ba Thuy dén Ngan hang MB- chi nhanh
Ba Pinh xin sao ké s6 tién gdc va 13i ctia khoan vay theo Hop dong tin dung cua ba
Thuy tai Ngan hang MB va duge Ngan hang cung cdp du ng gbc ctia ba Thuy tai
thoi diém do 1a: 25.241.669.000 ddng. Hai bén da ldy sé tidn thoa thuin mua ban
chuyén nhuong 13 31.200.000.000 dong trir di sé tién du no gdc ndy ra con sé:
5.958.331.000 dong.



- Ngay 28/5/2018, 6ng Ha va ba Thuy ky Hop déng mua ban nha (6ng Ha
trinh bay s& xuét trinh thém 1 ban Hop dong nita co ghi cu thé ngay 28/5/2018). Noi
dung Hop dong mua ban chuyén nhuong nha dat ding nhu ba Thuay trinh bay va
theo Hop dong nay thi ba Thuy d& xac nhén, nhén cua 6ng Ha s tién:
5.958.331.000 dong, trong d6 bao gdm: 2.500.000.000 ddng 1a tién ong Ha dit coc
lan 1, 1an 2 va 1.500.000.000 dong chuyén khoan cho ba Thiy qua Cong ty Linh
Trang vao cung ngdy 28/5/2018, con lai 1a 1.958.331.000 dong 1a tién 6ng Ha dua
tay tra cho ba Thuy, hai bén khong 1am gidy to gi nén 6ng khong cé tai licu dé
ching minh. Ngoai ra cung ngay ong Ha con thanh toan tra cho Ngan hang tién no
goc va tra lai hang thang bit dau tir ngay 24/01/2018 dén ngay 05/5/2018 1a:
1.086.140.143 ddng, so tién nay ba Thuy da thanh toan tra cho Ngan hang nén 6ng
Ha da tra bang tién mit cho ba Thay.

- Ong Ha Iy giai vé muc dich ky Hop dong ty quyén 1a vi: Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong nha dit ngay 28/5/2018, ong Ha va ba Thiy méi ra ngan hang
TMCP Quan Pdi - chi nhanh Ba Pinh dé hoi vé sé du khoan vay cta ba Thuy tai
Ngan hang. Dén lic d6 6 ong Ha moi biét s6 ng géc va lai khoan vay cua chi Thuy tai
ngan hang MB. Do Hop dong vay dai han va s6 tién vay 16n, nén viéc huy hop dong
vay ndy 1a rat kho néu nhu phia Ngan hang khong dong ¥, hodc hity hop dong duoc,
nhung sé& bi phia Ngan hang phat mot khoan tién rat 16m, lac d6 ba Quynh co noi voi
ong Ha phai dén 30/6/2018 méi dugc thanh toan 5.000.000.000 dong. Do khong tat
toan dugc khoan vay cua ba Thuy, nén ba Thuy va ba Quynh c6 bdo 6ng Ha lara
van phong cong chimg dé lam hop dong Gy quyén. Noi dung Hop dong uy quyén
ding nhu ba Thuy da trinh bay.

- Ke tir sau khi ky Hop dong mua ban chuyén nhuong nha dat va Hop dong
iy quyén, bat dau tir ngay 08/6/2018, hang thang 6ng Ha van chuyen tién vao tai
khoan ba Thuy dé tra tién goc va 1ai cho ngan hang trén co s¢ nhin tin qua dién
thoai cho 6ng Ha sd tién phai tra, ngoai ra c6 khoan 6ng Ha cd dua truc tiép cho ba
Thity (co gidy viét tay). Tong s tién dng Ha da thanh toan chuyén khoan cho ba
Thiy 13: 16.896.837.945 dong, cac khoan tién cy thé nhu sau:

- S6 tién : 5.958.331.000 dong di duoc hai bén ghi nhan trong theo Hop dong
mua ban ngay 28/5/2018.

- Tién tra 13 cho Ngan hang tir ngay 24/01/2018 dén 05/5/2018 la:
1.086.140.143 dong.

- Théng 6/2018 dén thang 10/2019 trd gbc va lii, tra trudc han tong la:
9.852.366.802 dong.

Ong Ha x4c nhan thang 10/2019, 6ng Ha c6 tra thiéu 86.000.000 dong va thoi
diém cudi nam 2019, trude khi 6ng Ha di cong tac tai Campuchia, dng Ha c6 sang
nha gép ba Thuy va noi chuyén vai ba la 6ng di cong tac khoang 2 thang, sat tét moi
vé, 6ng Ha nho ba Thuy giup tam tmg tién dong cho Ngan hang trong thoi gian 1 - 2
thang 6ng di vang xong vé 6ng s& chuyén tra thi ba Thuy nhat tri. Sau do ong Ha di
cong tac tai Campuchia khong mang theo dién thoai. Pén tét 4m lich 1a khoang cubi
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thang 01/2020, 6ng Ha vé nudc sang gip ba Thay noi chuyén thi tai budi gap g& ba
Thay c6 di cing 01 nguoi, ba Thily tu gi6i thiéu tén 1a Hai, anh trai ba Thuy. Ong
Hai noi tai san nay la cua gia dinh nho ba Thay dung tén, luc trude gia dinh ¢6 kho
khin vé kinh té nén méi dinh ban, con bay gio gia dinh di tu tra dugc, gia dinh
khong dong ¥ cho ban nita. Ong Ha c6 néi 1a khi dng giao dich mua ban nha nay véi
ba Thity, ba Thily c6 gidy to xac nhan tinh trang hon nhan. Sau d6 c6 vai 1an 6ng Ha
va ba Thuy gip g& néi chuyén voi nhau nhung hai bén khéng giai quyét dugc va ba
Thuy kién ra Toa.

Qua trinh tai Trung tdm Hoa giai ciia Toa da moi hai bén 1€n lam viéc, nhung
cling khong ¢ két qua do ba Thuy dua ra 03 phuong an:

- Thr nhat 13 ba Thuy 14y lai tai san (cham dat Gy quyén) s& tra lai cho 6ng
Ha toan bo khoan tién 6ng da chuyén cho ba Thuy.

- Thir hai 12 6ng Ha 14y tai san thi 6ng phai tra cho ba Thuy toan bd sd tién ba
Thuy tra bat dau tir khoang dau nam 2020, theo ba Thuy noi 1a khoang gin 3 ty va
tién 14i cta so tién d6 theo 13i suat 1a 3.000 dong/ 1 triéu dong/ 1 ngay.

- Thir ba 1a gia nha dat nay da thay d6i nén ca hai ciing goi ngudi dén ban , sd
tién ban chénh ra s& chia doi.

Cac phuong &n nay 6ng Ha déu khong dong y do muc dich ctua 6ng mua dé &
chtr khong ¢ y dinh ban kiém 10i. Ong Ha ciing khong dong y viéc ba Thuy tinh 14
suat nira do 13i suat qua cao mic du ba Thity noi la ba vay ngoai, trong khi trude do
ba va gia dinh n6i di c6 du tién dé tra.

* Quan diém ctia bi don ddi voi cac yéu cau khai kién cia nguyén don nhu sau:

1. B6i véi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ngay 28/5/2018. Hop dong chuyén nhuong dugc xac 1ap trén
co sO su tu nguyén, déng nhat y chi, thuc té thuc hién hop déng gifta cac bén. pé
nghi cong nhan hiéu lyc cta giao dich mua ban gitta hai bén theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & di ky két vi viéc mua ban cta hai
bén 1a ding theo quy dinh phap luat vi ca hai da co6 sy thoa thuan nhu néi dung cua
hop dong uy quyén. Bé nghi dé bi don truc tiép thay mit nguyén don thuc hién hop
dong tin dung.

2. Gitr nguyén hiéu luc cua Hop dong uy quyén sé 2458.2018, quyén so:
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 26/05/2018 tai Van phong cong ching Lac Viét vi viéc
hai bén ky hop dong iy quyén 1a c¢6 that, muc dich 1a dé hai bén thuc hién giao dich
mua ban dat.

Tir cac can ctr trén dé nghi Toa an khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Bj don khong c6 yéu cau phan t6.

Truong hop Toa an tuyén vo hi¢u Hop dong chuyen nhuong thi nguyén don tra
lai cho bi don s6 tién da nhan 13 16.896.837.945 ddng va giai quyét hau qua ctia Hop
ddng vo hiéu.

Vé 16i: Ong Ha xéac dinh vé 16i dan dén hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a
do ba Thuy c6 tinh trén tranh thue hién nghia vu caa hop dong chuyén nhuong vi:
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Thang 3/2020, ong Ha dé nghi duoc thanh toan va dén ngan hang dé thuc hién hop
ddng tin dung, tuy nhién phé giam ddc thay cho vi tri ctia ba Quynh c6 néi véi ong,
hién nay Toa 4n dang giai quyét tranh chap, nén tam dimg khong duoc thanh toén
nita. V& phia bi don ciing da thyuc hién nghia vu ciia minh theo Hop dong uy quyén
duoc ky gitta ba Thay va éng Ha, chi duy nhat 1a khoang thdi gian 10/2019 thi 6ng
c6 tra thiéu sb tién 86 triéu dong, sau do thi ong Ha di cong tic nudc ngoai nén cd
goi dién thoai nho ba Thuy tra ho, tuy nhién ong khong c6 tai liéu ching ctr ching
minh. Dén thang 01/2020, 6ng di cong tac vé€ va c6 qua gap ba Thuy nhung ba
khong cho 6ng tra tién nita. Ong Ha khang dinh tong sd tién 6ng da chuyén khoan,
thanh toan tra cho ba Thuy la: 16.896.837.945 d6ng chir khong phai con s
15.810.587.802 dong nhu ba Thuy trinh bay.

* Tai phién Toa: Bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dé nghi
Tda an khong chip nhén cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ong Ha trinh bay: Ong khong biét duoc tinh trang nha dat hai bén giao dich
mua ban dang thé chap cho Ngan hang MB, vi ngay 24/01/2018, ba Thuy chi dua
cho 6ng Ha xem gidy ching nhan nha dat qua dién thoai di dong va khong noi voi
ong 14 nha dat dang thé chap cho Ngan hang; ba Thity n6i khi nao thanh toan du tién
mua nha mé&i cho xem ban chinh ciia Gidy chting nhan quyén sé hitu nha va sir dung
dat, néu biét ong da khong dat coc mua ban.

- Theo 6ng Ha thi Hop déng mua ban nha hai bén ky vao ngay 25/5/2018,
trudc ngay ky Hop dong uy quyén, chir khong phai ky vao ngay 28/5/2018, nhung
ong ciing khong xuat trinh dugc tai lidu ching minh. Sau khi hai bén ky két hop
d6ng mua ban nha thi ciing ngay ba Thay da tién hanh giao nha cho ong Ha, ong Ha
khong vao ¢ , nhung c6 thué thiét ké nha, sau d6 ba Thuy da pha khoa cua 6ng va
thay khoa méi vao ¢. Mic du hai bén khong c6 bién ban giao nha nhung Hop dong
mua ban nha da chimg minh viéc giao két nay.

- Ong Ha khang dinh di thanh toan tra cho ba Thiy sb tlen gan 17 ty déng vi
c¢6 khoan tién 670 triéu dong ba Thay c6 10i khai thira nhan s tién nay, con lai ong
Ha d3 thanh toan dua tay cho ba Thily, nén ba méi ky va ghi nhan da nhan day du
tién & cudi Hop df)ng chuyén nhugng mua ban nha.

* Bi don dé nghi Toa an cong nhan Hop déng mua ban nha ngay 25/8/2018
va cho tiép tuc thuc hién Hop dong ¢ uy quyén vi:

- Hai bén di tién hanh ky két cac Hop dong dit coc va Hop dong mua ban
chuyén nhuong nha dat 13 hoan toan ty nguyén. Ngan hang c6 biét vi trudc khi hai
bén giao dich mua ban vi da dugc ba Quynh - Pho Giam ddc chi nhanh, phu trach
khoan vay ctia ba Thily tai Ngan hang MB dong ¥ cho hai bén giao dich mua ban.
Bén canh d6 hang thang can b Ngan hang MB co6 nhan tin dién thoai théng béo cho
ong Ha biét s6 tién gbc 13i dé o ong Ha chuyen khoan vao tai khoan cua ba Thuy.

- Bi don khong c6 yéu cau phan t6 vi bi don cho rang cac dé nghi nay cta bi
don chi 1a quan diém cta bi don ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong
phai 1a yéu cau phan t6.
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- Truong hop Hop déng mua ban nha dat khong duoc cong nhan thuc hién thi
dé nghi xem x¢ét dén céc Hop dong dit coc ngay 24/01/2018 va 09/02/2018 vi: Cac
Hop dong dit coc nay 1a dé hai bén cam két s& giao dich va thyc hién hop dong mua
ban va ¢ day hai bén mdi ¢6 giao dich chua c6 thyc hién Hop df)ng

- Hop d6ng uy quyén khong c6 yéu tb gia tao vi Hop ddng uy quyén chi ding
lai & viéc hai bén thoa thuan s& thanh toan tra tién cho Ngéan hang MB nhu thé nao.

- V& xac dinh 15i d6i voi Hop dong uy quyén thi ba Thuy ciing la nguoi co
16i, ddn dén viéc ong Ha khong thuc hién duoc viée tra tién cho Ngan hang, tai
phién Toa ban than ba Thuy ciing thira nhan khi 6ng Ha di cong tac c6 nho ba Thuy
tra tién ho.

Trong bdn tw khai va 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham, nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Vin phong cong chirng Lac Viét do ba Ngo Bich Hoa la dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Ngay 26/5/2018, cong ching vién - Van phong Cong ching Lac Viét co tlep
nhan hé so yéu cau cong chimg hop dong iy quyén gitta ba Nguyén Thi Thanh T va
6ng Trinh Son H dbi voi tai san iy quyén 13 biét thy HS7-07 ban giao thd (chua thé o)
tai khu do thi Vinhomes Riverside phuong Phiic Loi, quan Long Bién, thanh phé Ha
Noi. Sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg, cong ching vién: Ba Nguyen Minh Trang
- dd tim hiéu yéu cau cong chimg, kiém tra d6i chiéu ban chinh gidy to vé nhan than va
cac gidy to lién quan dén tai san kem theo da du diéu kién cong chimg va da 1ap ban dy
thao hop dong, giai thich quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop dong va duoc thuc
hién ding theo quy dinh phap luat.

Tai thoi diém cong chinmg hop ddng uy quyén néu trén, nhimg nguoi tham gia
giao dich c6 day du nang lyc hanh vi dan su. Cac bén c6 gidy to tiy than va dja chi
da néu trong hop dong da tu nguyén cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat vé
ndi dung da giao két. Can cr vao cac gidy to hop 18 va sy thoa thuan cua hai bén.
Vin phong cong chimg khang dinh viéc giao két hop dong khong cé su vi pham
phap lut va khong trai dao dtrc x3 hoi. Hop dong uy quyén duoc cong chimg 1a
hoan toan phu hop voi quy dinh phap luat.

Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, do hai bén khong thuc hién noi
dung cua hop dong nén nguyén don yéu cau chdm dut hop dong Gy quyén nén vin
phong cong chimg khong co6 16i. Pé nghi Toa an cin cr vao quy dinh cua phap luat
dé giai quyét vu 4n. Van phong cong ching khong co yéu cau doc lap.

* Tai phién toa: Nguoi dai dién theo iy quyén cua Van phong cong ching
Lac Viét co don xin xét xu vang mat va van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay,
dé nghi Toa an giai quyét theo luat dinh.

2. Newoi dai dién theo iy quyén ciia Nean hing TMCP Quén Doi trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 quan hé tin dung v6i Ngan Hang TMCP Quéan doi
- chi nhanh Ba Pinh (sau ddy goi tat 1a Ngan hang MB) theo Hop dong cho vay sé:
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684541.17.086.2753478.TD ngay 21/9/2017. Noi dung Hop ddng cho vay so:
684541.17.086.2753478.TD ngay 21/9/2017 nhu sau:

Ngan hang MB cho ba Nguyén Thi Thanh T vay sé tién: 26.000.000.000
ddéng (Hai muoi séu ty dong); Muc dich sir dung vén vay: Thanh toan mot phan tién
mua biét thy s6 HS07-07, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuic
Loi, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi; Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngay
tiép theo ciia ngdy giai ngan dau tién dén hét ngay ddo han quy dinh tai vin ban
nhén ng. Thoi han cho vay cu thé s& dugc quy dinh trong timg vin ban nhan ng. Lai
sudt cho vay: Theo dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng 10.5 %/ nam; lai suét
diéu chinh 3 thang 01 lan vao dau moi quy va bang 141 suét tiét kiém trung dai han
cua Ngan hang MB; Lai suét tha noi; 13i suat tiét kiém trung dai han linh hoat Viét
Nam ddng ky han 24 thang ctia MB + 1i suét 3,8 %/nam.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tra ng theo Hop dong nay 1a: Nha biét thy
s6 HS07-07, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng Phiic Loi, quén Long
Bién, thanh phd Ha Noi theo G1ay ching nhan Quyen st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK 771928; So vao soO cap GCN: CS 33751 do
S& tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 06/9/2017. Hop dong thé
chap s6: 689701.17.086.2753478.BD ky ngay 05/10/2017 tai Van phong Cong
chtng Nguyén Viét Thang - thanh phd Ha Noi. Pugc dang ky giao dich dam bao tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi, vao ngay 06/10/2017.

Trén co s& Hop dong cho vay sb: 684541.17.086.2753478.TD ngay
21/9/2017, Ngan hang d3 giai ngdn cho ba Nguyén Thi Thanh T sd tién:
26.000.000.000 dong.

Hang thang Ngan hang MB vin d6n déc cho ba Thiy thuc hién viéce tra gbc,
I&i cho Ngén hang.

Viéc ong Ha va ba Thuy c6 giao dich mua ban nha dat tai dia chi: sé HS07-07,
Khu do6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phiic Loi, quan Long Bién, thanh
phd 13 tai san dam bao cho khoan vay cua ba Thuy tai Ngan hang MB thi Ngan hang
khong biét va khong co diéu kién dé biét viéc hai bén ky Hop dong uy quyén la giao
dich gia tao dé hai bén thyc hién Hop dong mua ban nha dat.

Viéc 6ng Ha khai di dén Ngan hang Quan d6i - chi nhanh Ba Dinh dé trinh bay
& muc dich mua ban nha dat tai dia chi HS07-07, khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Phiic Loi, quan Long Bién, Thanh ph6é Ha Noi va dugc ba Quynh
pho giam ddc chi nhanh Ba Binh quéan 1y truc tiép khoan vay dong ¥ dé hai bén thyc
hién giao dich mua ban nha dét trén thi Ngan hang MB khong nam dugc va khong thay
ba Quynh bao cio lai. Mt khac, v kién cila c4 nhan khong phai 1a ¥ kién cua Ngan
hang Quén Dai.

Viéc hai bén c6 1am Hop dong uy quyén sb 2458.2018, quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Lac Viét dé 6ng Ha tra tién ho ba Thuy thi
Ngéan hang MB ciing khong nim bat dugc do hang thang ngan hang thu tién ng goc
va no 13i khoan vay cua ba Thuy 1a thu trén c6 sé khoan tién c6 sin trong tai khoan
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cua ba Thuy tai Ngan hang MB, may s¢€ tu trr tién trong tai khoan, nén viéc 6ng Ha
chuyén tién mua nha vao tai khoan cua ba Thuy dé la viéc cua ca nhan 2 nguoi.
Ngéan hang MB chi biét vé Hop dong ty quyén sé 2458.2018 ngay 26/5/2018 sau
khi nhan dugc théng bao thy 1y vé viée dua ngan hang vao tham gia td tung.

Nay ba Thuy khoi kién dbi voi ong Ha, quan diém cta Ngin hang MB nhu
sau: Qua trinh giai quyet tai Toa 4n, ba Thily va ong Ha déu thira nhan hop dong ty
quyén trén 1a gia cach dé che dau giao dich bat dong san, bt dong san nay ba Thuy
dang thé chip tai ngan hang. Vi vay, Hop dong iy quyén 1a v6 hiGu do gia tao, ngén
hang khong biét va khong co diéu kién dé biét viée uy quyén, nén ngan hang khong
c6 trach nhiém vé viéc chdm dut hop dong v uy quyen nay.

- Ngén hang MB khang dinh khong biét vé giao dich mua ban nha dat 1a tai san
dam bao dang thé chap tai Ngan hang MB ctia 6ng Ha, ba Thiy va khong ¢ van ban
nao ctia Ngan hang MB d6ng ¥ cho 2 bén mua ban; Hop dong chuyén nhuong nha dat
nay khong dugc cong chimg vi pham khoan 2 Diéu 119 Bo luat Dan su, diém a khoan
3 Piéu 167 Luat Pét dai, do vay giao dich mua ban d6 13 vo hiéu. Moi hau qua cta
giao dich v6 hi¢u nay do 6ng Ha va ba Thuy tu chiu trach nhiém, Ngan hang khong
co trach nhiém trong viéc giao dich vo hi¢u nay cua hai bén.

Hién tai khodn vay cua ba Thuy khong bi qua han, do vdy Ngan hang khong
¢ yéu cau doc lap trong vu an nay.

* Tai phién Téa: Dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang MB van giit nguyén
quan diém nhu d4 trinh bay.

- Tai san nha dat ma nguyén don va bi don giao dich chuyén nhuong 12 tai san
dam bao theo Hop dong tin dung dang thudc quan Iy cia Ngan hang, hang quy Ngan
hang MB van tién hanh kiém tra tai san dam bao, do vay dé nghi Toa 4n bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

- Viéc 6ng Ha trinh bay, khi ong Ha va ba Thuy tién hanh ky két Hop dong
mua ban chuyén nhuong nha dit thi Ngan hang MB ciing déng ¥ cho hai bén giao
dich mua ban. Bén canh d6 hang thang can bd Ngan hang co nhén tin dién thoai
thong bao cho ong Ha biét sb tién gdc 14i dé 6ng Ha chuyén khoan thi quan diém
ctiia Ngan hang 1a néu Ngan hang dong ¥ cho hai bén tién hanh giao dich mua bén tai
san dam bao cua Ngan hang thi Ngan hang s& phai c¢6 van ban chinh thong do nguoi
c6 tham quyét quyét dinh, ky ban hanh, nén viéc ¢4 nhan ba Quynh hay bat ky nhan
vién nao cua Ngan hang MB c¢6 tin nhan trao d6i voi 6ng Ha d6 1a giao dich ca nhan
giita ho va 6ng Ha, Ngan hang MB khong thé kiém soat dugc. Thong tin chi duoc
Ngan hang xac nhan khi tin nhan dé duoc giri tir MBBank.

Tai ban dn dan sw so tham so 164/2023/DSST ngay 10/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan quan Ba Pinh da Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh T ddi voéi
ong Trinh Son H.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Thanh T vé yéu
cau tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay 09/02/2018.
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3. Tuyén bd Hop dong uy quyén sé 2458.2018, quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/5/2018 cua Van phong cong chimg Lac Viét vo hiu.

4. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va quyén 80 hiru
nha & dé thang 5/2018 giira: Ba Nguyén Thi Thanh T d6i véi 6ng Trinh Son H vé viéc
mua ban chuyén nhuong nha dat tai HS07-07, khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Phic Loi, quan Long Bién, thanh phé Ha No1 vo hiéu.

5. Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai hoan tra cho 6ng Trinh Son H s tién:
15.810.587.802 ddng (Mudi 1dm ty tam trim mudi triéu nim trim tAm muoi bay
nghin tam tram linh hai dong).

6. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Nguyén Thi Thanh T hd trg cho 6ng Trinh
Son H s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Ké tir ngay 6ng Trinh Son H ¢6 don yéu ciu thi hanh an ma ba Nguyen Thi
Thanh T chua thi hanh thi hang thang ba Thuy con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
ludt Dan sy ndm 2015 tuong tmg v6i thoi gian chua thi hanh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Khong dong v voi ban an so tham ngay 10/8/2023, bi don 6ng Trinh Son H ¢6
don khang cédo dé nghi Toa an cap phuc thAm hiy toan bd ban 4n so tham sé
164/2023/DSST ngay 10/8/2023 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh.

Tai phién hom nay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay ba van gitt nguyén yéu cau
khoi kién va khong dong ¥ véi yéu cau khang cao cua bi don ong Trinh Son H.

Luat su Thanh trinh bay ban luan ct dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ba Thuy; Luit su dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an dan su so
164/2023/DSST ngay 10/8/2023 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh.

Ba Thuy va nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Ngb Thu Thién thdng nhat véi
¥ kién trinh bay ctia Luat su Thanh.

Bi don ong Trinh Son H trinh bay éng van giit nguyén yéu cau khang cdo va
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét dinh gia lai tai san tranh chap.

Luat su Lan trinh bay ban luan ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong Ha; Luat su dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan sy so tham sd
164/2023/DSST ngay 10/8/2023 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh theo huong giai
quyét hau qua caa hop dong v6 hiéu budc ba Thuy phai hoan tra ong Ha sd tién
17.810.587.802 dong, dong thoi phai bdi thuong cho 6ng Ha 'z gia tri thiét hai do
hop ddng vo hiéu 1a 26.868.390.000 dong. Tong so tién ba Thity phai tra 6ng Ha la
44.678.977.802 dong.

Luat su Nga théng nhét y kién trinh bay cua Luat su Lan va dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét dé co can cir xac dinh thiét hai, can thiét phai tién hanh dinh gia lai
tai san tranh chp nén Luat su dé nghi Hoi dong xét xir tam dimg phién toa dé di
dinh gia lai.
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Ong Ha va nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Vin Lam thong nhét
v6i ¥ kién trinh bay cta Luét su Lan va Luét su Nga.

Pai dién Vién kiém sat nhian din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung,
day du cac budce td tung theo quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude khi nghi an.

Céc duong su chap hanh day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Pon khang céo ctia bi don lam trong han luat dinh nén dugc coi 1a hop 1€ vé
hinh thtrc.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu 4an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan su stra ban an so tham s6 164/2023/DSST ngay 10/8/2023 ctia Toa an nhan
dan quan Ba Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong ho so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tyng tai phién toa. Nhan thay:

[1]. Vé to tung:

Vé tham quyén gidi quyét: Toa &n nhan dan quén Ba Dinh thu Iy vy an dén su:
“Tranh chap yéu cau cham dut hop dong ty quyen Tuyén vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va quyen s¢ hiru nha 6™ gitra ba Nguyén Thi Thanh T dbi
v6i 6ng Trinh Son H diing theo tham quyén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1
Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan sy ndm 2015.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, nguyén don co6 yéu cau stra doi bo
sung yéu cau khai kién va don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau
tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay 09/02/2018 vi Iy do: S6 tién dit coc ghi trong
Hop ddng dit coc 1an 2 ngay 09/02/2018 da dwoc hai bén ghi nhan vao trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha dé thang 5/2018. Cin ct
cac quy dinh tai Diéu 71 B luat To tung dan sy nam 2015, Toa an cap so tham dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don la c6 can ctr.

Qué trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham trudc thoi diém mo phién hop
kiém tra Viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, bi don khong dua
ra yéu cau phan to nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap nén Toa an cip so tham khong xem xét giai quyét.

Tai phién toa so tham nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong
cong chung Lac Viét co don vang mat tai phién toa, can cur quy dinh tai Bleu 227,
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 Toa an cap so tham xét xir Vang mat
duong su nay.
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Tai phién toa phiic thAm ving mit ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan can
clr vao cac quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving mit nhimg duong sy nay

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic thim bi don 6ng Trinh Son H ¢6
don dé nghi dinh gia lai tai san, Hoi dong xét XU xét thay:

Sau khi hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén
sO hitu nha & dé thang 5/2018 nha dit ma hai bén giao dich chuyén nhuong van dang
thudc su quan 1y cua Ngan hang MB, ba Thuy la nguoi dang st dung chua ban giao
cho 6ng Ha, hon nita viéc thuc hién giao dich trén thi truong ddi véi tai san thé chap
la khéng thuc hién duoc nén viée xac dinh gié tri nha dat dé tinh thiét hai 1a khdng
phu hop.

[2]. Vé hinh thirc: Bi don 6ng Trinh Son H 1am don khéng céo va ndp tién
tam ung an phi trong han luat dinh vé hinh thtc 13 hop 16.

[3]. Vé noi dung: Xét khang cdo cua 6ng Trinh Son H.

Déi véi Hop dong tin dung s6 684541.17.086.2753478.TD ngay 21/9/2017 va
Hop dong thé chap sb: 689701.17.086.2753478. BP ky ngay 05/10/2017 tai Vin
phong Cong ching Nguyén Viét Thang - thanh phd Ha Noi duoc ky két gitra ba
Nguyén Thi Thanh T va Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhanh Ba Dinh dugc cac
bén ky két trén co s¢ hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh thic hop dong khong vi
pham quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong thé chap da dugc
cong chung va dang ky giao dich bao dam, do dé cac hop dong nay cé hiéu luc phap
ly cac bén thuc hién.

Doi v6i Hop dong uy quyen ngay 26/5/2018 gitra ba Thuy va ong Ha ky tai
Van phong cong ching Lac Viét véi ndi dung ba Thuy uy quyén 6ng Ha thay mat ba
lam viéc voi Ngan hang MB va cac co quan khac dé tién hanh cac thu tuc thanh toan,
giai chap va dinh doat dién tich nha dét sau khi giai chap: Bi don cho rang noi dung
cta Hop dong ay quyén chi 1a viéc ty quyén dé thanh toén tién theo hop ddng tin
dung, khéng c6 su gia tao, tuy nhién ca nguyén don va bi don déu théng nhat viéc
ky Hop ddng ay quyén 1a d¢é nham muc dich thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
sa dung dat, quyén so hitu nha o tai dia chi HS07-07 Khu d6 thi Vinhomes
Riverside. Bi don ciing xac nhan viéc chuyén tién goc va ai 1a hinh thire thanh toan
hang thang tién mua nha cho ba Thiy theo Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
28/5/2018. Do d6, Hop dong uy quyeén trén vé hiéu do gia tao theo cac quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 124 B¢ luat Dan su, nham che giau giao dich chinh 1a Hop dong
chuyén nhuong nha dat. Xét thay, qué trinh thuc hién hop dong ay quyén, ong Ha da
tu y cham dut viéc thanh toan tién gdc, tién 1ai dong nghia véi viéc khong thyc hién
ding ndi dung, nghia vu cua bén duoc uy quyén nén co 16i.

Viéc ba Thuy dé ngh1 Toa an tuyén cham dut Hop dong uy quyen trén la cé
cdn cu, tuy nhién can ctr vao cac quy dinh cua Bo luat Dan sy, Toa an cap so tham
tuyén vo hiéu Hop dong ay quyén trén la dung quy dinh cua phap lut.
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Ngay 28/5/2018, nguyén don ba Thuy va bi don 6ng Ha ky Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va quyén so hitu nha & c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi
Thanh T chuyén nhuong cho 6ng Trinh Son H quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
¢ tai dia chi: HS07-07, khu do thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi,
quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CK 771928 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 06/9/2017. Thyc trang thira dat va nha ¢
dugc ghi cu thé trong Gidy ching nhan néu trén. Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha néu trén hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Quan Doi - chi nhanh Ba
Pinh. Gia chuyén nhwong la: 31.200.000.000 dong. Ngoai ra Hop dong con quy
dinh vé quyén va nghia vu cac bén cam két ciia cac bén va nhimng thoa thuan khéc.

Tai Khoan 2 Piéu 2 ctia Hop dong quy dinh:

“...2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A bang tién mit.

- Ngay.../.../2018, bén B di thanh toan cho bén A bing sb tién:
5.958.331.000 B (Nam ty, chin tram ndm muoi tam tri¢u, ba tram ba muoi mbt
nghan dong)

- S6 tién con lai Bén B thanh toan toan bo so tién bao gom goc 1ai cac chi phi
ctia bén A lién quan dén tai san dam bao 1a quyén sir dung dét , quen s¢ hiru nha ¢
néu trén tai Ngan hang TMCP Quan doi — Chi nhanh Ba Dinh..

Hoi dong xét xur xét thay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
quyén so hitu nha & la hop d6éng chuyén nhuong cé diéu kién theo d6 6ng Ha phai
c6 trach nhiém tra so tién vay cua ba Thay cho Ngan hang TMCP Quan doi — Chi
nhanh Ba Dinh theo hop dong tin dung s6 684541.17.086.2753478.TD ngay
21/9/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Ha da tra sb tién gbc va sé tién 14i cho Ngan
hang dén thang 10 nam 2019 va sau do 6ng Ha khong tra tién cho Ngan hang nita nhu
vay 1a ong Ha da ty cham dut thuc hién ‘nghia vu cua minh theo ndi dung da dugc dng
Ha va ba Thay ky trong hop ddng chuyén nhuong.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s hitu nha & dé
thang 5/2018.

V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén s hitu
nha & dé thang 5/2018 duoc hai bén ty nguyén tham gia ky két, tuy nhién Hop dong
mua ban chuyén nhuong nay khong duoc hai bén cong ching, ching thuc theo quy
dinh cta phap luat, vi pham Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013, Khoan 2
Diéu 119, Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015.

Khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:

...3. Viec cong chumg, ching thuc hop dong, van ban thuc hién cdc quyén cia
nguoi sir dung dat dwoc thue hién nhw sau:
a) Hop dong chuyen nhu’ong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chirng hodc ching
thuee, triv truong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay;
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b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyen su dung dat, quyen sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat, hop dong chuyen doi quyen su dung ddt néng nghi¢p; hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, tai
sdan gdn lién véi dat ma moét bén hodc cac bén tham gia giao dich la t6 chirc hoat
déng kinh doanh bat déng sin dwoc céng chitng hodc chirng thire theo yéu cau ciia
cac bén;

¢) Van ban vé thira ké quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
dat dwoc cong chieng hodc chimng thure theo quy dinh cua phap ludt vé dan sit;

d) Viéc cong ching thuc hién tai cac 16 chwc hanh nghé céng chimg, viéc chitng
thuwee thwe hién tai Uy ban nhéan déan cdp xd..

Vé noi dung: Tai thoi diém hai bén ky Hop ddng chuyén nhuong nha dt thi
nha dat trén van dang duoc thé chap tai Ngan hang MB, chua duoc giai chap. Ngan
hang MB khong biét viéc ba Thuy va 6ng Ha ky hop ddng chuyén nhuong nha dat
trén va khong c6 van ban nao cua Ngan hang thé hién dong y d6i vai giao dich nay.
Theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 320 B6 luat Dan sy nam 2015:

“...Khéng dwoc ban, trao déi, tang cho tai san thé chdp trir triong hop quy
dinh tai khodn 4 va khodn 5 Diéu 321 cua Bé ludt nay..”

Do d6, Hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu do vi pham diéu cam cua phép
luat theo cac quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015.

Hop dong chuyén nhugng nha dat gitra ba Thuy va 6ng Ha ky vao thang
5/2018 bij v6 hiéu ca vé hinh thac 1an ndi dung. Néu nhu hop dong trén khdng bi vo
hiéu thi trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng Trinh Son H clng tu ¥ cham dut
khong thuc hién hop ddng nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co6 can cu.

Vé xdc dinh 16i cia cdc bén lam cho giao dich dan su vo hiéu:

Xét thay thuc trang nha dat da duoc ghi cu thé trong Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha, la quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha trén hign
dang_ thé chap tai Ngan hang MB - Chi nhanh Ba Dinh. Nhu vay ca ba Thuy va éng
Ha déu biét tai san Chuyen nhuong la tai san dang thé chap khong c6 van ban dong y
ciia Ngan hang nhung van ky Hop dong chuyén nhuong, ciing khong thuc hién cong
chting hop dong nén xéac dinh ca ba Thay va 6ng Ha déu c6 16i ngang nhau dan dén
Hop dong chuyén nhuong vé hiéu nén khong ai phai boi thuong cho nhau.

Vé giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu: Cin ctr quy dinh Khoan 2 Diéu
131 B6 luat Dan su, khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do tai san nha dét hién nay ba Thuy
van dang quan |y sir dung va dang thé chap tai Ngan hang nén khong ¢ cin cir Xac
dinh thiét hai vé gia tri nha.

Vé so tién 6ng Ha dd chuyén cho ba Thuy: Theo ba Thay xac nhan tong sé
tién 6ng Ha da tra cho ba tinh dén thang 10/2019 1a 15.810.587.802 dong, bao gom
5.958.331.000 dong, so tién nay cac bén co xac nhan trong hop dong chuyén nhuong

19



va 9.852.256.802 dong la sb tién ong Ha tra gbc, 14i tir thang 6/2018 dén thang
10/2019.

Ong Ha x&c nhan téng s tién dng di tra cho ba Thay tinh dén thang 10/2019
la 16.896.837.945 ddng, bao gom 5.958.331.000 dong + 9.852.256.802 dong (tién
6ng Ha tra goc, l4i tir thang 6/2018 dén thang 10/2019) + 1.086.140.143 ddng la tién
tra |4 tir 24/01/2018 dén 05/5/2018 do ba Thuy di thanh toan tra Ngan hang nén
ong Ha dua tién mat cho ba Thuy.

Hoi ddng xét xur xét thay viéc 6ng Ha trinh bay sé tién 1.086.140.143 dong
(khdng phai 1a s6 tién 1.958.331.000 dong nhu trong nhan dinh tai Ban an so tham)
6ng truc tiép dua cho ba Thuy la khong cé can ctr dé xem xét, do thuc té cac khoan
tién ong Ha dwa cho ba Thiy déu 1a 6ng Ha chuyén vao tai khoan caa ba Thuy ghi
cha thich 1y do chuyén khoan day dua (diéu nay thé hién tai s6 phu cia Ngan hang MB
cung cap), véi mot khoan tién Ion 6ng Ha khong thé dua tién giao tay khéng ma
khong co luu giir gidy to gi. Ong Ha khong dua ra duoc ching ct, tai liéu dé ching
minh cho sé tién 1.086.140.143 ddng trén nén Hoi dong xét xir khong ¢ can ctr dé
chap nhan.

Hoi dong xét xtr xét thay 6ng Ha da chuyén khoan cho ba Thuy nhiéu lan voi
s6 tién 15.810.587.802 ddng trong thoi gian tir nam 2018 dén thang 10 nam 2019;
nhu vay, thiét hai cua 6ng Ha chinh 1a tién 13i cta so tién ma ong Ha da tra néu trén.

V& viéc tinh sd tién 14i:

Can ctr cac quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi
déng xét xr xac dinh muc 1ai suat 1a 10% mot nam.

Thoi gian tinh 13i: Nhu da phan tich ¢ trén dén thang 10 nam 2019 thi 6ng Ha
khong thanh toan tién cho Ngan hang nita nhu vay thoi diém tinh 14i cta sd tién 6ng
Ha d3 tra bat dau tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay xét xur so tham 1a ngay
10/8/2023.

S tién cu thé 1a: 15.810.587.802 dong x 10%/1 nam x (T ngay 01/11/2019
dén ngay 10/8/2023) = 5.951.711.622 déng.

Budc nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T phai thanh toan cho 6ng Trinh Son
H s6 tién: 15.810.587.802 dong + 5.951.711.622 déng = 21.762.299.424 dong.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t xur x¢&t théy cO can cu chép nhan mot
phan khang céo ctia 6ng Trinh Son H, stra ban an so thAm nhu di phan tich & trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia
phién toa co phan pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi theo quy dinh phap
luat.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham ddi véi cac yéu ciu ciia nguyén don
duoc Toa an chip nhan 1a 600.000 dong.
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4.2. An phi phic tham: Do sira an so tham nén 6ng Ha khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308, Khoan 3 Diéu 296, Diéu 147, Diéu 148 Bo luat T6 tung
dan su;

- Can ctr Didu 116, Diéu 117, Diéu 1118, Didu 119, Diéu 122; Diéu 123; Diéu
124; Diéu 131; Diéu 320, Diéu 321, Diéu 328; Diéu 430; Diéu 431; khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Xir:

1. Stra ban 4n dan sy so tham sd 164/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Pinh va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T d6i voi ong
Trinh Son H.

1.2. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién cuia ba Nguyén Thi Thanh T vé yéu cau
tuyén v6 hiéu Hop dong dat coc ngay 09/02/2018.

1.3. Tuyén bd Hop dong ty quyén sé 24582018, quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/5/2018 cua Van phong cong chimg Lac Viét v6 hicu.

1.4. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén 5O hitu
nha ¢ dé thang 5/2018 giira: Ba Nguyen Thi Thanh T d6i v6i ong Trinh Son H vé viéc
mua ban chuyén nhuong nha déat tai HS07-07, khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi vo hiéu.

1.5. Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai hoan tra cho ong Trinh Son H sb tién:
21.762.299.424 dong.

Ké tir ngay 6ng Trinh Son H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi
Thanh T chua thi hanh thi hang thang ba Thuy con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ciia
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy ndam 2015 tuong tmg véi thoi gian chua thi hanh.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 129.762.000 dong 4n phi dan sy so tham, ba
Thily da ndp 900.000 dong (Chin trim nghin dong) tién tam mg an phi theo bién lai
thu s6: 0001290 ngay 17/3/2021 va bién lai thu sd: 0067349 ngay 24/9/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, nén con phai ndp tiép:
128.862.000 dong (Mot tram hai mwoi tdm tridu tdm trim sau muoi hai nghin dong).

Ong Trinh Son H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 600.000 dong (Sau tram
nghin dong).
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2.2. An phi phiic tham:

Ong Trinh Son H khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Hoan tra 6ng Ha
sO tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam ung 4n phi di ndp theo bién lai thu
tién tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0008163 ngay 29/8/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan Ba Dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; Thoi higu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
-TAND quan Ba Pinh;
- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh,
- Cac dvuong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so vu dn;

Pinh Nhw Lam
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