TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 09/2025/DS - PT
Ngay: 08 — 01 — 2025

V/v: “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé vé hiéu hop dong
gép von va gidi quyét hdu qua
hop do”‘ng Vo hiéu; yéu cau
stka doi va tiép tyc thuc hién
hop dong g6p von; yeéu cau
tuyen bo hop dong thé chap
quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ba Mai Vuong Thao

- T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng;

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Da Ning: Ong Nguyén Vin
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Néng
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 72/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2024 vé viéc VIV: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong
g6p von va gidai quyét hdu qua hop dong vé hiéu; yéu cau sira doi va tiép tuc thuc
hién hop dong gdp von; yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt vo
hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 39/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sd: }96/2024/QD—PT ngay
15 thang 11 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so: 288/2024/Qb —
PT ngay 28 thang 11 ndm 2024 va Thong bdo vé viée thay doi thoi gian md phién
toa s0: 571/TB-TA ngay 18 thang 12 nam 2024, giira cac duong su:
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1. Nguyén don: Cong ty C6 phan P; Ma s6 doanh nghiép: 0401345900; Pia
chi: S6 B L, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang.

Dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1985,
CCCD s 049185004615; Ba Tran Thi Lam N, sinh ndm 1995, CCCD s
049195012637; Ong Bui Son C, sinh nam 1996, CCCD s& 049096011640; Ba
Nguyén Tt Q, CCCD s6 052300009301; cung dia chi lién hé: Sé C T, phuong P,
quan S, thanh phd Pa Ning.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sd: 224/UQ-PGT
ngdy 18.11.2024 cta 6ng L& Anh T1 — Chu tich Hoi dong quan tri, Nguoi dai dién
theo phap luat cuia Cong ty C6 phan D). BA T, 6ng C, ba N, ba Q déu c6 mit.

2. Bi don: Ba Phan Thi Thu H, sinh nim 1972, CCCD sb 001172005087 cap
ngay 04/11/2015; Pia chi: C ngach F T, Phuong T, Quan D, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Nguyén Cong T2, sinh nim 1995;

Va/Hodc: Ba Tran Thi D, sinh ndam 1989;

Va/Hoidc: Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1997;

Va/Hoic: Ba Nguyén Thi Hai N1, sinh nim 1996;

Cung dia chi lién h¢: Tﬁng B, Toanha T, s6 H N, phuong N, quan H, thanh
ph6 Pa Ning.

La nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Hop ddng uy quyén dugc cong
chtng tai Van phong C2, tru sé: 52 N, thi tran H, huyén T, tinh Quang Nam ngay
15/6/2022). Ba N1 c6 mit, vang mit 6ng T2, ba D va ba A.

Ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: cac Luat su Lé Van Cl,
Thé Luat su sb 8154/LS do L2 cap ngay 06/8/2013, Tran Thi H1, Thé Luat su sd
14411/LS do L2 cap ngay 03/6/2019 va ba Pham Thi T3, Thé Luat su s6 19613/LS
do L2 cip ngay 31/5/2023, 1a cac Luat su cua Cong ty L3, dia chi lién hé: Tang B,
Toa nha T, s6 H N, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning — thuoc Poan Luét su
thanh phd P. Luat su T3 c6 mat, vang mat Luét su Lé Van Cl va Tran Thi H1.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP P1; Dia chi tru sé: S6 B duong N, phuong T, quan
H, thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pinh L — Chtic
vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguweoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP D1

- Ba Nguyén Thj Kim X — Chtrc vu: Giam ddc QLKH khu vyc mién T — Khoi
QL&TCTTS;

- Ong Hoang Thé Q1 — Chuc vu: Pho Giam doc QLKH khu vuc mién T —
Khéi QL&TCTTS;

- B4 Huynh Thi Trung P — Chtc vu: Chuyén vién QLKH — Khdi
QL&TCTTS;

- Ong Nguyen Vén L1 — Chtre vu: Chuyén vién t6 tung - Khéi QL&TCTTS;

- Ong Nguyén Vin P1 - Chuyén vién td tung - Khoi QL&TCTTS.

Cung dia chi lién hé: S6 B duong C phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning
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La nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén s6 10771/UQ-
PVB ngay 10/6/2020 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP P1 va Gidy
uy quyén s6 9277/UQ-PVB ngay 28/4/2023 ctia Giam doc Khéi Quan 1y va T4 cau
trac tai san - P3). Ving mat

3.2. Vin phong C3; Dia chi: S6 A duong B; phuong B, quan H, thanh phd
DPa Néing. Nguoi dai dién theo quy dinh ctia phap luat: Ba Nguyén Thi Hai S — Chirc
vu: Truong Vin phong. Cé don xin xét x{r vang mit.

4. Nguoi khdng cdo: nguyén don Coéng ty C6 phan P va bi don ba Phan Thi
Thu H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, qué trinh tham gia té tung Va tai phién toa, nguyén don
la Cong ty Cé phan P (dai dién theo iy quyén 14 ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng L& B4
N2, ba Tran Thi LAm N va éng Buii Son C) trinh bay:

cong ty Co phan b (sau day viét tat 1a “Cong ty D) va ba Phan Thi Thu H da
thoa thuan va ky két Hop dong gop von sb 1347/HbGV-PGT-PC ngay 17.4.2018
(sau day viét tat 1a “Hop dong”) dé cung hop tac gop vén tai Dy an Khu dan cu T
(P4) tai dja chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang (sau
day viét tat 1a “Du an”). Theo noi dung céc bén thoa thuan tai Hop dong, ba Phan
Thi Thu H dong y gop von cing Cong ty B dé Cong ty B thuc hién céac thi tuc phap
Iy Dy an theo quy dinh cua phap luat, sau khi ba Phan Thi Thu H hoan thanh viéc
gop von theo quy dinh tai Hop dong va trén co so Dy an dé dap ung du cac diéu
Kién phéap 1y dé chuyén nhuong cac 16 dat nén thuoc Dy &n, Cong ty P va ba H s& ky
két hop dong chuyén nhuong dé giao cho ba Phan Thi Thu H 01 16 dat thuoc Dy an
véi dién tich: 120 m?, vi tri: 16 B, thuoc Khu A. Trudng hop Cong ty B vi pham vé
thoi han cong chiing thi ba Phan Thi Thu H ¢6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong
hodc cham dat hop dong; trong truong hop cham dat hop dong thi Cong ty D s&
hoan tra lai cho ba Phan Thi Thu H s6 tién da gop von va tién 14i theo 14i suat vay
von kinh doanh ctia mot trong cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma du an
dang thuc hién, tién 1ai tinh tir thoi diém ba Phan Thi Thu H gép vén cho Cong ty .

Cong ty D da trién khai cc tha tuc phap 1y dé thuc hién du &n, ba Phan Thi
Thu H da thuc hién trach nhiém gop von cho nhu sau: Tong s6 tién da gop vén la
700.920.000 ddng (bang chit: Bay trdm triéu, chin trim hai muoi ngan dong).

Tuy nhién, xuét phat boi cac ly do khach quan trong qua trinh thyc hién cac
trinh ty, thu tyc phap ly Dy én, trong do gom su thay dol quy hoach va cé4c yéu cau
ra soat, yéu cau diéu chinh tir cac co quan c6 tham quyeén; cac tré ngai khach quan
tir tinh hinh dich bénh (covid-19) ké tir dau nim 2020 cho t&i nay. Tiép do, ké tur
ngay 08/02/2021, Nghi dinh 148/2020/ND-CP stra d6i Diéu 41 cua Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh, trong d6 tai khoan 17 Piéu 1 quy dinh nhu
sau: “Chu dau tir dw &n xay dyng kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué dwrgc chuyén nhirong quyén sir dung ddat duwdi hinh thizc phan 16, ban nén tai
khu viec khong nam trong dia ban cdc phwong Cia cdc dé thi loai dac biét va dé thi
logi | tryc thuge Trung wong ...”. Vi Dy 4n ma cac bén cing hop tac gép von nam
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trong dia ban phuong (phuong H, quan L, TP Pa Nang) cta dé thi loai | truc thuoc
Trung wong (thanh phé Pa Nang), din dén khong con duoc chuyén nhuong quyén
st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén, day 1a hoan canh thay doi co ban xay
ra mot cach khach quan khién Cong ty B dén nay khong thé tiép tuc thuc hién Hop
ddng theo ndi dung, muc dich ban dau. Trudc hoan canh thay doi co ban nhu néu
trén, Cong ty D da thong bao dén ba Phan Thi Thu H, dong thoi da nhiéu lan to chuc
gap lam viéc dé dam phan lai hop dong Cong ty D da dua ra 02 phuong an dé xuat
diéu chinh hop déng véi mong mudn céc bén tiép tuc hop tac trén co s¢ hai hoa loi
ich, pht hop cac quy dinh caa phap luat hoac thanh ly chim dat thuc hién hop déng
trén tinh than nd lyc t6i da chia sé dé Ba Phan Thi Thu H lya chon. Tuy nhién, sau
rat nhiéu nd luc dén nay gitra Cong ty B va ba Phan Thi Thu H van khong thé tu
thoa thuan giai quyét duoc.

Tai don khai kién, can ctir quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong, Diéu 420 B
luat t6 tung DA&n sy nam 2015 va cac quy dinh cua phap luat co lién quan, Cong ty P
khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong gop von du an khu d6 thi T sd
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/04/2018 dugc ky két gitta Cong ty P va ba Phan Thi
Thu H ké tir ngay 08/02/2021.

Tuy nhién, sau khi khoi Kién tai Toa &n, ngay 20/5/2022, UBND thanh phé B
ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh sé 1369/QB-XLHC dbi véi Cong ty D do
hanh vi vi pham hanh chinh vé viéc huy dong vén khong dung quy dinh trong hoat
dong kinh doanh bat dong san tai Du 4n Khu dan cu T, quén L, thanh phé Pa Ning
(diém d khoan 4 Biéu 58 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022). Sau khi
nhan dugc Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 1369/QD-XLHC ngay
20/5/2022 cia UBND thanh pho B, Cong ty B nhan thay viéc ky két Hop dong giira
Cong ty D va ba Phan Thi Thu H da vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh
tai Diéu 123 Bo luat Dan su; khoan 5 Diéu 8, Piéu 31 va biéu 32 Luat Kinh doanh
bat dong san; diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 caia Chinh phi. Do d6, ngay 31.3.2023, Cong ty P ¢6 don yéu cau thay
do6i yéu cau khai kién, dé nghi Toa an can ctr quy dinh tai Piéu 117, Diéu 122, Piéu
123, khoan 2 Piéu 131 B¢ luat dan sy, cac quy dinh cua phap luat cé lién quan va
Quyét dinh sé 1369/QD-XLHC ngay 20/5/2022 cia UBND thanh phé D tuyén b
Hop déng gop vén 1347/HDGV-PGT-PC ngay 17.4.2018 dugc ky két gitra Cong ty
D va ba Phan Thi Thu H vd hiéu do vi pham diéu cim cua luat. V& I6i cua cac bén
dan dén viéc hop ddng vo hiéu thi ba Phan ‘Thi Thu H cling c6 mot phan 13i vi da
duoc Cong ty D thong tin cling nhu cung cap day du céac gidy to phap ly lién quan
dén duy an, hiéu rd hién trang phap ly cua dy an, hiéu rd Cong ty D chua du diéu
Kién phéap 1y dé nhan gdp vén dé thuc hién du an. Do d6, Cong ty B dé nghi xem xét
muc d6 16i dan dén hop dong vo hiéu pht hop véi tinh tiét khach quan cua vy an.

* Poi Véi yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi Thu H thi Céng ty P cO Y klen nhu
sau: Do hop dong gép von ky két gitra hai bén 1a vo hiéu nén viéc ba H yéu cau tiép
tuc thuc hién hop d6ng gop von la tréai véi cac quy dinh cua phap luat. Péi vai viéc
ba H yéu cau duoc lién hé véi UBND thanh phd B, S¢ Xay dung thanh phé Pa
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Nang, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan L va céc co quan lién
quan dé thuc hién tha tuc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat 1a khdng phi hop vai quy dinh tai khoan 11 Diéu 1
Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03.4.2023 cua Chinh Phu vi dy 1a nghia vu cua
chu dau tu; tha tuc cho phép c& nhan, t6 chuc khac tu lién hé co quan c6 tham quyén
1a khong c6 quy dinh va khong c6 can cu dé thuc hlen Déi véi viéc yéu cau tuyén
bd vd hiéu Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN
ngdy 17/5/2019 1a khong co6 can cir vi thoi diém thé chap Cong ty B da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, dat khong co tranh chap, khdng bi ké bién dé
dam bao thi hanh &n va van con thoi han sir dung dét, hop dong thé chap da duoc
cdng ching va phu hop véi khoan 1 Biéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.

Truge day, Cong ty D c¢6 dua ra phuong an hoa giai tai toa an, trong do c6
phuong an xac dinh téng sé tién Cong ty hoan lai cho ba H néu cham dat hop dong
1a 1.614.240.000 dong (so tién da gop von 1a 700.920.000 dong va sb tieén cong ty hd
trg thém dé cham dat hop dong 1a 913.320.000 dong). Tuy nhién, ba Phan Thi Thu
H khong dong y vai phuong an néu trén nén Cong ty khong chap nhan hd tro theo
s6 tien nay nira ma dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat theo
huéng dé nghi tuyén b v hiéu hop dong gop vén da ky két voi ba H va giai quyét
hau qua cua hop dong vO hiéu: Cong ty D tra lai s6 tién da gop Von la 700.920.000
dong. Pong thoi, dé nghi Toa an khdng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi
don.

* Tai phién toa, nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don Phan Th;
Thu H la ba Phagm Thj T3 - Ludt sir Cong ty L3 trinh bay;

Cong ty P va ba Phan Thi Thu H c6 ky két Hop dong gop von sb
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 dé ciing hop tac gop vén tai Dy an Khu dan

cu T tai dia chi: Khu ti dinh cu V - N, phuong H, quéan L, thanh phd Pa Ning. Mac
du ky Hop ddng gop von nhung thuc té 14 hop dong Chuyen nhuong va theo nhu
hop ddng, thi ba Phan Thi Thu H d& déng cho Cong ty B sd tién 1a 700.920.000
ddng (Bay tram triéu chin trim hai muoi nghin dong).

Tai Diéu 3.2 va Piéu 3.3 Hop dong thoa thuan “Trong thoi han 06 thang ké
tir ngay ky théa thugn gop vén hai bén sé tién hanh cong chiing hgp dong chuyén
nhirong” “Trong thoi han 60 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén cong ching hop
dong chuyén nhirong, bén A sé giao cho bén B gidy chizng nhan quyén si dung dat
ditng tén bén B”. Nhu vay, cham nhat dén ngay 17/10/2018, Cong ty D da phai
hoan thanh nghia vu ky céng chiing hop dong chuyén nhuong va han cudi dén ngay
17/12/2018, ba Phan Thi Thu H di duoc Céng ty B cap Giay chang nhan quyen Sur
dung 16 dat dung tén cua ba Phan Thi Thu H. Tuy nhién, tu khi ky két Hop dong
gop von dén nay, Cong ty b van chua hoan thién phap 1y dé ky két h0'p dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat céng chung cho ba Phan Thi Thu H va cac khach hang
mua dat khéc tai du an trong khi ba Phan Thi Thu H d& hoan thanh nghia vu déng
tién theo dlng tién d6 quy dinh tai Hop dong. Do viy, truéc hét can khing dinh
Cong ty D 1a bén da vi pham nghiém trong hop dong, khdng tuan tha cac cam két da
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duoc hai bén théng nhat va chinh sy vi pham nay cua Cong ty P 1a nguyén nhan
khién cho Du &n bi anh huong boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Chinh s&ch phap luat mai tai Nghi dinh 148/2020/ND-CP 1a su thay d6i hoan
canh co ban va Cong ty P c6 nghia vu stra d6i thoa thuan dé can bang quyén va loi
ich cta cac bén. So vé6i quy dinh trude day tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 08/02/2012 da bd sung thém trudong hop
chu dau tu khong dugc phép phan 16 ban nén tai cac phuong cua do thi loai | truc
thudc Trung wong. Dy an KDC T thudc trudng hop nay nén khong dugc phén 16 ban
nén nhu Thoa thuan ba Phan Thi Thu H da ky két va Cong ty . Tuy nhién viéc
Cong ty D loi dung sy thay doi hay yéu cau cham dut thoa thuan véi ba Phan Thi
Thu H hoac yéu cau tuyén b hop dong vé hiéu 1a khong c6 co so, boi:

Thet nhdt, Nghi dinh 148/2020/ND-CP méi ¢6 hiéu luc tir ngdy 08/02/2021
trong d6 tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh nay ciing c6 diéu khoan chuyén tiép quy dinh
rang néu céc dy an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop
cho thué tai cac phuong caa do thi loai | tryc thudc trung wong da dugc Uy ban nhan
dan cap tinh c6 van ban theo quy dinh ciia phéap luat cho phép dugc chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugi hinh thirc phan 16, ban nén trudc ngay nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién. Theo d6, Du &n K van s& duoc phan 16 ban
nén khi da duoc UBND thanh phé D ¢6 van ban cho phép dugc phan 16 ban nén
trude ngay 08/02/2021. Do do, néu Cong ty D tuan thu ding Hop ddng, da hoan
thién céc ho so phap 1y Du an dé du diéu kién ky hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho ba Phan Thi Thu H, ra gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba
Phan Thi Thu H theo dung thoi han da théa thuan thi cac bén da khong phai bi anh
hudng boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh P2.

Thez hai, theo khoan 2 Piéu 420 B luat Dan sy 2015 co quy dinh: “Trong
truong hop hoan canh thay doi co ban, bén c6 loi bj dnh hwong co quyén yéu cau
bén kia dam phan lai hop dong trong mét thoi han hop 1.

Sau khi Nghi dinh 148/2020/NB-CP cé hiéu lyc thi hanh, ba Phan Thi Thu H
cling dd chap nhan viéc s& xay dung nha trén dat va nhan chuyén nhuong dong thoi
nha va dat. Tuy nhién Cong ty B da thiéu thién chi, dua ra nhiéu phuong an bat lgi
cho ba Phan Thi Thu H, cu thé:

Phwong én 1: Tiép tuc thuc hién hop dong

Néu ba Phan Thi Thu H lua chon tiép tuc thuc hién hop ddng thi hop déng
gop vdn s& duoc thanh Iy, cac bén s& ky két hop dong dit mua, khi d¢6 ba Phan Thi
Thu H s& phai thanh toan bo sung véi gia chuyén nhuong duoc xac dinh 1a: Gia tri
quyén str dung dat dugc nhan doi + chi phi xay dung nha.

Phuong 4n ndy bat can bang quyén loi giira hai bén, boi I8 gid tri quyen st
dung dat da duogc cac bén thoa thuan cb dinh trong thoa thuan da ky; nay Cong ty D
ning gia dat lén gap d6i va budc ba Phan Thi Thu H phai dong bo sung phan gia tri
quyén sir dung dat ting thém 13 khong dung thoa thuan.

Tiép do, Cong ty B lay ly do theo Nghi dinh 148/2020/ND-CP dé nang gia
dat 12 khdng phi hop, boi quy dinh méi tai Nghi dinh nay khdng 1am anh huong dén
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gia dat. Ba Phan Thi Thu H da chap nhan viéc xay dung nha trén dat, chi phi xay
dung ba Phan Thi Thu H s€ chiu trach nhiém thanh toan theo murc gia do don vi cé
chuyén moén tham dinh. Do vay, viéc nang gia dat 1a hoan toan vo ly.

Phwong én 2: Cham dut Hop ddng

Néu ba Phan Thi Thu H chdm dut Hop ddng thi Cong ty D s& hoan tra lai tién
cho ba Phan Thi Thu H. Viéc hoan tra duoc thuc hién thanh nhiéu dot trong thoi
gian dai.

Phuong 4n nay ciing khong dam bao quyén loi cua nhimg ngudi mua dat boi
gia tri quyén str dung dét da tang nhiéu lan so vai thoi diém ky két Hop déng. Néu
thue hién theo phuong 4n 2 thi Cong ty B s& duoc hudng loi 16n tir khoan tién chénh
lénh gi4 tri quyén sir dung dét gitra thoi diém ky két Thoa thuan gop von véi thoi
diém bay gio. Trong khi d6, khach hang nhu ba Phan Thi Thu H s& chiu nhiéu thiét
thoi, thiét hai nhu: Tién di dau tu vao du 4n lau nay nhung khong mang lai loi ich gi
ma con sut giam gid tri do dong tién bi truot gi&; thiét hai vé tién I14i; mat co hoi dau
tu, dac biét 1a co hoi duoc sir dung dat. Mat khéc, Cong ty D hoan tra tién thanh
nhidu I3n 13 qua nhiéu rai ro cho ba Phan Thi Thu H.

Nhu vay, ca hai phwong 4n ma Cong ty D dua ra déu bat can d6i khong bao
dam quyén loi cho ba Phan Thi Thu H.

Ther ba, ba Phan Thi Thu H c6 quyén yéu cau Toa an stra d6i Hop dong dé
can bang quyén va loi ich hop phép cua cac bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 420
Bo Luat Dan su 2015.

Ngoai ra, theo Cong van s6 9819/SXD-TTS ngay 22/12/2022 cua S¢ Xay
dung giri UBND thanh phd B vé viéc xir Iy cac vudng mac bat cap tai du 4n Khu
dan cu T, ba Phan Thi Thu H duoc biét hién nay Cong ty B chua hoan thién c4c thi
tuc phap 1y dé duoc cap gidy phép xay dung thi cong hang muc ha tang ky thuat.
Tuy nhién tir thang 01/2022 dén thang 03/2022, Cong ty P da tu y to chirc xay dung
bat chap nhitng cong van yéu cau nging thi cong cua S& Xay dung va UBND quan
L.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu viéc, ba Phan Thi Thu H dugc biét
Cong ty B da ky két Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay17/5/2019 dugc cdng chuang tai Van phong C3, sb cong ching
7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, Cong ty B da thé chap toan bo
dién tich dat 17.598 m?, thira s6 38, to ban d6 s6 20, L6 B, khu tai dinh cu vét biét
thu X - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang theo Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CO 161090, s6 vao
s6 cap GCN: CT50231 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd P cap ngay
20/9/2018. Trong dién tich dat Cong ty B thé chap ngan hang cd dién tich dat ma
Cong ty P di ban cho ba H theo 01 Hop ddng gop von sé 1347/HPGV-PGT-PC
ngay 17/04/2018 dugc ky két gitra ba H va Cong ty D.

Viéc Cong ty B da nhan tién mua ban dit ctia nhitng nguoi mua dat nhu ba
Phan Thi Thu H, c6 nguoi thanh toan dén 90% gi4 tri quyén st dung dat, thé nhung



van dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat di thé chap ngan hang la vi pham
nghiém trong nghia vu trong thoa thuan cua ba Phan Thi Thu H.

Pong thoi Ngan hang D1 cling vi pham nghiém trong trong qué trinh xét
duyét khoan vay cua Cong ty B khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky ludng.
Viéc ky két hop dong va ban giao dat cia Cong ty b dién ra cdng khai, ram ro, tranh
chap gitra nhitng ngudi mua dat va Cong ty dlen ra thuong xuyén, bao chi, truyen
thong ding tin, thé nhung viéc Ngan hang nay van tién hanh cho vay 1a mot diéu bat
thuong va vi pham phép luat.

Vi vay, ba Phan Thi Thu H d& nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién cua
Cong ty D va c6 yéu cau phan té, dé nghi:

1. Budc Cong ty C6 phan D tiép tuc thuc hién Thoa thuan tai Hop dong gop
vén dy an khu d6 thi T s6 1347/HPGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra
Cong ty Co phan B va ba Phan Thi Thu H theo huéng:

- Stra ddi Hop ddng gop vén du an khu d6 thi T sé 1347/HDGV-PGT-PC
ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra Cong ty Co phan D va ba Phan Thi Thu H dé can
bang quyén va loi ich cta hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau stra
d6i nhu sau:

+ Ba Phan Thi Thu H duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén
16 dat s6 24 - khu A du an KDC T, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang theo thiét
ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty C6 phan B phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat s6
24 - khu Al du an KDC T va cong trinh trén dét du diéu kién chuyén nhuong cho ba
H theo quy dinh cua phap luat vai gia tri quyén sir dung dat giir nguyén trong Thoa
thuan gop von da ky két.

+ Bugc Cong ty C6 phan D lién hé UBND thanh phé B, S& Xay dung thanh
phd Pa Nang, Sé Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan L va céac co
quan lién quan 1ap céc thi tuc dé cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Phan Thi Thu H ddi véi nha va dat
tai 16 dt s6 B - khu A dw &n KDC T

- Céac diéu khoan khéng sira d6i tai Hop dong gop von du an khu do thi T s6
1347/HPGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 duoc ky két giita Cong ty Co phan B va ba
Phan Thi Thu H d3 c6 hiéu luc phép luat tiép tuc duogc thuc hién.

2. Ba Phan Thi Thu H duoc quyén chi dong lién hé vai UBND thanh phé b,
S& Xay dung thanh phd ba Nang, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phé b, UBND
quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc Cap Glay chang nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién vai dat dbi voi nha va dat tai 16 dat
s6 24 - khu Al du &n KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai
Hop ddng gop von du an khu do thi T sé 1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018
duoc Ky két giira Cong ty C6 phan B va ba Phan Thi Thu H.

3. Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty Cb
phan B duoc céng chung tai Van phong C3, cdng ching s6 7316, quyén s 01
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TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T — thira dat s6 38, to ban
dd s6 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP Pa Néng la vo
higu.

Trudc day ba Phan Thi Thu H c6 yéu cau phan té vé viéc buoc Cong ty Co
phan D phai tién hanh thdo d& toan bo cong trinh xay dung nhung hién trang 16 24,
thudc Khu A, dién tich: 120 m? khéng cé cong trinh xay dung trén dat nén ba H rat
mot phan yéu cau phan t6 déi voi van dé nay.

* QU4 trinh tham gia to tung va tai phién toa, bi don la ba Phan Thi Thu H —
dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Hdi N1 trinh bay:

Théng nhét véi 101 trinh by ctiia ba Pham Thi T3 - Luat su Cong ty L3 va
khong co6 ¥ kién bd sung gi thém.

* Ngwoi cO quyeén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP D1 ving mdt
va c6 don yéu cau xét Xir vang mdt nhung nhiung trong qud trinh gidi quyét vy an,
dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Th; Kim X, ba Hupnh Th; Trung P trinh bay:

Nham bo sung nguén vén phuc vy muc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty B
da thyc hién viéc vay von tai Ngan hang TMCP D1 (Sau day goi la P3) theo céac
Hop dong tin dung duoc ky két gitra hai bén va hién dang thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngén hang.

Pé dam bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty D da st dung cac tai
san thuoc quyen s& hitu ciia minh dé the Chap cho P3; trong do, bao gom tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dat s6 38, to ban d6 sb 20,
dién tich 17.598 m? tai dia chi Lo B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP
Pa Nang (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CO 161090 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap
ngay 20/09/2018 cho Coéng ty Co phan D) theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019. Hop dong thé chap dugc
cong chimg va dang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi thé chap tai san tai P3, Cong ty D tiép tuc thyc hién viéc quan 1y va
su dung dbi vai tai san bao dam néu trén, P3 chi quan ly hd SO goC gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO
161090.

Tam tinh dén ngay 07/6/2024,tong nghia vu tra ng ciia Cong ty D tai P3 14
431.428.821.716 dong, gém ng goc 199.842.324.689 dong va no lai
231.586.497.027 dong. Trudng hop Cong ty P tat toan toan bo cac nghia vy tai
chinh, P3 s& thuc hién viéc giai chap tai san bao dam theo quy dinh.

Pé nghi Toa &n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Niang xem xét, giai
quyét cac vu an theo dung quy dinh cua phap lut.

* Ngwoi ¢ quyen lgi nghia vu lién quan 1a Van phong C3 — dai dién 1a ba
Nguyén Thi Hdi S (Truwong vin phong) vang mdt va cé don yéu cau xét Xir vang met
nhing tai Céng van so 129/VPCCNHS ngay 24.4.2024 trinh bay:

Hop dong thé chap quyén su dung dat sé 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay
17/5/2019 giira Ngan hang TMCP D1, chi nhanh B2 va Cong ty C6 phan P duoc
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cong chang tai Van phong C3, cbng ching sé 7316, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T — thira dat s6 38, to ban d6 s6 20,
dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quén L, TP ba Nang. Tai thoi diém
cong ching, Van phong C3 khong nhan dugc bt ky van ban tranh chap, phong toa
tai san nao; hd so cong chung day du thu tuc theo quy dinh; cac bén giao dich c6
nang luc hanh vi dan sy, nang luc phap luat dan su theo quy dinh, tu nguyén giao
két hop ddng, khong bi de doa, lua dol khong bi ép budc. Ong Lé Anh T1, ngu’0’I
dai dién theo phap luét cua cong ty cd phan D ty nguyén yéu cau cong chung va ghi
rd trong hop dong “Tbdi di doc va dong . Nhu vay, Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 7316 da dugc cong chimg theo diing quy dinh cua phap lut.

Tir nhimg co sé néu trén, Van phong C3 dé nghi Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu béac yéu cau phan té caa ba Phan Thi Thu H vé yéu cau Toa an tuyén bé véo
hiéu di véi Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 7316 do Vian phong C3 chiing
nhan ngay 17/5/20109.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Lién Chiéu:

V& noi dung vu an, dé nghi: chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua Cong
ty D, tuyén Hop dong gop vén du &n khu d6 thi T s6 1347/HPGV-PGT-PC ngay
17.4.2018 vO hiéu va Cong ty D hoan tra cho ba Phan Thi Thu H sé tién 13
700,920,000 ddng va bdi thudng thiét hai cho ba Phan Thi Thu H nhu trén.

+Pé nghi khong chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don 1a ba Phan Thi
Thu H.

- An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung cac bén phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

* Voi noi dung vu dan nhuw trén, Ban an dan sy so tham so: 39/2024/DS-ST
ngay 04 thang 7 nam 2024 cia Toa dn nhdn déan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can cu:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271, Biéu 273 Bo luat TH tung dan sy;

- Cac Piéu 122, 123; 131; 407; 500; 501 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188 va 194 Luat Dat dai 2013;

- Cac Diéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2014;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Biéu 27 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢€ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan B vé viéc

“Yéu cau tuyén bé hgp dong gop ven vo hiéu va gidi quyét hdu qud cia hop dong vo
hiéu”:

- Tuyén vd hiéu Hop dong gop vén dy an khu do thi T s6 1347/HPGV-PGT-
PC ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra Cong ty Co phan B va ba Phan Thi Thu H.

- Bugc Cong ty Co phan D phai hoan tra sb tién 1a 700.920.000 dong va boi
thuong thiét hai sé tién 1a 498.152.485 ddng; tong cong 1a 1.199.072.485 ddng (Mot
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ty mot tram chin muoi chin triéu khong trim bay muoi hai ngan bon trim tam muoi
1am dong) cho ba Phan Thi Thu H.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an khdng thi hanh thi phai chiu khoan tién 1ai twong tng véi sd tién va thoi
gian cham thi hanh theo muc 14i suat cac bén thoa thuin nhung phai phd hop Véi
quy dinh caa phéap luat; néu khdng c6 thoa thuan vé muc 14i suét thi quyét dinh theo
muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

I1. Khong chap nhan toan bo Yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi Thu H Vé Viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng gop von va yéu cau tuyén bd hop dong thé
chap quyén st dung dat vo hiéu™:

1. Khéng chap nhan yéu cau phan tb vé viéc buoc Cong ty Co phan D tiép tuc
thue hién Thoa thuan tai Hop ddng gop vén du an khu d6 thi T s6 1347/HDGV-
PGT-PC ngay 17/4/2018 duogc ky két gitra Cong ty C6 phan P va ba Phan Thi Thu
H theo huong:

- Sira do6i Hop dong gdp vén du an khu d6 thi T s6 1347/HDGV-PGT-PC
ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra Cong ty Co phan D va ba Phan Thi Thu H dé can
bang quyén va loi ich cua hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau sia
d6i nhu sau:

+ Ba Phan Thi Thu H dugc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén
16 dat s6 24 - khu A du an KDC T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Néng theo thiét
ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty C6 phan B phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat sd
24 - khu Al dy an KDC T va cong trinh trén dét du diéu kién chuyén nhugng cho ba
H theo quy dinh cua phap luat vei gia tri quyén st dung dat giir nguyén trong Thoa
thuan gop von da ky két.

+ Budc Cong ty Co phan P lién hé UBND thanh phd B, S¢ Xay dung thanh
phé Pa Néng, S¢ Tai nguyén Mbi truong thanh phé B, UBND quan L va céac co
quan lién quan 1ap céc tha tuc dé cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Phan Thi Thu H ddi véi nha va dat
tai 16 dat s6 B - khu A duy an KDC T

- Céac diéu khoan khong stra doi tai Hop dong gop vén dy an khu d6 thi T s
1347/HPGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 duoc ky két giita Cong ty Co phan B va ba
Phan Thi Thu H d3 c6 hiéu luc phép luat tiép tuc duogc thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té vé viéc ba Phan Thi Thu H duoc quyén
cha dong lién hé vai UBND thanh phd D, S¢ Xay dung thanh phd Pa Nang, So Tai
nguyén Mai truong thanh phé B, UBND quan L va cic co quan lién quan dé thuc
hién thu tuc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién véi dat ddi vai nha va dat tai 16 dat s6 24 - khu Al dy &n KDC T sau khi tra
phan gié tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop ddng gdp von du an khu do thi T sb
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 dugc ky két gitra Cong ty Co phan D va ba
Phan Thi Thu H.
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3. Khéng chap nhan yéu cau phan to vé viéc tuyén Hop dong thé chap quyén
s dung dat so6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang
TMCP DB1, chi nhanh B2 va Cong ty C6 phan B dugc cdng chiing tai Vin phong
C3, cong ching s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich
dat tai KDC T — thira dét s6 38, to ban d6 s6 20, dia chi L6 B Khu téi dinh cu V - N,
phuong H, quan L, TP Da Nang la vé hiéu.

I11. Binh chi mét phan yéu cau phan té caa ba Phan Thi Thu H vé viéc budc
Cong ty C6 phan D phai tién hanh théo d& toan bd cong trinh xay dung.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan 4n phi va chi phi t6 tung, thi
hanh 4n dan su va quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 10 thang 7 nim 2024, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning nhan duoc Pon khang cao ciia nguyén don Cong ty P khang cdo mot phan
ban an so tham vé viéc xac dinh 16i din dén Hop dong gop vén sé 1347/HPGV-
PGT-PC ngay 17/4/2018 dugc ky két giita Cong ty D va ba Phan Thi Thu H vo hiéu
la hoan toan do Cong ty B va ba H khong c6 16i, ddn dén viéc tuyén budc Cong ty
P5 thinh phai bdi thuong cho ba Phan Thi Thu H s6 tién thiét hai 1a 498.152.485
ddng 1a khong phu hop véi tinh tiét khach quan ctia vu an; Dé nghi Toa 4n cap phic
tham stra mot phan ban an so tham doi voi s6 tién budc Cong ty B phai bdi thuong
cho ba Phan Thi Thu H trén co s& xéac dinh lai mac do 18i cua cac bén dan dén hop
ddéng gop von bi vo hiéu 1a 50/50 dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai cua
cac bén phu hop véi mic do 16i thuc té.

* Ngay 17 thang 7 nim 2024, Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Da Ning nhan duoc Pon khang c4o ctia bi don ba Phan Thi Thu H khang cdo toan
bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty D;

- Chép nhan toan bd yéu ciu phan td caa bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo ty quyén cia bi don Cong ty P giit nguyén ndi dung khang
cao.

- Pai dién theo uy quyén ba Phan Thi Thu H thay d6i mot phan ndi dung
khang céo, cu thé bi don khong dé nghi stra Ban an so tham theo huong khong chép
nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty D, chip nhan toan bd yéu
cau phan t6 cua bi don ma dé nghi HPXX hay Ban 4n so tham, chuyén hé so vu an
cho Toa an nhan dan quan Lién Chiéu giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham do
c6 vi pham vé thi tuc t6 tung gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua ba
Phan Thi Thu H, cy thé:

+ Tda 4n cap so tham di khong thu thap tai liéu, ching ctr lién quan dén phan
xay dung hién c6 trén Khu dan sy Thanh Hoang do Cong ty D xay dung va bi
UBND quén L xtr phat hanh chinh theo Quyét dinh x&r phat hanh chinh sé:
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3612/QD-XPHC ngay 04/12/2023. Ho6 so vu an khong c6 tai liéu nay dan dén co sai
sot khi danh gia tinh phap 1y cua Dy 4n Khu dan cu Thanh Hoang.

+ Tda 4n cap so tham khong danh gia tinh hop phéap ctia Quyét dinh xir phat
hanh chinh sé: 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 cta U trude khi lam cin clr giai
quyét vu 4n, dan dén khong nhan dinh, danh gia tinh phéap Iy cia Khu dan cu T mot
cach khach quan, day du, dong thoi can clr vao tai liéu ching ctr khéng hop phap
gy anh huong dén qua trinh giai quyét vu an.

+ Toa 4n cip so thim d3 vi pham trong thu tuc dinh gia tai san. Nguyén don
va bi don tranh chép vé hop ddéng gop von, khong tranh chap vé tai san 1a quyén st
dung dét, nén viéc cép so thAm thyc hién viéc dinh gia quyén st dung dat 1a vi pham
thu tuc tb thung theo quy dinh tai Piéu 104 Bo luat T tung dan su.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phuc tham d3 thuc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham.

V& noi dung vu an:

- Hop dong gop von gitta ba Phan Thi Thu H va Cong ty P 1a hop dong gia
tao nham che gidu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty P va
ba H. Do d6, hop dong gop von 1a hop dong vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Cong ty D va ba H ¢ hop
dong duogc giao két khi chii dau tu chua duoc UBND thanh phd P cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat; chua c6 quyét dinh chap thuan dau tu caia UBND thanh
phd D, chua c6 c6 so ha tang 1a chua du diéu kién chuyén nhuong. Tuy nhién, ngay
04/02/2021, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 380/QD-UBND vé viéc
chap nhan nha dau tu Cong ty D thuc hién du 4n dau tu K; ngay 18/12/2021, UBND
quan L ban hanh Quyét dinh s6 6481/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh bd
sung quy hoach chi tiét TL 1/500 thiét ké d6 thi K; ngay 31/12/2021 S& Xay dung
thanh phé P da ban hanh Cong van s6 10179/SXD- CPXD vé viéc thong bao két
qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc nha lién ké
thudc du an K; ngay 13/10/2022, Cuc Thué thanh phé B d3 ban hanh Thong bao s6
3883/TB-CTDAN vé viéc ndp tién sir dung dat do chuyén muc dich st dung dit cta
du an KDC T. Dy 4n KDC T di du diéu kién chuyén nhuong nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty B va ba H c6 hiéu luc phap ludt va duoc
thuc hién trén co sé Nghi dinh 148 (khong phéan 16 ban nén ma xay nha & dé ban,
nhimg phat sinh vé chi phi xdy dung duoc giai quyét theo quy dinh phéap luét).

Tda an cap so thim nhan dinh cac Hop dong néu trén 13 hop dong gop von va
can ctr vao Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sb 1369 ngay 20/5/2022 cia
UBND thanh phé P xir phat Cong ty P vé hanh vi huy dong von khong dung quy
dinh. Cong ty P chua thuc hién ndp thué chuyén ddi muc dich sir dung. Co quan
nha nudc c6 tham quyén phai co bién phap dé thu thué ciia Cong ty . S& Xay dung
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chua ra thong béo du diéu kién huy dong von do Cong ty B chua hoan thanh co s
ha ting theo quy dinh tai Nghi dinh 148. Cong ty D phai co trach nhiém hoan thién
du an dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho cac ca nhan di ky hop déng. Do do,
Ban 4n so thim tuyén vo hiéu hop dong gitta ba H va Cong ty B vo hiéu 1a khong
chinh x4c, gy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don.

- Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 111/2019/HDMB-PVB-CNDN
ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang D1 va Cong ty b:

Tai thoi diém thé chip, quyén sir dung dat thira s6 38 to ban dd 20 chwa co
tranh chap, chua bj ké bién. Hop ddng thé chap thé hién, Cong ty D thé chap dé dam
bao khoan vay 150.000.000.000 ddng. Ho so khong c6 hop ddng vay nén khong xac
dinh dugc muc dich vay caa 150.000.000.000 dong, qua trinh giai ngan nhu thé nao.
Tai thoi diém thé chap, Cong ty P da ky hop dong gop vén (hgp dong chuyén
nhuong) ddi voi 100 16 dat thude du an KDC T. Viée Cong ty D thé chip quyén sir
dung dat Khu dan cu T 1a 4nh hu’O’ng dén quyén, loi ich hop phap ciia nhiing nguoi
da ky hop dong voi Cong ty B. Ho so khong co day du cac tai lidu dé thuc hién viée
vay von, qua trinh g1a1 ngan nhu thé nao nén khong du cin ctr dé xac dinh hiéu luc
ctia hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang P1 va Cong ty . Toa an
cap so tham khong thu thap day du tai liéu vé viéc thé chap quyén st dung dat du an
KDC T cua Cong ty B ma cong nhan hiéu luc Hop dong thé chap 1a chua khach
quan va toan di¢n.

Nhan thay, Toa an cap so thim chua thu thap day du ching ctr, két luan trong
ban an khong phu hop voi tinh tiét khach quan ctia vu an ddn dén chap nhéan yéu cau
khoi kién cta nguyén don Cong ty B, khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don
ba Phan Thi Thu H, tuyén hop dong vo hiéu 1a gay anh hudong dén quyén, loi ich
hop phép ctia bi don. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong
xét xir hity Ban an dan sy so tham s6: 39/2024/DS- ST ngay 04/7/2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan quan Lién Chiéu
xét xUr so tham lai theo quy dinh ctia phap luat. Do hily an so tham dé xét xir so
tham lai nén khong xét dén cac khang cdo ctia nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung.

[1.1] V& thoi han, ndi dung khang cdo cta cac duong su: Nguyén don Cong ty
C6 phan P Kinh doanh nha Phi Gia T5 ¢6 don khang céo vao ngay 10 thang 7 nam
2024 va bi don ba Phan Thi Thu H c6 don khang cdo vao ngay 17 thang 7 nam 2024
d6i voi Ban an so tham sb: 39/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024. Vé thoi han
va ndi dung khang cdo cua nguyén don va bji don ding theo quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 B0 luat T tung dan su va da ndp tién tam ung an phi phiic thim theo
quy dinh tai Piéu 276 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc thu 1y giai quyét theo trinh
tu phuc tham.
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[1.2] V& viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa phuc thim, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gém: Ngan hang TMCP D1, Vian phong C3 da duoc
triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat tai phién tda. Cin ctr quy dinh tai khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, HbXX tiép tuc tién hanh phién toa, xét xur Véng
mat d6i voi cac duong su trén.

[1.3] V& yéu cau nhap vu an dan su va dé nghi bo sung ngu’oi tham gia t6 tung
cua bi don ba Phan Thi Thu H: Trong qué trinh thu ly giai quyét vy an tai cap phuc
tham, ngay 16/12/2024 Tda an nhan duge Pon yéu cau nhap vu an dan sy va Don dé
nghi bo sung ngudi tham gia t6 tung cua ba Phan Thi Thu H cing ghi ngay
07/ 12/2024, theo d6 ba H yeu cau nhap nhiing vu an cuing c6 quan hé tranh chap yéu
cau tuyén bé vo hleu hop dong gop von va gidi quyet hdu qua hop dong Vo hiéu; yeu
cau sira doz va tiép tuc thiee hién hop dong gép von, yéu cau tuyén bé hop dong thé
chdp quyén sir dung ddt vé hiéu cung c6 nguyén don 1a Cong ty B, ddi twong tranh
chép 1a cac 16 dat trong Khu dan cu T, quin L dé giai quyét trong cing vu an; Va
dua Chu tich UBND quén L, thanh phd Pa Ning va Cha tich UBND thanh phé D
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an.

Xét, theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T6 tung Dan sy vé pham vi xét xtr
phuc tham: Toa dn cdp phiic tham chi xem xét lai phan ciia ban én so tham, quyét
dinh ciia Toa én cdp so tham c6 khdng cdo, khdng nghi hodc cé lién quan dén viéc
xem xét ngi dung khdng cdo, khang nghi. Cac vu an c6 cuing quan hé tranh chap va
nguyén don 1a Cong ty D voi nhiéu bi don khic nhau da duoc Toa an cip so tham
thu 1y giai quyét riéng 1é timg vu an va da tuyén ban an so tham ddi véi timg vy an
khac nhau. Toa an phiic tham chi xem xét lai phan ciia ban dn so tham, quyét dinh
ciia Toa an cdp so tham cé khdang cdo. Do d6 yéu cau ctia ba H vé viéc nhdp nhiéu
vu an da duogc giai quyét bang nhiéu ban an so thAm khac nhau vao dé giai quyét
trong cung vu an phuc tham 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

Vé viéc dé nghi dua UBND thanh phd B va UBND quan L, thanh phd Pa
Néng vao tham gia t6 tung VOl tu cach 13 nguoi c6 quyén, nghla vu lién quan trong
vu an: Xét, viéc glal quyét yéu cau cua nguyén don tuyen bé vé hiéu hop dong gop
von va gidi quyét hqu qua hop dong Vo hzeu ‘Phan t6 ciia bi don yeu cau sua d‘oz va
tiép tuc thire hién hop dong gép von; yéu cau tuyén bo hop dong thé chdp quyén sir
dung dat vé hiéu trong vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cia UBND
quan L v UBND thanh phé B. Do d6, yéu cau cia ba H 1a khong co co sé theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dén su.

[2] Xét dong thoi khang cdo ciia nguyén don Cong ty Co phan P va bi don ba
Phan Thi Thu H.

[2.1] V& hiéu lyc ciia hop dong hai bén di ky két. Cong ty D va ba Phan Thi
Thu H d3 ky két Hop ddng gop von sb: 1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018. Theo
Hop dong, ba H goép von véi Cong ty B dé Cong ty B thuc hién cac thu tuc phéap 1y
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theo quy dinh ciia phap luat, sau khi ba H hoan thanh viéc gép von theo tién do quy
dinh tai Hop dong thi Cong ty P sé& giao cho ba H 01 16 dét thuéc Dy an Khu db thi
T tai vét biét thy X - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Néang véi vi tri, dién tich:
vi tri: L6 S - khu A dy 4n KDC. dién tich: 120m2. Theo Hop dong xac dinh gia tri
gop von cia Lo dat 1a 1.401.840,000 dong. SO tién ba H phai gop von cho Cong ty
P khi ky thoa thuan gop von la 700.920.000 df)ng (twong duong 50% gia tri theo
hop ddng). Ba H da thu’c hién gop von dung tién d6 quy dinh tai Hop dong theo cac
Phiéu thu “thu tién coc” va “thu tién gop von” ciia Cong ty D, tong cong s6 tién 1a
700.920.000 dong. Hop ddng néu trén gitta hai bén 13 viéc huy dong vén cua Cong
ty D trong hoat dong kinh doanh bat dong san thong qua hop dong gop vén theo quy
dinh cta Luat kinh doanh bAt dong san. Do do, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Da Néng cho ring Hop ddng gép von cua hai bén 1a hop dong
gia tao nham che gidu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta Cong ty B
va ba H 1a khong c6 co so.

[2.2] Xét, cac tai liéu, chimg ctr do UBND thanh phé B, UBND quan L, thanh
phé Pa Ning, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, So Tai nguyén va Moi truong
thanh phd B va cac bén duong su cung cip, trinh bay cua dai dién theo uy quyén
ciia Cong ty D, cta dai dién theo Gy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta bi don ba Phan Thi Thu H, ¢6 cin ct xac dinh Hop déng gop von sb:
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 giita Cong ty D va ba Phan Thi Thu H ky két
khi Cong ty B chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Cong ty P ciing
chua duoc UBND thanh phé P chip thuan 13 nha dau tu duge thuc hién dy an dau
tu Khu dan cu T. Dén nay, Cong ty P ciing chi méi duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd P cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha 6 va
tai san khac gan lién véi dat sd CO 161090, thira s6 38, td ban do sb 20, dién tich
dat 17.598 m? nhung muc dich sir dung la dat thuong mai, dich vy, thoi han st
dung dén ngay 25/12/2057. Cong ty P chua thuc hién nghia vu tai chinh dé chuyén
muc dich sir dung dat tir dat thuong mai dich vu sang dat & ddi véi dy an khu déan cu
T; Khu dan cu T ciing chua c¢6 ho so dy 4n dau tu xdy dung nha & dugc phé duyét
va chua c6 thong bao du diéu kién duge huy dong von ctia S& Xay dyng thanh phd
D noi c¢6 du an. Do d6, vi pham khoan 2 Piéu 168, Biéu 188, Diéu 194 Luat dat dai,
khoan 5 Piéu 8, Diéu 31 va Diéu 32 Luét Kinh doanh bat dong san va khoan 3 Diéu
19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii, khong dam bao diéu
kién c6 hiéu luc cia hop déng theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 501 Bo luat Dan su
nén vo hiéu. Do d6, Ban an so tham xac dinh ciac Hop dong gop vén sb
1960/HDGV-PGT-PC va sé 1961/HPGV-PGT-PC clng ngay 20/12/2017 v hiéu
do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 123, Diéu 407 B
luat Dan su la c6 co s6. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan su 2015:
Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu
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ddn sy cua cac bén ke tir thoi diém giao dich duoc xac ldp. Do do, yeu cau phan to
cta bi don dé nghi tiép tuc hop dong va sira doi, bd sung Hop dong gbp von sb:
1347/HPDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 giitta Cong ty B va ba Phan Thi Thu H la
khong ¢6 co sé nén khong duge Ban 4n so thim chip nhan 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[2.3] Vé giai quyét hau qua cua hop déng vO hiéu, xac dinh thiét hai, 1i cua
céc bén va nghia vu bdi thudng thiét hai.

Hop dong gop von sé 1347/HPGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 giita Cong ty P
va ba Phan Thi Thu H v6 hiéu nén Ban an so thAm budc Cong ty D phai tra lai cho
ba Phan Thi Thu H s6 tién d3 nhan 1a 700.920.000 dong d6i véi Hop dong gdp von
s6 1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 1a dtng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
131 Bo luat dan sy 2015 vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u.

Vé xéac dinh 15i do hop ddng vé hiéu va nghia vu bdi thuong thiét hai: Cong
ty B 1a chii dau tu Dy an Khu dan cu T, phai biét o tinh phap ly cua du 4n chua du
diéu kién dé ky hop dong goép von, nhung cong khai khong day du va chinh xéac
thong tin vé dy an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat
kinh doanh bat dong san, van thoa thuan ky két hop ddng gop von dé nhan tién. Ba
H da thuc hién day du nghia vu gop von cua minh theo quy dinh cia Hop dong,
nhung Cong ty P ciing khong tién hanh thuc hién day du cac trinh ty, tha tuc phap
ly can thiét dé Du an dugc du diéu kién ky hop ddéng gop vén. Do dé, Ban an so
tham budc Cong ty B phai c6 nghia vu bdi thuong toan bo thiét hai cho ba H theo
murc 13i suat vay vén kinh doanh ctia mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén
dia ban ma du an dang thyc hién voi sb tién 1a 498.152.485 dong 1a ¢ co so, phi
hop vé6i quy dinh tai khoan 4 Biéu 131, Piéu 407 Bo luat Déan su va thoa thuan cua
hai bén. Cong ty P khang cdo dé nghi xac dinh lai 18i ciia cac bén dan dén hop dong
g6p von bi vo hiéu 1a 50/50 dé xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai cua cic bén
phu hop v6i mire d6 151 thyc té 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[2.4] Bbi voi Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb: 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1, chi nhanh D2 Va Cong ty
P. Tai thoi diém ky ket hop dong thé chap, thira dat sb 38, to ban dd s6 20 di c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén str dung dat khong cé tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh 4an, trong thoi han sir dung dét, dap ung diéu kién
tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai. Viéc thé
chap da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 323 B luat Dén su.
Cong ty D va Ngan hang khong c6 tranh chap d6i véi Hop dong thé chap nay. Do
d6, Ban an so tham xac dinh Hop dong thé chip quyén su dung dat so:
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 c6 gia tri phap ly, phat sinh hi¢u luc
dbi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi dlem dang ky la c6 co so, phu hop theo quy
dinh tai Diéu 319 Bo luat Déan su. Yéu cau tuyén v hiéu d6i véi hop dong thé chap
nay ctia ba H khong ¢ co sé chap nhan. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Néng tai phién toa cho rang Toa an cip so tham khong thu thap day
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du tai liéu vé viéc thé chap quyen str dung dat du an KDC T ciia Cong ty B ma cong
nhan hiéu lyc Hop dong thé chip 1a chua khach quan va toan dién ciing khong co co
s& chap nhan.

[3] Dbi véi khang cao cua bi don ba Phan Thi Thu H va quan diém tranh luan
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H cho rang Ban an so thdm cd vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Xét, tranh chip giita nguyén don va bi don 1a tranh chap vé hop dong gop
von, 14 vy 4n tranh chép vé dan su, nhu da phan tich, nhan dinh tai phﬁn [2.2], Hop
ddéng gop von sb 1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 bi v6 hiéu 1a do vi pham
diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Diéu 122, biéu 123, Piéu 407 Bo luat Dan su.
Hop dong vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu déan su
ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc Idp theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
131 Bo luat Dan sy 2015, khong phai v6 hi¢u khi bi xtr phat hanh chinh theo Quyét
dinh xtr phat hanh chinh sé: 3612/QD-XPHC ngay 04/12/2023 ciia UBND quan L,
thanh phd Pa Ning, Quyét dinh xir phat hanh chinh s6: 1369/QD-XPHC ngay
20/5/2022 caa UBND thanh phé D. Tai phién toa phtic thim dai dién Cong ty P6 va
dai dién ba H déu x4c dinh cho dén nay Khu dan cu Thanh Hoang do Cong ty P lam
nha dau tu cling chua ¢6 hd so du an dau tu xay dyng nha ¢ duge phé duyét va chua
c6 thong bao du dicu kién dugce huy dong von cia S& Xay dung thanh phd D. Do
do, khang cdo cua ba H cling nhu y kién tranh luan cioa nguoi bao vé cho ba H tai
phién toa cho rang Toa an cdp so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
trong viéc thu thap va danh gia tinh phap 1y cua Dy an Khu dan cu Thanh H2 la
khong c6 co so.

Vé viéc dinh gia ctia Toa an cap so tham: Toa an cdp so tham tién hanh tha
tuc dinh gia ddi voi cac 16 dat lién quan dén Hop ddng gop von 1a theo don yéu cau
ciia nguyén don Cong ty D phu hop véi Piéu 104 ctua Bo luat T tung dan sy. Chi
phi cho viéc dinh gia Ban 4n so tham budc Cong ty P phai chju. Cong ty P ciing
khong khang cao ddi véi viéc dinh gia va chi phi dinh gia phai chiu. Do d6, khing
céo cua ba H ciing nhu ¥ kién tranh luin ctia ngudi bao vé cho ba H tai phién toa
cho rang Toa an cdp so tham di vi pham trong thu tuc dinh gia tai san 13 khong c6
CO SO.

[4] T nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan y kién trinh
bay cling nhu khang cdo cta nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don, khong chap
nhan v kién tranh luan cta ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don, ngudi
dai dién hop phép ctia bi don; Khong chdp nhan toan bo ndi dung khang cio cia
nguyén don Cong ty P va khang cdo cia bi don ba Phan Thi Thu H; Git nguyén
Ban 4n so tham sd: 39/2024/DS- ST ngay 04/7/2024 cua Toa 4an nhan dan quan Lién
Chiéu.

[5] Vé ¥ kién cua dai dién VKSND thanh phd Pa Ning tai phién toa dé nghi
hay Béan 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu xét xir
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so tham lai theo quy dinh ctia phép luat 1a khong phu hop véi phan tich, nhan dinh
trén cua HDXX nén khong duge chip nhan.

[4] V& an phi phac thdm. Cin ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
Cong ty B va ba Phan Thi Thu H phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 déng do
khang c4o khong duge chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su;

Khéng chip nhan toan bo khang céo cua Cong ty C6 phan D va khang céo
cua ba Phan Thi Thu H.

Giir nguyén Ban an dan su so thim sé: 39/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2024 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Can cu:

Can cu:

- Céac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271, Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

- Cac Piéu 122, 123; 131; 407; 500; 501 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Piéu 168; Diéu 188 va 194 Luat Dat dai 2013;

- Cac biéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Dieu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan B ve viéc
“Yéu cau tuyén bo hop dong gop von vo hiéu va gidi quyet hau qud cua hop dong vo
hiéu”:

- Tuyén v6 higu Hop dong gép von dy an khu db thi T s0 1347/HDGV-PGT-
PC ngay 17/4/2018 duoc ky ket gitra Cong ty Co phan D va ba Phan Thi Thu H.

- Bugc Cong ty Co phan D phai hoan tra sé tién 1a 700.920.000 dong va boi
thuong thigt hai s6 tien 1a 498.152.485 dong; tong cong 1a 1.199.072.485 dong (Mot
ty mot tram chin muoi chin triéu khong tram bay muoi hai ngan bon tram tam muoi
lam dong) cho ba Phan Thi Thu H.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4an ma nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 1ai trong wng véi so tien va thoi
gian cham thi hanh theo muc lai suat cac bén théa thuan nhung phai phu hop véi
quy dinh cta phap luat; néu khong cd thoa thuan vé mirc 1ai suat thi quyét dinh theo
mic 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Bic¢u 468 B¢ luat dan sy nam
2015.

I1. Khong chap nhan toan bo Yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi Thu H Vé Viéc

“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng gop von va yéu cau tuyén bb hop ddng thé
chap quyén st dung dat vo hiéu™:
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1. Khéng chap nhan yéu cau phan tb Ve viéc bugc Cong ty Co phan P tiép tuc
thuc hién Thoéa thuan tai Hop dong gop von du an khu d6 thi T s6 1347/HPGV-
PGT-PC ngay 17/4/2018 dugc ky két gitra Cong ty C6 phan P va ba Phan Thi Thu
H theo hudng:

- Stra d6i Hop dong gop von du &n khu d6 thi T sé 1347/HPGV-PGT-PC
ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra Cong ty Co phan B va ba Phan Thi Thu H dé can
bang quyén va loi ich cua hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau sira
d6i nhu sau:

+ Ba Phan Thi Thu H duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén
16 dat s6 24 - khu A du an KDC T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo thiét
ké da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Bugc Cong ty C6 phan D phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat sb
24 - khu Al du an KDC T va cong trinh trén dét du diéu kién chuyén nhuong cho ba
H theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén st dung dat giir nguyén trong Thoa
thuan gop von da ky két.

+ Budc Cong ty Co phan P lién hé UBND thanh phé B, S¢ Xay dung thanh
phé Pa Néng, S¢ Tai nguyén Mbi truong thanh phé B, UBND quan L va céac co
quan lién quan lap céc thi tuc dé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Phan Thi Thu H déi véi nha va dat
tai 16 dat s6 B - khu A duw an KDC T

- Cac diéu khoan khong stra ddi tai Hop ddng gop vén dy &n khu d6 thi T s
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 duoc ky két gitta Cong ty Co6 phan B va ba
Phan Thi Thu H d3 c6 hiéu luc phép luat tiép tuc dugc thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc ba Phan Thi Thu H duoc quyén
chu dong lién hé vai UBND thanh phd B, Sé Xay dung thanh phd Pa Nang, So Tai
nguyén Mbi truong thanh phd B, UBND quan L va cac co quan lién quan dé thuc
hién thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién vai dat ddi véi nha va dat tai 16 dat s6 24 - khu Al du an KDC T sau khi tra
phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop vén du an khu dé thi T sé
1347/HDGV-PGT-PC ngay 17/4/2018 dugc ky két gitra Cong ty C6 phan D va ba
Phan Thi Thu H.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té vé viéc tuyén Hop dong thé chap quyén
sa dung dat s 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang
TMCP D1, chi nhanh B2 va Cong ty Co phan B dugc cdng ching tai Vin phong
C3, codng chiing s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich
dét tai KDC T — thira dat s6 38, to ban d6 sb 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N,
phuong H, quan L, TP Pa Nang la v hiéu.

I11. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cia ba Phan Thi Thu H vé viéc budc
Cong ty Co phan b phai tién hanh théo d& toan bo cong trinh xay dung.

IV. V& an phi dan sy

1. V& an phi so tham:
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- Cong ty CO phan D phai chju an phi d6i véi so tién c6 nghia vu thanh toan
cho ba Phan Thi Thu H 1a 47.972.174 dong, dugc trir vao sb tlen tam Ung an phi
300.000 dong (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai thu sé 0000350 ngay
05.4.2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.
Cong ty C6 phan P con phai tiép tuc ndp sb tién 47.672.174 dong.

- B& Phan Thi Thu H phai chiu 4n phi d6i v&i yéu cau khai kién vé viée tuyén
bb hop ddng vo hiéu ciia nguyén don 13 Cong ty D dugc chap nhan 1a 300.000 dong.

- Ba Phan Thi Thu H phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6 vé vic tiép tuc
thue hién hop dong goép von va yéu cau tuyén bb hop dong thé chap quyen su dung
dat vo hiéu khong dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, dugc trir vao SO tién tam
{mg an phi 300.000 déng (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai thu sé 0005308
ngay 27.6.2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Nang. Ba Phan Thi Thu H d& ndp da an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau phan tb
khong duoc Toa an chap nhan.

2. An phi phiic tham:

- Cong ty C6 phan D phai chiu 300.000d, duogc trir vao so tién tam tng an phi
da ndp 300.000d theo bién lai thu s6 0000887 ngay 19/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang.

- Ba Phan Thi Thu H phai chiu 300.000d, duoc trir vao sb tién tam tng an phi
da nop 300.000d theo bién lai thu s6 0000911 ngay 29/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, Tp Pa Néng.

V. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai
triéu ddng); Chi phi thAm dinh gia 1a 10.000.000 déng (Mudi triéu déng) nguyén
don 1a Cong ty C6 phan D phai chiu (P4 ndp va di chi xong).

VI. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

VII. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. ba Nang;

- Cuc THADS TP. Pa Nang;

- Chi Cyc THADS quén Lién Chiéu;
- Toa 4n nhéan dan quan Lién Chiéu;

Cao Van Hiéu

- Luu ho so vu an.
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