TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG
Ban an sd: 18/2017/DS-ST
Ngay: 22/8/2017

VIV: “Tranh chdp hop dong
xdy dung nha o ddn dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO b - TINH LAM BDONG
Thanh phan Hoi déng xét xir so tham gom ¢o
- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy Hoai - Tham phan.
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tién Huong;
2. Ong Piing Ting Nock.

- Thu ky phién tda: Ong Tran Thanh Tai — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh pho D, tinh Lam Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pong tham gia
phién tda: Ba Chu Thi Diu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé B, tinh
Lam Dong, xét xr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thy
ly s6 166/2016/TLST-DS ngay 26/10/2016 (thu 1y bo sung ngay 11/7/2017) vé
“Tranh chap hop dong xay dung nha & dan dung”; theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr 6 30/2017/QDXXST-DS ngay 03 thang 8 nam 2017 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1978;

Pia chi: Puong Phi Pdng Thién Vuong, Phuong M, Tp B, tinh Lam Pong.

Bi don: Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung PL;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh H — Giam déc;

Dia chi: Puong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong N, Tp D, tinh Lam Dong.

(Céc duong su c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ty khai va trinh bay tai phién toa cua nguyén don:

Thang 7/2016 ba Nguyén Thi Thuy L va Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong
Xay dung PL c6 ky hop dong xay dung nha ¢ s6 16/HDPTC/2016 thi cong cong
trinh nha & tai duong Thi Sach, Phuong X, thanh ph6 B, tinh Lam Pong v61 ndi



dung Coéng ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL thyuc hién cong viéc xay
nha thdé va nhan cong hoan thi¢n cong trinh véi quy md: 1 trét, thi cong dang
ban v& va gidy phép xay dung duoc phé duyét. Thoi gian thyc hién 13 02 thang
ké tr ngay 10/7/2016 dén ngay 10/9/2016. Ba L di ung trudc sb tién
132.000.000d (mdt tram ba muoi hai triéu dong); tuy nhién khi thyc hién thi
cong cdng trinh néu trén thi Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL da
thuc hién khong dung tién do theo nhu hop dong. Ngoai ra Cong ty TNHH Thiét
ké Thi cong Xay dung DL d3 khong xay dung ding chung loai gach theo nhu
thoa thuan. Ba L da nhiéu 1an gap Cong ty dé nhic nho, tuy nhién Cong ty van
khéng c6 phuong an giai quyét. Ngoai ra theo nhu hop dong di ky két thi mdi
giai doan thi cong déu phai c6 bién ban nghiém thu, tuy nhién Céng ty TNHH
Thiét ké Thi cong Xay dung DL ciing khong thuc hién nén di xdy ra sai sot. Vi
vay ba L yéu cau huy va thanh Iy hop dong hop dong xiy dung nha & sb
16/HDTC/2016 thi cong cong trinh nha & tai duong Thi Sach, Phuong X, thanh
phé D, tinh Lam Pong.

Vé s6 tién quyét toan: Ba L dong y thanh toan cho Cong ty TNHH Thiét ké
Thi cong Xay dung DL chi phi xdy dung trudc thué la 124.385.574d +
3.577.680d (2 bién lai thué 6ng H ndp cho Toa an) + 57.600.000d (chi phi coc
nhoi) = 185.563.254d.

Ba L da tmg cho Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung PL sb tién
132.000.0004.

Ngoai ra ba L yéu cau Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xdy dung PL
chiu 24.600.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Vi vay sau khi trir di cac khoan, ba L dong ¥ thanh toan lai cho Cong ty
TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL s tién 1 28.963.254d.

Theo ban tw khai ciing nhw loi trinh bay tai phién toa cua bi don:

Thang 7/2016 ba Nguyén Thi Thuy L va Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong
Xay dung DL ¢6 ky hop dong xiy dung nha & s6 16/HDTC/2016, thi cong cong
trinh nha & tai: dudng Thi Sach, Phuong X, thanh phd B. Theo d6 Cong ty
TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL thyc hién cong viéc xay nha thd va nhan
cong hoan thién cong trinh véi quy mo: 1 trét, thi cong dung ban v& va gidy
phép xay dung dugc phé duyét. Gach dé xay dung thoa thuan 13 gach Tuynen
(thwong hiéu gach Thing Pat, Lan Anh, Hiép Thanh) c6 gia 1a 1.550d/vién. Tuy
nhién do thoi diém thi cong 1a mua xay dung nén gach Tuynen khan hiém nén
Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL da thay thé bang gach My Lé
c6 gia 1.750d/vién. Khi thi cong cong trinh ludén cé nguoi nha cia ba L gidm sat.
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Cong trinh nha cta ba L 1a nha cép 4 nén moi viéc chi thoa thuan br;“lng miéng.
Khi thi cong xong 95% phan gach xdy dung thi ba L yéu ciu tam ding thi cong.
Nay ba L yéu cau khai kién huy hop dong thi 6ng H ciing dong ¥, tuy nhién 6ng
H c6 yéu cau phan tb, do trudc day ba L di tng truée cho Cong ty TNHH Thiét
ké Thi cong Xay dung DL sb tién 132.000.000d. Sau khi c6 két qua kiém dinh
khéi luong da thi cong cong trinh tai duong Thi Sach, Phuong X, thanh phéd D,
tinh Lam Pong ngay 31/5/2017 ctia Trung tdm kiém dinh va tu van xay dung —
S¢ xay dyung tinh Lam Dong 1a 136.824.317d + sb tién coc nhdi 1a 57.600.000d.
Vi vay 6ng H yéu cau ba L thanh toan lai sd tién 72.424.000d.

Ngoai ra 6ng H dé nghi xir Iy chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy
dinh phap luat.

Toa 4n di tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong tu hoa giai dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién; bi don thay d6i yéu cau phan t6, chi yéu cau thanh toan tién thué theo 02
bién lai thué 12 3.577.680d ; cac duong su déu thong nhat cham dut hop dong thi
cong xay dung nha & néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd P, tinh Lam Pong phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phéap ludt ctia ngudi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an la dang quy dinh cta phép luat; vé ndi dung giai quyét vu an cin ctr Piéu 262
ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xir, xir: Cong nhan
su thoa thuan ciia cac duong sy vé chdm dat hop dong xay dung nha ¢ dan
dung; chap nhan yéu cau phan té cta bi don; budc nguyén don ba Nguyén Thi
Thiy L phai thanh toan cho bi don sd tién 53.563.254d; budc cac dwong mdi bén
phai chiu % s6 tién chi phi tham dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat nhan nhan thanh phé b, tinh Lam Déng; Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Giita ba Nguyén Thi Thiy L va Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay
dung PL, do 6ng Tran Minh H — Giam déc, c6 ky v6i nhau hop dong xay dung
nha & dan dung nhung do cic bén khong thdng nhat dugc khdi lugng thi cong
nén cac bén phat sinh tranh chap; do d6 xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh
chap hop ddng xay dung nha & dan dung”; theo quy dinh tai khoan 3, diéu 26;
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diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh LAm Pong c¢6 thAm quyén giai quyét tranh chap noi
trén.

Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don thiy riang:

Cac dwong su déu thira nhin c6 ky hop dong xay dung nha & sd
16/HDTC/2016, thi cong cong trinh nha ¢ tai: duong Thi Sach, Phuong X, thanh
phé D, tinh Lam Pong; qua trinh thi cong do khong théng nhat chung loai vat
liéu x4y dung nén di ngimng thi cong. Nguyén don yéu cau chiam dut hop dong
xdy dung noi trén va bi don cling théng nhat yéu cu néu trén nén Hoi dong xét
xtr cONg nhan sy tu nguyén thoa thuan cta cac duong su.

Xét yéu cau phén t6 ciia bi don thiy ring:

Sau khi ky két hop dong va qua trinh thi cong, nguyén don da g trudc
cho bi don s6 tién 132.000.000d. Ngay 31/5/2017 Trung tdm kiém dinh va tu
van xay dung — S¢ xdy dyng tinh Lam Pong cung cip két qua kiém dinh khoi
luong da thi cong cbng trinh ctia nguyén don tai duong Thi Sach, Phuong X,
thanh phd D, tinh Lam Pong véi gia tri 1a 136.824.317d; cac dwong sy con
théng nhat sb tién coc nhdi ma nguyén don chwa thanh toan cho bi don 1a
57.600.000d.

Tuy nhién qua xem xét két qua kiém dinh khéi lugng da thi cong cong trinh
ctia nguyén don tai duong Thi Sach, Phuong X, thanh phd B, tinh Lam Dong
ctia Trung tim kiém dinh va tu van xay dung — S¢ xay dung tinh Lam Pong, thi
thdy rang sb tién thué gia tri gia ting da tinh 14 12.438.574d, trong khi d6 bi don
chi xuét trinh 02 bién lai thué véi sb tién thué 1a 3.577.680d; vi vay, Hoi dong
xét xu chi chép nhan s tién thué thue t& ma bi don da cung cép hoa don, nhu
vy tong gia tri cong trinh ma bi don da thi cong 13 127.963.106d cong véi tién
coc nhdi 1a 57.600.0004 trir s6 tién bi don di ung trude 13 132.000.000d; bude
nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién 53.563.000d (1am tron sd) 1a phu
hop.

Vé chi phi kiém dinh: Do cac duong su khong thong nhat vé khéi luong da
thi cong, nén da hop dong véi Trung tim kiém dinh va tu van xay dung — So
xdy dung tinh Lam Pong dé xac dinh gia tri khoi lugng thi cong, véi chi phi
kiém dinh 1a 24.600.000d; Hoi dong xét xir budc mdi bén phai chiu 1/2 sd tién
chi phi néi trén. Nguyén don da nop tam tng chi phi kiém dinh 14 24.600.000d,
nén can budc bi don phai thanh toan cho nguyén don 12.300.000d.



Vé dan phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr khoan 3, Dicu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1,
Diéu 39; Biéu 147, 157, 161 va 246 B luit td tung dan su;

- Ap dung céc Diéu 388, 424 cua Bo luat dan sy nim 2005;

- Can ctt Diéu 26 Luét thi hanh an dan su;

- Can ct phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 18
phi Toa an;

Xur:

1/ COng nhéan sy théa thuin vé chdm dit hop dong xay dung nha & sb
16/HPTC/2016 giita nguyén don ba Nguyén Thi Thly L véi bi don la Cong ty
TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung L.

2/ Chap nhan yéu cau phan td cta bi don: Budc ba Nguyén Thi Thuy L
phai thanh toan cho Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung PL sb tién
53.563.000d (nam muoi ba triéu nam trim sau muoi ba ngan dong).

Budc Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thily L s6 tién 12.300.000d (muoi hai triéu ba tram ngan dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh 4n con phai tra sb tién 13i, trong Gng voi thoi gian va s6 tién cham tra theo
mure 131 quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 b6 luat dan sy nim 2015.

2/ V& 4n phi: Budc ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu 2.678.000d (hai triéu
sau tram bay muoi tdm ngan dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao
200.000d tién tam Gng 4n phi da nodp, theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2015/0002576 ngay 26/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
Pa Lat; ba L con phai ndp 2.478.000d an phi dan su so tham.

Budc Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay dung DL phai chiu 815.000d
(tdm traim muoi 1lam ngan déng) an phi dan sy so tham, duoc trir vao 1.796.000d
tién tam Umg 4n phi da nop; hoan tra cho Cong ty TNHH Thiét ké Thi cong Xay
dung DL 981.0004 tién tam mg an phi con thira, theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2016/0001513 ngay 11/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd D, tinh Lam Ddng.



Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cac duong su dugc quyén
khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddng dé yéu cau xét xtr phiic tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

N i TM. HQI PONG XET XU’ SO THAM
_VKSND Tp Da Lat, Thim phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS Tp ba Lat;
- Céac duong su;

- B6 phan Dan su;

- Luu HS, AV.

Nguyén Duy Hoai



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Duy Hoai






Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam DPong;

-VKSND Tp Da Lat: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Tp ba Lat;

- Céac duong su;

- B6 phan Dan sy;

- Luu HS, AV.

Nguyén Duy Hoai



10



