TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 104 /2019/DS-PT

Ngay: 11-4-2019

V/v tranh chdp “Hop dong cim cb
quyén st dung dat; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Ngoan

Ba Nguyén Thi Anh Phuong

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Quyén-Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang: Ong Tran Minh
Hoang- Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu én thy ly so: 63/2019/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong cam c6 quyén st dung dat;
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 291/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 86/2019/QPPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956.

Dia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién @y quyén ctia nguyén don: Ba Ngo Thi P, sinh nim 1960;
(C6 mat).

Dia chi: S6 292, Phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang. Theo Vin
ban Uy quyén lap ngay 26/12/2016.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su
Nguyén Anh T1, Vin phong Luit su Nguyén Anh T1, Poan Luét su tinh Tién
Giang; (C6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Vian Muoi H, sinh nim 1969; (C6 mat).
Pia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don: Luat su V6 Tudn Vinh
T5, Cong ty Luat trach nhiém hitu han Mot thanh vién Vinh T5, Poan Luét su
tinh Tién Giang; (C6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi M1, sinh nim 1972 (Xin ving mat);

2/ Chi Nguyén Thi Ngoc C1, sinh ndam 1984 (Xin vang mat);

3/ Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1994 (Xin vang mat);

4/ Anh Nguyén Thanh T2, sinh nam 2000 (Xin ving mat);

Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1957;

DPia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Ngb6 Thi P, sinh nam 1960; (C6 mat).

Dia chi: SO 292, Phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang. Theo Van
ban Gy quyén ngay 15 thang 02 nam 2017.

6/ Ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1924 (chét ngay 27/01/2017)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba C2:

- Anh Nguyén Vian M2, sinh nam 1970; (Xin vang mat);

- Chi Nguyén Thi L2, sinh nam 1971; (Xin vang mat);

- Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1955; (Xin vang mat);

- Ong Nguyén Vin B1, sinh naim 1965; (Xin vang mat);

- Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1967; (Xin vang mit);

Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

7/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam-Chi
nhanh huyén C, tinh Tién Giang (Xin vang mat);



Nguoi dai dién theo phap luat: ong Lé Vian V- Chire vu: Giam ddc Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam-Chi nhanh huyén C, tinh
Tién Giang.

Dia chi: 4p C3, thi tran H1, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1952; (Vang mat).

2. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1940; (Ving mat).

3. Ba Duong Thi Kim H3, sinh nim 1960; (Ving mit).
4. Ba Nguyén Thi B2, sinh nim 1964; (Ving mit).
Cung dia chi: 4p B, x T, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1950; (Vang mit).
Pia chi: hém Lé Thi P1, Phudng M3, thanh phd M, tinh Tién Giang.
6. Ba Nguyén Thi B3, sinh nim 1954; (Vang mit).

Dia chi: 4p K, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Vin Muoi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim,

Nguyén don Nguyén Thi S, dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don
l1a ba Ngo Thi P trinh bay:

Vao nim 2000 (khong nhé ngay thang) ba Nguyén Thi S c6 muon cua
em rudt 1a Nguyén Vin Mudi H 02 1an vang, tong cong 17 chi vang 24k,
khong théa thuan thoi gian tra lai va do 1a chi em rudt nén chi théa thuan
miéng chtr khoéng c6 lam gidy to ciing khong c6 ngudi 1am ching. Do thoi
han muon vang khong c6 thoi han nén ba S va anh Mudoi H ¢é thoéa thuan 1a
ba S giao 2.000m* dét ruéng cua gia dinh ba S cho éng Mudi H canh tac dé
trir tién 131 dat diém hang nam (giéng hinh thtc vay nat 13i). Ong Mudi H
ddng ¥ nén cudi nam 2000 ba S da giao ong Mudi H 2.000m? dét rudng thude
mot phan thira 1272 to ban d6 s6 2 tai ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang
do ba S dimg tén quyén sir dung dat dé 6ng Mudi H canh tac. Viéc thoa thuan
giao dat khong co l1am gidy to va ciing khong c6 ngudi lam ching. Khi ba S
giao dat 1a giao dat rudng, 6ng Mudi H 1am ruéng mot thdi gian thi 1én liép
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trong hoa mau dén nay. Khoang cudi nam 2015, ba S ¢ yéu cau tra 17 chi
vang 24k dé 1ay lai dit nhung 6ng Muoi H khong dong ¥ ma yéu cau phai tra
theo gia dat hién tai.

Péi v6i ¥ kién cua ong Muoi H cho rang ba S va ong L1 di chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng Mudi H tir ndam 1992 1a khong dung, ba S va
ong L1 khong c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Mudi H. Ngudn gbc dat 1a cua
bén gia dinh chong ba S, vao nam 1992 ba S chua dugc cap gidy chimng nhan
quyén st dung dit nén khong thé chuyén nhuong dit cho 6ng Mudi H, ma
dén nam 1998 méi duoc cip gidy dat va cudi naim 2000 méi thoa thudn giao
dat cho ong Mudi H canh tac dé trir 1di muon vang.

Nay ba S khdi kién yéu cau budc Ong Nguyén Vin Mudi H va vo 1a ba
Nguyén Thi M1 va nhiing nguoi cung hd 1a Nguyén Thi Ngoc C1, Nguyén
Thanh L, Nguyén Thanh T2 phai giao tra cho ba S dién tich dat do dac thyc té
13 1.946,4m?, thira 272-A (thudc 01 phan thira 1272, t& ban dd sb 2) dat tai ap
B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang; ba S dong ¥ tra lai 17 chi vang 24k, hoan
tra tién cong cai tao 1én liép va chi phi lap dat hé thong dng nude tudi theo
tham dinh gia 1a 17.332.000dong cho Ong Nguyén Vian Muoi H va ba
Nguyén Thi M1. Ba S khong dong ¥ véi yéu cau phan to cia ong Muoi H yéu
cau ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Vin L1 phai thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, lam thil tuc chuyén nhuong phan dat tranh chap
cho ong Muoi1 H dung tén.

Bi don Ong Nguyén Vin Muoi H trinh bay:

Vao nim 1992 (khéng nhé ngay thang), ba Nguyén Thi S va chong 1a
Nguyén Vian L1 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich 2.000m® dit rudng
thudc mot phan thira 1272 tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang véi gia 1a
17 chi vang 24k. Do 1a chi em rudt nén hai bén khong co lam gidy tay va
khong c¢6 1am hop dong chuyén nhuong. Ong giao vang cho ba S 1am 02 lan:
lan mot nhan la 07 chi vang 24Kk, lan hai cach lan mot 04 thang c6 mat ong L1
la 10 chi vang 24k. Viéc giao nhan vang cling chi ¢c6 mat 02 bén chir khong co
nguoi lam chimg va cling khong lam gidy to gi.

Sau khi giao vang va 6ng nhan dat, 6ng canh tic dat mot thoi gian va
yéu cau ba S 1am thu tuc sang tén nhung ba S noi gia dinh con kho khan, thoi
gian sau thi ba S néi gidy dat di thé chap vay cho Ngan hang. Do 14 chi em
nén ong tin tudng va khong c6 héi thic ba S 1am thu tuc sang tén. Trong thoi
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gian canh tac dat, vo chong ong co 1én tiép trong rau mau va lap dat hé thong
tudi nudce.

Nay, anh Muoi H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba S. Ong
Mudi H ¢6 yéu ciu phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin L1
phai thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, 1am tha tuc chuyén
nhuong dién tich dit do dac thuc té 1.946,4m?, thira 1272-A (thudéc mot phan
thira 1272, t& ban dd s 2), tai ap B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang cho 6ng
Muoi H diang tén.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi M1 trinh bay:

Vao nim 1992, ba va chong 1a Ong Nguyén Vian Mudi H c¢6 nhén
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Vian L1 dién tich dat 1a
2.000m? tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang v&i gia 17 chi vang 24k, vo
chdng chi da giao dii vang cho ba S va ong L1. Viéc chuyén nhuong dét hai
bén thoa thuan miéng, chua lam thu tuc hai bén vi luc nay hoan kinh té gia
dinh ba S rat kho khan, gidy to dat ba S thuong thé chap Ngan hang dé vay
tién, nghi tinh chi em nén 6ng Muoi H chua budc ba S 1am thu tuc sang tén
ngay.

Nay yéu cau khoi kién ctia ba S thi ba khong dong ¥ vi dién tich dat
2.000m* ba S di chuyén nhugng cho v chdng ba va vo chong ba di sir dung
6n dinh tir nam 1992 dén nay.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc C1,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Céc anh chi thong nhét 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi M1. Nay véi yéu
cau khai kién cta ba S thi anh chi khéng dong ¥ vi dién tich dat 2.000m” ba S
d3 nhuong cho cho Ong Nguyén Vin Mudi H st dung 6n dinh tir 1992 dén
nay.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin L1 va dai dién
iy quyén 1a ba Ngo Thi P trinh bay: thong nhét 16i trinh bay cta nguyén
don.

Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T3 trinh
bay:

Ba la chi ciia 6ng Muoi H, em cua ba S, gifra ba va dng Muoi H ciing
nhu ba S khéng c6 mau thuan gi. Trudc diy ba S con kho khin nén cé ban
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mot phan dat cho ba Nguyén Thi H2 ¢ gan nha, sau d6 mot vai nam van con
kho khin nén c6 kéu 6ng Mudi H dé cam cb 02 cong dat véi gia 07 chi vang
24k (ba khong nhé nam nao).

Sau khi nhan vang thi ba S giao dit cho 6ng Muoi H canh tac, ba S di
budn ban ¢ xa. Mot thoi gian sau (ba khong nhd ndm nao) thi ba S trd vé va
n6i 1a da nodi v6i 6ng Mudi H 13 ban ludn phan dit dd cam cb cho vo chdng
Mudi H dé nhan thém 01 luong vang 24k, ba S con ndi néu khong ban cho
6ng Mudi H thi cling ban cho ngudi ngoai, thiy vdy nén ba ddc thic ong
Mudi H mua luén. Sau d6, ong Muoi H dong ¥ mua va thém cho ba S 01
luong vang 24Kk. Ca hai lan giao nhan giita hai bén ba khong c6 chung kién.
Do 1a chi em rudt nén Mudi H khong ¢6 yéu cau ba S 1am gidy to gi. Sau nay
ba ¢ doc thiic Mudi H 1am thu tuc sang tén nhung Mudi H néi rang ba S con
khé va gidy dat da vay Ngan hang, dé tir tir lam, kéo dai dén nay. Theo ba ban
dau 1 ba S cam cd, sau d6 ban ludn phan dat cho Mudi H. Nay ba khong yéu
cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin M2, Nguyén Thi
L2, Nguyén Vin N1, Nguyén Vin B1 trinh bay: Phan dét tranh chap gitta
ba S va 6ng Mudi H khong lién quan dén céc ong, ba. Nay 6ng ba khong co ¥
kién va yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén C, tinh Tién Giang trinh
bay: Vao ngay 12/12/2017 ba Nguyén Thi S c¢6 vay Ngan hang sb tién 1a
300.000.000 ddng theo hop ddng tin dung s6 6828/HPTD; muc dich vay nudi
25.000 con c4 tai tuong, ngay tra ng cudi cing 1a 10/12/2019, du no hién con
dén ngay 05/3/2018 1a 300.000.000d6ng, hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 6828 ngay 12/12/2017 hién Ngan hang dang giit gidy to vé quyén sir
dung dat 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 01385 QSDB/TH do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 05/05/1998 dung tén 1a Nguyén Thi S. Trong
thoi gian vay von ba S sir dung von vay dung muc dich, khong vi pham hop
d6ng tin dung v&i Ngan hang, do d6 phia Ngan hang khong tham gia t tung.

Ngwoilam chimg Nguyén Thanh A trinh bay:

Ong 13 anh vo cia 6ng Mudi H. Ong c¢6 ban mot cin nha ¢ thanh phd M
vao nim 1990, dén nam 1991 vo chéng Muoi H c6 dén hoi muon 01 luong



vang 24K n6i la dé mua dat chir khong n6i mua cua ai. Ong da cho mugn vang
va 04 nam sau da tra vang lai cho 6ng xong.

Nguwdi lam chirng Nguyén Thi H2 trinh bay: Phan dét tranh chip cia
vo chong 6ng ba S, ba ¢ phan dét giap v6i phan dat tranh chap, ngudn goc 1a
do sang nhuong ctia ba S, ba khong nhd ré6 ndm nao ma chi nhé khoang 02
dén 03 nim thi ba 1am thu tuc sang tén va duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao nam 2003. Khi ba sang nhuong dat ctia ba S thi phan dat cta ba
S vén do gia dinh ba S canh tac, khoang 01 nidm sau thi vo chong Mudi H méi
canh tac. Ba c6 héi thi vg chong Muoi H néi 1a sang nhuong gia 17 chi vang
24k. Khi ba 1am thu tuc cip gidy, ba c6 rii v chong Mudi H cing 1am vi dén
dot 1am déng thué thdp nhung vo chong Mudi H néi chua co tién nén chua
lam. Sau d6 ba c6 noi chuyén véi ba S, thi ba S noi rang cam c¢6 chir khong
phai ban khi nao c6 tién s& chudc lai. Tir 6 ba khong hoi gi nira, thiy Muoi H
van canh tac dat, hai bén thoa thuan thé nao ba khong rd.

Ngwoi lam chimg Nguyén Thi B3 trinh bay:

Ba 1a chi rudt cung cha khac me véi 6ng Muoi H, con véi ba S thi khong
c6 quan h¢ gi do khac cha khac me. Ba c6 nghe Muoi H noi cho ba nghe la
mua dét cia nguoi chi thir sau 1a 17 chi vang 24K, giao 1an dau 1a 07 chi vang
24Kk, 1an sau 14 10 chi vang 24k, thoi gian di 1au nén ba khong nhé nam nao
ma chi nhd 1a hon 20 nam. Sau khi ba S tranh chap, ba c6 hoi Mudi H 1a sao
khong 1dy gidy to dé bi tranh chip thi Muoi H noi gidy dit ba S vay Ngan
hang chua tra nén moi khong sang tén dugc. Ba duoc biét c6 ba Nguyén Thi
H2 ciing c6 mua phan dt ctia ba S trude Mudi H 01 dén 02 nam, dén han tra
vay Ngan hang thi ba H2 bo tién ra cho ba S tra no lay gidy dat vé sang tén va
d3 sang tén xong cho ba H2 rdi, con Muoi H do tinh nghia chi em nén khong
1am kéo dai dén nay.

Ngwéi lam chimg Nguyén Thi B2 trinh bay:

Ba 1a chi rudt cung cha khac me vd1 6ng Muoi H, con véi ba S thi khong
c6 quan hé gi do khac cha khac me. Ba ¢6 nghe 6ng Muoi H néi lai cho nghe
1a c6 mua dat cta ba S voi gid 1,7 lugng vang 24Kk, con viéc budn ban giira hai
bén thé nao thi ba khong biét ciing khong chimg kién. Ba chi biét nhu vy chu
khong biét mua nim nao, dng Mudi H cling ndi cho ba nghe 13 cling c6 mua
mot phan dat cia nguoi anh thir bay va mua sau khi mua dat ba S khé lau (ba
khong nhé bao 1au) va ciing khong 1am gidy to gi.



Ngwoi lam ching Dwong Thi Kim H3 trinh bay:

Ba 14 161 x6m cua vo chong 6ng Mudi H chtr khong ¢6 quan hé than toc
gi. Ba c6 nghe vo 6ng Mudi H néi cho nghe 1a c6 mua phan dét cia ba S gia
1a 1,7 luong vang 24k/02 cong, mua nim nao ba khong biét ma chi nghe noi
mua thoi. Ngoai ra, ba con biét vo chong ong Mudi H ciing c6 mot phan dat
ctia ngudi anh thtr bay ma khong biét mua nim nao va ciing khong lam gidy
to gi.

Ngudi lam ching Nguyén Thi T4 trinh bay:

Ba 1a nguoi cung ap véi ba S va 6ng Muoi H. Ba c6 nghe duoc biét vao
niam 1992 ba S ¢6 ban cho 6ng Muoi H dién tich dat 1a 2.000m” tai 4p B, xi
T, huyén C, tinh Tién Giang véi gia 17 chi vang 24k.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 291/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctia Toa
an nhan dan huy¢n C, tinh Tién Giang.

Can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su:

Cin ct cac Diéu 123, 131, 500, 501, 502, 503, 688, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 48 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an va Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thi S.

Huy hop dong cam ¢b quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi S va Ong
Nguyén Vin Muoi H vao nam 2000 d6i voi dién tich dat 1.946,4m’ thua
1272-A, to ban d6 s6 2 (thudc mot phan thira 1272, to ban dd s6 2 dién tich
4.541m?) dat toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc Ong Nguyén Vian Mudi H, ba Nguyén Thi M1, Nguyén Thi Ngoc
C1, Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh T2 tra cho ba Nguyén Thi S dién tich
dat 1.946,4m”, thira 1272-A, to ban dd s6 2 (thudc mot phan thira 1272, to ban
d6 s6 2 dién tich 4.541m%) dat toa lac tai ap B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01385 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cdp ngdy 05/5/1998 cho ba Nguyén Thi S va tai san gin
lién trén dat gom: hé thong 6ng tudi phun nudc gom 10 doan, mdi doan dai



40m dudng 6ng nhya phi 42 va 01 doan 6ng nhya cip nudc cho hé thong
phun nuée dai 45m, dng nhua phi 90.

Vi tri dién tich dat 1.946,4m’, thira 1272-A, t& ban dd sb 2 (thudc mot
phén thira 1272, t& ban d6 sb 2 dién tich 4.541m?) ¢6 tt can nhu sau:

-Bic giap: phan dat thira 1272 ciia ba Nguyén Thi S

-Nam giap: phan dat cua Nguyén Thi H2

-Doéng giap: phan dat Nguyén Vin D

-Tay giap: phan dat cua Truong Vin L3 va Nguyén Vin D1.

(C6 so dd do dac kém theo)

Ghi nhan ba Nguyén Thi S hoan tra cho Ong Nguyén Vin Mudi H, ba
Nguyén Thi M1 17 (muoi bay) chi vang 24Kk va chi phi cai tao lién tiép, chi
phi lap dit hé théng phun nude 17.332.000d0ng ( Mudi bay triéu ba traim ba
muoi hai nghin dong).

Thuc hién viéc giao dat, tai san gan lién véi dat, giao vang va tién trong
thoi han 01(mat) thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay Ong Nguyén Van Mudi H, ba Nguyén Thi M1 c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi S cham thi hanh s tién trén thi phai tra
1ai ddi véi s tién cham tra tuong Gng trong thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién do cac bén khong thoa thuan nén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa Ong Nguyén Van Mudi H yéu
cau budc ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Van L1 phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat
do thyc té 1.946,4m?, thira 1272-A, to ban dd s6 2 (thudc mot phan thira 1272,
to ban d6 s6 2, dién tich 4.541m?), dat tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang cho Ong Nguyén Van Mudi H.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao theo quy
dinh.

Ngay 30/10/2018, Ong Nguyén Vin Mudi H c6 don khang céo toan bd
ban 4n so tham, yéu cau khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén
Thi S, ch?ip nhan yéu cau phan td cta ong, cong nhan dién tich dat 1.946,4m2,
thira 1272, to ban do s6 02, tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang thudc
quyén st dung ctia ong dé 6ng 1am thi tuc ding ky quyén st dung dat, vi
phan dat ndy 6ng di nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi S. Truong hop
Toda an xéac dinh Hop dong giita 6ng va ba Nguyén Thi S v6 hiéu thi ong yéu
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cau dugc xem xét quyén loi ctiia 6ng khi giai quyét hau qua cua Hop dong vo
hiéu, cu thé 1a phan gia tri quyén sir dung dét hién nay c6 ting so voi trudc
day khi cac bén giao dich.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, khong dong y
v6i yéu cau phan td va yéu cau khang cao cta bi don. Bi don khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, gitt nguyén yéu cau phan td va giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay: 6ng
Muoi H cho rang giao dich giita 6ng voi ba S dbi véi dién tich dat 2.000m?
dang tranh chép 1a chuyén nhuong, nhung éng Mudi H khong co gidy to gi
ching minh, con cac nhan ching thi chi nghe néi lai 1a chuyén nhugng chir
khong co truc tiép chung kién, nén khong cé can clr va khong khach quan.
Ong Muoi H trinh bay sang nhuong nam 1992 khéng c6 can ctr vi ba Nguyén
Thi H2 chuyén nhuong dit ctia ba S hai ba ndm sau thi ba H2 dugc cip gidy
vao nam 2003, ba H2 chuyén nhuong mot nam sau thi ong Muoi H méi canh
tac dat. Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua bi don, gilt y an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: giao dich
gitta 6ng Muoi H v6i ba S ddi voi phan dién tich dang tranh chap chi 1a noi
miéng, khong c¢6 1am hop dong, ba S ndi 1a cam cb, 6ng Mudi H cho 1a
chuyén nhuong, nhung hai bén ciing khong c6 tai liéu nao chimg minh. Tuy
nhién ba P 1a dai dién uy quyén cta ba S thira nhan 12 ba S ¢6 nhén hai lan
vang tir 6ng Muoi H, néu 1a cam cd thi khong c6 1y do gi ong Mudi H lai giao
cho ba S hai 1an vang, do d6 c6 can cir 1a nhan vang 1an dau 1 cam c6, sau do
ba S nhan vang lan hai 1a dé chuyén nhuong cho ong Muoi H phan dién tich
dat noi trén. Xac dinh giao dich gitra 6ng Muoi H va ba S 13 chuyén nhuong
quyén str dung dat va phu hop véi 101 khai ctia nhitng nguoi 1am ching. Dé
nghi cong nhéan giao dich trén 13 hop déng chuyén nhuong budc ba S tiép tuc
thuc hién hop dong, néu hay hop dong thi giai quyét hau qua budc ba S tra
theo gia tri dat thuc té chuyén nhuong tai dia phuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa va cua nhitng nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an d tuan
thu dang quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.
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Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
BO luat tb tung dan sy nam 2015, xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua
Ong Nguyén Vian Muoi H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét XU xét thay:

[1] Tai phién toa phtic thAm nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: ba Nguyén Thi M1, chi Nguyén Thi Ngoc C1, anh Nguyén Thanh L,
anh Nguyén Thanh T2, Nguyén Vin M2, chi Nguyén Thi L2, 6ng Nguyén
Van N1, Nguyén Vin B1, ba Nguyén Thi T3, Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén C, tinh Tién Giang xin Vang
mat do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat nhimg nguoi o6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a c6 can ct ding quy dinh tai Piéu 296 Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chip: ba Nguyén Thi S khéi kién cho rang vao nim
2000 ba c6 muon cia Ong Nguyen Van Muoi H 17 chi vang 24K, nén giao
cho 6ng Muoi H dién tich dat 2.000m?* dat ruong thuoc mot phan thira 1272 to
ban do s 2 tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ba S dung tén quyén
sir dung dat dé ong Muoi H canh tac. Ong Mudi H cho rang ong giao 17 chi
vang 24k cho ba S 1a dé sang nhuong dién tich dat trén. An so tham xac dinh
quan h¢ tranh chap 1a hop dong cam cd quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 c¢6 cin cir ding quy dinh.

[3] Vé thu tuc t6 tung: an so tham thu 1y giai quyét tranh chap giita
nguyén don ba Nguyén Thi S va bj don Ong Nguyén Vin Muoi H 13 dung
trinh ty thu tuc quy dinh tai B luat td tung dan sy.

[4] V& noi dung khang céo: don khang cdo cua 6ng Mudi H dang quy
dinh tai Biéu 272,273 B luat t6 tung dan su. Tai phién toa phic tham, bj don
ong Muoi H van giir nguyen yéu cau khang cao yéu cau khong chép nhan yéu
cau khéi kién cua ba Nguyen Thi S, chip nhan yéu cau phan t6 cua 6ng, cong
nhan dién tich dit 1.946,4m?, thira 1272, to ban d6 s6 02, tai 4p B, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang thuoc quyen stt dung cua Ong dé ong lam thu tuc
dang ky quyen sir dung dat, vi phan dat nay 6ng da nhan chuyen nhuong cua
ba Nguyen Thi S. Truong hop Toa an xac dinh Hop dong gitra 6ng va ba
Nguyen Thi S v6 hi¢u thi ong yéu cau dugc xem xét quyen loi cua 6ng khi
giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu, cu thé 1a phan gia tri quyén st dung
dat hién nay co ting so v6i trude day khi cac bén giao dich.

[4.1] Xét yéu cau khang cdo ctiia 6ng Mudi H: gitra 6ng Mudi H va ba S
trinh bay thong nhét phan dit dién tich dat 1.946,4m°, thira 1272, t& ban do sb
02, tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén s hitu ctia ba S, ong

11



Mudi H giao cho ba S 17 chi vang 24k va quan 1y sir dung 1én 1iép trdng hoa
mau, dau tu hé théng tudi ddi véi phan dat trén dén nay.

Tuy nhién, giita ba S va 6ng Muoi H trinh bay khong théng nhét vé
quan h¢ giao dich, thoi gian thyc hién giao dich. Theo ba S 1a ba mugn vang
nén nam 2000 ba dua dat cho ong Mudi H 1am dé xem nhu 13 tra 13i, 6ng
Mudi H cho rang éng dua 17 chi vang 24k cho ba S 14 sang nhugng phan dién
tich dat dang tranh chip vao nam 1992, viéc chua sang tén 1 do dat ba S dang
thé chap ngan hang. Giao dich gitta hai bén chi 1a thoa thuan miéng.

Ong Muoi H cho rang sang nhuong dat khong duoc ba S thira nhén,
ong khong co glay to gi chimg minh cho rang giao dich gitra 6ng va ba S la
chuyén nhuong dat. Ngoai ra, ngudi lam ching ba Nguyén Thi H2 cho rang
ba sang nhuong dét ctia ba S vao khoang 2,3 niam thi ba dugc cép gidy chimg
nhan vao nim 2003, thoi diém ba H2 sang nhugng dit ctua ba S 1a khoang
nam 2000, khoang thoi gian 6ng Muoi H canh tac dat caa ba S, nhung ba H2
da lam thu tuc sang tén va dugc cap gidy chung nhén, nén viéc ong Mudi H
cho rang 6ng khong lam thi tuc sang tén 1a do gidy ba S dang thé chip ngan
hang 12 khong c6 can cir dé chap nhan.

Theo quy dinh Luat dat dai nim 1993, 2003 va Nghi quyét 02/2004
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao thi giao
dich giita ba S va 6ng Mudi H dbi voi phn dét dién tich 1.946,4m?, thira
1272, t& ban do so 02, tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang khong tuan
thu quy dinh cua phap luét vé hinh thuc va ndi dung cua giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nén 6ng Hai cho rang giao dich giita 6ng vi ba S
la chuyen nhuong khong c6 can cu dé chap nhan. Ma c6 du co sé xac dinh 1a
hop ddng cam cd quyén str dung dét theo nhu ba S trinh bay.

Ong Muoi H khang c4o nhung tai phién toa phuc tham ong khong cung
cap duoc tai liéu chirng ¢ moi ndo dé chimg minh cho yéu cau khang cdo.

[4.2] An so thim x4c dinh giao dich giira ba S va ong Mudi H dbi véi
phan dat dién tich 1.946,4m’ thira 1272, to ban d6 sb 02, tai 4p B, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang 13 hop dong cAm cd quyén sir dung dét va xét xu
tuyén bd hop ddng vo hiéu, budc hai bén giao tra cho nhau nhiing gi da nhan
va giai quyét hau qua cta viéc hop dong vo hiéu, ghi nhan ba S tu nguyén tra
lai cho 6ng Muoi H, ba M6t 17 chi vang 24K va céac chi phi da dau tu trén dat
va giai quyet vé an phi 13 ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cia phéap luat.
Do d6, yéu cau khang cdo ctia 6ng Mudi H khong ¢ can ctr dé chip nhan.

[4.3] Céac phan khéc cua an so thim khong bi khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét. Do bac yéu cau khang cdo ciia bi don
Ong Nguyén Vin Muoi H, Hoi dong xét xir tuyén giit nguyén an so thdm cta
Tda an nhan dan huyén C 1a c6 cin ctr dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo
luat to tung dan sy.
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_ [5] Luét su bao vé quyén va loi ich hop phat cua nguyén don ba S phat
bi€u va d¢ nghi gilr nguyén an so tham la c6 can cir dugc HoOi dong xet xur
chap nhan.

[6] Luét su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don 6ng Mudi H
phat bi€u va d€ nghi stra an so tham khong co6 cén ctr nén khong dugc Hoi
dong xét xtr chap nhén.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhitng nhan dinh
nhu d3 néu trén nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

~ [8] Do béc yéu cau khang c4o nén 6ng Mudi H phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 B luat tb tung dan su;

Can ct cac Piéu 123, 131, 500, 501, 502, 503, 688, khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 48 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an va Phap
1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n nim 2009.

Xtr: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia Ong Nguyén Vian Muoi H,
giit nguyén Bén an so thim sé 291/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thi S.

Huy hop dong cam cd quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi S va Ong
Nguyén Vian Mudi H vao nam 2000 d6i vé6i dién tich dat 1.946,4m?, thira
1272-A, to ban d6 s6 2 (thudc mot phan thira 1272, to ban dd sé 2 dién tich
4.541m?%) dat tai ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc Ong Nguyén Vian Mudi H, ba Nguyén Thi M1, Nguyén Thi Ngoc
C1, Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh T2 tra cho ba Nguyén Thi S dién tich
dat 1.946,4m”, thira 1272-A, to ban dd s6 2 (thudc mot phan thira 1272, to ban
d6 sb 2 dién tich 4.541m?) dat tai ap B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01385 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap ngdy 05/5/1998 cho ba Nguyén Thi S va tai san gin lién
trén dat gom: hé thong dng tudi phun nude gdom 10 doan, mdi doan dai 40m
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duong ong nhua phi 42 va 01 doan éng nhya cip nudc cho hé théng phun
nuéce dai 45m, 6ng nhya phi 90.

Vi tri dién tich dit 1.946,4m?, thira 1272-A, t& ban dd sé 2 (thudc mot
phﬁn thira 1272, t& ban dd sd 2 dién tich 4.541m2) ¢O tr can nhu sau:

-Bic giap: phan dat thira 1272 ciia ba Nguyén Thi S

-Nam giap: phan dat cua Nguyén Thi H2

-Doéng giap: phan dat Nguyén Vin D

-Tay giap: phan dat cua Truong Vin L3 va Nguyén Vin D1.

(C6 so dd do dac kém theo)

Ghi nhan ba Nguyén Thi S hoan tra cho Ong Nguyén Vin Mudi H, ba
Nguyén Thi M1 17 (muoi bay) chi vang 24k va chi phi cai tao Ién liép, chi
phi lap dit hé théng tudi phun nudc 17.332.000d6ng ( Mudi bay triéu ba trim
ba muoi hai nghin d6ng).

Thuc hién viéc giao dat, tai san gan lién véi dat, giao vang va tién trong
thoi han 01(mat) thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay Ong Nguyén Van Mudi H, ba Nguyén Thi M1 c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi S cham thi hanh s tién trén thi phai tra
141 ddi véi s tién cham tra tuong Gng trong thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién do cac bén khong thoa thuan nén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa Ong Nguyén Van Mudi H yéu
cau budc ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Van L1 phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat
do thyc té 1.946,4m?, thira 1272-A, to ban dd s6 2 (thudc mot phan thira 1272,
to ban d6 s6 2, dién tich 4.541m?), dat tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang cho Ong Nguyén Van Mudi H.

3.Vé an phi:

- Ong Nguyén Vian Muoi H phai chiu 300.000d0ng tién an phi phic
tham, ong Muoi H da nop 300.000dong theo bién lai thu s6 0008949 ngay 01
thang 11 nim 2018 cua Chi Cyc Thi hanh an déan sy huyén C, tinh Tién Giang
nén dugc khau trir,

- Ba Nguyén Thi S chiu 3.838.200ddng, dugc khau trir tién tam tmg an
phi 200.000dong ma ba S da ndp theo bién lai thu s6 25234 ngay 17/10/2016
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién Giang, nén ba S nop tiép
3.638.200d6ng.
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- Ong Nguyén Vian Muoi H phai chiu 200.000d6ng, dugc khau trir s6
tién tam ung an phi 300.000d6ng ma 6ng Mudi H dd nop theo bién lai thu
25572 ngay 14/02/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang, nén hoan lai cho dng Mudi H 100.000ddng tién tam tmg an phi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac DPéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDNhC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS h.C;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lam Ngoc Tuyén
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