TOA AN NHAN DAN TINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANG TRI DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6:07/2019/DS-PT

Ngay 15-3-2019

“V/IV tranh chap Hop dong thué dja
diém”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Ha;

Ba Nguyén Thi Oanh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Qudng Tri: Ong B6 Hoang Sam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 3 nam 2019, tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 01/2019/TLPT-DS ngay
02 thang 01 nam 2019 vé viéc “ Tranh chdp Hop dong thué dia diém va yéu cdu
boi thwong thiét hai”.

Do ban 4n dan su so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 03/2019/QDPT-DS
ngay 25 thang 01 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Coéng ty TNHH MTV A, dia chi: S6 05 dudng D, thanh
phé D, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Thai Vinh T — Giam ddc
Cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Vo S§ C —
Vin phong Luat su Bui Quang S, dia chi: S6 20 duong X, thanh phd B, tinh
Quang Tri.

2. Bi don: Ong Nguyén Phuong T, dia chi: S6 11C dudng Q, thanh phd b,
tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Ptic A — Vian phong Luat
su Tran va cong sy, dia chi: S6 117B duong H, thanh phé D, tinh Quang Tri -
La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 07/6/2018).
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3. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH MTV A - La nguyén don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/11/2017, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa phiic tham, nguyén don Cong ty TNHH MTV
A trinh bay:

Ngay 11/3/2017 Céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién A(Viét tat
la Cong ty A) va 6ng Nguyén Phuong T ky hop ddng thué dia diém tai thi trdn
L, huyén L, tinh Quang Tri. Theo d6 Cong ty A thué cia 6ng T 306m* dit va
ngoi nha cép 4 ¢6 dién tich 120m? tai dia chi Quéc 16 1A, Khu phé 5, thi trdn L
kéo theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 408446 do Uy ban nhan dan
tinh Quang Tri cap ngay 28/9/2001 dé kinh doanh dich vu sira chita xe may va
cac miat hang khac. Hop dong da duoc Vian phong cong ching P ching nhan
theo s6 cong chung 611 ngay 11/3/2017.

Ngay 09/02/2017, 6ng Nguyén Phuong T d3 nhan s6 tién dat coc thué dia
diém ctia Cong ty Ala 42.000.000 dong. Ngay 06/3/2017 hai bén tién hanh ban
giao mit bang va tai san. Trén co sd hop dong da ky két, Cong ty A di tién hanh
ky két hop ddng khao sat, thiét ké, xdy dung méi co s& vat chat va cai tao noi
kinh doanh. Trong khi dang tién hanh cai tao thi 6ng T gui thong bao don
phuong cham dirt hop dong thué dia diém. Ong T tu ¥ cho ngudi khéc cai tao,
xay dung trén phan dién tich ma cong ty thué ong T va da dua vao st dung nén
khong c6 kha nang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Cong ty A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Phuong
T phai tra tién coc, tién phat coc va boi thuong thiét hai cho cong ty sb tién la
570.164.000 dong. Tai phién toa so thim nguyén don rat yéu cau phat coc véi
sO tién 84.000.000 dong, chi con giit lai yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Phuong T phai boi thudng cho Cong ty sd tién 486.164.000 dong (Bon tram tim
muoi sau triéu mot tram sdu muwoi bon nghin dong), bao gom:

- Tién dit coc 42.000.000 dong

- Tién boi thuong thiét hai:

+ Chi phi khao sat dia chat, hop dong thiét ké: 304.164.000 dong.

+ MAt tién dat coc vé lap dit ctra kinh véi cong ty P: 100.000.000 dong.

+ Chi phi thué Luat su: 40.000.000 dong.

Theo van bdn trinh bay y kién ngay 08/6/2018, cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa phiic tham, bi don va nguwoi dai
dién theo 11y quyén cua bi don trinh bay:



Ngay 09/02/2017, 6ng Nguyén Phuong T ¢ nhan sb tién 42.000.000
ddng (Bon muoi hai triéu dong) cua éng Thai Vinh T nhim muc dich cho thué
nha tai L. Ngay 11/3/2017 Cong ty A va 6ng T di tién hanh ky hop ddng thué
dia diém. Nhu vay, muc dich cho viéc dat coc tién ngay 09/02/2017 da duoc
thuc hién ma khong c6 bén nao vi pham. Sau do, tai hop déng cho thué dia diém
ngay 11/3/2017 hai bén thong nhat chuyén s tién dit coc ndy sang sd tién dam
bao cho viéc thuc hién hop dong. Tai hop ddng nay hai bén da thoa thuan nhimng
noi dung chinh cy thé nhu sau:

Tai muc 3.1 Piéu 3 hop déng hai bén thoa thuan: “Bé dam bdo cho viéc
thuee hién hop dong nay bén B dit coc cho bén A sé tién la 42.000.000 dong khi
tién hanh ky két hop dong”

Tai muc 3.2 Diéu 3 hop dong hai bén thoa thuan: “Trong qud trinh thic
hién hop déng dat coc, néu mot trong hai bén khong thuc hién hop d&ng sé bi
phat gdp ba sé tién ddt coc”.

Tai DPiéu 4 ctia hop dong hai bén thoa thuin vé diéu khoan, phuong thirc
thanh toan nhu sau: “Bén B chuyén trd tién truedc cho bén A 06 thang/l lan bang
hinh thite chuyén khodn vao ngay 30 thang dau tién cia timg dot. Tién thué nha
dat dwoc tra trwde 06 thang 1 lan. Trong truong hop bén B chdm trd tién thué
mdt bang sau 30 ngay thi bén A dwoc don phirong cham dvt hop dong trude thoi
han ma khéng can théng bdo trude va hai bén tién hanh thanh Iy hop dong”.

Nhu vy, theo thoa thuan thi Cong ty A phai thanh toan tién thué cho 6ng
T dtng vao ngay 30/3/2017. Hét thoi han 30 ngay, tc 1a ngay 30/4/2017 ma
cong ty A chua thanh toan cho 6ng T thi 6ng Tcé quyén don phuong cham dut
hop ddng ma khong can bao trude cho Cong ty A.

Véi cac thoa thuan tai Hop dong, Cong ty A da vi pham nghiém trong
theo thoa thuan ctia hop dong nén 6ng T di don phuong cham dut hop dong
theo dung ndi dung ma hai bén da thoéa thuan trong hop déng nén phat sinh
nghia vu phat coc theo thoa thuan. Ong T yéu cau Cong ty A phai c6 nghia vu
tra cho 6ng T sd tién 84.000.000 ddng (Tdm muoi bon triéu dong) tién phat coc
ma hai bén da théa thuan.

Badn dn so tham sé 34/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2018 cia Toa
an nhan dan thanh phoé D, tinh Quang Tri quyét dinh: Can clr vao Diéu 26; Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat
TTDS; Diéu 280; Piéu 398 cia B luat dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an,
tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV
A vé viéc budc ong Nguyén Phuong T phai boi thudng thiét hai cho Cong ty A
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sb tién 486.164.000 déng (Bén tram tdm muwoi sdu triéu mot tram sdu muwoi bon
nghin dong) bao gdm: Tién dit coc 1a 42.000.000 dong; tién khao sat, thiét ké:
304.164.000 dong; tién phat coc véi cong ty P: 100.000.000 ddng; tién thué luat
su: 40.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don rat tai phién toa, cu thé yéu
cau phat coc véi sb tién 1a 84.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu ciu cta bi don 6ng Nguyén Phuong T vé viéc budc
Cong ty Aphai c6 nghia vu tra cho bi don s6 tién phat coc 1a 84.000.000 déng
(Tdm muoi bon triéu dong )

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 04/12/2018, nguyén don Cong ty TNHH MTV A khang cédo toan bd
ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Tri stra ban an so thim
theo hudéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham 4p dung khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 cua
B6 luat T tung dan sy stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phat coc cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai li¢u trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tdoa va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV A khéi kién yéu cau Toa an budc bi
don 6ng Nguyén Phuong T phai boi tra tién coc va bdi thuong thiét hai cho
Cong ty Thao Ai sd tién 486.164.000 dong (Bon trim tdm muoi séu triéu mot
tram sau muoi bén nghin dong) do vi pham hop ddng thué dia diém. Do d6 Toa
an cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp Hop dong thué dia diém va yéu
cau boi thuwong thiét hai” 1a dung phap luat.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay:

[2.1] Vé viéc dua ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung:

Nguyén don khang céo cho rang trong qua trinh gidi quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi Toa an dua Cong ty TNHH MTV
P, dia chi: S6 633 L, thanh phd D, tinh Quang Tri va 6ng H6 Thanh V — kién
trac su, dia chi: 18/15 T.T.T, thanh phd D, tinh Quang Tri tham gia t6 tung v&i
tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung khong duoc
Tham phan chap nhan.



Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang: Theo khoan 4 Piéu 68 cua B luat
t6 tung dan su thi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ngudi tuy khong
khéi kién, khong bi kién nhung viéc giai quyét vu an dan sy ¢6 lién quan dén
quyén lo1, nghia vu cua ho nén ho dugc ty minh hoac cac duong su khac dé nghi
va duoc Toa an chap nhan.

Trong vu an ndy, tranh chap hop dong thué dia diém xay ra giita Cong ty
A va 6ng Nguyén Phuong T, con Cong ty P va ong H6 Thanh V ¢6 méi quan hé
dan su doc lap v6i A, vi vay Toa an cap so thadm khong chap nhan yéu ciu cta
nguyén don dwa P va 6ng HO Thanh V tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a hop 1y. Do d6 Hoi dong xét xir
khong chip nhan ndi dung khang céo ndy ctia nguyén don.

[2.2] Xem xét hop dong thué dia diém ngay 11/3/2017:

Ngay 09/02/2017, 6ng Nguyén Phuong T d3 nhan sb tién dit coc thué dia
diém cta Cong ty A 1a 42.000.000 dong. Ngay 06/3/2017 hai bén tién hanh ban
giao mit bang va tai san. Ngay 11/3/2017 Céng ty A va 6ng Nguyén Phuong T
ky hop dong thué dia diém tai thi tran L, huyén L, tinh Quang Tri. Hop dong da
dugc Van phong cong ching D chiing nhan theo quy dinh ctia phap luat. Hinh
thirc va noi dung ctia hop doéng hoan toan hop phép, co gia tri rang budc quyén
va nghia vu phap 1y gitta hai bén.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nim 2015 thi
“Dat coc la viéc mot bén giao cho bén kia mot khoadn tien hodc kim khi quy, da
quy hodc Vit c6 gid tri khdc trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc
hién hop dong”.

Va khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su 2015 quy dinh: “Truong hop hop
a"éng duoc giao két, thuc hién thi tdi san dat coc dwoc trd lai cho bén dat coc
hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien....trur truong hop co thoa thudn
khac”.

Trong vu an nay, Cong ty A dit coc cho 6ng Nguyén Phuong T sd tién
42.000.000 dong ngay 09/02/2017, ndi dung dit coc tién thué nha. Tai phién toa
nguyén don thtra nhan s6 tién 42.000.000 déng 1a dé cam két dit coc thuc hién
hop dong thué dia diém. Sau d6 ngay 11/3/2017, hai bén ky két hop dong thué
dia diém. Theo muc 3.1 Piéu 3 ctia hgp dong hai bén thoa thuan: “ Pé ddm bdo
cho viéc thuee hién hop dong nday bén B dit coc cho bén A s6 tién la 42.000.000
dong khi tién hanh ky két hop dong”. Theo 15i trinh bay cua hai bén thi vao thoi
diém ky két hop dong ngay 11/3/2017, Cong ty A khong dit coc thém cho dng T
s tién nao ngoai 42.000.000 déng di giao ngay 09/02/2017. Nhu vay thoa thuan
tai muc 3.1 Piéu 3 cta hop dong thué dja diém ma hai bén ky két chimg minh
cho viéc Cong ty A va 6ng T da thira nhan so tién dat coc ngay 09/02/2017 tro
thanh tién dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong, chir s6 tién dit coc
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nay khong dugc trir dé thuc hién nghia vu tra tién. Thoa thuan nay 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cta Bo luat Dan su 2015.

Vé thoi diém thanh toan:

Tai Diéu 4 cia hop dong hai bén thoa thuin vé diéu khoan, phuong thirc
thanh toan nhu sau: “Bén B chuyén trd tién triede cho bén A 06 thang/l lan bang
hinh thirc chuyén khodn vao ngay 30 thang dau tién ciia tirng dot. Tién thué nha
dat dwoc tra trude 06 thang 1 lan. Trong truong hop bén B chdm tra tién thué
mdt bang sau 30 ngay thi bén A dwoc don phirong cham dit hop dong trude thoi
han ma khéng can théng bdo truée va hai bén tién hanh thanh 1y hop dong”.
Nhu vay, theo thoa thuan thi Cong ty A phai thanh toan tién thué cho 6ng T vao
ngay 30/3/2017. Bén ngay 30/4/2017 ma cdng ty A chua thanh toan cho éng T
thi dng T ¢6 quyén don phuong cham dit hop dong ma khong can bao trude cho
A.

Cong ty Acho réng s6 tién dit coc 42.000.000 déng dugc trr vao nghia vu
thie hién hop dong nén nguyén don khéng vi pham nghia vu thanh toan 1a
khong c6 co sd vi theo nhu phan tich & trén thi hai bén khong hé c6 bat ky thoa
thuan céan trir ndo, ma so tién nay duoc hai bén théa thuan la dé dam bao cho
viéc thuc hién hop dong. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung
khang cao nay cua nguyén don.

[2.3] V& s6 tién phat coc:

Theo muc 3.2 Diéu 3 cua Hop ddng, hai bén thoa thuan: “Trong qua trinh
thwee hién hop dong dat coc, néu mét trong hai bén khéng thuwc hién hop dong sé
bi phat gdp ba s6 tién ddt coc”.

Trong vu an nay, viéc dit coc dién ra vao ngay 09/02/2017, sb tién dit coc
42.000.000 déng, nodi dung la dat coc tién cho thué nha. Nhu vay viéc dat coc
ngay 09/02/2017 duoc hai bén thoa thuan cho muc dich giao két hop dong thué
dia diém. Ngay 11/3/2017, Cong ty A va 6ng Nguyén Phuong T da ky két hop
ddng thué nha. Vao thoi kiém hai bén ky két hop dong thué dia diém thi muc
dich cua viéc dat coc da dat dugc. Do hop déng dat coc da hoan thanh va khong
c¢6 vi pham, khong c6 tranh chap va di dat duoc muc dich giao két hop dong
thué dja diém nén viéc Toa an cép so thAm cin ¢t muc 3.2 Piéu 3 cua Hop déng
néu trén dé chip nhan yéu cau cia bi don phat coc nguyén don sb tién
84.000.000 dong 1a khong c6 co sd.

Do d6 Hoi dong xét xir thdy can chap nhan nodi dung khang cdo ndy cua
nguyén don, bac yéu cau cua bi don veé viée phat coc.

[3] T su phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay can chip
nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, chép nhan médt
phan khang céo ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV A, bac toan bo yéu cau

6



khoi kién cta nguyén don va bac yéu cau cua bi don ong Nguyén Phuong T vé
viéc phat coc.

[4] V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Ban an so thim chép nhan yéu cAu cta bj don,
budc nguyén don phai tra sb tién phat coc 84.000.000 dong nhung khong budc
nguyén don phai chiu an phi trén s tién nay 1a thiéu sot. Tuy nhién Hoi dong
xét xir phuc tham thdy can stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau phat
coc cua bi don, do d6 phai xac dinh nghia vu chju &n phi so thAm cua cac bén
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 va khoéan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung
dan su. Theo d6 nguyén don phai chiu 4n phi so thdm trén s6 tién yéu cau khoi
kién 486.164.000 dong khong duoc Toa &n chip nhén, bi don phai chiu an phi
trén sé tién yéu cu phat coc 84.000.000 dong khong dugce Toa an chap nhan.

- An phi dan sy phtc thim: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su
2015: Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, sira ban an so tham sé
34/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Quang
Tri.

Can ctr Diéu 280, Diéu 328 va Diéu 398 cua Bo luat Dan sy ndm 2015,
XU

- Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH MTV A vé viéc budc ong Nguyén Phuong T phai boi thuong cho Cong
ty TNHH MTV A s6 tién 486.164.000 dong.

- Khong chdp nhan yéu ciu cta bj don 6ng Nguyén Phuong T vé viéc
bude Cong ty TNHH MTV A phai tra cho ong Nguyén Phuong T sb tién phat
coc 84.000.000 dong. Ong Nguyén Phuong T khéng c6 nghia vu phai tra lai s6
tién dat coc 42.000.000 dong cua Cong ty TNHH MTV A di giao cho 6ng
Tngay 09/02/2017.

2. V& an phi:

Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua B luat T tung dan sy,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 18 phi Toa an:

Nguyén don phai chiu 23.447.000 ddng an phi dan su so thim nhung
duoc vao sb tién tam Gmg an phi da nop 16.753.000 ddng theo cac bién lai thu
tién s6 AA/2014/0000355 ngay 12/12/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén L (s tién 300.000 dong), bién lai thu tién s6 AA/2014/0000399 ngay
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10/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L (s6 tién 15.403.000 dong) va
bién lai thu tién s6 AA/2014/0009262 ngay 30/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé D (s6 tién 1.050.000 dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho
nguyén don s tién tam tmg an phi phtc tham da nop 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0009503 ngay 19/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph
b, tinh Quang Tri.

Tong cong nguyén don Cong ty TNHH MTV A con phai nop 6.394.000
(Séu triéu ba tram chin mwoi bén ngan) ddng an phi dan sy so tham.

Bi don dng Nguyén Phuong T phai chiu 4.200.000 dong an phi dan sy so
thAm nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 2.100.000 ddng theo
bién lai thu tién s& AA/2014/0009191 ngay 15/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd D, tinh Quang Tri. Ong T con phai ndp 2.100.000 (Hai triéu
mét trdm ngan) ddng an phi dan sy so tham.

3. Nhitng phan cta ban 4n so tham khong bi khang co, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
: ¥§,§|1;1>Tgrg Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP b;
- Cac duong su; o
- Phong KTNV; (Pa ky)
- T6 HCTP;
- Luu: DS. .
Nguyen Thi Ha






