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VIV tranh chap hgp dong hop tac dau tu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Tran Vin Quan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Cam Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long
An xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 14/2020/TLPT-KDTM ngay 18
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s6 07/2020/KDTM-ST ngay 25
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2020/QDPT-KDTM ngay
24/11/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han H;

Dia chi: 4p M, x& N, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Bui Thi Kim H - Gidm ddc.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hiéu N, sinh nam 1976;

_Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phd Hd Chi Minh. (Theo vin ban ty
quyén ngay 19/9/2020).

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han b;

Dia chi: duong H, Phudng C, thanh phd T, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc M - Giam déc.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1980;

Dia chi: duong N, khu phé D, thi trin E, huyén B1, tinh Long An. (Theo vin
ban uy quyén ngay 09/9/2020).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/7/2020 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
hguyén don COng ty trach nhiém hitu han H (sau ddy goi tdt la Céng ty H) do
6ng Nguyén Hiéu N la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Cong ty H 1a nha dau tw Cum Cong nghiép H tai ap M, x& N, huyén B, tinh
Long An. Do ng qua han thoi gian dai nén Cong ty khong duoc Ngan hang xet
duyét cho vay. Pé c6 nguon von dau tu xdy dung hé thong giao théng va heé
thong thu gom xu 1y nudc thai tap trung, ngay 10/01/2017 Cong ty H da lap Hop
ddng Hop tac véi Cong ty trach nhiém hiu han D (sau day goi tat [a Cong ty b)
véi noi dung: Cong ty b dung tén gium quyén st dung dat dé lap ho so vay vén
ngan hang dau tu xay dung Cum cdng nghiép H.

_Ngay 07/7/2017, Céng ty b dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat
quyeén sé hiru nha & va tai san trén dat so CK 310158 c¢6 dién tich 6.296m? thira
1148 va CK 310159 dién tich 9.594m? thira 1149.

’ Ngay 16/8/2017, Céng ty H lap Bién ban thoa thuan giao quyén st dung
dat khi Cong ty b thyc hién hai dieu kién: dau tw 7.909.769.000d vao Cum cong
nghiép H; xay dung tuyén duong so 8 theo thict ke dugc duyét.

Tuy nhién, Cong ty B tu ¥ thiét ké va thuc hién thi cong duong sd 8 khong
thong bao va khong co su dong ¥ ciia Cong ty H, khong c6 su phé duyét thiét ké
clia co quan c6 tham quyén. Can ctr theo Chung thu tham dinh gia cua Cong ty
TNHH Tham dinh gia Nova thi gia tri Cong ty P di thi cong duong sb 8 1a
2.968.539.000 dong. Hién nay, Cong ty B vi pham thoa thuan Hop dong Hop
tac ngay 10/01/2017 va Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017, khong thuc hién
vay vén dau tu xay dung co sd ha tang tai Cum cong nghiép H, xay dung tuyen
duong sé 8 khdng theo ban vé thiét ké duoc duyét nhung lai chuyen quyén sir
dung cho bén thu ba.

cong ty H di khoi kién va duoc giai quyét bang Ban an s
20/2020/KDTM-PT ngay 10/6/2020 ctia Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Can ctr theo noi dung ban an s6 20/2020/KDTM-PT thi Cong ty
H duoc quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vy an khac di voi
Cong ty B veé viéc tranh chap thi cong duong s6 8 chua hoan thanh, chua duoc
nghiém thu.



Do d6, Cong ty H khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty B thuc hién dung
Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017 la 1ap thu tuc phé duyét ban vé duong s6 8
trinh co quan c6 tham quyen phé duyét va thi cong duong ding quy dinh phap
lugt. Tai phién toa so tham, dai dién cia Cong ty H yeu cau Cong ty D phai
thanh toan sd tién 7.909.769.000d dau tw vao Cum cbng nghiép H theo thoa
thuan ngay 16/8/2017.

Bi don Cong ty P do 6ng Neuyén Vin T la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Cong ty B c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia Cong ty H gom
thira dat sb 1148, dién tich 6.296m? va thira dat s6 1149, dién tich 9.594m?, loai
d4t Cum cong nghiép tai ép Méi 2, xa My Thanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh
Long An. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong 2 phan dat néu trén, ngay
16/8/2017 gitra Cong ty D va Cong ty H c6 thoéa thuan: Cong ty B phai thanh
toan cho Cong ty H s tién 7.909.769.000d (Cong ty P di thanh toan xong) va
thi cong dudng sd 8 Cum cong nghiép H theo thiét ké dugc duyét.

Theo thoa thuan ngay 16/8/2017, Cong ty D 1a don vi thi cong, Cong ty H
1a cha dau tu dy an Cym cong nghiép H 1a don vi ¢6 quyen va nghia vu trinh
thiét ké Cum cong nghi¢p noi chung va thiét ké duong s6 8 noi riéng. Congty b
da thi cong duong so 8 theo thlet ké cua Cum cong nghiép H cung cap va da dua
vao sir dung chung voi ha tang Cum cong nghiép H. Pén nay Cong ty H cho
rang Cong ty D thi cong chua hoan thi¢n theo thiét ké thi dé nghi Cong ty H
cung cap ban thlet ké duong sb 8 da duoc co quan chtre nang phé duyét dé doi
chiéu voi thyuc té thi cong, sau khi d6i chiéu néu Cong ty D thi cong chua dung
v6i thiét ké duoc duyét thi Cong ty D s& tién hanh thi céng bo sung nhu ban
thiét ké do Cong ty H cung cap.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 07/2020/KDTM-ST ngay
25/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An di cin ct vao
Diéu 35, Piéu 36, khoan 1 Diéu 147, Piéu 244 cta Bo luat T tung dan su; Diéu
319 Luat Thuong mai; Diéu 275, Piéu 276, Diéu 504 BS luat Dan sy ndm 2015;
Nghi quyet 50 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa 4n, tuyén xu:

Khong chdp nhdn don khéi kién cia nguyén don Cong ty TNHH H v‘é‘ viéc
yéu cau Cong ty TNHH D ldp ban vé thiét ke trinh co quan co tham quyén phé
duyét va thi cong con duong so 8 trong Cum khu Cong nghiép H.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo ciia cdc
bén dwong su va viéc thi hanh an theo quy dinh phap luqt.

Ngay 08/10/2020, Cong ty H khang cao yéu cau Toa phuc thim chip nhan
toan bd cac yéu cau khai kién cia Cong ty H.
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Tai phién toa phic tham,

Ong Nguyén Hiéu N van gitr nguyén yéu cau khoi kién Vé viéc yéu cau
Congty TNHH b lap ban ve thiét ké trinh co quan c6 thim quyén phé duyet va
thi cong con duorng 50 8 trong Cum khu Cong nghiép H n, rat mét phan Yéu cau
khang c&o vé viéc yéu cau Cong ty D thanh toan sd tién 7.909.769.000 ddng.

Ong Nguyén Vin T khong dong y yéu cau khang céo cia Nguyén don.
buong so 8 da dugc Cong ty D thi cong theo ding thiét ké do Cong ty H giao va
da dugc dua vao su dung. Theo thlet ke thi Cong ty D chi thi cong dén phdi Cap
d4 xanh, dén nay di hao mon xubng cip nén gia tri con lai 2.968.539.000 dong
la phu hop.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé td tung: Toa an cap phiic thim va cac duong sy chap hanh ding quy
dinh cua B0 luat To tung dan su. Khang cao ctia Cong ty H trong thoi han luat
dinh du dicu Kién dé xem xét theo trinh tu phac tham.

V& noi dung khang céo: Nguyén don rit mot phan yéu cau khang cao vé sb
tién 7.909.769.000 déng, d&é nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan. Déi voi
khang céo con lai cuia Nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau vi
Cong ty D chi 1a don vi thi cdng, Cong ty H 1a chu du tu va 1a don vi duy nhat
c6 quyén trinh thiét ké cho co quan c6 tham quyén phé duyét. Thoa thuan ngay
16/8/2017 khong c6 noi dung Cong ty D c6 nghia vu nay. Cong ty D da thi cong
duong s6 8 theo thlet ké chung ciia Cum cong nghiép H. Cong ty D xac dinh néu
Cong ty H cung cap duoc ban thiét ké duong sé 8 di duoc co quan co tham
quyén phé duyét thi s& dbi chiéu khac phuc nhiing phan chua dung thiét ké
nhung Cong ty H khéng cung cap duoc ban thiét ké da dugc phé duyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Veé thii tuc to tung:

_ [1] Khéng cdo cua Cong ty H thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 271,
biéu 272 va biéu 273 cua Bo luat :Fé tung dan sy nam 2015 nén dugc chap
nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve noi dung:

[2] V& khang cao ctia COng ty H doi Cong ty B phai thanh toan sb tién
7.909.769.000d: Theo don khai kién ghi ngay 06/7/2020, Cong ty H khdng yéu
cau Cong ty D phai thanh toan sd tién 7.909.769.000d dau tu vao Cum Cong
nghiép H theo thoa thuan ngay 16/8/2017. Tai phién toa so tham, Nguyén don
méi dit ra yéu cau nay 1a vuot qua pham vi khai Kién ban dau nén khong dugc
Hoi ddng xét xtr so tham chap nhan dé xem xét 1a ding quy dinh tai Diéu 244
Bo luat T4 tung dan su. Tai phién toa phdc tham, dai dién cia Nguyén don rat
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lai n6i dung khang cao ndy. Céan ctr kho‘é\n 3 biéu 289 cua Bo luat TH tung dan
su, dinh chi xét xur phuc tham doi véi phan khang cao nay cua Nguyén don.

[3] Vé noi dung khang cdo ctia Cong ty H yéu cau Cong ty B thuc hién
dung Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017 lap thu tuc phé duyét ban vé duong so
8 trinh co quan c¢6 tham quyen phé duyét va thi cong ding quy dinh phap luat:

[3.1] Hoi déng xét xUr xét thay, tai muc 2 cua Bién ban thoa thuan ngay
16/8/2017 c6 noi dung: “Bén A (Cong ty H) thong nhdt tri Qia thué quyén sir
dung dat bén B (Céng ty D) phai thanh todan vao hai noi dung cu thé nhw sau:
Thit nhdt la thanh todn toan bé sé tién bén B da dau tw vao Cum cong nghiép H
la 7.909.769.000d. Thir hai la dau tw xdy dung co so ha tang Cum cong nghiép
H (do bén A la chii dau tw) cu thé la tuyén dwong sé 8 tir dau dwong cho dén
ranh ddt ciia Céng ty TNHH C6 phan SX-TM-XNK Café Napoli bao gom hé¢
thong thu gom nwoc muwa, thu gom nwoc thai, hé thong nude cdp, dwong cdp
phéi theo thiét ké dwoc duyét”. Nhu vay, Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2017
hoan toan khong c6 ndi dung la Cong ty B c6 nghia vu xin glay phep xay dung,
thiét ké ban vé& xay dung duodng so 8 va trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.
Tai phién toa so tham, dai dién Nguyén don xac nhan Coéng ty H Ia chu dau tu
va ¢o trach nhiém trinh co quan co tham quyén dé phé duyét ban v€ thi cong
duong s6 8, nhung lai cho rang Nguyén don c6 Gy quyén cho Bi don dé thuc
hién (but luc 1006). Trinh bay nay cua Nguyén don khong dugc Bi don thura
nhan. Tai phién toa phic tham, dai dién Nguyén don xac dinh khong con tai
liéu, chirng cur nao khéc dé chirng minh hai bén duong su c6 théa thuan nay.

[3.2.] Cong ty TNHH H la chii dau tu dy 4n Cum cong nghiép H. Can cr
diém d khoan 2 Diéu 85 Luat Xay dung thi chu dau tu c¢6 nghia vu “Trink tham
dinh, phé duyét thiét ké, du todn xdy dwng va ngp phi tham dinh thzét ké, dw todan
xay dung”. Hb so vu an thé hién, dai dién Nguyén don xac dinh rang den thoi
diém hién nay thi Nguyén don Van chua dugc co quan co thAm quyén cap glay
phép xdy dung duong s6 8 ma van dang lap ho so thiét ké thi cong con duong s6
8 dé trinh co quan chirc ning phé duyét (bat luc 209, 215, 1006).

[4] Cong ty H khang cdo nhung khong cung cip dugc chung ctir khac
chtitng minh cho yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cia minh. Tur cac nhan
dinh tai muc [3], Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan khang céo cua
Nguyén don. Bé nghi caa Kiém sat vién 1a ¢ can ctr, dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Cong ty H phai chiu do bj
bac khang céo.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nim 2015;
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Khéng chip nhan khang céo cua Cong ty Trach nhiém hitu han H.

Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2020/KDTM-ST
ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An.

Cin clr vao Dicu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 147, Diéu 244 ciia Bo luat To
tung dan sy nam 2015; Dicu 319 Luat thuong mai; Piéu 275, Piéu 276, Dleu
504 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 85 Luat Xay dung; Nghi quyet 5O
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hiru han H
vé vigc budce Cong ty trach nhiém hitu han D 1ap ban v€ thiét ke trinh co' quan ¢
tham quyén phé duyét va thi cong con duong so 8 trong Cum cong nghiép H.

2. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so thim: Céng ty trach nhiém hiru han
H c6 nghia vu nop 3.000.000d (ba tricu déng), duge khau trir vao sd tién
45.685.000d (bén muoi 1am triéu sau trim tam muoi lam ngan dong) tam Ung an
phi ma Coéng ty trach nhiém hiru han H d ndp theo Bién lai thu sé 0004625
ngay 08/7/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An, tinh Long
An, hoan tra cho Cong ty trach nhiém hitu han H s tién 42.685.000d (bon muoi
hai triéu sau trim tam muoi 1am ngan déng) tam tmg an phi con thira.

3. Vé an phi kinh doanh thuwong mai phtic thAm: Cong ty trach nhiém hiru
han H phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) sung vao cong quy Nha nudc, khau
trir s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam tng an phi ma Coéng ty trach nhiém
hitu han H di ndp theo Bién lai thu s6 0004815 ngay 08/10/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan An, tinh Long An, Cong ty trach nhiém hitu
han H d3 ndp du an phi phic tham.

4. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

5. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham nay cé hiéu luc phap luat ké
tir ngdy tuyén an 1a ngay 21/01/2021 (ngay hai muoi mdt thang mot nim hai
ngan khong tram hai muoi mot)./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; z IN _ > A \
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén btic Hoa;
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong sy;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cac Thim phan Tham phan — Chii toa phién toa

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc






