TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 40/2025/HC-ST
Ngay: 31-7-2025
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
Ch,l'l’lh trong linh vue quan ly
dat dai.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Tuong

Ong Tang Minh Vién

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh L.

- Dai dign Vién Kiém sdat nhin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong — Co
so 1 xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé 133/2025/TLST-HC
ngay 28 thang 4 nam 2025, vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec
qudn 1y dat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 67/2025/QDXXST-HC
ngay 14 thang 7 nam 2025, gifta cadc duong su:

Nguwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1981,

Dia chi: S6 39/12 dudng VS Thi Sau, phudng P, tinh L.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi Thanh T: Ong Nguyén
Quodc T1, sinh nim 1983. Pia chi: Khu phé 4, phuong B, tinh L. Theo hgp dong ty
quyén dugc ching thuc ngay 11/4/2025.

Nguwoi bi kién: Vian phong dang ky dat dai tinh B (Nguoi ké thira quyén va
nghia vy t tung: Van phong dang ky dat dai tinh L).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai P (Ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung: Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai khu vuc P)

- Uy ban nhan dan thanh phé P (Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:
Chu tich Uy ban nhan dan phuong B)



- Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1987.

Dja chi: Khu phé B, phuong Pha Thuy, tinh L

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Neuyén Thanh H: Ong Nguyén Qudc
T1, sinh nim 1983. Pia chi: Khu phd 4, phuong B, tinh L. Theo hop dong uy
quyén dugc chimg thuc ngay 12/5/2025.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T 13 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat s 466, to
ban d6 sd 17, dién tich 96,9m? dat & néng thon toa lac tai thén Xuan Phong, x3 P1,
thanh phd P, tinh B (cii) dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ
133715 (36 vao so cap GCN: CS 07831) ngay 26/02/2019 va Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai P chinh 1y bién dong ngay 04/6/2019, ngay 03/4/2025.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duoc Vin phong Cong
chting Truong Vin Cuong cong chimg sd 02626 quyén sé 03/2025TP/CC-SCC-
HDGD ngay 03/4/2025. Thira dat khong thudc trudng hop bi cdm chuyén nhuong

Sau khi ky Hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T da ké
khai ddy du cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va ndp ho so tai Bo
phan mot ctra Chi nhanh Vin phong Dang ky Pat dai P dé thuc hién thi tuc dang
ky cap nhat bién dong sang tén thira dat néu trén. Ngay 08/4/2025, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dit dai P ban hanh Thong bao s6 475/TB-CNVPDKDPPT hoan tra
hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba T véi Iy do phan dién tich dat
& tai d6 thi c6 ngudn gdc chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh sb 5833/QD-
UBND ngay 16/8/2018 ctia UBND thanh phd P nhung khong phu hop quy hoach
theo Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-
UBND ngay 13/12/2013 ctia Uy ban nhandan tinh B.

Pé dam bao quyén loi cho ba T, ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén huy Théng bao sé 475/TB-CNVPDKDPDPT ngay 08/4/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd P vé viéc tra ho so, tir chdi cap nhat
bién dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi Thanh T.

2. Tuyén budc Vian phong Pang ky dét tinh B va Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai P thuc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh phap ludt trong viéc tiép
nhan va giai quyét hd so diang ky cap nhat bién dong chuyén quyén s dung dat
cho ba Nguyén Thi Thanh T 1a nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dbi véi
thira dat s6 466, to ban d6 s6 17, dién tich 96,9m? dat & nong thon toa lac tai thon
Xuan Phong, xd P1, thanh phd P, tinh B dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
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lién voi dat s6 CQ 133715 (s vao s6 cip GCN: CS 07831) ngay 26/02/2019 va
Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai P chinh 1y bién dong ngay 04/6/2019, ngay
03/4/2025.

Nguwoi bi kign Vin phong Ding ky dit dai tinh B tai Céng vin sé
1524/VPDKDD-DKCG ngay 04/6/2025 trinh bay:

Vin phong Pang ky dit dai tinh B théng nhat y kién tai Cong vin sb
4234/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 30/5/2025 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai P va khong c6 hd so, tai liéu nao khac dé cung cép.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Pdng ky dit
dai P tai Cong viin s6 4234/CNVPPKDDPT-TTLT ngay 30/5/2025 trinh bay:

Ngay 03/4/2025, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai P ¢o tiép nhan ho so
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Thanh T tai bién nhan
56 2025-110/SNNMT-VPPKPD. Ba Nguyén Thi Thanh T nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyén Thanh H ddi voi thira dét sb 466, to ban dd sb 17, dién tich 96,9m? dat
& tai néng thon, dia chi thira dat tai thon Xuan Phong, xi P1, thanh phd P, tinh B
theo Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CQ 133715 do S Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay
26/02/2019, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H ngay
04/6/2019.

Thira dat s6 466, to ban do s6 17 theo Gidy chimg nhan s6 CQ 133715 ¢6 lich
str bién dong nhu sau:

- Ong Tran Vin C dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir
dung dat sang dat ¢ tai nong thon véi dién tich 1.733.2m? theo Quyét dinh sb
5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 ddi voi thira dat sd 130, to ban dd sd 17 theo
Gidy chimg nhan s6 CN 222492 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay
12/7/2018 va duogc cap do6i thanh Gidy chimg nhan s6 CO 667400 ngay 11/9/2018
d6i voi thira dat s6 130, to ban d6 sé 17, dién tich 2226,6m? gom 1925,8m? dat ¢ tai
néng thon va 300,8m? dét trong cay 1au nam.

- Ong Tran Vin C thyuc hién dong thoi viée hop thira dat s6 130, to ban d6 sb
17 thudc Gidy chimg nhan s CO 667400 voi thira dat s6 187, to ban dd sb 17
thudc Gidy chimg nhan s CN 222257 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
ngay 12/7/2018 va tach thanh 08 (tdm) thira dat theo cic manh chinh Iy thira dat
1ap ngay 15/11/2018; trong d6 co thira dat s6 451 véi dién tich 290,8m? dét ¢ tai
néng thon duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip Gidy ching nhan sé CP
594814 ngay 24/12/2018.

- Ong Tran Vin C tiép tuc tach thira dat sd 451 thanh 03 (ba), trong d6 co
thira dat sd 466 va6i dién tich 96,9m? dat & tai nong thon chuyén nhuong cho ba
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Nguyén Thi Kim T2 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chung
nhan s6 CQ 133715 ngay 26/02/2019.

- Ba Nguyén Thi Kim T2 chuyén nhuong thira dat s6 466 cho 6ng Nguyén
Thanh H va dugc Chi nhanh Vian phong cp nhat bién dong vao ngay 04/6/2019.

Qua ra soat hd so thi thira dat sé 466, to ban dd sd 17 theo Gidy ching nhan
s6 CQ 133715 c6 ngudn géc dugc UBND thanh phé P cho phép 6ng Tran Van C
chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh sb
5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 nhung khong phu hop quy hoach sir dung dat
theo Ban dd quy hoach sir dung dat dén nim 2020 theo Quyét dinh sé 3200/QD-
UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ban hanh Cong vin s6 4721/UBND-KT vé
viée ¥ kién vé ndi dung bao cio va dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tai
Cong vin s6 5223/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023 ¢6 néu: “...2. Giao trdach
nhiém cho UBND cdc huyén, thi xd, thanh phé tié'p tuc tw ra sodt va tw chiu trach
nhiém doi véi cdc trieong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trude ddy
ma khong ding quy hoach, ké hoach sir dung dat dé lam ré trach nhiém cua timg
don vi, ¢d nhdn tham muu, gidi quyét triede day. Trén co sé két qua ra sodt, c6 bdo
cdo va kién nghi dé xudt giri S¢ Tai nguyén va Méi truong”.

Cin cr cong van néu trén ciia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phb P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét ddi vdi cac truong hop di cho phép
chuyén muc dich sir dung dat truéc ddy ma khong dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat dé lam rd trach nhiém cta ting don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét
trudce day.

Tai thoi diém giai quyét ho so, Chi nhanh Van phong chua nhan dugc y kién
chi dao giai quyét hd so cua cap c6 thim quyén lién quan dén vudng mic céc
truong hop ho so di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay
08/4/2025, Chi nhanh Vin phong ban hanh Théng bao s6 475/TB-CNVPDKDDPT
vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Thanh T. Sau
khi céc cip c6 tham quyén c6 ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung vudng
méc ctia Chi nhanh Vin phong thi Chi nhanh Vin phong s& thong bao lai cho ba T
duogc biét va phdi hop thuc hién giai quyét hd so theo quy dinh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thanh phé P tai
Céng vin s6 3917/ UBND-KT ngay 11/6/2025 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Thanh H ddi
v6i thira dat s6 466, to ban d6 s6 17, dién tich 96,9m?> dat & tai nong thon, dia chi
thira dat tai thon Xuan Phong, x4 P1, thanh phd P, tinh B theo Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ
133715 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 26/02/2019, cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 04/6/2019.

Thira dat s6 466, to ban do sd 17 theo Gidy chirng nhan s6 CQ 133715 ¢6 lich
st bién dong nhu sau:

- Ong Tran Vin C dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muyc dich sir
dung dat sang dat & tai nong thén vdi dién tich 1733,2m? theo Quyét dinh sd
5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 ddi véi thira dat s 130, to ban d6 sb 17 theo
Gidy chimg nhan s6 CN 222492 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
12/7/2018 va duogc cap d6i thanh Gidy chimg nhan s6 CO 667400 ngay 11/9/2018
d6i voi thira dat s6 130, to ban do so 17, dién tich 2226,6m? gdm 1925,8m? dat ¢ tai
néng thon va 300,8m? dat trong cdy lau nam.

- Ong Tran Vin C thyc hién dong thoi viée hop thira dat s6 130, to ban do sb
17 thudc Gidy chimg nhan sé6 CO 667400 voi thira dat so 187, to ban do sd 17
thudc Gidy chimg nhan s6 CN 222257 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip
ngay 12/7/2018 va tach thanh 08 (tdm) thira dat theo cic manh chinh 1y thira dat
lap ngay 15/11/2018; trong d6 co thira dat s6 451 véi dién tich 290,8m? dat & tai
néng thon duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan sé CP
594814 ngay 24/12/2018.

- Ong Tran Vian C tiép tuc tach thira dat s6 451 thanh 03 (ba), trong dé ¢
thira dit sd 466 véi dién tich 96,9m? dat & tai nong thon chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim T2 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chung
nhan s6 CQ 133715 ngay 26/02/2019.

- Ba Nguyén Thi Kim T2 chuyén nhuong thira dat s6 466 cho ong Nguyén
Thanh H va dugc Chi nhanh Van phong cp nhat bién dong vao ngay 04/6/2019.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 466, to ban d6 s6 17 theo Gidy chimg nhan
s6 CQ 133715 ¢6 nguodn ge dugc UBND thanh phé P cho phép 6ng Tran Vin C
chuyén muc dich st dung dat sang dat & tai nong thon theo Quyét dinh sb
5833/QP-UBND ngay 16/8/2018 nhung khong phu hop quy hoach sir dung dat
theo Ban dd quy hoach sir dung dat dén nim 2020 theo Quyét dinh sé 3200/QD-
UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B.

Tai Quyét dinh s6 5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 ciia UBND thanh phd P
néu trén, thi trong phan co s& phap 1y can ct vao Quy hoach st dung dat dén nam
2020 va Ké hoach str dung dit 05 nim ky dau (2011-2015) cua thanh phé P da
dugec UBND tinh B phé duyét tai Quyétdinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013
va K& hoach str dung dat nim 2018 cta thanh phd P dd dugc UBND tinh B phé
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duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018.

Can cir Manh chinh 1y ban d6 dia chinh s6 370-2018 kém theo Quyét dinh sb
5833/QD-UBND ngiy 16/8/2018 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai P lap
ngay 26/7/2018d6i chiéu vai cac quy hoach nhu sau:

- Can ctr Quy hoach sur dung dat dén nam 2020 va Ké hoach str dung dat 05
nam ky dau (2011-2015) cta thanh phd P di duwoc UBND tinh B phé duyét tai
Quyétdinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri khu dt cho phép chuyén
muc dich st dung dat thudc quy hoach dat c6 mit nudc chuyén dung, dat chuyén
dung, dat trong cay lau ndm va dat phi nong nghiép.

- Can ctir Ké hoach str dung dat nim 2018 caa thanh phd P da dugc UBND
tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018 thi vi tri khu
dat cho phép chuyén muc dich sir dung dt thudc quy hoach dat thuy loi, dat co s
t6n gido va dat o tai nong thon.

Hién nay, UBND thanh phd P chua thu hoi va huy Quyét dinh s6 5833/QPb-
UBND ngay 16/8/2018 néu trén.

Can ctr Diéu 52 Luat dat dai nam 2013 thi viéc UBND thanh phd P cho phép
ong Tran Vin C chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau nim sang dat ¢
tai nong thon theo Quyét dinh s6 5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 néu trén thi
khong pht hop v6i Quy hoach sir dung dat duoc cap thim quyén phé duyét va co
mot phan phu hop véi Ké hoach sir dung dat duge cap thim quyén phé duyét.

Pbi v6i ndi dung ma ba Nguyén Thi Thanh T khoi kién yéu cau Toa an huy
Cong vin s6 475/TB-CNVPDKDPPT ngay 08/4/2025 cta Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dét caa ba Nguyén
Thi Thanh T va budc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P, Van phong Pang
ky dét dai tinh B thyc hién nhiém vu cong vu vé viéc giai quyét hd so diéu chinh
sang tén cho ba Nguyén Thi Thanh T theo quy dinh cua phap luat thi khong thudc
tham quyén cia UBND thanh phd P vi Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai P 1a
don vi truc thudc Van phong Pang ky dat dai tinh B — S& Nong nghiép va Moi
truong tinh B.

Y kién ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh L:

+ V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y vu an va tai
phién toa, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da thyc hién ding
theo quy dinh phap luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai P vién dan
vi chua c6 ¥ kién chi dao giai quyét hd so cta cap co tham quyén lién quan dén
vuéng mac cac trudng hop hd so chuyén quyén nhitng thira dat da chuyén muc
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dich chua dam bao theo quy dinh nén khong giai quyét hd so xin cip nhat bién
d6ng cho ba Nguyén Thi Thanh T 1a khong c6 cin ctt. Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap
dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh; Chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T. Tuyén xu: Huy Thong bao sé 475/TB-
CNVPPKPDPT ngay 08/4/2025 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P;
Budc Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai P va Vin phong Pang ky dét dai tinh
B (nay l1a Van phong Pang ky d4t dai tinh L) thyc hién nhi€ém vy, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao don khoi kién va cac tai liéu, chung cu khac da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, cac quy dinh cia phdp ludt, Hoi
dong xét xir so tham vu dn hanh chinh thdy:

[1] V& ddi twong khoi kién va thim quyén giai quyét ciia Toa an: Ba Nguyén
Thi Thanh T khai kién yéu cau Toa an huy Thong bao sé 475/TB-CNVPDKDDPT
ngay 08/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong Ding ky dét dai P vé viéc hoan tra ho so
chuyén quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi Thanh T. Budc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P (nay 1a Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai khu vuc
P); Vin phong Pang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong Pang ky dét dai tinh L)
thuc hién ding nhiém vu cong vu dugce giao trong truong hop dang ky bién dong
do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T dbi véi
thira dat sb 466, to ban dd s6 17, dién tich 96,9m? dat & tai nong thén, dia chi thia
dat tai thon Xuan Phong, xi P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuan Phong,
phuong B, tinh L). Xét thay, Quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trén c6
ndi dung diéu chinh cac quan hé trong hoat dong quan 1y nha nudc vé dat dai, 1a
d6i twong khai kién vu an hanh chinh, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh B (nay 1a Toa an nhan dén tinh L) theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
30, Khoan 4 Piéu 32 ctia Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 08/4/2025, Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai P thuoc Van phong diang ky dat dai tinh B (nay 12 Van phong Pang ky dat
dai tinh L) ban hanh Théng bao sb 475/TB-CNVPDKDDPT thong bao hoan tra hd
so ding ky chuyén quyén st dung dat ctua ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay
11/4/2025, ba Nguyén Thi Thanh T ndp don khéi kién quyét dinh hanh chinh va
hanh vi hanh chinh ctia Vin phong Pang ky dét dai tinh B (nay 13 Van phong Pang
ky dét dai tinh L) tai Toa an, 1a con trong thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat tb tung hanh chinh.

[3] Tai phién toa, 6ng Nguyén Qudc T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
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ngudi khoi kién 13 ba Nguyén Thi Thanh T; Vin phong Pang ky dét dai tinh B
(nay 1a Vin phong Diang ky dat dai tinh L) 13 ngudi bi kién; Chi nhanh Vian phong
Pang ky dat dai khu vuc P, Chu tich UBND phuong B (13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia UBND thanh phd P) 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu
vang mat nhung c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit. Can ct Diéu 158 cua
Luat td tung hanh chinh, Hoi déng xét Xt van tién hanh giai quyét vu an theo thu
tuc chung.

[4] Tinh hop phap cta Thong bao sé 475/TB-CNVPPKPDPT, ngiy
08/4/2025 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P (nay 1a Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai khu vuc P):

[4.1] V& trinh ty, thAm quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét ho so dang ky bién
dong thudc thim quyén cua Vin phong ding ky dat dai tinh thong qua cac Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén, thanh phd. Do d6, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P thudc Van phong Pang ky dat dai tinh B (nay 1a Vin
phong Piang ky dét dai tinh L) tiép nhan 14 ding tham quyén va trinh tu theo quy
dinh tai Piéu 133 va khoan 2 Piéu 136 Luat dat dai nam 2024; Diéu 21 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu

[4.2] V& noi dung: Qua kiém tra ra soat, thira dat s6 466, to ban do sb 17, dién
tich 96,9m? dat & tai nong thon, dia chi thira dét tai thon Xuan Phong, x4 P1, thanh
phé P, tinh B (nay 1a khu phé Xuan Phong, phudong B, tinh L) c6 nguén goc
chuyén muc dich st dung dit nhung khéng phu hop quy hoach theo Ban dd quy
hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 ctia UBND tinh B d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Ngay 31/8/2020, Vian phong DPing ky dat dai tinh B c6 Cong vian sb
1981/VPPDKPD-DKCG vé viéc phuc dap no6i dung Coéng vin sd
4046/CNVPBKDDPT ngay 20/4/2020 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
P. Dong thoi, ngay 22/3/2023 Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P c6 Cong
van s6 2020/CNVPPKDDPT giri dén Vin phong Dang ky dat dai tinh B va UBND
thanh phd P vé viéc bao cdo xin y kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai
quy hoach st dung dét theo Quyét dinh 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cta
UBND tinh B.

Sau khi cac cap c6 thim quyén co ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung
vuéng mac thi Chi nhanh Vin phong s& thong bao cho ba dugc biét va phdi hop
thuc hién.

[5] Xét vé nodi dung vu an:

[5.1] Thira dat thira dat s6 466, to ban d6 sé 17, dién tich 96,9m? dat & tai
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néng thon, dia chi thira dat tai thon Xuan Phong, xi P1, thanh ph P, tinh B (nay la
khu phé Xuan Phong, phudng B, tinh L) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CQ 133715 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 26/02/2019, cip nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 04/6/2019.

Thira dat s6 466, to ban do sd 17 theo Gidy chirng nhan s6 CQ 133715 ¢6 lich
str bién dong nhu sau:

- Ong Tran Vin C dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir
dung dat sang dat & tai nong thon véi dién tich 1.733,2m? theo Quyét dinh sb
5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 ddi véi thira dat s 130, to ban dd sd 17 theo
Gidy chimg nhan s6 CN 222492 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
12/7/2018 va duogc cap d6i thanh Gidy chimg nhan s6 CO 667400 ngay 11/9/2018
d6i v6i thira dat sd 130, to ban @6 sb 17, dién tich 2.226,6m? gdm 1.925,8m? dat ¢
tai nong thon va 300,8m? dat trong cay lau nam.

- Ong Tran Vin C thyc hién dong thoi viéc hop thira dat s6 130, to ban do sb
17 thudc Gidy chimg nhan s CO 667400 voi thira dat s6 187, to ban dd sb 17
thudc Gidy chimg nhan s6 CN 222257 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap
ngay 12/7/2018 va tach thanh 08 (tdm) thira dat theo cic manh chinh Iy thira dat
1ap ngay 15/11/2018; trong d6 co thira dat s6 451 véi dién tich 290,8m? dét ¢ tai
noéng thon duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan s6 CP
594814 ngay 24/12/2018.

- Ong Tran Vin C tiép tuc tach thira dat sd 451 thanh 03 (ba), trong dé co
thira dat s 466 voi dién tich 96,9m?dat ¢ tai nong thén chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim T2 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chung
nhan s6 CQ 133715 ngay 26/02/2019.

- Ba Nguyén Thi Kim T2 chuyén nhuong thira dat s6 466 cho ong Nguyén
Thanh H va dugc Chi nhanh Vian phong cp nhat bién dong vao ngay 04/6/2019.

Ngay 03/4/2025, 6ng Nguyén Thanh H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T dugc Van phong Cong chimg Truong
Vin Cuong cong chimg sé 02626, quyén s6 03/2025TP/CC-SCC/HPGD.

[5.2] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 456, to ban
d6 s6 17, dién tich 96,9m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dat tai thon Xuan
Phong, x3 P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuén Phong, phuong B, tinh L)
thi thay:

Thira dét s6 466, to ban d6 s6 17, dién tich 96,9m?> dét & tai nong thon, dia chi
thira dat tai thon Xuan Phong, x P1, thanh phd P, tinh B (nay 1a khu phd Xuén
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Phong, phudng B, tinh L) c6 ngudn goc do ong Tran Vin C duoc UBND thanh
phd P cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dét ¢ tai ndng thén véi dién tich
1.733,2m? theo Quyét dinh sb 5833/QD-UBND ngay 16/8/2018 dbi véi thira dét so
130, t& ban dd s6 17 theo Gidy chimg nhan s6 CN 222492 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 12/7/2018 va duogc cip ddi thanh Gidy ching nhan sb
CO 667400 ngay 11/9/2018 dbi v6i thira dat sé 130, to ban d6 sé 17, dién tich
2.226,6m? gom 1.925,8m?d4t ¢ tai nong thon va 300,8m? dat trong cay lau nim.

- Ong Tran Vian C thuc hién déng thot viéc hop thira dat s6 130, to ban do sd
17 thudc Gidy chimg nhan s6 CO 667400 véi thira dat so 187, to ban dd s6 17
thudc Gidy chimg nhan sé CN 222257 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép
ngay 12/7/2018 va tach thanh 08 (tdm) thira dat theo cic manh chinh 1y thira dat
lap ngay 15/11/2018; trong d6 c6 thira dat sd 451 véi dién tich 290,8m? dét ¢ tai
néng thon duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan sé CP
594814 ngay 24/12/2018.

- Ong Tran Vin C tiép tuc tach thira dat sd 451 thanh 03 (ba), trong dé ¢
thira dat sd 466 véi dién tich 96,9m? dat & tai nong thon chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim T2 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung
nhan s6 CQ 133715 ngay 26/02/2019.

- Ba Nguyén Thi Kim T2 chuyén nhuong thira dat s6 466 cho 6ng Nguyén
Thanh H va dugc Chi nhanh Van phong cp nhat bién dong vao ngay 04/6/2019.

Ngay 03/4/2025, 6ng Nguyén Thanh H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T duoc Vin phong Cong ching Truong
Vin Cuong cong chimg s6 02626, quyén s 03/2025TP/CC-SCC/HPGD

Tai Diéu 133 Bo ludt dan su 2015 quy dinh vé viéc “Bao vé quyén loi cua
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hi¢u”:

“2. Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nudc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ...".

Vin phong Piang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong Diang ky dét dai tinh L)
khéng cung cdp cho Toa an bat cir tai liéu chimg cr gi ching minh dat hién nay
dang c6 tranh chap hay bi ké bién theo quyét dinh cia co quan cé tham quyén.
Viéc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai khu vuc P va Vian phong Dang ky dat
dai tinh B (nay 1a Vian phong Ping ky dat dai tinh L) cho rang: Thira dat cta ba
Nguyén Thi Thanh T nhan chuyén nhuong tir ng Nguyén Thanh H c6 ngudn gdoc
tir viéc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhung khong
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phul hop quy hoach st dung dat va lay 1y do chd chi dao, huéng dan cta co quan
cap trén dé tir chdi thyc hién thu tuc diang ky bién dong dat dai di v6i ho so cia ba
T ma khong dua ra dugc bat cir mot co s phap 1y ndo 1a khong phu hop quy dinh
cua phap luat.

[5.3] Khoan 1 Diéu 45 Luét dat dai 2024 quy dinh vé Diéu kién thyuc hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat: ... 1. Nguwoi sir dung ddt
dwoc thie hién cde quyén chuyén déi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén sir dung ddt; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi c6
dii cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhdn quyén sé
hitu nha & va quyén siv dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhdn quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat hodc Gidy chitng nhdn quyén
st dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, triv truong hop thira ké quyén
sw dung dat, chuyén doi dat néng nghiép khi don dién, doi thira, ting cho quyén sir
dung ddt cho Nha nwée, cong dong dan cw va truong hop quy dinh tai khodn 7
Diéu 124 va diém a khodan 4 Diéu 127 cia Ludt nay;

b) Pt khéng c6 tranh chdp hodc tranh chdp da dwoc gidi quyét béi co quan
nha mede cé tham quyén, ban an, quyét dinh cia Toa dn, quyét dinh hodc phdn
quyét cia Trong tai da c6 hiéu lirc phdp ludt;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién, dp dung bién phdp khdc dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phdp luadt thi hanh an dan su;

d) Trong thoi han sir dung dat;

d) Quyén sir dung dat khéng bi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi theo quy
dinh cua phap luat”

Can cir cac quy dinh trén thi thira dat sd 466, to ban d6 sd 17, dién tich
96,9m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira d4t tai thon Xuan Phong, xa P1, thanh phé
P, tinh B (nay 1a khu phé Xuan Phong, phuong B, tinh L) c¢6 day du diéu kién dé
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 45 cta Luat Dat dai 2024. Viéc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai P khong giai quyét, hoan tra ho so dang ky bién dong
dat dai dbi voi thira dat trén 1a khong c6 cin ci.

[5.4] Mat khac, tai Cong van s6 3917/UBND-KT ngay 11/6/2025 cia UBND
thanh phd P vé viéc c¢6 y kién theo nodi dung khai kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T
cling da xac dinh:

“_ Can cir Quy hoach sir dung dat dén ndam 2020 va Ké hoach sir dung dat 05

nam ky dau (2011-2015) cua thanh phé P da dwoc UBND tinh B phé duyét tai
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Quyét dinh s6 3200/0P-UBND ngay 13/12/2013 thi vi tri khu dét cho phép chuyén
muc dich sir dung dat thuéc quy hoach dat cé mat nuée chuyén dimg, dat chuyén
diing, ddt trong cdy ldu nam va dat phi néng nghiép.

- Can cir Ké hoach sir dung dat nam 2018 cua thanh phé P da duwoc UBND
tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018 thi vi tri khu dat
cho phép chuyén muc dich sir dung dat thudc quy hoach dit thuy loi, dit co sé
ton gido va dit ¢ tai néng thén.

Hién nay, UBND thanh phé P chiwa thu hoi va hity Quyét dinh sé 5833/0D-
UBND ngay 16/8/2018 néu trén”.

Cian cr cac quy dinh trén thi thira dat sd 466, to ban d6 sd 17, dién tich
96,9m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira d4t tai thon Xuan Phong, xa P1, thanh phé
P, tinh B (nay 13 khu phd Xuan Phong, phuong B, tinh L) c¢6 day du diéu kién ding
ky bién dong theo quy dinh tai Piéu 45 cuia Luat Pat dai 2024. Viéc Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai P khong giai quyét, hoan tra ho so dang ky bién dong
dat dai dbi voi thira dat trén 1a khong 6 can ci.

Tir cac ching c&r néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan thiy viéc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai P ban hanh Thong bao s6 475/ TB-CNVPDKDPDPT, ngay
08/4/2025 1a dng vé trinh ty tha tyc, thim quyén nhung khong dung vé mat noi
dung theo quy dinh phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba Nguyén Thi Thanh T. Vi vy, ba Nguyén Thi Thanh T yéu cau hiiy Thong bao
s 475/TB-CNVPDKDDPT, ngay 08/4/2025ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai P; dong thoi bude Vin phong Pang ky dat dai tinh B (nay 1a Vian phong
Ping ky dét dai tinh L) va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai P c6 trach nhiém
tiép nhan lai va giai quyét hd diang ky bién dong ddi véi thira dat s6 466, to ban do
s6 17, dién tich 96,9m? dat & tai néng thon, dia chi thira dat tai thon Xuan Phong,
xa P1, thanh phé P, tinh B (nay 1a khu phé Xuan Phong, phudng B, tinh L) cho ba
Nguyén Thi Thanh T 1 ¢ co sé nén dugc chip nhan.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop voi cac tai liéu ching ¢ ¢6 trong
ho so vu an, quy dinh phap luat va nhan dinh cua Hoi déng x&t xtr nén duogc chép
nhan.

[7] Vé an phi so thim: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T
duoc chép nhan nén theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 32 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi Vin
phong Pang ky dét dai tinh B (nay 12 Van phong Pang ky dat dai tinh L) phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, khodn 1
Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh;

Cin ctr Diéu 45; Diéu 133 va khoan 2 Diéu 136 Luat Dét dai ndm 2024;

Piéu 21 Nghi dinh s6 101/2014/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu;

Can ct khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UNTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xiur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh T.

[1.1] Hay Thong bao sé 475/TB-CNVPDKDDPT, ngay 08/4/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai P vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung
dat ctia ba Nguyén Thi Thanh T.

[1.2] Budc Van phong Pang ky dit dai tinh L va Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai khu vuc P thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phéap luat vé viéc
ba Nguyén Thi Thanh T ding ky bién dong ddi voi thira dat sé 466, to ban dd sd
17, dién tich 96,9m? dat & tai nong thon, dia chi thira d4t tai thon Xuan Phong, xa
P1, thanh pho P, tinh B (nay 13 khu phé Xuan Phong, phuong B, tinh L).

2. Vé an phi: Budc Vin phong Ding ky dat dai tinh L phai chju 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 300.000 dong tam @ng an phi
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000713 ngay 22/4/2025 tai Cuc
Thi hanh 4n déan sy tinh B (nay 1a Thi hanh &n déan sy tinh L).

3. Quyén khang cao: Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh ctia Luat t6 tung Hanh chinh.

N Lam B TM. HOI PONG XET XU
- tinh Lam Dong; = r , A .
- THADS tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu hd so.
(a3 ky)
Vii Thi Thanh Hoa
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