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- Thanh phéan Hpi dong xét xii so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén

Cdc hoi tham nhan dan: Ong Pham Thé Chién va ba BUi Thi Thiém

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Bao Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krdng Ana.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Ana tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2020 tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Kréng Ana,
xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 132/2020/TLST- DS ngay 17 thang
12 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 12/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 5 nam
2020, quyét dinh hodn phién toa sé 03/2020/QPDS-ST ngay 23/6/2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Xuén Q, sinh nam 1953

Tru tai: Thon A, xa E, thanh pho B, tinh bak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim
1978 (Theo gidy Gy quyén ngay 20/12/2019)

Tra tai: Puong T, Tp. B, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Bi don: Ong Ngb Tét T1, sinh ndm 1950 va ba Pham Thi T2, sinh nam 1956,

Cung trd tai: Thon E1, xd A, huyén K, Pak Lak.

(Ba T2 uy quyén cho 6ng T1 tham gia t6 tung, theo gidy Uy quyén ngay
23/12/2019) 6ng T1 c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP D.

Nguoi dai dién theo oy quyén lai: Ong Lé Tan N — Giam ddc phong giao dich
K — Ngéan hang TMCP D chi nhanh B

Dia chi: Buong H, thi tran T, huyén K, tinh ik Lk, co mit.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Gia H — Chap hanh vién

Dia chi: Puong L, thi trdn T, huyén K, tinh Pak Lak (c6 don xin giai quyét
vang mat)

+ Ba PO Thi A, sinh nim 1969



Dia chi: Puong H, thi tran T, huyén K, tinh Dik Lak (c6 don xin giai quyét
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 07/10/2019 va qud trinh t6 tung tai Toa dn
nguyén don va ngwoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don éng Nguyén Pirc T
trinh bay:

Vao ngay 15/6/2016 6ng Ngo Tat T1 va ba Pham Thi T2 chuyén nhuong cho
6ng Mai Xuan Q 02 thira dat:

- Thira dat s6 27a, to ban db s 20, dién tich 3.815m” theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb BA ****** do UBND huyén K cép ngiy 24/5/2011 cho 6ng
Ngo Tét T1, ba Pham Thi T2. Dia chi thira dat: Thon E1, xa A, huyén K, tinh Pak
Lak. Trén dit c¢6 01 can nha cip 4, dién tich 120m°.

- Thira dt c6 dién tich 1.047m?, ngudn gdc dit do 6ng Pinh Van HI tach ra tir
td ban d6 s6 120 theo gidy viét tay ngay 15/11/2014 chuyén nhuong cho 6ng Ngb
Tat T1, ba Pham Thi T2. Ong Ngé Tat T1, ba Pham Thi T2 duoc Sé tai nguyén va
moi truong tinh Dik Lik cip Gidy chiung nhan quyén s dung dat sb CG **xr**
ngay 17/01/2017. Pia chi thira dat: Thon E1, x4 A, huyén K, tinh Pak Lk, thira dét
50 150, to ban d6 s6 20, dién tich 1.047m2.

Gia chuyén nhuong 13 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong). Tai thoi
diém chuyén nhuong ngay 15/6/2016 hai bén c6 1ap Gidy sang nhuong dat va tai
san gan lién trén dat viét tay co chir ky ctia 6ng T1, ba T2. Ong Q da thanh toan
trude s6 tién 1.000.000.000d vao ngay 17/6/2016. Con lai sb tién 300.000.000d dén
ngay 20/6/2016 s& hoan tra du cho ong T1, ba T2. Pdng thoi 6ng T1, ba T2 phai
giao dat va gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Q.

Ngay 20/6/2016 6ng Q da tra du s6 tién 300.000.000d con lai cho 6ng T1, ba
T2. Ngay 29/6/2016 6ng Q cho 6ng T1, ba T2 thué lai nha va dat néi trén do 6ng
T1, ba T2 con dang khé khin. Thoi han cho thué 13 5 nim, gid thué mdi thang 1a
200.000d/thang.

Tuy nhién, tr @6 dén nay 6ng T1, ba T2 vin chua lam thu tyc ding ky bién
dong, sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat va tai
san gan lién trén dat trén cho 6ng Q, mic du 6ng Q da nhiéu 1an yéu cau.

Tai thoi diém chuyén nhuong dét, do kinh té khé khin nén ong T1, ba T2 tiép
tuc stir dung cac gidy chung nhan quyén sir dung dat trén dé thé chap vay Ngan
hang. Do 13 chd than quen l4u nim nén ong Q ddng y dé 6ng T1, ba T2 sir dung tai
san trén thé chdp vay Ngan hang.

Nguyén don yéu cau 6ng T1, ba T2 thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
dé rat cac gidy chung nhan quyén st dung dat ra va hoan tit thu tuc chuyén
nhuong, sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Mai Xuan Q.

Nguyén don dé nghi Toa 4n cong nhin hop dong chuyén nhuong nha &, dat
theo hop dong da ky két ngay 15/6/2016 noi trén.
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Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhugng thi dé nghi
Toda giai quyét hau qua phap Iy budc 6ng T1, ba T2 phai hoan tra lai toan bo sb tién
d3 nhan ctia 6ng Q va phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat.

Bi don dng Ngé Tat T1 trinh bay:

Vé qua trinh chuyén nhuong dat nhu dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
da trinh bay 1a dang. Vao ngay 15/6/2016 6ng T1 va ba Pham Thi T2 chuyén
nhuong cho ong Mai Xuan Q 02 thira dat:

-Thira dat s6 27a, to ban dd s6 20, dién tich 3.815m2 theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat so BA ****** do UBND huyén K cép ngay 24/5/2011 cho 6ng
Ngo Tét T1, ba Pham Thi T2. Dia chi thira dat: Thon E1, xi A, huyén K, tinh Pak
Lak. Trén dit c¢6 01 can nha cip 4, dién tich 120m°.

- Thira dat c6 dién tich 1.047m2, ngudn gdc dat do 6ng Pinh Van H1 téch ra
tir to ban dd sd 120 theo gidy viét tay ngay 15/11/2014 chuyén nhugng cho 6ng
Ngé Tat T1, ba Pham Thi T2. Ong Ngb Tat T1, ba Pham Thi T2 duoc S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Dak Lak cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 CG
*HEXHRE nody 17/01/2017. Dia chi thira dat: Thon E1, xa A, huyén K, tinh Pak Lak,
thira dét s6 150, t& ban d6 s6 20, dién tich 1.047m”.

Gia chuyén nhuong 13 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong). Tai thoi
diém chuyén nhuong ngdy 15/6/2016 hai bén c6 1ap gidy sang nhuong dat va tai
san gan lién trén dat viét tay co chir ky ctia 6ng T1, ba T2. Ong Q da thanh toan
trude s6 tién 1.000.000.000d vao ngay 17/6/2016. Con lai sb tién 300.000.000d dén
ngay 20/6/2016 s€ hoan tra du cho éng T1, ba T2. Ngay 20/6/2016 6ng Q da tra du
sO tién trén cho 6ng ba, dong thoi 6ng T1, ba T2 da ban giao quyén sir dung cac
thira dét trén cho ong Q.

Do 6ng ba kinh té khé khan nén dé nghi 6ng Q dé ong T1, ba T2 tiép tuc st
dung céac gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén thé chip vay Ngan hang va duoc
6ng Q dong y.

Ong T1, ba T2 da sir dung cac quyén st dung dat noi trén dé thé chap vay cua
Ngan hang TMCP D s6 tién 750.000.0004.

Hién nay, 6ng T1, bd T2 con no Ngin hang TMCP D s tién gbc
750.000.000d va tién 13i phat sinh.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T1, ba T2 tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hoan tat thu tuc dang ky
bién dong va sang tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ong Q dbi véi
02 thira dat noi trén cho ong Q. Ong T1 dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi lién quan Ngan hang TMCP D - Nguoi dai dién theo uy
quyén lai 6ng Lé Tan N trinh bay:

Ngay 16/5/2019 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 ky hop dong tin dung sd
01/2019/8655469/HDTD v&i Ngan hang TMCP B dé vay sb tién 650.000.0004.
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Thoi han vay 11 thang, 13i suat 10,7%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai trong
han. Hién con no gbc 1a 650.000.000d va tién 1ai tinh dén ngay 15/7/2020 la
55.640.0014.

Ngay 24/12/2019 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 ky hop dong tin dung sd
01/2019/8655469/HDTD v&i Ngan hang TMCP B dé vay sb tién 100.000.0004.
Thoi han vay 11 thang, 13i suat 10,7%/nam. Lii sudt qué han bang 150% 13i trong
han. con du no gdc 100.000.000d va tién 13i dén ngay 15 thang 7 nim 2020 la
1.055.3414d.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay noi trén, ong T1, ba T2 da thé chap céc tai san
nhu sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cta thira dat sé 123, to ban do sb
108, dién tich 5.470m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dt s6 BA ****** dg
UBND huyén K cap ngay 09/6/2011 cho 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2. Dia chi
thira dat: Thon E1, xi A, huyén K, tinh Pak Lik.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat sd 27a, td ban dd sb
20, dién tich 3.815m’ theo Gidy chung nhin quyén sir dung dit s BA ****** (g
UBND huyén K cap ngay 24/5/2011 cho 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2. Dia chi
thira dat: Thon E1, x4 A, huyén K, tinh Dak Lik. Trén dat c6 01 cin nha cép 4, dién
tich 120m>.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cta thira dat sd 150, to ban do sb
20, dién tich 1.047m’ theo Gidy chung nhin quyén sir dung dit sb CG ****** (g
S& tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cap ngay 17/01/2017 cho éng Ngo Tat
T1, ba Pham Thi T2. Dia chi thira dat: Xa A, huyén K, tinh Dak Lak. Viéc thé chap
tai san da duoc dang ky thé chap hop phap theo quy dinh cua phap luit nén c6 hiéu
luc.

Nay 6ng Mai Xuan Q khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong ddi v6i 02 thira dat noi trén cho 6ng Q, dai dién ngan hang khong cé y kién
gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi yéu cau ong T1, ba T2 tra hét no cho
Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi lién quan ba B4 Thi A trinh bay: Do vo chong ong Ngd
Tat T1, ba Pham Thi T2 ¢6 no tién cua ba ma khong tra dugc, ba da khoi kién ong
T1, ba T2 ra Toa an. Ngay 14/8/2019 Toa an nhan dan huyén Krong Ana da ra
quyét dinh cong nhan sy thoa thun cua cac duong su s6 36/2019/QDST-DS theo
d6 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 phai tra cho ba sb tién 362.182.000d. Ba da
1am don yéu cau thi hanh an giri Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K dé thi hanh
quyét dinh trén. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K di tién hanh céc thu tuc dé
cudng ché, ké bién tai san ctia 6ng T1, ba T2. Tuy nhién, 6ng Mai Xuan Q khai
kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana giai quyét budc 6ng Ngo Tat T1,
ba Pham Thi T2 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
hoan tat thu tuc ding ky bién dong va sang tén trén gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho 6ng Q d6i véi 02 thira dat ciia ong T1, ba T2. Do d6 Chi cuc Thi hanh an
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dan sy huyén K da tam hoan viéc thi hanh an dé doi két qua giai quyét VU an cua
Toda 4n nhan din huyén Krong Ana. Ba A dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat va bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cyc Thi hanh 4n déan su huyén
K, ngudi dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Gia H trinh bay: Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K nhan duoc thong bao vé viéc thyu 1y vu an cua Toa an, dua ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung, chi cuc thi hanh an dan sy c6
y kién nhu sau: Theo ndi dung quyét dinh s6 36/2019/QDST-DS ngay 14/8/2019
cia TAND huyén Krong Ana va Quyét dinh thi hanh 4n dan su s6 28/Qb-
CCTHADS ngay 03/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, 6ng Ngo
Tat T1, ba Pham Thi T2 phai trd no cho ba Db Thi A sd tién 362.182.000d.

Ngay 18/3/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K da ra quyét dinh thi
hanh 4n s6 05/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat ctia 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat gom co:

- Quyén st dung dat thtra s6 123, to ban d6 s6 108, dién tich 5.470m? toa lac
tai thon E1, xa A, huyén K, tinh Pak Lik, dugc UBND huyén K cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BA ****** ngay 09/6/2011 mang tén 6ng Ngo Tat T1,
ba Pham Thi T2.

- Quyén sir dung dét thira s 27a, t& ban dd s 20, c6 dién tich 3.715m?, dat
tréng cay lau nam tai thon E1, xa A, huyén K, tinh Pik Lak dugc UBND huyén K
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA ****** ngay 24/5/2011 mang tén
6ng Ngo Tat T1 va ba Pham Thi T2.

- Quyeén sir dung dat thira s6 150, to ban dd s 20, c6 dién tich 1.047m? dat
trong cdy 1au nam tai thon E1, xa A, huyén K, tinh Pak Lak, duoc S¢ tai nguyén
moi truong tinh Pak Lak cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG **xx**
ngay 17/01/2017 mang tén 6ng Ngo Tat T1 va ba Pham Thi T2.

Pé dam bao quyén loi cta cac bén theo dung quy dinh cta phap luat, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén K kinh mong Toa &n nhan dan huyén Krong Ana giai
quyét vu viéc theo ding quy dinh cta phap luat vé tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana phat biéu v kién:

Tai phién toa Pai dién VKSND huyén Kréng Ana phat biéu y kién: Toa an
xac dinh dung quan hé phap luat tranh chép 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddat”. Bi don cu trd tai huyén Kréng Ana nén Toa an nhan dan huyén
Krong Ana thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t tung dan su.

Vé thoi han chuin bi xét xir: Toa an da dua vu an ra xét xr trong thot han luat
dinh, diing quy dinh tai Diéu 203 B6 luat t6 tung dén su.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh dang tu cach duong sy quy dinh tai Diéu
68 BLTTDS. V& thu thap chung ctr Toa an da tién hanh thu thip chimg cir dung theo
quy dinh tai Diéu 97 BLTTDS.



Viéc chap hanh phap lut cia ngudi tham gia t6 tung: cac dwong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cia duong sy theo quy dinh.

Viéc tuan thi phap luat t6 tung ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa Hoi dong xét xir tuan tha ding quy dinh cua phap luét t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Can cu Piéu 122 va Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, dé nghi
HPXX tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Mai Xuan
Q va 6ng Ngb Tat T1, ba Pham Thi T2 1a hop dong v6 hiéu.

Giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong dan sy vo hiéu: Buoc dng T1, ba T2
phai hoan tra cho 6ng Mai Xuan Q s tién da nhan 1a 1.300.000.000d va phai bdi
thuong thi€t hai theo quy dinh cta phép luat.

Ong Q phai chiu an phi d6i voi yéu cau khong dugce Toa an chip nhan.

Ong T1, ba T2 phai chju 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu
an ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba B Thi A va Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K c¢6 don xin xét xu Véng mit, cin ci khoan 1 khoan 2 Diéu 228
BLTTDS, Toa an xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén
don dng Mai Xuan Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ong Ngb Tat T1,
ba Pham Thi T2 nhung chua thuc hién cac thu tuc chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat, 6ng Q khoi kién yéu cau 6ng T1, ba T2 phai hoan tat cac
thi tuc chuyén nhuong QSD dat, dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén
nhuong. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phép luat tranh chap 13 “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
BLTTDS, bi don cu tra tai x3 A, huyén K, tinh Pak Lk, cin ct quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39 cua B luat to tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana.

[3] Vé yéu cau khdi kién: Nguyén don 6ng Mai Xuan Q yéu cau Toa 4n cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay 15/6/2016 giita
nguoi chuyén nhuong quyén st dung ong Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 va nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 6ng Mai Xuén Q va xuat trinh chimg ctr
la “Gidy sang nhuong dat va nha & gan lién véi dat”. Hoi dong xét xir thiy rang:
Hop dong giita cac bén chua duoc cong ching, ching thuc 1a vi pham quy dinh tai
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013. Sau d6 ong Q va éng T1, ba T2 di c6
thoa thuan ong T1, ba T2 dung cac quyén sir dung dat va tai san trén cac thia dat
da chuyén nhuong dé thé chap dé vay vén tai Ngan hang b.



[3.1] Theo d6 vao ngay 14/6/2016 6ng T1, ba T2 da ky két hop dong thé
chip quyén st dung dat sd 01/2016/8655469/HPBD thé chap quyén st dung dat
thira s6 123, to ban dd sd 108, dién tich 5.470m2, toa lac tai thon E1, xa A, huyén
K, tinh Pak Lak, dugc UBND huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BA ****** ngay 09/6/2011 mang tén 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2.

- Quyeén sir dung dat thira s 27a, to ban dd s6 20, c6 dién tich 3.715m? dat
trong cay lau nam tai thon El, xa A, huyen K tinh Pik Lak. duoc UBND huyen K
cap glay chting nhin quyén sir dung dat sb BA ****** ngay 24/5/2011 cho dng
Ngb Tat T1 va ba Pham Thi T2.

Ngay 16/5/2019 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 ky hop ddng tin dung sd
01/2019/8655469/HDTD vé&i Ngan hang TMCP B dé vay sb tién 650.000.0004.
Thot han vay 11 thang, nay da qua han trd ng. Hién con ng géc 1a 650.000.0004 va
tién 14i tinh dén ngay 15/7/2020 1a 55.640.0014.

[3.2] Ngay 16/01/2018 6ng T1, ba T2 di ky két hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 01/2018/8655469/HDBD thé chip 1a quyén sir dung dat thira sb 150,
td ban d6 sd 20, c6 dién tich 1.047m? dat trdng cdy lau nam tai thon E1, xa A,
huyén K, tinh Pik Lak, duoc S& tai nguyén moi truong tinh Pik Lak cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CG ****** ngay 17/01/2017 mang tén dng Ngd
Tat T1 va ba Pham Thi T2.

Ngay 24/12/2019 6ng T1, ba T2 ky hop dbéng tin dung sd
01/2019/8655469/HDTD véi Ngan hang TMCP B dé vay sb tién 100.000.0004.
Thoi han vay 11 thang, hién con du ng gbc 100.000.000d va tién 1di dén ngay 15
thang 7 nam 2020 1a 1.055.341¢.

[3.3] Nhu vay, viéc 6ng T1, ba T2 thé chip cac tai san vay vén Ngan hang
c6 su dong ¥ cua ong Q. Cac Hop dong thé chap da duoc chimg thuc tai UBND x4
A, duoc dang ky thé chap hop phap. Khi nhan thé chip tai san Ngan hang khong
biét gitta ong Q va dng T1, ba T2 c6 giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat,
viéc ky két hop dong thé chap 1a hoan toan ngay tinh, Ngan hang khong c6 16i nén
cac hop dong thé chap quyén st dung dat duoc ky két gitta Ngan hang va ong T1
ba T2 ¢6 hiéu luc phap luat.

Mit khéc, 6ng T1, ba T2 c6 no ciia ba DS Thi A s6 tién 1a 362.182.000d theo
quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 36/2018/QDBST-DS ngay
14/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, ba A da lam don yéu cau thi
hanh quyét dinh trén. Ngay 18/3/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K da ban
hanh quyét dinh cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat so
05/QD-CCTHADS, theo d6 céc tai san bi ké bién gém c6: Quyén st dung dit thira
s6 123, to ban dd sb 108, dién tich 5.470m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BA ****** ngay 09/6/2011; Quyén st dung dét thira sd 27a, t& ban do sb 20, co
dién tich 3.715m2, gidy chimg nhan quyén sit dung dat s BA ****** ngay
24/5/2011 va Quyén sir dung dat thia sé 150, to ban d6 s6 20, c6 dién tich
1.047m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG ****** ngay 17/01/2017, tat
ca déu mang tén 6ng Ngo Tat T1 va ba Pham Thi T2. Do hop dong giira cac bén
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chua tuan thi vé& mat hinh thire, cac tai san hién dang thé chip tai Ngan hang dé bao
dam nghia vu vay von, dong thoi ciing bi Chi cuc thi hanh an dan su c6 quyét dinh
ké bién, cudng ché dé thi hanh an.

Cin cir Didu vao Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013, cac quyén sir dung
dat ciia 6ng T1, ba T2 khong du diéu kién dé chuyén nhuong do vi pham diéu cim
ctia phap luat, hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 122 cia
B6 luat dan sy nam 2005. Do vay, khong c6 can ci dé chép nhan yéu cu cong
nhan hop dong chuyén nhuong ky két ngay 15/6/2016 giita 6ng Ngb Tat T1, ba
Pham Thi T2 va éng Mai Xuan Q.

[3.4] Vé viéc giai quyét hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu: Can ctr Piéu
137 BO luat dan sy ndim 2005, can budc cic bén phai trd cho nhau nhiing gi da
nhan va boi thuong thiét hai theo quy dinh. Xét céc ching ctir nguyén don cung cép,
161 trinh bay cua bi don, c6 co s& dé ching minh viéc nguyén don da giao cho bi
don tong s tién 1.300.000.000d, budc bi don ong T1, ba T2 phai tra lai cho 6ng Q
s6 tién noi trén. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 26/02/2020 thi tri gia tai san cla
hai 16 dat va céc tai san trén dat c6 tong gia tri 1a 2.057.726.200d nhu vay so véi gia
cac bén mua ban, chuyén nhuong ¢6 su chénh léch la 2.057.726.2004 -
1.300.000.000d = 757.726.200d. Viéc ong T1, ba T2 dung tai san thé chap ngan
hang, hién dé qua han khong tra duoc no cho ngan hang, dan dén khong hoan tat
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q nén éng ba c6 15i. Doi véi
6ng Q dong ¥ cho ong T1 dung tai san dé thé chap vay von tai ngan hang 1am cho
hop dong khong hoan tat thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, do d6 ong Q ciing ¢o
15i. Xét mirc do 18i cua 6ng T1, ba T2 16n hon 6ng Q, do vay dbi v6i phan thiét hai
do hop dong vo hiéu, 6ng Q phai chiu 40% thiét hai bang 303.090.4804 va dng T1,
ba T2 phai chiu 60% thiét hai bang 454.635.720d. Can budc 6ng T1, ba T2 phai bdi
thuong thiét hai cho 6ng Q sd tién 454.635.720d.

Déi véi cac quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat hién do 6ng T1, ba
T2 dang quan ly, st dung nén khong budc 6ng Q phai giao tra tai san cho 6ng T1,
ba T2.

[3.5] P6i véi Ngan hang B da cho ong T1 ba T2 vay sb tién gbc
750.000.000d, hién 6ng T1 ba T2 van chua tra ng. Ngan hang da duoc Toa 4n dua
vao tham gia t6 tung, nhung khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong giai quyét
khoan no cia ngan hang trong vu an nay. Khi ngin hang c6 yéu cau s& duoc giai
quyét bang vu an dan sy khac.

[4] V& chi phi dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can cr
khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166 BLTTDS. Ong Ngb Tat T1, ba
Pham Thi T2 phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san 1a 4.000.0004.

Nguyén don 6ng Mai Xuan Q duoc nhén lai sé tién tam tGng chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 4.000.000d di ndp, khi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K thu duoc tién ctua ong Ngb Tat T1, ba Pham Thi T2.
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[5] Vé an phi: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 cua Bo luit t6 tung dan su va
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thudng vu
Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung &n phi, 1¢
phi Toa an.

Budc ong Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 phai chiu 4n phi DSST.

Nguyén don 6ng Mai Xuan Q khong phai chiu an phi DSST, hoan tra cho
nguyén don sé tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian cr vao: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 ctua Bo luit td tung dan su;

Cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 122; Diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005,
khoan 3 Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

1/ Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién nguyén don.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat 1ap ngay 15/6/2016 giita ngudi chuyén nhuong ong Ngb Tat T1, ba Pham
Thi T2 va ngudi nhan chuyén nhuong 6ng Mai Xuan Q 1a hop dong vé hiéu.

Vé xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Budc 6ng Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 phai tra lai cho 6ng Mai Xuan Q s6
tién 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong), ong T1, ba T2 phai boi thudong
thiét hai cho 6ng Q s tién 1a 454.635.720d (Bon tram ndm muoi tw triéu sdu tram
ba muoi lam nghin bdy tram hai mieoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy 2015,

2/ Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 4.000.000d.

Ong Mai Xuéan Q duoc nhan lai sd tién tam tng chi phi t6 tung 4.000.000d khi
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K thu duoc tién chi phi td tung cta 6ng T1, ba
T2.

3/ Vé an phi: Ong Ngo Tat T1, ba Pham Thi T2 phai chiu an phi dan su so
tham 1a 64.639.000d.

Ong Mai Xuan Q khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra cho ong Q
s6 tién 300.000d tam tmg an phi dd ndp tai bién lai sé 3651 ngay 12/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyen K.

Céc duong sy c6 mat co quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyen khéng cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yet ban an hop 1¢€.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi Ngwoi dwge thi hanh dn dan sw, Nguoi phdi thi hanh én dén sw ¢ quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; - THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén; *

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong sy,
- Luu ho so vu an;
-Luu VT.

Nguyén Pinh Tuyén
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