TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 694/2019/DS - PT
Ngay: 06 - 8 - 2019
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thim phén — Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Thoa
Cdc Tham phan: Ong Truong Van Hién
Ong Nguyén Tién Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V3 Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 8 ndm 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6
Chi Minh, xét xtr phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 522/2018/TLPT-DS ngay
25/10/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sd 143/2018/DS-ST ngay 07/9/2018 cia Toa an
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 3232 /2019/QP-PT ngay
16 thang 7 nam 2019, gitra:

Nguyén don: Ong B Vin K, sinh nim: 1976; Cu tra tai: DE-9 Hung Vuong
3, duong Nguyén Vin Linh, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).

Bi don:

- Ba Tran Thi Bich T, sinh nam: 1970; Cu tra tai: C22/26 ap 3, xi L, huyén
C, Thanh phé Ho Chi Minh (Va"lng mat);

- Ong Ha Bao L1, sinh nam: 1975; Cu tra tai: SO 164 duong A, Phuong I,
quan N, Thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng L1: Ong Nguyén Tan T1, sinh nim:
1978; Ho khau thuong tra: 25/40 dudng K, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh; Dia chi lién hé: 18 duong C, Phuong N, quan T, Thanh phdé H6 Chi



Minh (Hop ddng ty quyén sb cong chimg 10204 ngay 28/6/2018 tai Van phong
Cong chimg Quéan A0, Thanh phd HO Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diém, sinh nim:
1972; Cu trt tai: S6 164 dudong A, Phuong I, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Tan T1, sinh nim: 1978; Ho khau
thuong tra: 25/40 duong K, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh; Pia chi
lién hé: 18 dudong C, Phuong N, quan T, Thanh phd HO Chi Minh (Hop dong ty
quyén sb cong chimg 0053 ngay 02/01/2019 tai Vin phong Cong chimg Quan A,
Thanh phd Hb Chi Minh) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don ong
D6 Van K trinh bay:

Vao ngay 08/9/2014, 6ng P& Van K va ba Tran Thi Bich T ¢6 1ap hop dong
dit coc dé bao dam cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi vai phﬁn dét dién tich 469,3m” thudc thira 35 t& ban dd sb 73, x4 L, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (duoc Vin
phong Cong ching T ching thuc sé 00008448 ngay 08/9/2014). Ong K di giao cho
ba T s tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Do phan dat chuyén nhuong cé ngudn
gbc 12 do ba T nhén ting cho cua cac thanh vién trong gia dinh theo hop dong ting
cho quyén str dung dat s6 002822 ngay 21/04/2014 ctua Van phong Cong chimg A,
ba T chua dang bo sang tén nén trong hop dong dit coc hai bén c6 thoa thudn 14 ba
T sé& lién hé co quan c6 tham quyén ding bd sang tén cho ba T rdi sau d6 tién hanh
ky hop dong cong chimg chuyén nhuong phan dat néu trén cho ong K. Tuy nhién,
sau khi ba T dugc ding bd sang tén quyén st dung dat (12/6/2015), éng K da nhiéu
1an lién hé voi ba T yéu cau ba T ra cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i ong K nhung ba T khong thuc hién. Do d6, ong K da khoi kién ba
T dén Toa an nhan dan huyén C tranh chip hop dong dit coc va duoc Toa an nhan
dan huyén C thu 1y vu 4n s6 515/2015/TLST-DS ngay 03/5/2015.

Ngay 07/6/2016, tai Toa an nhan dan huyén C, 6ng K va ba T da thoéa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an ¢6 ndi dung 1a hai bén théa thuan
hay hop dong dit coc s6 00008448 ngay 08/9/2014 ciia Vin phong Cong ching
Pong T gitta 6ng K va ba T; ba T c¢6 nghia vu tra cho 6ng K sé tién 500.000.000
ddng vao ngay 30/6/2016. Ngay 15/6/2016, Toa an nhan dan huyén C ban hanh
Quyét dinh cong nhén sy thdéa thuan cua cac duong su $6 36/2016/QDST-DS ghi
nhén toan bd sy thoa thuan néu trén gitra ba T va 6ng K. Do ba T khong thuc hi¢n
nghia vu da théa thuan nén 6ng K da yéu cdu Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
ké bién tai san 13 phan dat dién tich 469,3m’ thudc thira 35 t& ban d6 s6 73, xa L,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CH02445 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 02/7/2013 dé thi hanh 4n. Trong
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qua trinh Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C x4c minh tai san yéu cau ké bién thi
ong Ha Bao L1 dén Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C xuat trinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 000928 ngay 01/3/2016 ciia Van phong Cong
chung L giita 6ng Ha Bao L1 va ba Tran Thi Bich T d6i v6i phan dit néu trén. Do
d6, Chi cuc thi hanh dn dan su huyén C da tam ngung viéc ké bién tai san thi hanh
an.

Ngay 06/12/2016, 6ng D6 Vin K nop don khéi kién ong Ha Bao L1 va ba
Tran Thi Bich T yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 000928 ngay 01/3/2016 cua Vian phong Cong chimg L giira 6ng Ha Bao L1 va
ba Tran Thi Bich T v6 hiéu vi hop ddng duoc ky két trong thoi gian hop dong dit
coc sd 00008448 ngay 08/9/2014 gitta ong K va ba T van con hiéu luc, dang co
tranh chap, Toa an dang giai quyét. Ba T ky két hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén cho 6ng L1 v&i muc dich tau tan tai san, nham tron tranh
nghia vu tra no ddi véi ong K. Hau qua phép 1y cua viéc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 000928 ngay 01/3/2016 ctua Vin phong Cong chimg L giita
6ng Ha Bao L1 va ba Tran Thi Bich T v hiéu thi 6ng K khong yéu cau Toa an
giai quyét vi ddy 1a quan hé mua ban gitta ba T va éng L1.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don ba Tran Thi Bich T trinh bay:

Ngay 01/3/2016 ba ¢ vay cua 6ng Ha Bao L1 sb tién 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong), 14i suat 3%/thang, thoi han vay 12 thang, & dam bao khoan tién
vay ndy ba da thé chap cho ong L1 quyén sir dung dat phan dat dién tich 469,3m’
thudc thira 35 t ban d6 s6 73 xa L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién,
sau khi 1y hop dong vay tién, 6ng L1 yéu cau ba ky thém hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat ph?m dién tich 469,3m’ thudc thira 35 t& ban dd sd 73, xa L huyén
C dé dam bao cho khoan vay nay. Sau khi vay tién, ba c6 tra 13i cho 6ng L1 duoc 10
thang thong qua tai khoan cua ba Nguyén Thi Ngoc D1 (vo dng L1). Sau dé, ba D1
no6i ba thuong tra 1ai tré han nén ba D1yéu cau tra von trude han, thoi gian nay ba
phat hién minh bi bénh ung thu nén khong c6 kha ning tra tién trude han cho 6ng
L1, ba c6 @& nghi v6i ba D1 duge ban phan dat da thé chap cho 6ng L1 dé lay tién
thanh toan ng cho 6ng L1 va 6ng K nhung ba D1 khéng déng ¥.

Nay 6ng K yéu cau tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat sb 000928 ngay 01/3/2016 cua Van phong Cong chung L giita ong Ha Bao L1
va ba Tran Thi Bich T d6i v6i phan dat dién tich 469,3m” thudc thira 35 t& ban do sb
73 x3 L, huyén C, Thanh phdé HO6 Chi Minh v6 hiéu thi ba dong ¥ vi hop dong
chuyén nhuong niy giira ba T va ong L1 1a hop dong gia tao nham che day hop
dong vay tién gitra ba T va ong L1. Ba T khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phap 1y cua viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000928 ngay
01/3/2016 ctia Vin phong Cong ching L giita 6ng L1 va ba T dbi voi phan dat dién
tich 469,3m” thudc thira 35 to ban d6 sb6 73 xa L, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh
v6 hiéu. Néu sau ndy 6ng L1 c6 tranh chap thi ba T sé& ¢ y kién sau. Do bi bénh nén
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ba c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
cam két khong thac mac, khi€u nai gi v€ viéc vang mat cua minh. Ngoai ra, ba
khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, bi don éng Ha Bdo L1 ¢6 nguoi dai
dién theo uy quyén la ong Nguyén Tan T1I la trinh bay:

Ngay 01/3/2016, 6ng Ha Bao L1 va ba Tran Thi Bich T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 000928/HPGD dugc Vin phong Cong chimg L
ching thyc noi dung ba T chuyén nhugng cho 6ng L1 phan dat dién tich 469,3m’
thudc thira 35 t& ban do sd 73 xa L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong L1 da
giao du tién chuyén nhuong cho ba T 1a 300.000.000 dong va ba T giao toan bd ban
chinh gidy to lién quan dén quyén st dung dat cho ong L1 giir. Tuy nhién, sau khi
ky hop dong chuyén nhuong xong thi ng L1 ban cong tac nén khong co thoi gian
tién hanh ding bo sang tén 6ng L1 phan dat chuyén nhuong. Pén thang 11/2016,
ong L1 tién hanh céc tha tuc dang bo sang tén phan dat chuyén nhuong trén thi phat
hién 6ng K dang yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C ké bién tai san trén
dé thi hanh an nghia vu trd no ctia ba T. Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan
ctia cac duong su sd 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 ciia Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh ghi nhan sy thoa thuan gitra ba Tran Thi Bich T
va 6ng D4 Van K thi cac bén thoa thuan hiy hop ddng dit coc sb 00008448 ngay
08/9/2014 ctia Van phong Cong chung T gitta 6ng K va ba T; ba T cé nghia vu
hoan tra cho ong K s6 tién 500.000.000 dong vao ngay 30/6/2016. Nhu vay, giao
dich dat coc gitra ba T va ong K da chdm dat, ba T chi con nghia vu tra tién cho
ong K, khong c6 nghia vu vé quyén sir dung dat dbi véi ong K. Do do, khi quyét
dinh trén c6 hiéu luc thi ba T c6 toan quyén dbi v6i quyén sir dung dét trén. Hon
nira giao dich dan sy gitta ong K va T 14 hop dong dit coc, hgp dong ndy nham
muc dich dam bao giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, néu khong tiép tuc
chuyén nhuong thi phat sinh trach nhiém boi thuong.

Ngay 15/6/2016, thi hop ddng dit coc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira ba T va ong K bi hury. Ngay 01/3/2016, ba T chuyén nhuong cho 6ng
L1 toan bo dién tich dat 1a sai vé mat nghia vu nhung khong sai vé mat hinh thirc vi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va ong L1 dugc cong chimg
chtng thuc va hop dong dit coc khong lam mat di quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dit ctua ba T. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 000928
ngay 01/3/2016 ctia Van phong Cong ching L gitta 6ng L1 va ba T khong bi vo
hiéu, giao dich nay hop phap. Giira ong K va 6ng L1 khong c6 giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong K khéng c6 quyén khoi kién dbi véi ong L1, Toa
an khong dugc dua ong L1 vao tham gia td tung voi tu cach 13 bi don. Do dé, éng
yéu cau dinh chi giai quyét vu an. Trong trudng hop Tda an khéng chap nhan yéu
cau dinh chi giai quyét vu an thi dé nghi Hoi dong xét xur triéu tap ba T dén Toa an
tham gia t6 tung dé 1am rd vu an va khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng K.
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Tai phién toa so tham, 6ng Thi trinh bay phan dit ma éng L1 nhin chuyén
nhuong ctia ba T hién nay ong L1 di ky hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng T2
bang gidy tay nhung ong Thi khong cung cap duoc hop ddng chuyén nhuong giira
ong L1 va ong T2 nén néu 6ng L1 va ong T2 c6 tranh chip giao dich dan su
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi s& dugc giai quyét bang mot vu kién khac.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D ving mdt
trong suot qud trinh xét xir.

Tai ban dn déan sw so tham sé 143/2018/DS-ST ngay 07/9/2018 ciia Toa dan nhén
dan huyén C, Thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh:

Can ¢t vao Diéu 4, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢
khoan 1 Dicu 39, Diéu 91, diém c khoan 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 3 Diéu 228 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 2 Nghi quyét
s6 04/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 689 Bo
luat dan sy nam 2005;

Can clr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng DS Vian K.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thuc sd
000928 quyén sé 03/2016/HDGD-CCAL ngay 01/3/2016 cua Vian phong Cong
ching L giita ong Ha Bao L1 va ba Tran Thi Bich T ddi v6i phan dat dién tich
469,3m” thudc thira 35 to ban do sd 73 xi L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
vO hiéu.

3. V& an phi:

3.1. Ong Ha Bao L1, ba Tran Thi Bich T chiu 200.000 dong (hai trim ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

3.2. Hoan lai cho 6ng P4 Vin K s6 tién 7.500.000 dong (bay triéu nam tram
ngan dong) theo bién lai thu tam Gmg ap phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0021433
ngdy 15/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac duong su va quy
dinh v& thi hanh an.

Ngay 24/9/2018, 6ng Nguyén Tan T1 1a dai dién theo uy quyén cua ong Ha
Bao L1 nop don khang cdo toan bo Ban an dan su so tham s6 143/2018/DS-ST
ngdy 07-9-2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong giai doan xét xir phiic tham:



Ong Pinh Anh T2 ndp cho tdoa an ban chinh hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Ha Bao L1 va 6ng Pinh Anh T2 ddi v6i phan dat
dién tich 469,3m* thudc thira 35 t& ban d6 s6 73 xa L, huyén C, Thanh phd Hb
Chi Minh (khong c6 cong ching chimg thuc, dé Toa an ddi chiéu); ban chinh
bién ban giao nhan hd so giita ong Ha Bao L1 va 6ng Dinh Anh T2; gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, sd
vao so cap gidy chimg nhan: CH02445 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba
Nguyén Thi Kim Em ngay 02/7/2013, cap nhat bién dong sang tén cho cic 6ng
ba: Tran Thi Bich H, Tran Thi Bich N, Tran Thi Bich H, Tran Vin N1 ngay
21/5/2014; cap nhat bién dong sang tén cho ba Tran Thi Bich T ngay 23/12/2015
(dé toa an ddi chiéu); sao ké ngan hang, uy nhiém chi.

Ong DS Vian K ndp ban chinh hop dong dat coc 1ap ngay 08/9/2014 giita
ong Tran Vian K va ba Tran Thi Bich T, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuédn cua
cac duong su s6 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 cua Toa an nhan dan huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh (dé Toa an ddi chiéu).

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién, bi don - 6ng Ha Bao L1 khong rat don
khang c4o. Cac duong su khong thoa thuin duge v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don - 6ng Ha Bdo L1 la éng Nguyén
Tan T1 trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su $6
36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 cua Toa &n nhan dan huyén C thi ba T chi c6
nghia vu hoan tra cho 6ng K s tién 500.000.000 dong vao ngay 30/6/2016, ba T
khéng c6 nghia vu vé quyén str dung dat ddi voi ong K. Ngay sau khi quyét dinh
cong nhén thoa thuan co hiéu luc thi 6ng K khong con quyén va loi ich lién quan
dén dién tich dat ba T da sang nhuong cho 6ng L1. Do d6 6ng K khong co quyén
khoi kién 6ng L1, Ba T yéu ciu toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét lap ngay 01/3/2016 ctia Vin phong Cong chimg L gitta L1 va T vo
hiéu. Dé nghi Hoi déng xét xtr xem xét stra ban an so tham theo huéng chp nhan
khang cdo cua ong L1, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Néu
khong dugc thi dé nghi hoi dong xét xtr hiy ban an so tham, dinh chi giai quyét
vu 4n vi 6ng K khong c6 quyén khai kién.

* Nguyén don - éng Tran Van K trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ voéi
yéu cau khang cdo cua bi don - ong Ha Bao L1. Dé nghi hdi dong xét xir khong
chép nhdn khang cdo ctia 6ng L1 va giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & phiic tham nhuw sau:

- V& td tung: Viéc chdp hanh phap luit cua co quan tién hanh té tung va
ngudi tién hanh t6 tung, cac duong sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.



- V& ndi dung: Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6
36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 cua Toa an nhan dan huyén C thi 6ng K va ba
T da théng nhat hay hop dong dit coc s6 00008448 ngay 08/9/2014 ctia Van phong
Cong chimg T giita 6ng K va ba T va ba T ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng K s tién
500.000.000 ddng vao ngay 30/6/2016. Ba T khong con nghia vu gi vé quyén sir
dung dét d6i véi ong K. Hop chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/3/2016
gitta L1 va T duoc xac lap trudc khi Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac
duong sy s6 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 ciia Toa an nhan dan huyén C co
hiéu luc phap luat. Do d6, 6ng K khong co quyén khoi kién yéu ciu toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 01/3/2016 cua Vin phong
Cong chung L giita L1 va T vo hiéu. Toa so tham dang 18 phai tra lai don khoi kién
hodc dinh chi gidi quyét vu an (néu da thy 1y vu 4n). Can cir diém a khoan 1 Diéu
192, diém g khoan 1 Diéu 217, Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cua Chinh pha ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s diéu cua Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr hity toan bo ban an dan sy so thdm sd
143/2018/DS-ST ngay 07/9/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd s0 vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don con trong han luat dinh nén
duoc chép nhan.

[2] Vé tb tung: Bi don 1a ba Tran Thi Bich T d3 duoc toa an téng dat hop 1¢
quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham va gidy triéu tap duong sy nhiéu lan dé
tham gia phién tdoa phiic thim nhung déu vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong
xét Xt can ci khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 xét xur Véng
mit bi don 13 ba Tran Thij Bich T.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta bi don, nhan thiy:

Ong K khéi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat chung thuc sé 000928 quyén s6 03/2016/HPDGD-CCAL ngay
01/3/2016 cua Van phong Cong chimg L gitta 6ng Ha Bao L1 va ba Tran Thi
Bich T d6i véi phan dat dién tich 469,3m” thudc thira 35 t& ban dd sb 73 xa L,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh vé hiéu véi 2 1y do:

- Ba T chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng L1 nham tron tranh nghia
vu tra ng cho 6ng K.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thuc sé 000928 quyén
s6 03/2016/HPGD-CCAL ngay 01/3/2016 ky két trong thoi gian hop dong dat
coc gitra ong K va ba T dang c6 hi¢u lyc phép luat.



Tai khoan 2 DPiéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2015 quy dinh: “Trudng
hop c6 cin ctr x4c dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh an nham trén tranh
nghia vu thi hanh 4n thi chap hanh vién théng bao cho nguoi duoc thi hanh an dé
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu hodc yéu ciu co quan c6 tham
quyén huy gidy to lién quan dé giao dich d6”.

Diéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 18/7/2015 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s diéu ctua Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2015 nhu sau: Ké tir thoi diém ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat, néu
ngudi phai thi hanh an chuyén dbi, ting cho, ban, chuyén nhuong, thé chip, cam
cd tai san cho nguoi khac ma khong str dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an
va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé bao dam nghia vu thi
hanh 4n thi tai san dé van bi ké bién xtr Iy dé thi hanh 4n, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khac tranh chap thi chp hanh
vién thong bao cho duwong su, ngudi co tranh chip theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
75 Luat Thi hanh an dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd
000928 ngay 01/3/2016 dugc Van phong Cong chung L ching thuc gitra ba T va
ong L1 dugc thuc hién trudc ngay Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 ctia Toa an nhan dan huyén C co
hiéu luc phép luat. Theo nodi dung quyét dinh cong nhan trén, ba T va ong K thoa
thuan huy hop dong dit coc s6 00008448 ngay 08/9/2014 ctua Vian phong Cong
ching T giita 6ng K va ba T va ba T ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng K sd tién
500.000.000 dong vao ngay 30/6/2016. Theo khoan 3 Diéu 425 Bo luat dan su
nam 2005 thi “Khi hop dong bi huy bo thi hop ddng khong ¢ hiéu lyc tir thoi
diém giao két va cac bén hoan tra cho nhau tai san d& nhan, néu khong hoan tra
dugc bang hién vat thi hoan tra bang tién”. Nhu vay, ké tir thoi diém Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su s6 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016
thi hop dong dit coc giira ba T va 6ng K khong con ton tai. Ba T chi c6 nghia vu
tra 500.000.000 dong cho éng K, ba T khong c6 nghia vu vé quyén sir dung dat
ddi voi ong K. Ngoai ra, n0i dung Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia céc
duong su sd 36/2016/QDST-DS ngay 15/6/2016 cta Toa an nhan dan huyén C
cling khong c6 nd1 dung nao thoa thuan truong hop ba T khong tra 500.000.000
ddng cho ong K thi ké bién, phat mai tai san 1a quyén str dung dat d6i véi phan
dat dién tich 469,3m’ thudc thira 35 to ban do sd 73 xi L, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh d¢ thi hanh an.

Bén canh d6, tai khoan 1 Diéu 398 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy
dinh: Ddi véi yéu cau tuyén bd vin bén cong chung vo hiéu, cong ching vién da
thu’c hién viéc cong chimg, ngudi yéu cau cong chu’ng, ngu’m lam chumg, nguoi co
quyen nghia vu lién quan, co quan c6 tham quyen c6 quyén yéu cau toa an tuyén
b6 van ban cong chimg vo hiéu khi ¢ can cir cho rang viéc cong chimg c6 vi pham
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phap luat theo quy dinh cta phap luit vé cong chimg. Ong K yéu cau Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat sé 000928/HPGD ngay 03/6/2015
gitta 6ng L1 vaba T dugc Van phong Cong chung L chiing thuc vo hi€u, tuy nhién
ong K khong c6 lién quan vé quyén va nghia vu trong hop dong chuyen nhu’O’ng
quyén stir dung dit néu trén nén 6ng K khong co quyén khoi kién yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 000928/HDGD ngay 03/6/2015
gitta 6ng L1 va ba T dugc Van phong Cong chung L ching thyuc vo hiéu.

Tda an cap so tham cho rang 6ng K c6 quyén khai kién yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 000928/HPGD ngay
03/6/2015 gitra 6ng L1 va ba T dugc Van phong Cong chung L chung thuc vo
hiéu vi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén anh huong dén
quyén va loi ich ctia ong K cu thé 1 quyén duoc thi hanh an theo Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau s6 318/QD-CCTHADS ngay 12/7/2016 va Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién quyén st dung dit s6 06/QD-CCTHADS ngay
02/01/201/8 ciaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C la khong c6 can ct, trai quy
dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nim 2015, Diéu 24 Nghij dinh
50 62/2015/ND-CP ciia Chinh phu ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2015, khoan 1 Diéu 398
B luat T4 tung dan sy nam 2015.

Tt nhitng nhan dinh trén, can cr cac Piéu 311, Piéu 186, diém a khoan 1
Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 4 Piéu 308, khoan 1 Piéu 398 B9 luat
T tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xur khong xem x€t ndi dung vu an. Hoi
ddng xét xir hity ban an dan su so tham va dinh chi giai quyét vu an do nguyén
don khéng c6 quyén khoi kién.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
Huy ban an dan su so tham va dinh chi giai quyét vu an 13 c6 cin ctr nén chip nhén.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong D Vin K khong phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luit. Hoan tra lai cho 6ng D4 Vin K s6 tién tam tng an
phi dan sy so thadm d nop 1a 7.500.000 dong.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Ha Ba L1 khong phai chiu an phi dan su
phuc thidm. Hoan tra lai cho 6ng Ha Bao L1 tién tam Gmg an phi dan sy d3 nop 1a
300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 311, Piéu 186, diém a khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1
Diéu 217, khoan 3 Diéu 296, khoan 4 Dicu 308, khoan 1 Diéu 398 B¢ luat TH
tung dan sy nam 2015;



- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 425 ctia B luat dan sy nam 2005.
- Can clr vao khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2015,

- Cin ctr vao Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cua Chinh pha ngay 18
thang 7 ndm 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Lut
Thi hanh an dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xii:

1. Huy ban an dan su so thdm sd 143/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh va DPinh chi giai
quyét vu an dan sy thu 1y s6 620/2016/TLST-DS ngay 28 thang 12 nam 2016 cta
Tda 4n nhan dan huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, giira:

Nguyén don: Ong P Vian K, sinh ndm: 1976; Cu tr( tai: DE-9 Hung Vuong 3,
duong Nguyén Vin Linh, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

- Ba Tran Thij Bich T, sinh nam: 1970; Cu tra tai: C22/26 4p 3, xi L, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Ong Ha Bao L1, sinh nim: 1975; Cu tra tai: S6 164 duong A, Phuong I,
quan N, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L1: Ong Nguyén Tan T1, sinh nim:
1978; Ho khau thuong tra: 25/40 dudong K, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh; Lién lac tai: 18 duong C, Phuong N, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diém, sinh nim:
1972; Cu tra tai: S6 164 duong A, Phuong I, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Téan T1, sinh nim: 1978; Ho
khau thuong tra: 25/40 duong K, phuong N, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh;
Lién lac tai: 18 dudng C, Phuong N, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong P Vin K khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho 6ng B Vin K sd tién tam tmg an phi dan sy so thdm d3 ndp
1a 7.500.000 (Bay triéu nam trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi toa an s6 AA/2016/0021433 ngay 15 thang 12 nim 2016 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Ha Bao L1 khong phai chiu an phi dan su
phuc thdm. Hoan tra lai cho 6ng Ha Bao L1 tién tam tng an phi dan sy phuc
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tham da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi, 18 phi toa an s6 AA/2018/0006058 ngay 26 thang 9 nim 2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

4. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thdéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

NOoi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; :

- Vién kiém sat nhan dan Ce”ip cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;

- Toa an nhan dan huyén C;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C;

- Cac duong sy (T25);

- Luu.

Nguyén Thi Thoa

11



