TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 471/2025/DS-PT

Ngay 15 thang 5 ndm 2025

V/v Tranh chip quyén s dung dat,
tranh chap di san thira ké va yéu cau
hay gidy ching nhan quyén st dung
dat; yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thim phan — Chii toa phién tdoa: Ong Vi Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toéa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 12 va 15 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan sy
thu 1y s6 341/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 03 niam 2025 vé viéc “Tranh chap
quyén str dung dat, tranh chip di san thira ké va yéu cau hay gidy ching nhan
quyén st dung dat; hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb 37/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Péng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 237/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 04 nam 2025, gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1971;
bia chi: Thon C, xa M, huyén L, tinh Lam Béng.



Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Bui Thi HI - Poan
Luat su Thanh pho H; dia chi: S6 C T, phuong N, quan C, Thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Tran Van B, sinh nim 1969;

bia chi: Thon C, xa M, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén: Ba Lé H6 Bao N, sinh nam 1995; dia chi:
S6 C Qudc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong. Vin ban iy quyén ngay
14/02/2022.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Ba Thi T -
Vian phong luat su Duong PBinh N1 thudoc Poan Luat su tinh L; dia chi: SO F N,
thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi T1 (1933 — 26/12/2022);

bia chi: Thon C, xa M, huyén L, tinh Lam Béng.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung:

3.1.1. Ong Tran T6 H2, sinh nam: 1959; dia chi: Thon C, xa M, huyén L,
tinh LAm Dong.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Bui Thi H1 - Vian
phong L1 thudc Poan Luat su Thanh phé H; dia chi: S6 C T, phuong N, quan
C, Thanh phé Ha Noi.

3.1.2. Ba Tran Thi D, sinh nam: 1963; dia chi: Thén L, xa P, huyén P,
Thanh phb Ha Noi.

3.1.3. Ong Tran Vin A, sinh nam: 1966; dia chi: Thon C, xi M, huyén L,
tinh LAm Dong.

3.1.4. Ong Tran Van B, sinh nim: 1969; dia chi: Thon C, xa M, huyén L,
tinh Lam Pdng.

3.1.5. Ba Tran Thi H, sinh nam: 1971; dia chi: Thén C, xd M, huyén L,
tinh Lam Ddng.

3.1.6. Ba Tran Thi S, sinh nam: 1974; dia chi: Thon E, xd M, huyén L,
tinh LAm Dong.

3.2. Ong Tran T6 H2, sinh nim: 1959; dia chi: Thon C, xi M, huyén L,
tinh LAm Dong.

3.3. Ba Tran Thi D, sinh nam: 1963; dia chi: Thon L, xa P, huyén P,
Thanh phd Ha Noi.

34, Ong Tran Vin A, sinh nam: 1966; dia chi: Thon C, xd M, huyén L,
tinh Lam Pdng.



3.5. Ba Tran Thi S, sinh ndm: 1974; dia chi: Thon E, xa M, huyén L, tinh
Lam Déng.

3.6. Ong Lé Vin T2; dia chi: Thén E, x4 M, huyén L, tinh Lam Pong.

3.7. Ba Tran Thi M, sinh nim: 1970; dia chi: Thon C, xi M, huyén L,
tinh LAm Dong.

3.8. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Déng; tru s&: T dan phé S, thi
tran D, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguwoi dai dign theo phdp ludt: Ong Nguyén Van H3; chic vu: Chu tich.

Nguwoi dgi dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh Al; chiac vu: Pho
Chu tich. Vian ban ty quyén ngay 15/3/2021.

3.9. S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L; tru so: Tang 3 Trung tAm hanh
chinh tinh L - S6 C T, Phudng D, thanh phd D, tinh LAm Ddng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc H4; chirc vu: Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trung K; chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L, tinh Lam Poéng; dia chi: Puong V
ndi dai, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi khang cao: Ong Tran Vin B.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don - ba Tran Thi H trinh bay:

Nim 1986, 6ng Tran Van T3, ba Tran Thi T1 (Chudc) tir mién bic vao
huyén L lap nghiép. Ong T3, ba C c¢6 tao lap duoc tai san 1a 04 16 dat nhung
chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, 03 16 dit da chia cho 03
ngudi con trai gdm ong H2, 6ng Al va ong B, con lai 01 16 dit c6 dién tich
1.512m? thudc thira 198, to ban dd 05 x3 M thi 6ng T3, ba C gri vao s6 do cho
ong B dung tén giup dé sau ndy dé dang chia déu cho cac con gai gdm ba b, ba
S, ba H va chau nudi tén T2. Ngay 26/12/1996, ong B dugc cap quyén st dung
dat s6 H026525, nhung truée khi 6ng B duoc cép gidy chimg nhin quyén st
dung dét, can bd dia chinh xa M, huyén L luc bay gio 12 6ng Nguyén Pinh L ¢
ghi cht vao so dd vi tri 16 dét sb thira 198, to ban d6 05 x3 M la thude quyén Sur
dung ctia 6ng Tran Hitu T4 (b6 ong B) nhiam muc dich sau nay néu gia dinh
ong T4 c6 tranh chap dét thi day 1a co so, cin cir dé phan dinh rd rang quyén sir
dung dét.

Nam 1996, luc nay 6ng B 27 tudi nhung di duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat 05 thira dat khac nhau (thtra 69, 33, 32, 198, 331), téng dién
tich 9.352m? dat, néu khong phai trong s dién tich dat nay 13 ctia b me tao 1ap
nén thi xét vé thuc té (kha ning khai hoang, mua ban, kha ning kinh té, ban
than 6ng B khong kinh doanh budn ban gi, chi lam nong nghiép, di bd doi dén
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nim 1991 méi vé...) thi ong B khong dé dang gi ma c6, hon nita ong B chi
dung tén mot minh trén gidy ching nhan quyén str dung dat, vo 6ng khong co
tai san.

Ngay 01/7/2006, 6ng T4, ba C hop gia dinh va lap bién ban chia cho ba H,
ba B, ba S va chau T2 mdi ngudi duge 7m mit dudng thudc mot phén thira 198,
t& ban dd 05 tai xd M. Phéan con lai khoang 20m mit dudng giao cho ong B va
ong Al quan 1y, sir dung dé nudi bé me. Tai budi hop gia dinh c6 éng T4, ba C,
ong H2, 6ng A1, 6ng B, ba H, ba S va chadu T2 con ba b ¢ qué nén khong tham
gia, 6ng H2 c¢6 hop nhung sau d6 bo vé khong ky bién ban. Bién ban hop gia
dinh do 6ng T4 tu tay viét va cac con, chau c6 mit ciing ky tén, ngodi ra con cd
ba Luu Thi M1 1a me chau T2 lam ching.

Ngay 02/7/2006, nhitng ngudi duoc chia dat cung ong B da di do dat va
cdm mdc chia cho timg ngudi, trong d6 phan dat cia ba H 7m mit duong (nay
1a thira 449). Sau khi duoc chia dét, ngay 04/3/2012, ba B ban phan duoc chia
lai cho 6ng B. Nam 2012, ba S d6i cho 6ng B phan dat dugc chia dé 1ay dat tai
khu vuc nai V, xa M va nhan thém 20.000.0004.

Ngudn gbc thira 198 1a ctia 6ng T4, ba C. Nay ca hai ong ba déu da chét
nén thira 198 dugc coi 1a di san do ong ba dé lai. Ong T4 chét nam 2016, ba C
chét nim 2022, 6ng T4, ba C chét khong dé lai di chiic. Hang thira ké thir nhat
ctia ong T4, ba C gdm c6 06 nguoi con 1a 6ng Tran T6 H2, 6ng Tran Vin A,
6ng Tran Vin B, ba Tran Thi H, ba Tran Thi S, ba Tran Thi P.

Yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc ong B phai chia lai cho ba H 7m dét chiéu ngang mit duong thude
mot phf?m thira 198 t& ban dd 05 dién tich dét thuc té theo két qua do dac la
242,1m>2 Ba H c6 nguyén vong nhan bang hién vat 1 quyén str dung dat.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 198 to ban dd 05;
hay gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira 425, 446, 448, 449, 447
cung to ban dd 05.

Chia di san thira ké d6i v6i dién tich dat 377.5m? thugc thira dat 198 to
ban d6 05. Ba co nguyén vong nhan di san thira ké bﬁng hién vat.

Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B va
ong A lién quan dén thira 426 to ban d6 05; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat lién quan dén thira 426 td ban dd 05.

Bi don - 6ng Tran Vin B va nguoi dai dién theo tiy quyén 1a ba Lé Ho
Bao N trinh bay:

Dién tich dat 1.512m? thudc thira 198, t& ban d6 05 xa M c6 ngudn gdc 1a
cua vo chéng ong B mua ctia 6ng Pham Van T5 (da chét), ba Tran Thi B1 vao



thang 12/1991, éng B di dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén str dung dat theo ding quy dinh cia phap luét.

Thira 198 c6 ngudn goc 12 nam 1986, bé me ong 1a 6ng T4, ba C nhan
chuyén nhuong cia dng T6 véi dién tich khoang 1.200m? va ting cho ong B dé
quan 1y st dung (khong c6 gidy to ting cho); dén nim 1991, 6ng B nhdn
chuyén nhuong thém mot phan dién tich khoang 300m? cta ong T5, ba D1 tiép
glap v6i thira dat ma ong T4, ba C di cho ong B (khong co gidy to mua ban)
DPén nam 1995, ong B 1am thu tuc diang ky ké khai va nim 1996 duoc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i v6i thira 198. Do d6, dién tich dat 1.512m?
thudc thira 198 1a tai san ctia 6ng B. Hién nay ong 1a ngudi truc tiép canh tac,
quan 1y st dung. Dbi véi bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2006, é6ng B khang
dinh chit ky va ghi ho tén trén bi€n ban khong phai 1a chir cia 6ng B. Ngay
01/7/2006, 6ng T4, ba C c6 hop anh chi em lai va trao doi véi ong B vé viéc ba
D, ba S ¢6 hoan canh khé khan, khong c6 nha nén mubn 6ng B hd tro cho ba B
va ba S, cudc hop khong c6 sy tham gia cuia vg 6ng B. Tuy nhién do phat sinh
mau thudn nén moi nguoi bo Ve, ong T4 vaba C tu viét bién ban va ky tén thay
ong B va cac anh chi em khéc trong gia dinh. Do vo ong B khong dong ¥ chia
dat nén 6ng T4 d xé bo ban chinh bién ban hop.

Ong B khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua ba H, ong H2.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Trin Té H2 trinh bay:

Nguédn gbc thira 198 1a do bd me 6ng mua mot phan cua ong T5, ba P1 va
mua mot phan cua 6ng T6 (6ng T6 hién nay khong sinh sdng ¢ dia phuong, da
chuyén di noi khac tir 1au, di dau thi 6ng khong biét).

Thira 198 ¢6 ngudn gdc do bd me 6ng mua tir ndm 1986, khi nha nuée cho
ké khai, b me 6ng giri dat cho con trai 13 6ng B dung tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ngay 01/7/2006, bd me 6ng to chirc hop gia dinh dé phan
chia dit, do 6ng khong ddng ¥ chia dat cho chau T2 nén bo vé, khong tham gia
cudc hop. Ong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctiia ba H vé ndi dung yéu cu éng
B tra lai mot phan dién tich dt thudc thira 198 véi kich thudc 7m chiéu ngang
theo mat duong, chiéu dai hét dat vi bd me con séng da cho ba H.

Phan dién tich dit cua b me ong con dé lai 377.5m? thudc thira 198 to
ban d6 05, ong ciing d& nghi trr cho ong 7m ngang dai hét dat nhu bd me da
cho cac anh chi em khac trong gia dinh, phan con lai khoang 135m2, ong dé
nghi chia di san thira ké theo phap luat.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Tran Thi S trinh bay:

Ngudn goc thira 198 ma cac bén dang tranh chip dung 1a ctia bd me ba. Ba
S, ba B mdi ngudi di duogc chia 7m mit duong thudc mot phén thtra 198 gui
trong s6 cia ong B. Nam 2012, ba c6 ddi cho 6ng B phan dién tich dat duoc
chia dé lay dat rdy cua ong B, ong B dua thém cho ba 20.000.000d. Nay cac
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bén tranh chdp, ba d& nghi giai quyét theo quy dinh. Riéng phan dién tich cta
ba dugc cho thi ba vé1 6ng B da giai quyét xong.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi P trinh bay:

Ngudn gbc thira 198 diing 1a cua bd me ba. Ba da dugc chia 7m trong thira
198 va da ban lai cho 6ng B vao ngay 04/3/2012 voi gia 80.000.000d. Ba da
nhéan du tién tir ong B. Riéng ba H chua dugc chia dét ctia b6 me dé lai nén dé
nghi giai quyét theo quy dinh.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Lé Vin T2 trinh bay:

Ong 13 con nudi ctia 6ng T4, ba C. Thira 198 1a cua ong T4 nhung 6ng T4
dé cho ong B dtng tén trén s6 do, ong c6 tham gia hop gia dinh va ky vao bién
ban hop ngay 01/7/2006. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi phan dat
7m ma 6ng duoc cho theo bién ban hop gia dinh ngay 01/07/2006, dé nghi Toa
an an giai quyét theo quy dinh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Trin Vin A trinh bay:

Ong ddng y vai 10i trinh bay cua 6ng B, 6ng khong dong v giai quyét dwa
vao ban pho t6 bi€n ban hop gia dinh ngay 01/7/2006, d€ nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi M trinh bay:

Ba 14 vo ong B, thira 198 do ba mua cta ong T5, ba P1 nim 1991 bang
tién mung cudi cta ba va ong B. Ba khong tham gia hop gia dinh ngay
01/7/2006. Sau khi biét 6ng T4 ty ¥ phan chia thira 198 cta v chdng ba cho
cac con gai, ba khong dong ¥ nén 6ng T4 da xé bién ban hop nay.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan din huyén L do
ong Nguyén Minh A1 la ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Trinh ty, tha tuc cAp gidy chirng nhan quyén st dung dét va tach thua lién
quan quan dén thira 198 t& ban d6 5 x3 M, huyén L duoc thuc hién dung quy
dinh phéap luat. Uy ban nhan din huyén L dé nghi Toa an x4c minh ngudn gbc
thira 198 dé c6 co so giai quyét vu an.

Tai Ban 4n ban 4n din sy so' tham sb 37/2024/DS-ST ngay 11 thang 7
nim 2024 ciia Toa an nhin din tinh LAm Pdng quyét dinh:

- Cdn cir cac khoan 3, 5, 9, 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
Piéu 157, 165 Bé ludt t6 tung ddn sie ndm 2015;

- Can cir cac Piéu 121, 122, 127, 128 BJ ludt dan sw nam 2005;

- Can cir cdac Pieu 116, 117, 122, 123 Bo ludat dan sw nam 2015;

- Can cir cdc Piéu 167, 188, 203 Ludt Pdt dai nam 2013;



- Can cik diém d khodn 1 Diéu 12, khodn ] Piéu 26, diém a khoan 3, cdc
diém a, b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyet 6 326/2016/UBTVQH]4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Xuk:

1. Chdlp nhan mot phd‘n yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi H vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat” doi véi éng Tran Vin B.

Céng nhdn bién ban hop gia dinh dé phdn chia tai san ngay 01/7/2006 c6
hiéu luc doi véi phdn dién tich dat dwoc cong nhan cho ba T ran Thi H la
242, Im? thuoc mot phcfn thira dat sé 198 to ban dé s6 5 nay la 42,4m? thugc mot
phan thira 448 (trong 42,4m? ¢6 12,7m? nam trong 16 gidi; 29,7m? nam ngodi 1o
gidi) va 199,7m? thudc mét phan thira 449 (trong 199,7m? c6 63,8m? nam trong
[0 gioi; 135,9m? nam ngoai lo gioi), cung to ban do sé 5, thon C, xd M, huyén L,
tinh Lam Pong.

Cong nhdn dién tich dat 242,1m> trong do co 42,4m? thuoc mot phcfn
thira 448 (trong 42,4m? ¢6 12,7m? nam trong 16 giGi; 29,7m? nam ngodi 1$ gici)
va 199,7m? thudc mét phan thiva 449 (trong 199,7m? c6 63,8m? nam trong 16
gioi; 135,9m? nam ngoai lo gioi), cung to ban do sé 5, thén C, xa M, huyén L la
thudc quyén quan Iy, sir dung ciia ba Tran Thi H.

Buoc ong Tran Vin B phdi tra lai cho ba T van Thi H dién tich dat
242,1m? trong do co 42,4m? thuoc mot phcfn thita 448 (trong 42,4m? co 12,7m?
nam trong 16 gidi; 29,7m? nam ngodi 16 gici) va 199,7m? thuéc mét phan thira
449 (trong 199,7m? c¢é 63,8m? nam trong 14 gidi; 135,9m? nam ngodi 16 gidi),
cung to ban do6 s6 5, thén C, xa M, huyén L.

Hity mét phan gidy chitng nhdn quyén sir dung dat déi voi dién tich dat
242, 1m? thuoc métphcfn thira dat s6 198 to ban d6 s6 5 nay la 42,4m? thuéc mot
phan thira 448 (trong 42,4m? ¢6 12,7m? nam trong 16 gidi; 29,7m? nam ngodi 1o
gidi) va 199,7m? thudc mét phan thira 449 (trong 199,7m? c6 63,8m? nam trong
[0 gioi; 135,9m? nam ngoai lo gioi), cung to ban do sé 5, thon C, xd M, huyén L,
tinh Lam Pong ding tén 6ng Tran Vin B.

Péi véi cdc dién tich dat thudc 16 gioi la 12,7m? thuéc mot phd‘n thira dat
s6 448 va 63,8m? thuoc métphd‘n thira dat sé 449 to ban do sé 5, thén C, xa M,
huyén L, tinh Lam Pong, ba Tran Thi H dwoc tam giao qudn 1y, sir dung nhung
khong dwoc gay can tro an toan giao thong, phu hop voi quy dinh cua phap
ludt vé dat dai, dong thoi phai chdp hanh viéc xir 1y hodc thu hoi khi ¢é quyét
dinh ciia co quan Nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt.

C6 hoa dé do dac hién trang sir dung dat ngay 09/02/2023 cia Céng ty
TNHH A2 kem theo.



Ba Tran Thi H, 6ng Tran Van B dwoc quyén lién hé véi cdc co quan nha
nuée c6 tham quyén dé ké khai, dang ky dé dwoc xét cdp gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat theo quy dinh déi véi phan dién tich dat ba Tran Thi H dwoc cong
nhan.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi H, éng Trdan T6
H2 vé viéc “Tranh chdp di san thira ké” doi véi 6ng Trdan Vin B lién quan dén
dién tich ddat 377,5m? thuéc mot phd‘n thira dat s6 198 to ban d6 s6 5 nay la thira
ddt s6 447, va mot phan thira dat sé 448 cing to ban dé sé 5, thén C, xd M,
huyén L, tinh Lam Pong.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Trdan Thi H va yéu cau doc
ldp cia éng Tran Té H2 vé viéc yéu cdu hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
doi voi thira dat sé 426, 425, 446, 447 va phd‘n dién tich dat con lai cua thuira dat
S0 448, 449 ciing to ban dé sé 5 thén C, xd M, huyén L, tinh Lam Péng.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi H vé viéc yéu cau
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gita éng Tran Vin B va ong
Tran Vin A doi véi thira ddt so 426 to ban dé sé 5 thon C, xa M, huyén L, tinh
Ldam Déng.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh quyén khang céo cia cic
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, bi don Céng Tran Van B ¢ don khang cdo yéu
cau Toa an cdp phiic tham sira mot phan ban an so thdm, bac toan bd yéu cau
khoi kién cta ba Tran Thi H.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Vin B trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang cao nhu da
trinh bay tai don khang céo. Khong dong ¥ v6i nhan dinh va quyét dinh ctia ban
an dan sy so thim vé viéc chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén
don. Yéu cau cip phiic thAm sira mot phan ban an so tham, bac toan bd yéu cau
khoi kién cua ba H.

Luét sw Nguyén Ba Thi T trinh bay: Thir nhat vé ngudn gbc dét tranh
chép. Tai ban 4n so thim nhan dinh toan bd dién trich dat 1.512m? thira 198
TBD 05, xa M 1a ctia cu T4, cu T1 nhd éng B dimg tén Gidy chirng nhan quyén
st dung dat 1a khong phu hop. Th hai, Toa an cap so thim cong nhan hiéu luc
cua van bén photo giéy ghi bién bén hop gia dinh ngay 01/7/2006 do nguyén
don cung cip dé chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyen don 1a khong c6 can
ctr. Thir ba, dé nghi Toa an cip phuc thim xét vé yeu cau khéi kién cua ba H,
ba H khong xac dinh dugc dién tich ma ba H yéu cau duoc nhan 1a dat ma ba H
duoc bd me tang cho hay 1a do dugc nhan thira ké, 1a xAm pham to1 quyén loi
hop phap cua 6ng B. Yéu cau Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.



Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh:

- V& t tung: Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cta BO luat tb
tung dan sy. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dang quy dinh phap
luat.

- Vé ndi dung: Toa an cép so thAm d3 xem xét toan bd cc cac tai liéu,
chtng clr trong hd so vu an va xét xtr chdp nhan yéu ciu khoi kién cia ngudi
khoi kién 14 dung quy dinh phap luat. Ong Tran Van B khang céo nhung khong
cung cip duoc ching ¢ ndo méi chimg minh cho yéu cau khang cédo nén dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cir c6 trong hod so vu an da duoc kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, v kién cia Kiém sat vién. Hoi dong
x€t xir phiic tham xét thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Thu tuc khang cdo ctia duong su thuc hién dung quy dinh cua phap
luat.

[1.2] Tai phién toa phuc thdm, c6 mot sb duong sy ving mit, tuy nhién ho
d3 co don yéu cau Toa an xét xir vang mit hodc di duogc triéu tap hop 1é dén lan
thir 2 ma van ving mit khong c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét x{r vu 4an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong B phai chia lai
cho ba H 7m dét chiéu ngang mat dudong, thudc mot phan thira 198 t& ban do 5,
theo két qua do dac dién tich dat thuc t& 1a 242, lm2 hay gidy chimg nhan
quyén str dung dat d6i v6i thira 198, t ban dd 5; huty gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i v6i thira 425, 426, 446, 447, 448, 449 cung to ban dd 5. Phan chia
di san thira ké d6i voi dién tich dat 377.5m? thudc thira 198, to ban d6 5. Ba H
c6 nguyén vong nhan tai san tranh chép duoc chia béng hién vat. Yéu ciu huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B va 6ng A lién quan
dén thira 426, to ban do 5.

Ong H2 xé4c dinh di san thira ké bd me dé lai 1a 377,5m2, theo két qua do
dac; dé nghi trir 7m ngang kéo dai hét dat 1 phan 6ng duogc chia gibng nhu cta
ba H, con lai dién tich dat khoang 135m? dé nghi chia di san thira ké theo phap
luat.



Bi don ong B khong dong ¥ ddi voi cac yéu cau cia ba H, 6ng H2 nén
phat sinh tranh chap ma cho rang dat tranh chép 1a tai sdn cta 6ng B.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Vin B:

[2.2.1] Ngudn gbe dién tich dat 1.512m?, thudc thira 198, to ban d6 sb 53,
tai xa M, huyén L, tinh Lam Béng cac duong su cho réng la cua Ong Tran Hitu
T4 (da chét nam 2016) va vo 1a ba Tran Thi T1 (Chudc) (dd chét nam 2022)
mua cta ong Pham Van T5 va ba Tran Thi D1 tir ndm 1986. Ong T4, ba T1 nho
ong Tran Vin B (Tran Hiru B1) 13 con trai dung tén gitip nén nam 1996, 6ng
B1 tién hanh ding ky ké khai va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat nay. Ong B1, ba M ciing thira nhin ngudn gbc thira dat
trén ¢6 mot phan cua ong T4, ba T1, phan con lai 1a cua 6ng B1, bA M mua
thém.

Qua xem cac chimg ctr do 6ng B1, ba M xuét trinh ciing nhu 10i trinh bay
cua ba H, ba b, ba S, 6ng H2, 6ng A 1a cac con cua 6ng T4, ba T1 va 161 trinh
bay cua ong Nguyén Pinh L, cin bo dja chinh xa M thé hién: Vao thoi diém
nam 1996 - 1997, thyc chat thira 198 1a ciia ong T4, tuy nhién 6ng T4 lai nho
6ng B1 1am thu tuc xin cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Do do, ong L
d3 ghi chi vao so dd thira dat 198 v6i ndi dung “Thira 198, to ban do 5, dién
tich 1.512m? nam trong gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ciia éng Tran Hitu
BI1, nay éng Tran Hitu T4 sir dung va déng thué néng nghiép hang nam va
duwoc cdp quyén sir dung trong gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cia éng
Tran Hitu B ”. Noi dung xac nhan ndy cua 6ng L cling phu hop voi 161 trinh
bay cta ba Ld Thi T7 - Trudng thon 3, xa M thé hién: Nguén gbc thira 198 1a
ong T4, ba T1 mua lai cia 6ng T5, ba D1; 6ng T4 sir dung déat 6n dinh, doéng
thué dat néng nghiép hang nam tir nim 1997; phan dit nay khong phai cta ong
B1 ma 6ng B1 chi dimg tén ho ong T4 dé sau nay tién cho viéc chia cho cac
con.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh dién tich dat 1.512m? thudc thira 198, to ban
do 5 tai xa M, huyén L, tinh Lam Béng la cta ong T4, ba T1 va nho 6ng Bl
ding tén gitp trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

[2.2.2] Ngay 01/7/2006, ong T4, ba T1 hop gia dinh va lap bién ban chia
cho ba H, ba D, ba S va chau T2 mdi ngudi duoc 7m mit dudng thudc mot
phﬁn thira 198, to ban d6 5, tai xa M, huyén L, tinh Lam Déng. Phan con lai
khoang 20m mit dudng giao cho 6ng B1 va éng A quén 1y, st dung dé nudi bd
me. Tai budi hop gia dinh ¢6 6ng T4, ba T1, 6ng H2, 6ng A, 6ng B1, ba H, ba S
va chau T2, con ba B & qué nén khong tham gia, ong H2 c¢6 tham gia budi hop
nhung sau d6 bo vé nén khong ky bién ban hop. Bién ban hop gia dinh do ong
T4 tir tay viét va cac con, chau c6 mit cing ky tén, ngoai ra con c6 ba Luu Thi
M1 1a me chau T2 cling ky tén voi tu cach 1a ngudi lam ching.
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Nhu vay, c6 can cur xac dinh mdc du ndm 1996, 6ng B1 1a ngudi ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 198, nhung nam 2006 ong
T4, ba T1 di tién hanh hop gia dinh va 1dp bién ban chia cho ba H, ba b, ba S
va chau T2 mdi nguoi duwoc 7m mit duong thudc mot phan thira 198, to ban d6
5 tai xa M, huy¢n L, tinh Lam Déng, nén viéc tu dinh doat tai san cua 6ng T4,
ba T1 mic du vé hinh thirc chua duoc dam bao nhung can ton trong va cong
nhan ¥ chi ndy cta 6ng T4, ba T1. Ngay 02/7/2006, nhimg ngudi dugc chia dat
cung 6ng B1 di di do dat va cam méc chia cho timg nguoi, trong d6 phan dat
ctia ba H 12 7m mit duong (nay 1 mot phan thira 448, 449). Sau khi dugc chia
dat, ngay 04/3/2012, ba B da ban phan dugc chia lai cho éng B1, ba S da doi
dat cho 6ng B1 dé 1ay dat tai khu vuc ndi V, xd M va 20.000.000d, con ba H
chua nhan dat. Mic du, ban chinh bién ban hop gia dinh khong con nhung ba H,
bab, ba S, ong A, 6ng B1, ong H2, 6ng T2 déu thira nhan c6 cudc hop nay voi
ndi dung 6ng T4, ba T1 chia dét cho cac em va trén thuc té nhirng nguoi dugc
chia dat gé)m ba b, ba S da nhan phﬁn d4t ciia minh dugc chia tir cudc hop nay,
chi ¢6 ba H 1a chua dugc nhan dat, con phf?m dat gitra 6ng A, ong B1 da thuc
hién tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, c6 co sé xac dinh ba H
d3 dugc ong T4, ba T1 ting cho phan dat tranh chap néu trén nén can budc éng
B1 tra lai cho ba H phan dién tich d4t ma ba H duoc chia theo van ban ngay
01/7/2006.

Do thtra 198 6ng T4, ba T1 da dinh doat tai van ban ngay 01/7/2006 va
sau d6 cling khong co thay dbi gi cho dén khi chét nén thira 198, di phan chia
xong, khong con 1a di san ciia 6ng T4, ba T1 d¢ lai nén viéc ba H, ong H2 yéu
cau chia di san thira ké ddi véi thira 198 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[2.2.3] Thira dat 198 dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat cho
ong B1, ong B1 da lam thu tuc tach thanh 02 thtra 1a 425 va 426. Thira 426 6ng
B1 di chuyén nhuong cho 6ng Trin Vin A, 6ng A di nhan dat va xdy nha ¢
trén thira 426 dén nay. Nam 2018, 6ng B1 tiép tuc tach thira 425 thanh 04 thira
la 446, 447, 448, 449 va tiép tuc sinh séng trén dién tich dat nay. Do d6 Toa an
cap so tham chi huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat di cdp cho
ong Bl dbi véi phf?m dién tich dugc cong nhan cho ba H thugc mat phén thira
dat s6 448, 449 1a ¢ cin c.

Theo hoa d6 do dac hién trang str dung dat ngay 09/02/2023 ciia Cong ty
TNHH A2, dién tich dat tranh chép theo hién trang la 242,1m?, trong do co
42.4m? thudc mot phan thira 448 (trong 42.4m? ¢6 12,7m? nam trong 16 gidi;
29,7m? nam ngoai 1§ gio1) va 199,7m? thudéc mat phén thtra 449 (trong 199,7m?
c6 63,8m? nam trong 16 gidi; 135,9m? nam ngoai 1o gidi), cung to ban do 5 xa
M nén can hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
242,1m? thudc thira dat 198 nay 1a mot phan thira 448, 449 dé cong nhan dién
tich dat nay cho ba H. Tuy nhién, ddi v6i dién tich dat thudc 16 gidi, ba H duoc
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tam giao dé quan 1y, sitr dung nhung khong dugc giy can trd an toan giao thong,
phtl hop vé&i quy dinh cua phap luat vé dat dai, dong thoi phai chdp hanh viéc
xtt Iy hodc thu hoi khi ¢ quyét dinh cta co quan Nha nude ¢ tham quyén theo
quy dinh cda phép luat.

[2.3] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur xét thay, Toa an cip so
tham chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba H vé viée budc ong B1 phai
chia lai cho ba H 7m dt chiéu ngang mit dudng, thudc mot phan thira 198 to
ban d6 5 ¢6 dién tich 242,1m2, theo hoa dd do dac hién trang s dung dat ngay
09/02/2023 ctia Cong ty TNHH A2; hily mdt phan gidy chimg nhan quyén s
dung dat d6i vé6i dién tich 242,1m? thudoc mot phf?m thira 198 nay la mdt phf?m
thtra 448, 449 1a ¢6 can cu. Do d6, Hoi déng xét xur bac khang cao cua ong
Tran Vin B, giit nguyén ban an so tham bi khang céo.

[3] V& an phi dan su phiic thim: Do khang cdo cua bi don 6ng Tran Vin
B khong dugc chap nhan nén dng B phai chiu.
Vi céc € trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan su nam 2015;
Can ctr cac Diéu 121, 122, 127, 128 B0 luat dan sy nam 2005;
Can ct cac Diéu 116, 117, 122, 123 Bo luat dan sy nam 2015;
Cin ctt cac Diéu 167, 188, 203 Luat Dt dai nim 2013;
Cin ctr Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Bac khang céo cta bi don 6ng Tran Vin B, giit nguyén ban 4n so tham
phan bi khang céo.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi H vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung
dat” ddi voi 6ng Tran Vin B.

Cong nhan bién ban hop gia dinh dé phan chia tai san ngay 01/7/2006 ¢
hiéu lyc dbi voi phan dién tich dat duoc cong nhan cho ba Tran Thi H 1a
242,1m? thudc mot phan thira dat s6 198 to ban d6 s6 5 nay 13 42,4m? thudc mot
phan thira 448 (trong 42,4m? c6 12,7m? nam trong 10 gidi; 29,7m? nam ngoai 10
gidi) va 199,7m? thudc mot phan thira 449 (trong 199,7m? c6 63,8m? ndm trong
10 gidi; 135,9m? nam ngoai 1o gidi), cung td ban dd sd 5, thon C, xi M, huyén L,
tinh Lam Ddng.
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Cong nhan dién tich dat 242 1m?, trong d6 c6 42,4m? thuéc mot phan thira
448 (trong 42,4m? c6 12,7m? nam trong 16 gidi; 29,7m? nim ngoal 10 gidi) va
199,7m? thuoc mot phén thira 449 (trong 199 ,7m? ¢ 63,8m? nam trong 10 gioi;
135,9m? nam ngoai 1o gidi), cung to ban dd s 5, thon C, xa M, huyén L 1a thudc
quyén quan 1y, str dung ctia ba Tran Thi H.

Budc ong Tran Vin B phai tra lai cho ba Tran Thi H dién tich dat 242,1m?,
trong d6 c6 42,4m? thudc mot phan thira 448 (trong 42,4m? ¢6 12,7m? ndm trong
16 gioi; 29,7m? nam ngoai 10 gidi) va 199,7m? thuéc mot phf?m thira 449 (trong
199,7m? ¢6 63,8m? nam trong 16 giéi; 135,9m? nim ngoai 16 gidi), cing t& ban
d6 s 5, thon C, xa M, huyén L.

Huay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat doi v6i dién tich dat
242,1m? thuoc mot phan thira dit s6 198 to ban d6 sb 5 nay 13 42,4m? thudc mot
phén thira 448 (trong 42,4m? c6 12,7m? nam trong 10 gi61; 29,7m? nam ngoai 16
gidi) va 199,7m? thudc mot phan thira 449 (trong 199,7m? c6 63,8m? nam trong
10 gidi; 135,9m? nam ngoai 1o gidi), cung td ban dd sd 5, thon C, xi M, huyén L,
tinh Lam Pong dtng tén 6ng Tran Vin B.

Ddi vé6i cac dién tich dat thude 10 gidi 1a 12,7m? thudéc mot phﬁn thira dat
s6 448 va 63,8m? thuoc mot phan thira dat s6 449 to ban d6 sé 5, thon C, xa M,
huyén L, tinh Lam Pong, ba Tran Thi H dugc tam giao quan 1y, st dung nhung
khong dugc gay can trd an toan giao thong, phu hgp véi quy dinh cia phép luat
vé dat dai, dong thoi phai chap hanh viéc xtr 1y hodc thu hoi khi ¢6 quyét dinh
ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

C6 hoa do do dac hién trang sir dung ddt ngay 09/02/2023 ciia Céng ty
TNHH A2 kém theo.

Ba Tran Thi H, 6ng Tran Vin B duoc quyén lién hé voi cic co quan nha
nude co tham quyén dé ké khai, ding ky dé duoc xét cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat theo quy dinh d6i v6i phan dién tich dat ba Tran Thi H duoc cong
nhan.

3. Vé chi phi té tung: Budc ong Tran Vian B thanh toan lai cho ba Tran Thi
H s6 tién 22.611.000d (hai muoi hai triéu, sau trim mudi mot nghin dong).

Budc 6ng Tran Té H2 phai chiu 19.549.680d (mudi chin triéu, nim trim
bbn muoi chin nghin, sau trim tim muoi dong), da ndp di va quyét toan xong.

4. V& an phi:

4.1 An phi dan su so tham:

Budc ong Tran Vin B phai chiu 300.000 dong an phi din sy so tham.

Budc ba Tran Thi H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao sb tién 37.008.000 dong da tam ndp theo bién lai thu sé 0007254
ngay 27/02/2020, s6 0014853 ngay 30/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
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huyén Lém Ha va sb 0014844 ngay 02/8/20%3 cua Cuyc Thi hanh an déan sy tinh
Lam Dong. Hoém trd cho ba H 36.708.000 dong (ba muoi sau tri¢u, bay tram 1¢
tam nghin dong) tam tng an phi con du.

4.2 An phi dan sy phac tham: Do khang cdo ctia bi don — 6ng Tran Vin B
khong duoc chdp nhan nén 6ng B phai chiu 300.000 dong nhung dugc khiu trir
tién tam Gng 4n phi di ndp 300.000d theo Bién lai thu sb 0009006 ngay
06/8/2024 ctia Cyc Thi hanh an Dan sy tinh LAm Ddng.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa dnnhn dantoi cao; ()" THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; (D) *
- TAND tinh Lam Ddng; (1)
- VKSND tinh Lam Pong (1)
- Cuc THADS tinh Lam Pong; (1)
- Cac duong su; (11)
- Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA). (1)
Vi Ngoc Huynh
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