TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Péc 1ip — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 38/2021/DS-ST
Ngay 16 -7 -,2021‘ ’
“NIV Tranh chap quyeén sv dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Thom.

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Tran Thi Mong Lanh va 6ng Ha Minh Hang.

- Ther ky phién toa: Ong Nguyén Vian Mau — Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
An Bién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén An Bién tham gia phién toa: Ba
Lai Thi Ngoc Thay — kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 6 va ngay 16 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan huyén An Bién, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 195/2018/TLST-DS
ngdy 06 thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 66/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nam 2021; Quyét
dinh hodn phién toa s6 53/2021/QDST-DS ngay 27 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 07/2021/QDST-DS ngay 16 thang 6 nim 2021 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1961

Dia chi: Ap K, x& T, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1972

Dia chi: 4p K, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1967

Dia chi: Ap K, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Luét su Pham Pinh T 14
luat su cia van phong luat su Tran Minh H thudc doan luét su tinh Kién Giang.

Pia chi: S6 53 duong H, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang. (C6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1971 (V¢ 6ng D)

Dia chi: Ap K, X& T, huyén A, tinh Kién Giang. (V:fmg mat).

3.2 Anh Nguyén Tuin A, sinh nim 1990 (Con 6ng D)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc K trinh bay:

Trudc day me cua ba Kyla cu Duong Thi T (Pa chét) c6 cho ba K manh dat
29.000 m® va cho ong D 1a em trai cua ba K manh déat 11.790 m% Dit dugc cha me
cho ca ba K va 6ng B déu da dugc cip Gidy chung nhian (GCN) quyén st dung
(QSD) dit.

Sau d6 giira ba K va ong D cd thoa thuan doi dat cho nhau, cu thé ba K d6i lay
manh dat 11.790m? cua 6ng D con ong D thi 14y manh dat 29.000 m? caa ba. Cac bén
d3 1am thu tuc ting cho QSD dét cho nhau, ba K di duoc cap QSD dat 11.790m’ va
ong D ciing dd duoc cap QSD dit 29.000 m?,

Sau khi ba K duoc cdp GCN QSD manh dat 11.790 m* thi éng P di dén muon
GCN QSD dat cua ba K dé thé chap vay vén ngan hang, vi 1a chj em nén ba K di cho
ong B muon GCN QSD cta minh. Pén khi ba K doi lai GCN QSD dit thi 6ng Dkéu
dd danh mat nén ba K da lam tha tuc thong bao mat GCN QSD dat theo quy dinh va
d3 duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Kién Giang cap lai GCN QSD dit.

Hién nay ong D ngang nhién vao bao chiém 4,5 cong tim 03m nam trong dién
tich 11.790 m* ma ba K dimg tén GCN QSD dit, ba K d3 nhiéu lan yéu ciu éng D
giao tra nhung 6ng P khong chiu tra lai.

Ba K khoi kién yéu cau ong D giao tra phan dién tich dat bao chiém 14 4,5



cong tam 3 mét nam trong téng dién tich 11.790m? dét toa lac tai ép K, xa T, huyén
A, tinh Kién Giang hién nay ba K da duoc cap QSD dit.

Ba Nguyén Thi A la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Ngoc K
trinh bay:

V& ngudn gdc manh dat 11.790 m® truée day cu Duong Thi T sang nhuong cua
6ng Lit Van B (Cha cta 6ng Lt Van D1) va manh dat 29.000 m® sang nhuong cia ba
B. Vé thoi gian sang nhuong dat ba A khong nhé. Sau khi sang dat thi cu T cho ba K
manh dat 29.000m* va cho 6ng D manh dat 11.790m? ba K va ong D déu di dugc
cap GCN QSD dat. Tuy nhién trudc d6 cha me c6 néi sé cho ong B 13 cong dat tam
16n nhung manh dat 6ng B dang dung tén chua du 13 cong trong khi ba K di sinh
séng & Rach gia khong truc tiép str dung dat nén vao nam 2015 cu T ¢ ban véi ba K
va may chi em ba A 13 d6i cho 6ng P 1dy 13 cong tam 16n trong manh dat 29.000 m”
ma ba K dang dtmg tén QSD dat dé cho dé 6ng P thuén tién canh tic, con ong D dua
lai cho ba K manh dat 11.790m’ ctia 6ng D, s6 dit con du ciia manh dat 29.000m? sau
khi d6i cho ong P 13 cong thi van 1a ciia ba K. Khi lam thi tuc sang tén GCN QSD
cho ba K va éng D thi ba A d3 dong vién ba K cho 6ng D hét dién tich 29.000 m?
duoc ba K dong ¥. Moi thu tuc gidy to dé cadp GCN QSD dit cho ba K diémg tén manh
dat 11.790 m* va ong D dung tén manh dat 29.000 m* déu do ba A truc tiép di lam
va cling chinh ba A 13 ngudi bo ra cac chi phi lam gidy to. Hién nay 6ng D d3 dung
tén va da sir dung manh dat 29.000 m* nhung van vao bao chiém 4,5 cong dat nam
trong dién tich 11.790 m® cia ba K di dung tén quyén st dung dit. Ba A dai dién cho
ba K yéu ciu éng D giao tra cho ba K dién tich dat bao chiém theo do dac thuc té 1a
5.589,8 m”,

Qua trinh lam viéc tai Toa dn, bi don — éng Nguyén Van P trinh bay:

Vao nam 2007 éng Pong c6 nhan chuyén nhuong QSD dat cia 6ng Lit Van
P1 voi dién tich 09 cong tam 03 mét. Bén nim 2008 thi 6ng P dugc cadp GCN QSD
dat dién tich 11.790 m?, s dit nay khong phai 1a dat cua cu T cho nhu 161 trinh bay
ctia ba K. Theo ¥ kién cua cu T thi trong s6 dat 29.000 m” cu T cho ba K 05 c6ng tim



3 mét, s con lai thi cho ong D, tuy nhién toan bd phén dién tich 29.000 m? trude do
cu T dé cho ba K dung tén trong GCN QSD dat. Do dé dén ngay 20/05/2015 ong B
va ba K da thoa thuan viéc 6ng P chuyén doi cho ba K dimg tén trén phan dat 11.790
m? bang thi tuc ting cho nhung trong s6 dit 11.790m? nay thi cua ba K chi ¢6 05
cong tAm 16n (Phan cu T cho), s6 con lai 4,5 cong tam 16n 13 cua ong D, sau nay ba K
mua méanh dat khac cling voi dién tich 4,5 cong tam 16n tra lai cho ong D. Viéc thoa
thuan nay cac bén chi thoa thuin miéng ma khong lam gidy to gi. Tiép d6 ba K ciing
d3 1am thu tuc ting cho va sang tén cho ong P dung tén trén manh dat ¢ dién tich
29.000m”.

Nay ba K yéu cau ong P tra lai phan dién tich 4,5 cong tim 3m 6ng Pkhong
ddng ¥y, néu ba K mudn st dung toan bo phan dién tich 11.790m? thi ba K phai tra lai
cho ong D gia tri ctia 4,5 cong dat dé ong B di mua dat khac sir dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba Hupnh Thi Kim C trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién cua ong D va khong bd sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Tudn A trinh bay:

Hién nay anh Tuan A dang str dung phan dién tich dat dang c6 tranh chap gitra
ba K va ong . Anh Tuin A dé nghi Toa an giai quyét cong nhan dién tich 4,5 cong
dat c6 tranh chip thudc quyén sir dung cua 6ng D va ban than khong yéu cau Toa an
giai quyét gi cho minh.

Qua yéu cau khéi kién va y kién ciia cac dwong sy di thong nhit va khong
thong nhit véi nhau cac van dé sau:

Nhitng ndi dung cac duong su da théng nhat: Khong cé

Noi dung khong théng nhat: Nguyén don va ngudi dai dién ciia nguyén don
cho ring bi don bao chiém ciia nguyén don 5.589,8 m? dit va yéu cau bi don giao tra
dat bao chiém; bi don cho rang dat tranh chap la dat cta bi don va khong dong ¥ giao
tra dong thoi néu y kién néu nguyén don mudn sir dung phan dat tranh chap thi phai
hoan tra gia tri.

Két qua thu thap chimg cir:



Chtng ctr do nguyén don cung cap: Ho so giai quyét tranh chép tai co so, gidy
chtng nhan quyén sir dung dit (ban phé to).

Chtng ctt do bi don cung cip: 01 gidy dé nghi xac nhan va mot to sang nhuong
dat (Béu 1a ban pho to).

Chimg ctr do Toa an thu thap:

- Tai Cong van sd 173/STNMT-VPBK ngay 03/3/2021 cta S tai nguyén va
mdi truong tinh Kién Giang vé viéc tra 101 Cong van sd 200/CV-TA ngay 28/12/2020
ctia Toa an, S6 tai nguyén va méi trudng da co ¥ kién nhu sau:

DAt tranh chép c6 dién tich 5.589,8 m? thudc thtra 02 duoc tach ra tur thira 01 to
ban d6 51-2016 do ba Nguyén Thi Ngoc K 1a chu sir dung dat.

Ngay 18/7/2016 So tai nguyén va moi truong cip lai gidy ching nhan s6 CP
920496 cho ba Nguyén Thi Ngoc K voéi dién tich 11.790,0 m? thudc thira 01 t& ban
d6 51-2016 trén co so gidy ching nhan s6 BY 048138 do bi mat di dugc Uy ban
nhan dan (UBND) xa T niém yét vé viéc mat gidy chting nhan. V& tham quyén cap
theo dung diém b khoan 1 Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh Phu, vé trinh tu, tha tuc thuc hién ding theo quy dinh tai biéu 77 Nghi Dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu.

- Tai Cong van s6 196/UBND-NCPC ngay 23/4/2021 cia UBND huyén A tra
101 Cong van s 41/CV-TA ngay 22/3/2021 ctia Toa 4n An Bién nhu sau:

UBND huyén A cap Gidy chimg nhan BY 048318 ngay 19/6/2015 cho ba
Nguyén Thi Ngoc K theo hinh thirc ting cho quyén sir dung dat (Theo hop dong ting
cho quyén sir dung dét sé 88, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD duoc UBND xi T
chtng thuc ngay 21/5/2015) theo ding trinh tu, tha tuc, ding dbi tuong.

- Toa 4n x4c minh dbi voi ba Nguyén Thi P2 (Vg ong Lit Van P1) — ba B2
trinh bay cho biét: Vao nim 2007 vo chong 6ng D1 c6 chuyén nhuong cho éng B 06
cong dat tim 16n tai 4p K, x& T. Luc dau ong D thoa thuan mua véi gia 09 chi vang
24k/cong tam 16n nhung sau d6 cu T 13 me cua 6ng P dén keéo gia 8,5 chi vang

24k/cong nén vo chong ba P2 di ban véi gia 8,5 chi vang 24k/cong tam 16n. Khi



sang ban dat v chong ong D1 giao GCN QSD dat (Gidy dat con dimg tén cua ong B
1a cha ctia 6ng D1) cho éng D ty 1am thi tuc sang tén phan dat chuyén nhuong. Céch
nay chimg 02 niam khi ong D c6 dén kéu vo chong ong D1 Ky lai gidy sang ban, thdy
dat dai d3 sang ban xong xudi nén vo chong éng D1 ciing théng nhat ky lai gidy cho
ong D.

Tai phién toa hom nay, y kién ciia cac dwong sy nhwr sau:

Nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don tiép tuc yéu cau
bi don giao tra dat 1an chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd vé6i dién tich 1a
5.589,8 m?,

Ngudi dai cia nguyén don - ba A trinh bay: Ba A 1a con géi ut ctia cu Nguyén
Vin B (BG) va cu Duong Thi T, 1a em gai ciia ba K va 6ng . Ba A khong di xay
dung gia dinh riéng ma & vay dé nuoi cha me nén moi cong viéc hay tai san trong gia
dinh cha me déu giao cho ba A quéan xuyén. Trudc day do thay ba K nghéo kho nén
cha me d& mua cho ba K manh dit 29.000m’ dé canh tic dong thoi ciing cho vang dé
ong P mua manh dét c6 dién tich hon 11.000 m?. Ba K va ong D da thuc hién viéc
dang ky quyén sir dung dat va dugce cdp GCN QSD dat. Viée cu T mua déat cho ba K
va cho 6ng P 1a cho ting ludn chir khong phai chi nho dimg tén giim trén giay chimg
nhan quyén st dung dat. Luc con song cha me ba A ¢6 noi sé cho 6ng P 1 con trai Gt
13 cong dat tim 1on, vao ndm 2013 cu B chét nén dén nam 2015 cu T ndi véi cac con
hién s6 dat cho 6ng P chua du 13 cong tam 16n, vi ba K di sinh song & R khdng con
tryc tiép str dung manh dit 29.000 m? da cho trude day nén cu T d6i ldy 13 cong tAm
16n nam trong s6 29.000m* di cho ba K dé cho 6ng D tién st dung, sb dién tich con
lai cia manh dét 29.000m* van tiép tuc cho ba K dong thoi 6ng P giao lai manh dat
11.790m? trudc day cha me mua cho dé cho ba K st dung. Khi cac bén thong nhét thi
ba A 12 nguoi tryc tiép di lam gidy to dé sang tén cho ba K va éng B. Luc lam gidy ba
A noi voi ba Ky vi ong D la con trai (t trong gia dinh nén dong vién ba K cho éng B
hét manh dit 29.000 m? thi ba K dong y nén ba A di 1am thu tuc sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé ong D dugc ding tén sir dung hét 29.000m? con ba K



dumg tén manh dat 11.790 m®. Giira ba K va 6ng D khéng c6 thoa thuan nao vé viée
trong manh dat 11.790 m? d6i cho ba K dung tén c6 4,5 cong dat 1a ciia 6ng D nhur 10
trinh bay ctia 6ng . Nay ba Ayéu cau Toa an budc dng D giao tra cho ba K dién tich
d4t bao chiém theo do dac thuc té 14 5.598,8 m?.

Bi don xac dinh khong 14n chiém dit cia nguyén don, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don dwa ra ¥ kién l4p luan nhu
sau: Viéc nguyén don khai kién cho rang bi don bao chiém 4,5 céng dat tim 16n 1a
khong dung, boi vi sau khi 1am hop dong ting cho thi 6ng D chua giao dét ting cho
cho ba K, ba K chua sir dung dat thi khong thé néi 6ng P bao chiém dat cia ba K.
Ong D thoa thuan ting cho ba K c¢6 05 cong dat chtr khong phai tang cho hét ca 9,5
cong dat nén khong thé noi 6ng D bao chiém 4,5 cong dat. Dé nghi Hoi dong xét xur
béac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé tb tung: HO1 déng xét xtr, ThAm phan, thu ky phién toa, cac duong su da
thue hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dén suy.

Khéng ¢ kién nghi vé phan thu tyc t tung.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don giao tra cho nguyén don dién tich dat da 1an chiém la 5589,8m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién tranh chap dat voi bi don
€O noi cu tra trén dia ban huyén A va dat tranh chép toa lac tai xa T, huyén A, can cu
vao Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luét to tung dan su thi vy an thudc tham quyén

giadi quyét cia Toa an nhan dan huyén An Bién.



Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra dat lan
chiém do d6 quan hé phap luit cia vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

Trong don khdi kién, nguyén don yéu cu bi don giao tra dat bao chiém co
dién tich 4,5 cong tam 16n, tai phién tda nguyén don thay d6i ndi dung khoi kién yéu
cau bi don giao tra dat 1an chiém theo két qua xem xét thAm dinh tai chd c6 dién tich
|a 5.589,8 m?. Nhan thiy viéc thay déi noi dung khoi kién khoéng vuot qua pham vi
khai kién ban dau, cin cir vao Diéu 244 Bo luat t tung dan sy Hoi dong xét xtr chap
nhan viéc thay doi noi dung khai kién ctia nguyén don.

Vio ngay 17/5/2021, bi don - 6ng B c6 yéu cau phan td yéu cau céng nhan 4,5
cong dat dang c6 tranh chip (Dién tich do dac bao nhiéu thi tinh bay nhiéu) hién 6ng
P dang sir dung thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng . Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 200 B6 luat dan su “Bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan t6 trude thoi diém mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai”. Toa &n
d3 hoan thién thu tuc t6 tung md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, d3 ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir vao ngay
11/5/2021, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir dd tong dat cho cac duong sy trude thoi
diém ong P ¢6 don yéu cau phan t6. Do d6 yéu cau phan té ctia 6ng D khong duoc
xem xét giai quyét trong cung vu 4n nay theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 Bo luat
t6 tung dan su.

Tai phién toa ba Huynh Thi Kim C — ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Véng mat nhung c¢6 don xin xét Xt Véng mit. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 228 B9 luat tb
tung dan su dé xét xur Véng mat ba .

[2] V& ndi dung vu 4n:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/4/2019, phan dat ba K va ong
b ¢6 tranh chép c6 dién tich 5.589,8m? dugc md ta béng hinh 1-2-3-4-5 ¢6 cac canh
nhu sau:

- Canh 1-2 giap dat cuia 6ng Nguyén Hoang V 1a 129,00m;



- Canh 2-3 giap dat cua ba K 12 44,20m;

- Canh 3-4 giap dét cia ba K 12 32,00m;

- Canh 4-5 giap dat ctia 6ng Nguyén Van M 14 173,20m;

- Canh 5-1 giap bo kénh Hao Dan 1a 32,00m.

Ba K khoi kién cho ring ong D bao chiém cta minh sd dat trén va yéu cau giao
tra. Qua quaé trinh thu thap chung ctr, Hoi dong xét xir c6 nhan dinh nhu sau:

Xét vé ngudn gbc dat tranh chiap: Phan dit c6 tranh chip c6 dién tich
5.589,8m?% ba A va ba K cho rang nim trong tong dién tich 11.790 m® trudc day 12
dat ctia cha me (Cu T va cu B) mua cho ong B, con ong D thi xac dinh sb dat ndy 6ng
P mua cta 6ng Lit Van P1. Qua két qua xac minh tir ba Nguyén Thi D2 (Vo ong Lir
Vin D1) x4c nhan trude day vo chong 6ng Lit Van D1 ¢6 sang ban cho ong D1 06
cong dat tam 16n, ong P1 va ong D thoa thuan gia sang nhuong 1a 09 chi vang
24k/01cong dat nhung sau d6 cu T (Me cua 6ng D) dén kéo gia 8,5 chi vang
24k/01cong nén cac bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 8,5 chi vang 24k/01 cong.
Vo chong 6ng D da dua GCN QSD dét cho D ty di 1am tha tyc sang sang tén phan
dat sang nhuong. Vao ngay 25/8/2008 6ng P di duoc co quan co tham quyén cap
GCN QSD 11.790,0m” phan dat sang nhuong cua ong Lir Vian P1. Nhu vy ké tir
ngay dugc cAp GCN QSD dit thi 6ng D1 duogc xac dinh 13 chi st dung ctia manh dat
trén va xac dinh dat tranh chip c6 ngudn gdc 1 dat cia 6ng b.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba K, ngudi dai dién ciia ba K
va 6ng B déu x4c dinh: Vao nam 2015 gitta ba K va 6ng D c6 thoa thuan ddi dat voi
nhau, viéc d6i dat duge thuc hién b?mg thu tuc tdng cho QSD dét cho nhau, cu thé ba
K lam thu tyc ting cho 6ng P dién tich dit 29.000 m?, nguoc lai 6ng P cling 1am thu
tuc ting cho ba K dién tich dat 11.790 m?. Céc bén déu thira nhan viéc doi dat thuc
hién bang thi tyc ting cho QSD dat cho nhau 1a hoan toan ty nguyén va thuc hién
theo quy dinh cta phap luat va sau d6 ba K da dugc cip QSD 11.790m* dong thoi
6ng D ciing da duoc cidp QSD 29.000m?. Ong Pdng ciing xac dinh sé dat 29.000m?
ba K tang cho hién nay gia dinh 6ng D dang quén 1y va sir dung, dbi voi 11.790m? dat
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tang cho ba K thi hién nay gia dinh ba K sir dung 05 cong, sd con lai 4,5 cong gia
dinh 6ng D cho con trai 12 anh Nguyén Tuin A mudn dé nudi tom.

Tai toa 4n ong D trinh bay cho rang, trong dién tich dat 29.000 m* ma ba K
dung tén QSD (phan dat ba K di 1am thu tuc ting cho dé ddi cho éng P) 1a dét cia cu
T, trude day cu T noi chi cho ba K 05 cong tam 03 mét, sd con lai 1a cho ong D nén
6ng B mai lam thu tuc ting cho ba K 11.790 m’ dit ctia minh trong d6 c6 05 cong dat
1a dé d6i voi 05 cong dat cua cu T cho ba Kva s con lai 4,5 cong 1a cta ong D nhung
dé ba K dung tén va cac bén ¢ thoa thuan miéng voi nhau sau ndy ba K mua manh
dat khac ciing 4,5 cong dé tra lai cho ong P. Tat ca nhimng 10i trinh bay trén ong D
déu khong dua ra dugc ching cir dé ching minh trong khi ba K khong thira nhan
gilta cac bén c6 ndi dung thoa thuan nay. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat
tb tung dan su “Puong su c6 nghia vu dua ra ching ctr dé chiing minh ma khong dua
ra dugc ching ctr hodc khong dua ra da ching cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan
su theo nhimg chtng ctr da thu thap dugc c6 trong hd so vu an”.

Theo chimg ¢t do UBND huyén An Bién cung cip thé hién ong D da 1am thu
tuc ting cho ba K dién tich 11.790,0m® vao ngay 20/5/2015 (BL78). Hop dong ting
cho thé hién c6 chir ky cuia bén ting cho (6ng P va ba C) va bén nhan tai san ting cho
(ba K), hop dong c6 chig thuc ctia pho chii tich UBND xa T phu hop véi quy dinh
tai Dicu 167 Luat dat dai 2013.

Theo két qua tra 10 tai Tai Cong van sd 173/STNMT-VPBK ngay 03/3/2021
cia SO tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang (BL71) va Cong vin sb
196/UBND-NCPC ngay 23/4/2021 caa UBND huyén A (BL85) déu xac dinh viéc
cap quyén st dung dién tich 11.790,0m? thudc thira 01 t& ban do 51-2016 theo gidy
chtng nhan s CD 920496 cho ba Nguyén Thi Ngoc K theo hinh thtc ting cho 1a
dung trinh tu, dang thu tuc va dang d6i tuong duge cip. Co quan c6 tham quyén cap
QSD dat xac dinh viéc cap QSD dat cho ba K theo thu tuc ting cho 13 phi hop véi
nhimng 161 trinh bay cua cac duong su vé viée cac bén lam thu tuc ting cho QSD dit

cho nhau. Nhu vdy cé can ctr dé xac dinh rang, viéc ba K dugc cip quyén sir dung
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11.790,0 m® thudc thira 01 t& ban d6 51-2016 toa lac tai 4p K x& T 12 hop phap, phu
hop v6i ¥ chi ctia nguoi ting cho QSD dat va nguoi duoc ting cho QSD dat.

Ciing tai Cong vin s6 173/STNMT-VPBK ngay 03/3/2021 ciia S& tai nguyén
va mdi trudng tinh Kién Giang (BL71) xac dinh: PAat tranh chip co dién tich
5.589,8m? thudc thira 02 duge tach ra tir thira 01 t& ban dd 51-2016 do ba Nguyén
Thi Ngoc K 1a chu st dung dat. Nhu vay cb co s& dé xac dinh hién nay gia dinh 6ng
P dang quan 1y, sir dung phan dat ma ba K da duoc cip c6 thim quyén cap QSD dét.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang
nguyén don khoi kién cho rang bi don bao chiém dat 1a khong ding, truong hop bi
don khong giao dat da tang cho thi nguyén don phai khai kién doi dat. Hon nita 6ng
D chi ting cho ba K ¢ 05 cong dat chir khong phai cho hét ca 9,5 cong nén ndi ong
P bao chiém dat 1a khong c6 can cir. Do d6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
cho bi don dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khdi kién cua nguyén don. Nhan
thay: Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an ciling nhu tai phién toa 6ng B déu thira
nhén viéc ting cho QSD dét cho ba Ky 1a hoan toan ty nguyén, tai hop dong tang cho
quyén str dung dat lap ngay 20/5/2015 éng D va ba vo 1a ba C di ky xac nhan ting
cho ba K dién tich 11.790 m” tai thira s6 88A t& ban d6 03 tai 4p K xa T, nhu vy
nguoi bao vé quyén loi cho bi don cho rang 6ng P chi ting cho ba K 05 cong la
khong c6 can cir va khong dung su that. Ké tir thoi diém ba K duoc cip quyén sir
dung dét dién tich 11.790 m* dat theo dang trinh tw, thu tuc phap ludt quy dinh thi ba
K c6 cac quyén cta ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai, nguoi
khéng c6 quyén str dung dat vao bao chiém sir dung ma khong dugc sy thong nhit
clia nguoi co quyén sir dung thi hanh vi dé6 duoc xac dinh 1a bao chiém dat va nhu
vy viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra dat bao chiém 1a c6 cin cu.
Hon nita viéc ba K va 6ng P 1am thu tyc ting cho QSD dét cho nhau nhung ban chat
1a d6i QSD dit cho nhau dé phu hop voi diéu kién canh tac. Trong khi cac bén da tur
nguyén 1am thu tuc ting cho QSD dét cho nhau, 6ng P d3 dugc ding tén, d3 quan 1y
va str dung 29.000 m® phan dat ma ba K ting cho nhung khéng thuc hién viée giao du
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dién tich dat 11.790 m® phan dét da tang cho ba K ma bao chiém 5.589,8 m* dé sir
dung vira khéng hop tinh vira khong hop 1y. Nhitng 161 trinh bay cua 6ng D trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa vé viéc cu T chi cho ba K 05 cong dat tim 16n
nam trong dién tich 29.000 m? va sb con lai 1a cho éng D ddng thoi trong manh dét
11.790 m® hién ba K dimg tén QSD dit thi ba K chi c6 05 cong va 4,5 cong 1a cua
ong D 1a khong c6 cin cir va khong dua ra duge chiung cit ¢é ching minh. Tir d6
khéng co co s dé chap nhan dé nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho b1 don.

Tir nhitng chimg ctr duwoc phén tich ¢ trén, qua thao luin va nghi 4n Hoi dong
x¢et xur théng nhat chép nhan yéu cau khéi kién cua ba K, can budc vo chéng ong b
ba C va anh Nguyén Tudn A (1a nguoi dang truc tiép st dung phan dét co tranh chip)
phai giao tra cho ba K dién tich dit ma ong Dong di bao chiém 1a 5.589,8m?.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh Nguyén Tuan A khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét ndi dung gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa la c6 co s duoc Hoi dong
xét xtr ghi nhéan trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé an phi : Do yéu cau khdi kién cua bd K duge chap nhan nén budc éng P
phai chiu toan bo an phi din su so thdm 1a 300.000 dong.

Hoan tra cho ba Ky s tién da nop tam (mg an phi.

Vé chi phi tb tung: Yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chép nhan, budc
ong Pong phai chiu chi phi t6 tung, gom:

- Chi phi do v& dat tranh chap. Theo hoa don gia tri gia ting s6 0000057 ngay
15/7/2019 ctia chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A chi phi trich do thira dat
tranh chip 1a 3.266.000 dong. Ba K 1a nguyén don di ndp xong,budc ong P phai
hoan tra sd tién chi phi do vé& ch ba K.

- Chi phi dinh gia tai san: Theo héa don gia tri gia ting s6 0000192 ngay
26/5/2021 cia Coéng ty TNHH dinh gid T chi phi dinh gia tai san tranh chip 1a
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2.200.000 dong ba Nguyén Thi Ngoc K da nop xong. Ong P ¢6 nghia vu hoan tra cho
ba K chi phi dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 228, Dicu
244 va Piéu 273 ctua Bo luit to tung dan su;

- Diéu 26, Dicu 166, Dicu 179, Diéu 203 Luat dat dai;

- Piéu 26, Pidu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung &n phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xik:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc K.

Xac dinh dat tranh chap c6 dién tich 5.589,8m* nam trong tong dién tich
11.790,0m* thudc thtra 01 to ban dd 51-2016 toa lac tai Ap K, x& T, huyén A, tinh
Kién Giang theo gidy chimg nhan sé CD 920496 duoc S& tai nguyén va Mbi trudng
tinh Kién Giang cap ngay 18/6/2016 cho ba Nguyén Thi Ngoc K.

Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Huynh Thi Kim Cva anh Nguyén Tuén A giao tra
cho ba Nguyén Thi Ngoc K dién tich 5.589,8m” dit ma 6ng Nguyén Vin P di bao
chiém ciia ba Nguyén Thi Ngoc K.

Theo to trich do dia chinh s TP-2019 ngay 09/7/2019 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén An Bién, khu dt tranh chap 6ng Nguyén Vin Pong bao
chiém ciia ba Nguyén Thi Ngoc Ky ¢6 hinh 1-2-3-4-5 ¢6 cac canh nhu sau:

- Canh 1-2 giap dat ong Nguyén Hoang V 1a 129,00m:;

- Canh 2-3 giap phan dat ba Nguyén Thi Ngoc K dang sir dung 14 44,20m;

- Canh 3-4 giap phan dat ba Nguyén Thi Ngoc K dang sir dung 32,00m;

- Canh 4-5 giap dat ctia 6ng Nguyén Van M [a 173,20m;

- Canh 5-1 giap bo kénh Hao Dan 1a 32,00m.
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2. V& 4n phi.

Budc 6ng Nguyén Vin D phai ndp an phi dan sy so tham 13 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc K s6 tién d ndp tam tmg an phi 1a 300.000
ddng (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sb 0005767 ngay 28/11/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Bién tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén A.

3. V& chi phi té tung khac:

- Chi phi do v& dat tranh chap: Theo hoa don gia tri gia ting sé 0000057 ngay
15/7/2019 cta chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén A, chi phi trich do thira
dat tranh chap 1a 3.266.000 dong (Ba triéu, hai trim siu muoi sau nghin dong) ba
Nguyén Thi Ngoc K di tam ndp xong. Budc ong Nguyén Vin D hoan tra cho ba
Nguyén Thi Ngoc K tién chi phi do v& dat tranh chap 1a 3.266.000 dong (Ba triéu, hai
trim sau muoi sau nghin dong).

- Chi phi dinh gia tai san: Theo hoa don gid tri gia ting s 0000192 ngay
26/5/2021 ctia Cong ty TNHH dinh gia T chi phi dinh gi4 tai san tranh chap la
2.200.000 dong (Hai triéu, hai trim nghin dong) ba Nguyén Thi Ngoc K d ndp xong.
Budc ong Nguyén Vin D hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc K tién chi phi dinh gia
tai san 13 2.200.000 dong (Hai triéu, hai trim nghin dong).

4. Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an la ngay 16/7/2021. Ngudi vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc
tdng dat hop 16.

"Trwong hop ban dn , quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa th udn thi hanh dan , quyén yéu cau thi hanh an , tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh
dn ddn sie; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Dié  u 30 Ludt thi

hanh an dan su”'.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAT; (dd ky)
- VKS An Bién;

- THADS;

- Cac duong su;

- Luu Hé so.

Pinh Thi Thom



