_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 299/2025/HC-PT

Ngay 19-9-2025.

Viv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan ly Nha nudc trong linh vuc dat
dai thudc truong hop huy GCNQOSD dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Lé Hoang T4n.

Ba Tran Thi Thay Hong.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Cam Linh — Tham tra vién Toa Phuc tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Cong t6 va Kiém sat xét xik phiic thim Vign kiém sat nhin
ddn toi cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong L¢ Cong Thanh
— Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phuc thim Toa an nhan dan t6i cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vy an thu ly s6 355/2025/
TLPT-HC ngay 15 thang 5 nam 2025 v€ viéc “Khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh vé
quan Iy Nha nudc trong linh vyc dat dai thuoc truong hop huy gidy chimg nhan
quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 04/2025/HC-ST ngay 27/02/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Li€u (nay 1a tinh Ca Mau) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham 56,3 69/2025/QbXX-HC ngay
04 thang 8 nam 2025, Quyet dinh hoan phién toa s6 91/2025/QDPT-HC ngay
19/8/2025 va Thong bao md phién toa so 92/2025/TB-TA ngay 03/09/2025, gitra
cac duong su:

- Nguoi khoi kién: C)ng Danh M, sinh nam 1983; dia chi: ép V, xa V, huyén
H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau); c6 mat.

- Nguoi bi kién: Van Phong Dang ky dét dai tinh B (khong con hoat dong);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Van Phong Pang ky dat dai tinh C;
dia chi: G N, phuong A, tinh Ca Mau.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin B-Pho Giam déc Vin Phong Ping
ky dat dai tinh C; xin vang mat.



- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Thi S1, sinh nim 1955; dia
chi: ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Van S, sinh ndm 1973; dia chi: 4p L,
thi tran P, huyén P, tinh Bac Li€u (nay la xa P, tinh Ca Mau); c6 mat.
- Nguwoi khdng cdo: Ba Thi S1, 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién ong Danh M trinh bay:

Ngué)n géc dién tich dat 7.007m?2, thudc thira 459, t& ban dd sb 08, xa V,
huyén H, tinh Bac Liéu la cta cu Danh X (6ng ndi cua 6ng M) khai pha trudc nam
1975, dén nam 1994 cho Ong. Ong sir dung thira dat trén dén nim 2023 thi gia dinh
ba Thi S1 dén pha dat, khong cho Ong canh tac nén Ong dé dat trong cho dén khi
khoi kién dén Toa én thi ba S1 bit du vao canh tac.

Tda 4n nhan dan huyén Hong Dan c6 thu 1y vu 4n tranh chap quyén sir dung
dat giita Ong véi ba S1, nhu’ng sau d6 Ong khong tranh chap quyén st dung dat voi
ba S1 ma chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung (GCNQSD) dat cua ba
S1 nén O di rat don khoi kién vu an dan sy dé khoi kién vu an hanh chinh déi véi
Vin phong Ding ky dit dai tinh B, yéu cau hity GCNQSD dat s6 DM 311158 ngay
19/9/2023 cap cho ba Thi S1 tai thira 459, t& ban dd s6 08, xa V, dién tich 7.007m?,
do cap khong ding chu sir dung dat.

Nguweoi bi kién Vin phong Pang ky ddt dai tinh B trinh bay:
Déi voi yeu 95u khoi kién cua ong M, Van phong Dang ky dat dai tinh B
khong co6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Thi S1, do nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Nguon goc thira dat ong M yéu cau hity GCNQSD dét 1a cia cha me ba S1 13
cu Danh X va cu Thi C khai pha trudc nam 1975, sau d6 cho lai ba S1 truéc nam
1980; ba S1 sir dung 6n dinh dén khoang nam 1995, 1996 thi lam thu tuc ké khai,
dang ky va da dugc cap GCNQSD dat ngay 02/4/1999, dién tich 14.700m2, gdm 02
thira s6 0304 va 0383. Pén nam 2023, ba S1 1am thu tuc cip doi va di dugc Vian
phong Pang ky dt dai tinh B cap d6i ngay 19/9/2023, thira 0383 thanh thira 459, to
ban d6 08, dién tich 7.007m?2 va thira 0304 thanh thira 1784, t& ban d6 09, dién tich
4.915m>2.

Ngay 01/01/2007, ba S1 cho 6ng D Mén thué thira dat 459; viéc cho thué chi
noi miéng. Khoang thang 7, 8/2024, 6ng M da giao tra thua dat nay cho ba S1 quan

ly str dung. Do do, ba S1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng M vé viéc
huy GCNQSD dat cap cho ba Thi S1 ddi véi thira 459.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 04/2025/HC-ST ngay 27-02-2025 ciia Toa
an nhdn ddn tinh Bac Liéu (nay la tinh Soc Trang) da quyét dinh (tom tat):

) Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Danh M vé viéc yéu cﬁl} huy
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DM 311158 do Van phong DPang ky dat dai
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tinh B cap ngay 19/9/2023 cho ba Thi S1 tai thira 459, to ban dd s6 08, dién tich
7.007m?, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DM 311158 do Vin phong Dang
ky dat dai tinh B cap ngay 19/9/2023 cho ba Thi S1 tai thura 459, to ban d6 so 08,
dién tich 7007m?, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 13/3/2025, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Thi S1 khang cao
Ban 4n so tham, dé nghi khéng chip nhan yéu ciu cua Ngudi khoi kién.

Tai phién toa, dai dién hop phdp cua ba S1 giir nguyén yéu cau khang cdo va
co y kien tranh ludn:

Ong Danh M biét ba S1 duoc cdp GCNQSD dét tir ndim 1994 nhung dén nim
2023 méi khoi kién 1a hét thoi hiéu khoi kién vu an hanh chinh.

Ong M cho rang dugc ong ndi ting cho dat tranh chép tor nam 1994 khi 6ng M
moi 11 tudi 1a khong hop ly. Khi hoa giai tranh chap ¢ dia phuong, 6ng M tu

nguyén giao dat tranh chap cho ba S1 su dung nén dé nghi bac yéu cau khoi kién
ctia 6ng M vé viéc yéu cau hity GCNQSD dit cép cho ba S1.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham Vién kiém sat nhan dan
toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé th tung: Tur khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu an cho dén khi xét xu,
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky va dwong sy da thyc hién ding va day du cac
quy dinh cta Luat T6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Toa an cdp so thim di xem xét ddy du, toan dién chung ctr
trong hd so vu an, xét xir chép nhan yéu cau khéi kién cua Nguoi khaoi kién dbi véi
Ngudi bi kién 13 ¢6 can cir phap luat. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thi
S1 khang céo, nhung khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi 1am thay do6i ban chat
vy an nén dé nghi khong chap nhan khéng céo cia ba Thi S1, giit nguyén Bén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, ‘chl'mg cu da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bon khang cao cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi S1 lam
trong han luat dinh, da diéu kién dé thu ly, gidi quyét theo thu tuc phtc tham.

Vé thoi hiéu khoi kién, ‘6ng Danh M biét ba S1 duoc cap GCNQSD dat tranh

chap vao ngay 18/6/2023, dén ngay 29/5/2024, 6ng M lam don khoi kién yéu cau
huy GCNQSD d4t néu trén 1a con thoi hidu khai kién.

[2] Xét khang céo ciia ba Thi S1, thay rang, 6ng M va ba S1 déu thong nhat
xac dinh nguén géc thira dat 459 1a coa vo chéng cu Danh X va cu Thi C (la 6ng ba
ndi cta ong M va 1a cha me cua ba S1) khai pha truéc nam 1975 dé lai. Ong M
khai, C)ng dugc 6ng ba ndi cho thura d4t trén vao nim 1994, con theo ba S1 thi, ba
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duoc cha me thira dat péy tredc nam 1980 va Ba qa duoc cép GCNQSD dét 1an dau
vao nam 1999, cap doi nam 2023. Ca hai bén déu khong cung cap dugce tai licu,
gidy to cho dat.

[3] Tai Cong van s6 11/UBND ngay 22/01/2025 cia UBND xa V xac dinh
.. Theo s6 muc ké nam 1993 thi thia ddt s6 459, to bdn do s6 8 nam trong thita
dat s6 383, to ban do s6 11 do ba Thi SI dimg tén trén glay chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 phat hanh M155476 do UBND huyén H cdp ngay 02/04/1999... Qua
xdc minh thi nguén goc thira dat trén la do 6ng Danh X khai phd va sir dung tru’o"c
nam 1978, dén nam 1994 éng cho lai chau néi la éng Danh M canh téc, sir dung on
dinh dén nay. Hién phan dat trén ba Thi SI da dwoc cdp gidy chirmg nhdn quyén sie
dung ddt va phan dat tranh chdp ba Thi SI canh téc tir khi UBND xd chuyén ho so
vé toa dan...”

[4] Theo Pon xin cip GCNQSD dit lan dau cia ba S1 vao nim 1999 ddi voi
02 thira 304 va 383 thé hién ngudn gbc dat 1a “phu ém ; co sO xét cap dya trén sy
ké khai cua nguoi dan (ba S1). Con tai don dé nghi cap d01 GCNQSD dat thé hién
nguodn goc d4t 13 nhan tang cho tir 6ng Danh X, nhung hd so xét cAp khong co tai
lidu, gidy to tdng cho.

[5] X¢ét thay, ong M 1a nguoi truc tiép st dung thira dat 459 tir trude cho dén
khi 02 bén xay ra tranh chép, gia dinh ba S1 ngan can viéc sir dung dat caa 6ng M
roi gianh iy dat st dung. Piéu nay duogc chinh quyén dia phuong xac nhén, ba S1
chi st dung thura dat tranh chap tir khi céc bén co tranh chap tai Toa an. Ba S1 cho
rang ba cho 6ng M thué thira dat 459 vao nim 2007 nhung 6ng M khéng thira nhan.
Ba S1 khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr chimg minh ¢ viéc cho ong M thué
dat. Mt khac, tai Bién ban hop than tdc gia dinh 1ap ngay 22/6/2023, cac thanh
vién trong gia dinh déu théng nhat ¥ kién xac dinh dat tranh chip thudc quyén sir
dung ctia ong M. Ba S1 ciing co y kién khong tranh chip gi v6i 6ng M nita.

[6] Y kién cuia UBND x3 V xac dinh cu X cho 6ng M thira dat 459 vao nam
1994 1a phu hop véi 101 khai cua 6ng M va cac chung ctr néu trén. Nhu vay, viéc
cap GCNQSD dét cho ba S1 dbi véi thira dat 459 1a “khdng ding doi twong sir
dung dat” nén theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 cia Luat Dat dai nim
2024, phai hity GCNQSD dat dé cap lai cho dting d6i tuong.

[7] Toa an cap so thim xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngudi khoi

kién d6i v6i Nguoi bi kién 14 ¢o can ctr, ding phap luat. Do do, khang cdo cua ba
S1 dé nghi sira Ban an so tham 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[8] Y kién cua dai dién Vién Cong t6 tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[9] Céc quyét dinh khac cia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] V& an phi dan sy phac tham: Ba S1 thudc dién nguoi cao tudi va co don
xin mién ndp an phi nén khong phai chiu &4n phi phtic tham.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cta Luat TH tung hanh chinh,

Khéng chip nhan khang céo cua ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Thi S1. Gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 27-02-
2025 cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u (nay 1a Toa &n nhan dan tinh Ca Mau).

’ AQ dung diém d khoan 2 Piéu 152 cua Luat Dét dai nam 2024; Diéu 12’Nghj
quyét so 326{2016MBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Danh M dbi v6i Van phong
Dang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong Pang ky dat dai tinh C).

Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 DM 311158 do Van phong Ping
ky dat dai tinh B (nay 1a Vin phong Dang ky dét dai tinh C) cap ngay 19/9/2023
cho ba Thi S1 tai thira 459, t& ban d6 s6 08, dién tich 7.007m?2, x4 V, huyén H, tinh
Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau).

2. Céc quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong ¢6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phuc tham: Ba Thi S1 khong phai chiu 4n phi hanh
chinh phtic tham.

Bén 4n phuc thim co hiéu luc phap lut ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT VKSNDTC tai Tp. HCM;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau.

- Céc duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Tran Thi Thay Hong Tran Ngoc Tuin



