TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban &n s6: 03/2019/DS-PT
Ngay: 11-01-2019
V/v: “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Vi thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thay Cau
Cac Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ong Biang Kim Nhan
Thuw ky phién toa: Ba Vi Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang.
Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tegi Pa Nang: Ba Bui Thi Dung -
Kiém sat vién.
Vao ngay 11 thang 01 nam 2019 tai Tru s¢& Toa &n nhan dan cip cao tai Pa
Ning xét xir phic tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 36/2018/TLPT-DS ngay
14-12-2018 Vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban &n dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 11-9-2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Thira Thién Hué bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s 36/2019/QD-PT ngay 02-
01-2019, gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ba Nguyén Thi C; bia chi: s6 20/15 duong A, phuong T, thi x&
H, tinh Thira Thién Hué. Vang mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Ngb Thi N (Van ban ay quyén ngay 22-11-
2016). C6 mat.
* Bj don: Anh L& B4 C1; Dia chi: s6 22/15 dudng A, phuong T, thi x4 H, tinh
Thura Thién Hué. C6 mat.
* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
- Chi Ngb Thi B, dia chi: Thon H5, x& P2, huyén P3, tinh Thira Thién Hué.
Ving mat.
- Chi Ngb Thi N; dia chi: Thon B2, xa L4, huyén P4, tinh Thtra Thién Hué. C6
mat.
- Chi Ngb Thi L; dia chi: T6 16, phuong T, thi x& H, tinh Thtra Thién Hué; da
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c6 van ban ay quyén cho ba Ngb Thi N vao ngay 12-12-2016. C6 miit.

- Anh Ngd Vin P, chi Ngd Thi N1, chi Ngd Thi L1; déu tra tai: T6 15, phuong
T, thi xd H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

- Anh Ngb Vin Quéc P, dia chi: s 20/15 dudng A, phuong T, thi x3 H, tinh
Thira Thién Hué. C6 mit.

- Chi L& Thi H2, dia chi: sb 4/15 dudng A, phuong T, thi x4 H, tinh Thura Thién
Hué. C6 don xin vang mit.

- Chi L& Thi S, dia chi: s6 112 duong B1, thanh phd H1, tinh Thira Thién Hué.
Co6 mat.

- Chi L& Thi My D; dia chi: s6 5/44 duong P1, phuong T, thi x4 H, tinh Thira
Thién Hué. C6 don xin vang mat.

- Chi Ngé Thi H3; dia chi: s6 22/15 duong A, phuong T, thi xa H, tinh Thua
Thién Hué. C6 don xin vang mat.

- Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué; Dia chi: Phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué. C6 don xin vang mat.

Nguwoi lam ching:

- Ong Nguyén Vian Th; Dia chi: 16/15 Buong A, thanh phé H1, tinh Thira
Thién Hué. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Noi dung an so thadm nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi C, dai dién cho nguyén don chi Ngd Thi N va
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén nguyén don
trinh bay:

Ong Ngb P1 (chét nam 2008) va ba Nguyén Thi C la vo chong, co thira huong
tir cha me cua 6ng D1 tai san 1a nha va dat. Ngay 14/10/1990, nha va dét trén dugc
Uy ban nhan dan thanh ph H1 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat (goi tit la
GCNQSDD) sé A101300, dung tén Ngd D1 vai dién tich 1a 235m?, sb thira 65B, t&
ban d6 s6 3, toa lac tai phuong T, thi x& H (truéc day 1a thanh phé H1). Qua trinh
sinh song trén thira dat gia dinh cha me ba N cling céc anh em ba N si dung on dinh,
khéng co tranh chap.

Lién ké véi thira dat cia gia dinh 6ng D1, ba C 14 thira dat cia ba Ngb Thi R. Ba
R duoc Uy ban nhan dan thanh phd H1 cip gidy ching nhan quyén st dung dét vao
ngay 14/10/1990 vai s6 thira 65A, to ban do s6 3, dién tich 235m, toa lac tai phuong
T, thi xa H (trudc day 1a thanh phd H1). Ba R chét nam 2015. Hién tai thira dat nay
do vo chong con trai ba R 12 anh Lé Ba C1, chi Ngb Thi H3 quan ly sir dung.
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Thuc té, gitta 02 thira dat 65A va 65B khong ¢d ranh gidi rd rang, muén di vao
nha cua hai gia dinh nay phai di qua 151 di chung va san chung. Hién tai gia dinh ba C
chi st dung 170m? con thiéu 65m? so véi gidy chung nhan quyén sir dung dét. Ba C
va nhitng ngudi tham gia té tung voi bén nguyén don yéu cau anh Lé B4 C1 tra lai
65m? dién tich dat theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Ngb D1.
V& 16i di thi phia ba C va cac con cua ba C ty mé trong pham vi dat duoc cap.

Bi don anh L& B& C1 trinh bay nhuw sau: Ngudn goc thira dit trude diy cua 6ng
ba ngoai cua anh C1 12 6ng Ngo Van Tr, ba Lé Thi R1. Ong ba ngoai anh C1 Iic sinh
thoi cho 6ng Ngd D1 muon mot phan dat dé xay nha & trén do. Sau d6 di giao toan
bo quyén str dung dat con lai cia minh cho hai con trai 13 ong Ngoé Vin M va ong
Ngb Van K. Phan dat cua 6ng Ngoé Van M nhan tir 6ng ba ngoai anh C1, ong M da
cho me anh C1 12 ba Ngb Thi R & nho tir naim 1963 va ba R ¢6 xay mét ngdi nha dé &
cling véi cac con. Nam 1986, ong Ngo Van M va cac con caa 6ng M da chuyén
nhuong quyén st dung thira dat nay cho vo chong anh C1. Nam 1970, ong K 1am nha
trén dat ctia 6ng. Nam 1981, éng K chét. Nam 1986, cac con 6ng K ban nha va dat
cho anh Ng6 Hitu H4. Nam 1988, anh H4 ban nha va dat cho vg chong anh C1. Nam
1990, thtra dat anh C1 dang quan ly st dung duoc Uy ban nhan dan thanh phd H1 cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat véi ky hiéu sé thira 65B, to ban d6 s 3 véi dién
tich 235m? dtng tén ba Ngd Thi R. Vo chdng anh C1 di sir dung 6n dinh tir trude
dén nay. Anh C1 khdng chap nhan yéu cau doi 65m” dit cua gia dinh ba C va dé nghi
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh C1.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ch; Lé Th; H2, chi Lé Th; S, ch; Lé
Thi My D trinh bay: Khong dong y véi yéu cau khoi kién caa gia dinh ba C vé viéc
doi 65m” dat. Bong thoi yéu cau hay céc gidy chung nhan quyén st dung dat ma Uy
ban nhan dan thanh phé H1 da cip cho dng Ngb D1 va ba Ngé Thi R noi trén.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don: Céc
anh, chi Ng6 Thi B, Ngb Thi N, Ng6 Thi L, Ngé Van B, Ngb Thi L1, Ngo Vin Qudc
P déu nhat tri nhu y kién caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan th; xa H thdng qua
nguroi dai dién trinh bay: Thira dit gia dinh ba Ngo Thi R dang sir dung c6 s thira 65
A, to ban d6 sé 3, dién tich 235 m® dwoc uy ban nhan dan thanh phé H1 cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba Ngb Thi R ngay 14-10-1990. Thira dat gia dinh
6ng Ngd D1 dang str dung cd sé thira 65B, to ban dd s6 3, dién tich 235m? dugc Uy
ban nhan dan thanh phd H1 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngd P1
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ngay 14-10-1990. Tuy nhién, hinh thé trén 2 gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa
ba Ngb Thi R va 6ng Ngd D1 c6 sy sai sot. V& dién tich cia mdi chu sir dung dat déu
c6 dién tich 1a 235m?.

Qua kiém tra hd so, hai thira dat nay theo ban @6 giai thira 299/TTg duoc 1ap
nam 1990 dugc do thanh 01 thira dat s6 T65 véi dién tich 532m?. Theo ban d6 dia
chinh thanh I1ap nam 2004 thi 02 thira dit nay do chung thanh 01 thua dat sb 89, to
ban d6 s6 21 véi dién tich 509,2m?,

Viéc cap gidy chiing nhan cho ba Ngé Thi R va 6ng Ngbé P1 vao nim 1990
dugc thuc hién theo Quyét dinh 201/QD-DKTK ngay 14-7-1989 cua Tong cuc
truong Tong cuc Quan ly rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

Vao ngay 22-3-2018 Hoi dong dinh gia tai san da do vé& va xac dinh gia tri tai
san va gia tri quyén sir dung dat dang tranh chap nhu sau: Dién tich hai thua dat 1a
516,4m?, gia thi trudng 3.250.000 dong/m? dit.

Tai ban &n dan su so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 11-9-2018 cua Tda &n nhan
dan tinh Thura Thién Hué da quyét dinh:

Cin ct cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su; diém c khoan 1 Piéu 688
Bo luat Dan sy nam 2015; can ¢t vao cac diéu 255, 256 Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 1 Diéu 136 Luat d4t dai nam 2003. X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi C: Budc vo chdng dng L&
B4 C1 va ba Ngb Thi H3 phai thao d& phan chudng trai chan nubi dé tra lai dién tich
dat 64,4m® cho ba Nguyén Thi C va cac con cta ba C gom: Ba Ngb Thi L, dng Ngb
Vian D, ba Ngd Thi N1, ba Ngé Thi L1, ba Ngé Thi N, éng Negb Vin Quéc P (C6 ban
vé kem theo).

V& 16i di: Chap nhan viéc ba N nguoi dai dién theo ay quyén cua ba C va cac
nguoi con cia ba C, éng P1 tu nguyén mé 16i di phu hop véi khudn vién thua dat
dang st dung.

2. Chap nhan viéc ba N nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C va cac ngudi con
cua ba C, dng D1 thoa thuan tu nguyén hd trg cho vo chdng dng C1, ba H3 sé tién
3.000.000 dong dé thao d& chudng trai chian nudi.

3. Khéng chap nhan yéu cau cta cac ba Lé Thi H2, ba L& Thi S, ba Lé Thi My
D vé yéu cau hay gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén dng Ngo D1 va giy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Ngé Thi R.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi giam dinh, an phi va
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quyén khang cdo theo quy dinh phép lut.

Ngay 14-9-2018, bi don anh L& B4 C1 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiac tham, D1 dién Vién kiém sét cap cao Da Nang dé nghi cin
ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su 2015. Khong chap nhan don khang
cdo cua anh L& B4 C1. Giir nguyén quyét dinh ban an s6 10/2018/DS-ST ngay 11-9-
2018 cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe y kién trinh bay cua dwong su; quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao Da Ning.

o NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung:

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi L& Thi H2, chi L& Thi My
D, chi Ngb Thi H3 va dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thi xa H déu c6
don xin vang mit. Do d6, can cir Diéu 238, khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su
2015, tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Cac bén duong su déu thira nhan ngudn gbe nha, dat tranh chap sé 65A,
65B, to ban dd s 3, toa lac tai phuong T, thi xa H (trudc day 1a thanh phd H1), tinh
Thira Thién Hué 1a caa to tién dé lai cho cu Ngo Vin Tr va cu Lé Thi R1. Vo chéng
cu Tr, cu R1 ¢6 03 con, gom: Ong Ngoé Vin M, ba Ngb Thi R va Ngoé Vian K va cu
Tr, cu R1 ciing chinh 1a b me chdng cia ba Nguyén Thi C va la 6ng ba ngoai cua
anh L& B4 C1. Cu Tr, cu R1 chét khong dé lai di chlic va nha, dat chua co gidy ching
nhan quyén s dung dat. Theo ban d6 giai thira lap nam 1990, thua dat 65A, 65B
thudc cung 01 manh dat T65 véi dién tich 532m?. Ban d6 dia chinh nam 2004 thé
hién 02 thira dat trén van thuoc ciing 01 manh dat s6 T 89, to ban do sé 21, dién tich
509,2m?. Ngay 14-10-1990, ba R va 6ng Ngd P1 dugc UBND thanh phd H1 cép gidy
chttng nhan quyén sir dung dat lan luot s6 A101301, A101300 doi véi cac thua dat
65A, 65B, cung dién tich 1a 235 m*. Nhu vay, téng dién tich dat cdp cho ba R (me
cua anh C1) va cip cho dng Ngd D1 (chdng truwéc cua ba C) 1a 470 m?. Tuy nhién,
Hoi dong dinh gid tai san do dac ngay 22-3-2018 thi dién tich thira 65A, 65B 14 516,4
m? va khong c6 ranh gigi rd rang giira 02 16 dét, tai san trén dat. Ba C cho rang ba va
chéng ba 1a 6ng Ngbé P1 dugc thira huong nha, dat cia cha me va da duoc cap
GCNQSDD. Thuc té gia dinh ba C méi chi st dung 170 m? con thiéu 65 m> Con anh
C1 khdng thtra nhan loi trinh bay cua ba C.

[2.2] Theo Vin ban ngay 25-10-2017 va tai phién toa anh C1 cho rang, cu Tr,
cu R1 dé lai toan bo dat cua minh cho 02 con trai l1a 6ng M, 6ng K mdi nguoi % dién
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tich dat. Phan dat ctia dng M da cho ba R ¢ nho tir 1963 va ba R xay dung nha dé ¢
cung cac con. Sau do, cac con dng M la anh Ng6 Van L2, anh Ng6 Vian L3, anh Ngb
Vin Q, anh Ngb Van C2, anh Ngb Van Q1 viét gidy ban nha cho vo chong anh C1,
chi H3 vao nam 1988. Con 6ng K xay dung nha vao nim 1970, sau d6 chét nam
1981. Céc con dng K can von 1am an nén ay quyén cho anh Ngb Hiru H4 ban ngdi
nha cho anh C1, chi H3 nim 1986 va anh C1, chi H3 d sir dung tir d6 cho dén nay.

Loi trinh bay caa anh C1 1a khong c6 co sd. Boi I&, gidy mua ban nha gitta anh
C1, chi H3 va céc con caa dng M, 6ng K khong ghi dién tich dat 1a bao nhiéu, hai bén
chi ghi mua ban nha va khéng c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén khong
xéac dinh duoc thoi diém thuc sy mua ban nha vao thai gian nao. Mit khac, 161 khai
ctia anh C1 mau thuan nhau khi cho rang “dng Ngé 1 c¢6 01 ngdi nha ¢ nho (khdng
dwoc phép coi néi va xay dung gi thém), hg 6ng DI thdy chdt chéi nén vao niam 1982
da dang ky gidn dan vao lang T1 duwong P1 va dwoc UBND cdp cho manh dat dé 1am
nha ¢ va sinh séng ”, trong khi lai khai rang anh C1 mua nha caa c&c con dng M nim
1988, cua con 6ng K nam 1986. Nhu vay, trudc nam 1982 tic 1a trude khi anh C1
mua nha thi ong Ngo B1 duogc su cho phép cta cu Tr cu R1 xa@y nha ¢, dién tich nha
chinh 85 m?, nha bép 25,84 m* nhung khong hé cd y kién 6ng ngd P1 trong gidy mua
ban nha 1a khong dung phap luat. Ong Ngé P1 mat 2008, ba R mat 2015 nhung
khong ai c6 y kién hay don tir khiéu nai gi vé nha, dat. Bong thoi, anh C1 khdng xuat
trinh dugc chung ca chitng minh hop phép viéc éng Ngbé B1 & nho trén dat tranh
chap nén khong c6 can cit chap nhan.

[2.3] Viéc UBND thanh phé H1 cip GCNQSDD cho 6ng Ngd D1 va ba Ngb
Thi R can ctr vao ban ké khai dang ky ruong dat caa ong Ngo P1 va ba R sb 5b ngay
28-12-1992 ¢4 X4c nhan va duoc luu gift tai X3 T (BL 117) la dtng theo quy dinh cia
Luat dat dai. Nay UBND dé nghi Toa an xem xét giai quyét dang quy dinh cua phap
luat, khi ban an c6 hiéu luc phap luat, UBND s& diéu chinh cap lai GCNQSDP cho
02 gia dinh phu hop quy dinh Luat dat dai va phi hop dién tich dat cac bén duoc
quyén st dung. Ngoai ra, chi H2, chi S, chi D dé nghi hay 02 GCNQSDD mang tén
Ngd D1 va ba R dé cap lai gidy mai, tuy nhién nhu da phén tich phan trén viéc cap
GCNQSDBD la dung nén khong can thiét phai hay.

[2.4] Ngoai ra, cdp so tham phan tich, danh gia viéc anh C1 dang st dung
335,8m” s0 voi GCNQSDD duoc cap 1990 1a du 100,8m*. Con ba C dang str dung
170,6m?* dét thiéu so véi GCNQSDD duoc cip 1a 64,4m? nén budc anh C1 phai thao
d& phan chudng trai cin nudi dé tra 64,4m? dat cho ba C va céc con ba C, 6ng D1 du
dién tich 235m?® dat. Bong thoi, chi N ty nguyén hd trg cho anh C1, chi H3 sé tién
3.000.000 dong dé thao d& phan chudng trai chin nudi va tu nguyén ma 16i di riéng
phU hop voi khudn vién dat dang sir dung 13 dung phap luat.

Tir phan tich trén, Hoi ddng xét thay khong ¢o can ctr chap nhan khang céo cua
anh L& B4 C1. Giit nguyén Ban an so tham.
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[3] VVé &n phi:

Do don khang céo khong duoc chip nhan nén anh L& B& C1 phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

Can cir khodn 1 Piéu 308 B4 ludt to tung dan si 2015.

QUYET PINH

1. Khéng chap nhan khang cao caa 6ng L& Ba C1. Giir nguyén quyét dinh cua
Ban an so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 11-9-2018 cua Toa &4n nhan dan tinh Thira
Thién Hué.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan s nam 2015; cac Biéu 255, 256 Bo
luat dan sy ndm 2005; khoan 1 diéu 136 Luat d4t dai nam 2003. Xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi C. Budc vo chong anh Lé Ba
C1 va chi Ngb Thi H3 phai th4o d& phan chudng trai chin nudi dé tra lai dién tich dét
64,4m* cho ba Nguyén Thi C va cac con cia ba C gém: Chi Ngd Thi L, anh Ngé Vin
b, chi Ngo Thi N1, chi Ng6 Thi L1, chi Ngd Thi N, anh Ngé Van Québc P (C6 ban vé
kem theo).

Vé 16i di: Chap nhan viéc Chi Ngb Thi N ngudi dai dién theo uy quyén caa ba
Nguyén Thi C va cac nguoi con cua ba C, 6ng P1 tu nguyén mé 16i di phu hop véi
khuén vién thira dat dang st dung.

Cong nhan viéc chi Ngd Thi N ngudi dai dién theo ty quyén caa ba Nguyén Thi
C va cac ngudi con caa ba C, 6ng Ngd D1 thoa thuan tu nguyén hd trg cho vo chong
anh Lé Ba C1, ba Ngb Thi H3 s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) dé thao d& chudng
trai chan nuoi.

Khéng chap nhan yéu cau cta chi L& Thi H2, chi L& Thi S, chi L& Thi My D vé
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Ngo D1 va gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ba Ngd Thi R.

2. Vé an phi:

Can cur khoan 1 Diéu 148 B6 luat t6 tung dan sy 2015; diém c, khoan 1 Piéu
24; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
thuong vu quéc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 18
phi toa an.

Anh L& B4 C1 phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc
tham nhung duoc trir vao sb tién tam tng &n phi dan su phlc thaim da noép 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 005466 ngay 21-9-2018 cua Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Thira Thién Hué. Anh Lé B4 C1 da nop du an phi.

Cac quyét dinh khac khong cé khang céo, khdng bi khang nghi c6 hiéu luc ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phac tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay 11-01-2019./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Cdc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND tinh Thera Thién Hue;

- TAND tinh Thera Thién Hué;

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- Chi cuc thi hanh an dan sy tinh

Thira Thién Hué;

- Luru ho so vu an. Lé Th(jy Cau



