TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 194/2022/DS-PT
Ngay 16-8-2022
VIV tranh chap hop dong dan su

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phic thim cong khai vu an thu 1y sd: 143/2022/TLPT-DS ngay 20/6/2022 vé
“Tranh chip hop dong dan su”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 24/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cia Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 168/2022/QD-PT ngay
15/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ly Kim H, sinh ndm 1956

1.2. Ba Vo Thi Thanh N, sinh nam 1960

Cung dia chi: S6 nha 41 N, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia ba V6 Thi Thanh N: Ong Ly Kim H, sinh
nam 1956

Pia chi: S6 nha 41 N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su L€ Van L
va Luat su Lé Van M - Doan Luét su tinh Bén Tre.

2. Bi don: Cong ty C

Pia chi: T, phuong T, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Qubc C - Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Sy N, sinh nim 1965



Ong Ding Quédc C1, sinh nam 1982
Ong Vii Lé b, sinh nam 1974

Cung dia chi: T, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. So T tinh Bén Tre

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng BUi Minh T - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Huynh Vin C2 - Ph6 Giam ddc Chi nhanh
Vién phong dang ky quyén str dung dat dai huyén C.

3.2. Chi Ly Hoang D, sinh nam 1980

Pia chi: S6 nha T, Phuong V, Quan X, Thanh phd HS Chi Minh.
3.3. Ong Ly Phuéc V, sinh ndm 1982

Dia chi: S nha 41 N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Ly Hoang D, 6ng Ly Phuée V: Ong Ly
Kim H, sinh nam 1956

Dia chi: S nha 41 N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ly Kim H, bi don Cong ty C.

5. Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén
Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Ly Kim H, ba Vo Thi Thanh N va
trong qud trinh té tung, nguyén don 6ng Ly Kim H (dong thoi la nguoi dai dién
theo 1y quyén cua ba Vé Thi Thanh N, chi Ly Hoang D, anh Ly Phuéc V) trinh
bay:

Ong va ba Vo Thi Thanh N quan 1y, st dung va dugc cap glay chting nhan d6i
v6i phan dat c6 dién tich 5.250,1m? thudc thira 01, t& ban d6 sé 54, toa lac xa Tan
Thach, huyén C vao ngay 20/3/2011 mang tén ba Vo Thi Thanh N.

Ngay 29/11/2011, vo chong ong da chuyén nhuwong mot phan quyén sir dung
dat néu trén cho Cong ty C (Cong ty) véi dién tich 2.248, 1m? trong d6 c6 300m? dat
& nong thoén va 1.948,1m? dat trong cdy lau nam. Ngay 14/3/2012 Cong ty dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi chuyen nhuong cho Cong ty phan dat trén, ba N con lai dién tich 3.002m?, trong
d6 c¢6 phan phia trudc mit tién cua Cong ty dd nhan chuyén nhuong.

Sau khi chuyen nhuong phan dat cua 6ng va ba N, Cong ty xay cay xang, dau
tu mua béan, dé c6 duong dan di vao ciy xing cong ty phai tlep tuc sir dung dit cta
ong va ba N dién tich 637,8m?2. Biét c6 du 4n giai téa nang cip DBuong tinh 883 qua
phan dat nay nén Cong ty khong lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh ma
mudn tra gia tri cho vo chdng 6ng bing gia giai toa dén bu dua vao bang chiét tinh
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bdi thudng (tam tinh ndm 2012) cua Trung tdm phat trién quy dat huyén C, tinh Bén
Tre theo Cong vin sd 726 ngay 14/11/2012. Dén ngay 20/11/2012, dng va ba N véi
Cong ty lam gidy thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dién tich 637,8m? nam
trong dién tich giai toa dé ning cap Puong tinh 883 véi 6 tién 1a 1.139.572.000
dong.

Thuc hién theo thoa thudn néu trén, ong va ba N giao toan b vat kién trac, cay
1au ndm nam trén phan dat c6 dién tich 637,8m? nay cho Cong ty tiép nhan khai thac
va nhan du so tién 1.139.572.000 dong.

Theo gléy thdéa thuan chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2012, 6ng va ba N cho
rang chi chuyén ‘nhuong phan vat kién trtc, cay lau nam trén dién tich 637,8m?
khong phai chuyen nhuong quyen su dung dat ma chi tam tinh theo gia giai toa den
bl vi dién tich dat néu trén van con nam trong gidy chting nhan quyén st dung dat
ctia ba N thudc thira 01, t& 54 tai Ap 6, xd Tan Thach, huyén C, tinh Bén Tre.

Nam 2017, ba N tach thira tir phan dat 3.002m? thudc thira 01, dién tich
740, 7m?. Ngay 10/8/2017, ba N dugc S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Ben Tre cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 12, to 54, dién tich 740,7m?,
toa lac tai x4 Tan Thach, huyén C, trong d6 c6 phan dat 637, 8m2 Cong ty dang st
dung lam duong dan di vao cdy xing. Nam 2019, ba N 1ap hop dong ting cho chong
va 02 con la 6ng Ly Kim H, Ly Hoang D va Ly Phudc V phan dat néu trén. Ngay
09/5/2019, 6ng H, chi D va anh V duge S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bén Tre
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat dong so hiru thira dat sé 12, to 54, dién tich
740,7m2,

Ngay 19/5/2020, 6ng H duoc sy iy quyén ciia 02 con l1a anh V va anh Dung c6
nhan s tién 239.972.000 dong tai Trung tdm phat trién quy dat huyén C tai Quyét
dinh s6 6992/QD-UBND ngay 30/12/2019 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién Du an
nang cap Puong tinh 883 doan tir dudng vao cau Rach Miéu dén cau An Hoa, huyén
C. Tai quyét dinh nay thu hoi ctia ho Ly Hoang D, Ly Kim H va Ly Phudc V dién
tich 82,2m?.

Tu nam 2019, 6ng H co6 thong tin phan dién tich 637,8m? nay khong bi giai toa
hét dé nang cap DBuong tinh 883 nén nguyén don o lién he nhiéu 1an véi Cong ty dé
ban cach giai quyét nhung chi gip nhau dugc 02 1an de thoa thuan nhung céc bén
van chua thoa thuan duoc. Ong H va ba N ¢6 yéu cau UBND xi Tan Thach giai
quyét tranh chap nhung khong thanh.

Ngay 14/01/2020, 6ng va ba N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong
ty tra lai cho nguyén don phan dat dién tich 637,8m? thuoc mot phan thira 12, to 54
(thu’a cti la thura 01, to 54) dét toa lac xa Tan Thach, huyén C. Nguyén don c6 nghia
vu giao tra cho Cong ty s6 tién 446.460.000 dong ma nguyén don da nhan ctia Cong
ty va hity gidy thoa thuan chuyén nhuong tai san dé ngay 20/11/2012 giira nguyén
don va Cong ty.

Theo bang chiét tinh ctia Trung tdm phat trién quy dat huyén C 14 chiét tinh
toan bo tai san co trén dat, nguyén don chi dong y tra lai sb tién 446.460.000 dong 1a



tién tai muc I‘Vé Dit dai 1a 89.292.000 dé)ng va muc IV vé Chinh sach, hd tro la
358.368.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don dugc su uy quyén cta 02 con 1a Phudc Vinh
va Hoang Dung ddng ¥ chuyén nhuong phan dat cong ty dang st dung lam dudng
dan vao cdy xing theo dién tich do dac thuc té 1a 565m? theo gia hoi dong dinh gia
da dinh 14 12.000.000 dong/m?, trir lai s6 tién trude day dng H da nhan theo gia tam
tinh cua Trung tAm phat trién quy dat huyén C 1a 1.139.572.000 dong.

Theo don yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty C va trong qud trinh t6 tung
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Cong ty thira nhan gitra Cong ty véi 6ng H va ba N ¢6 thuc hién thoa thuan
chuyén nhuong phan dit 2.248,1m? va phan dit 637,8m? thudc thira 01, to 54 dat
toa lac tai xd Tan Thach, huyén C. Riéng phan dat 637,8m? thudc thira 01, to 54 1a
Cong ty di chuyén nhuong rdi, nhan chuyén nhuong toan bd, khoéng phai chi
chuyén nhugng cong trinh, vat kién tric, cdy lau nam trén phan dat nhu nguyén
don trinh bay.

Viéc chuyén nhuong dat 1a dé Cong ty 1am cdy xdng nén phai c6 mit tién
moi kinh doanh duoc nhung lac chuyén nhuong khong thyc hién duge viée chuyén
nhuong 01 1an do phan dat 637,8m? nay nam trong phan dat sap giai toa nén khong
thé thyc hién sang tén dugc. Cong ty dd nhan chuyén nhuong phan dat 637,8m?
cua nguyén don va tra tién cho nguyén don theo bang chiét tinh boi thuong cia
Trung tdm phat trién quy dat huyen C. V& trach nhiém mua ban 18 ra bén ban phai
thue hién cac nghia vu d6i véi viec mua ban véi bi don nhu: Pau nbi giao thong,
thué, phi chuyén nhugng dét... nhung nguyén don van chua thuc hién ma khoi
kién tai Toa an.

Theo gidy thoa thuan chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2012 ciing khong
6 ghi nhan vé dién tich mua ban ma dua trén co s Cong vin s6 726/TT-QD ngay
14/11/2012 cta Trung tim phat trién quy dat huyén C tra 101 vé gia tam tinh lién
quan dén hd trg, dén bu, giai phong mit bang.

Cong ty yéu ciu cong nhan phan dit 637,8m? ma nguyén don khoi kién 1a
cua Cong ty va 0ng H, ba N phai c6 nghia vu thanh toén cac khoan chi phi cho
Cong ty. Cong ty c6 don phan to yéu cau:

Budc 6ng Ly Kim H va ba V& Thi Thanh N hoan thanh cac thu tuc vé dau ndi
giao thong ddi véi cira hang xing diu theo quy dinh cua Hop dong sb
310/XDSG.KHDT-DATBENTRE/11-2011/K ngay 29/11/2011. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty yéu cau ong Ly Kim H va ba Vo
Thi Thanh N tra cho Céng ty s tién 33.000.000 dong tién Cong ty thué dau ndi giao
thong va thanh toan lap dat bién bao 1.428 cho CHXD s6 23 13 4.950.000 dong.

Cong nhan thoa thuan chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2012 va budc ong
Ly Kim H va ba V& Thi Thanh N ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va cong chung hop dong dé Cong ty hoan thanh thii tuc ké khai, dang ky chi s¢
hitu quyén st dung dat dbi véi phan dat 637,8m?.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba V5 Thi Thanh N d6i voi
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thira dat sd 12, to 54, dién tich 740,7m2 Huy glay ching nhan quyén st dung dat
cua Ong Ly Kim H, Ly Phudc V va Ly Hoang D d6i voi gidy ching nhan quyén st

dung dgt s0 CR 326556, CR 326557, CR 326558 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bén Tre cap cung ngay 09/5/2019.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/4/2019 gita ba V& Thi
Thanh N véi 6ng Ly Kim H, Ly Phudc V va Ly Hoang D.

~ Ong Ly Kim H va ba V3 Thi Thanh N hoan tra cho Cong ty C toan bd s6
tién dé nhan 1a 239.972.000 dong tir co quan ¢ tham quyén lién quan dén viéc boi
thuong, ho tro.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xu.
Tai Ban an dan su so thim s6: 24/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén C di 4p dung Diéu 50, 106 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 125, 137,
688 B luat Dan sy 2005; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 232, 266, 271 va 273 BO
luat té tung dén su; ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Tuyén bd “Thoa thuan chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2012” gitta ong
Ly Kim H, ba V& Thi Thanh N v&i Cong ty C 1a vo6 hiéu.

2. Ghi nhan éng Ly Kim H dong y thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat
dién tich 565m? thudc thira 12, to ban sb 54, toa lac x3 Tan Thach, huyén C, tinh
Bén Tre cho Cong ty C dé lam dudng dan cho cay xang hoat dong.

3. Budc Cong ty C c6 trach nhiém tiép tuc tra cho 6ng Ly Kim H, anh Ly
Phudc V va chi Ly Hoang D tong cong s6 tién 1a 5.640.428.000d (Nam ty sau traim
bbén muoi triéu bon trim hai muoi tdm nghin déng).

4. Cong ty C duoc quyén quan 1y st dung phan dat dién tich 565m? thudc
thira 12, to ban s 54, toa lac xd Tan Thach, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd thira
dat kém theo).

Cac bén duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan chirc nang dé dugc
diéu chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

5. Khong chap nhén cac yéu cau phan t6 ctia Cong ty C. Pdi véi yéu cau
phan t6 thi tuc vé d4u nbi giao thong ddi voi ctra hang xang dau theo quy dinh cua
hop dong s6 310/XDSG.KHDPT-DATBENTRE/1102011/K ngay 29/11/2011 thi
Cong ty c¢6 quyén khaoi kién 6ng H, ba N thanh mét vu kién khac.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 20/5/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khang
nghi toan bd Ban an dan sy so tham s6: 24/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C, ndi dung khang nghi dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre
xem xét hily ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n so thim giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Ngay 04/5/2022, nguyén don 6ng Ly Kim H khang c4o mot phan ban an so
tham, noi dung khang cao khong dong y chuyén nhuong phan dat dién tich 565m?
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thudc thira 12, }(‘y ban do sb 54 qcho bi don, néu bi don muén phuyén nhuong thi
phai dinh gia dat lai theo thoi diém hién tai vi gia 12.000.000 dong/m? vao thang 6
nam 2020 khong con phu hop.

Ngay 25/4/2022, bi don Cong 'ty C khang cao toan bo ban an so thim, noi
dung khang cao dé nghi cap phuc thAm stra ban an so tham khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Cong ty C
gilr nguyén nd1 dung khang cdo, cu thé:

Vé t6 tung: Theo ban an so tham, phan trinh bay ctia nguyén don khong néu
bat ki yéu cau nao cuia nguyén don, ddi v6i yéu cau huy thoa thuan cling khong néu
huy voi ly do gi, viéc Toa an tuyén thoa thuan vo hi¢u khong nam trong pham vi
yéu cau cla nguyén don. Dbi v6i cac quyét dinh ca biét 1a cac gidy chimg nhan
quyen su dung dat do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong dai dién Uy ban nhén dan tinh
cap nén tham quyen huy cac quyet dinh nay thudc vé Toa an nhan dan tinh, bi don
¢ yéu cau chuyen tham quyén nhung cap so tham khong thuc hién 1a khong phu
hop. Theo Quyét dinh 6992/QD-UBND ngay 30/12/2019 ciia Uy ban nhan dan
huyén C thi phan dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 mot phan da bi thu
hoi nén thude quyén str dung ctia nha nudc, cip so tham khong dua nguoi co tham
quyén tham gia t6 tung 1 thiéu sot. Vé phap luét ap dung, do phan boi thuong cho
6ng H duoc thuc hién nim 2019 nén cap so tham ap dung B luat Dan sy nam
2005 dé giai quyét tranh chip 1a khong ding. Cap so tham khong thong bao kip
thoi thong bao thu 1y nén bi don khong c6 thoi gian dé thu thap thong tin vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc ting cho quyén sir dung dat.

Vé ndi dung: Trong vin ban thoa thuan khong co diéu khoan nao thé hién
hop ddng phat sinh hiéu lyc hay cham dit véi diéu kién cu thé nao nén nhan dinh
clia cp S0 tham 1a trai phap luat. Hon nira, nguyén don khong dua ra dugc bang
ching vé viéc quy hoach dugc diéu chinh dé 1am can cir xac dinh diéu kién cua
hop dong khéng xay ra. Pong thoi, néu xac dinh thoa thuan vo hi€u thi 16i 1a do
nguyén nhan khach quan, chénh l1éch gid mdi bén chiu mot nira, khong phai do mot
bén chiu. Toa an tuyén thoa thuan vo hiéu nhung dan chiéu DPiéu 5 cta van ban
thoa thuan dé giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu 1a khong cé cin ctr. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguyén don 6ng Ly Kim H ¢6 yéu cau rat toan bo nodi dung khang cao, dong
thoi khong dong ¥ véi khang cdo cua bi don, khang nghi ctua Vién kiém sat, d¢
nghi gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Can ctr
Piéu 3 ctia van ban thoa thuan thi cac bén co thoa thuan trudng hop gia tri dén bu
thap hon hoic cao hon gia chuyén nhuong nén diy chi 1a viéc tam tinh giira hai
bén. Cap so tham xac dinh hop dong c6 diéu kién 13 ¢ can ctr vi néu giai toa toan
b thi hop dong co gia tri, thue té chi giai tda mot phan nén diéu kién cta hop dong
khéng xay ra. Hon nira, vé hinh thuc van ban thoa thuan khong dugce cong chimg
theo quy dinh, dién tich dat tranh chap van nam trong gidy ching nhan quyén st
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dung dat cua ba N, thudc quyen su dung cua nguyén don. Bang chlet tinh boi
thuong ctia Trung tAm phat trién quy dat huyén C ghi rd 1a gia tam tinh néu giai toa
trong nam 2012. D01 v6i n6i dung khang nghi ciia Vién kiém sat, viéc khang nghi
chi cin ctr vao Diéu 1 cia vin ban thoéa thuin ma khong cin ctr Diéu 3 dé rang
bugc cac bén, theo d6 cac bén chi tam tinh theo Cong véan 726 cua Trung tam phat
trién quy dat huyén C, con viéc ap gia thoi diém nao thi tinh thoi diém do. Khang
nghi cho rang ban 4n so tham ghl nhan 6ng H déng y thuc hién viéc chuyén
nhuong phan dit dién tich 565m? cho bi don nhung khéng c6 su tu nguyén thoa
thuan cua bi don la vugt qua pham vi yéu ciu clia duong su la khong phu hop, boi
I€ nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén sir dung dat nhung néu lay lai
dat thi thiét hai cho Cong ty nén tra gia tri quyén st dung dat 1a phu hop, ban chat
viéc giai quyet yéu cau cua nguyén don 1a nhu nhau. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xu khong chap nhan khang cdo, khong chap nhan khang nghi, giit nguyén ban an
so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cur khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
Bo luat T tung Dan sy nam 2015, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Bén Tre, hay Ban 4n so tham sd: 24/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phien toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ctia Kiém sat vién; xét
khang cao cua 0ng Ly Kim H, Cong ty C, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Bén Tre; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

‘ [1] V& t tung: Tai phién toa phiic ‘ghém, nguyén don Ong H rat toan bd yéu
cau khépg céq nén can cu 289 B luat T tung Dan sy nam 2015 dinh chi xét xu
phtc tham phan khang cao ctia ng H.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dit tranh chip qua do dac thuc té co dién tich 565m?, ki hiéu 12-2,
thudc mot phém thira 12, t& ban d6 54 do 6ng Ly Kim H, chi Ly Hoang D va anh Ly
Phudc V Cung dung tn glay ching nhan quyén sir dung dit do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap ngay 09/5/2019. Hién tai, bi don Cong ty C dang quan ly, su
dung phan dat nay dé 1am duong dan vao ciy xing.

Vé ngubn géc dat cac bén trinh bay théng nhat phan dét tranh chép thudc mot
phan thira dat s6 12, to ban do sb 54 cua vo chong ong Ly Kim H va ba V& Thi

Thanh N do ba Nguyén dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi tong dién
tich 5.201,1m>.

[2.2] Qua trinh bién dong cua thira dat:
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Ngay 29/11/2011, vo chéng dng H dd chuyén nhuong mot phén quyén sur
dung dat tai phan dit néu trén cho Céng ty C véi dién tich 2.248,1m?. Phan dat
chuyen nhuong Cong ty da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bén Tre cip
gidy ching nhén quyén sir dung dat vao ngay 14/3/2012. Phan dat nay sau khi
chuyén nhuong Cong ty da xay dung cira hang xang dau. Sau khi chuyén nhuong
cho Cong ty phan dat trén, 6ng HvabaN con lai phan dat dién tich 3.002m?, trong
d6 c6 phan dat phia trudc mit tién cua cdy xidng ma Cong ty di chuyén nhuong.

Nam 2012, phan dat nay nam trong du an quy hoach 16 gidi, chuén bi giai
tda, Cong ty can dua ctra hang xing dau vao hoat dong, do d6 Cong ty co thuong
lugng voi vo chdng 6ng H, ba Nguyén chuyén nhuong phan dat nay dé lam duong
dan vao ctra hang xing dau, khi chuyén nhuong thi ca hai thong nhét lap hop dong
dudi hinh thirc “Théa thuan chuyén nhuong tai san” khong theo mau, khong cong
chtng chimg thuc, ké ca khi giao tai san ciing khong do v€ lai dién tich, gia chuyén
nhuong tam tinh du’a vao bang chiét tinh boi thudng (tam tinh nim 2012) cua
Trung tdm phét trién quy dat huyén C, tinh Bén Tre theo Cong vin s 726 ngay
14/11/2012 1a 1.139.572.000 dong. Sau khi ky két hop dong, Cong ty da nhan dat
khai thac 1am duong dan cho ciy xing hoat dong va 6ng H ba Nguyén di nhan du
tién.

[2.3] Xeét to “Thoa thudn chuyén nhirong tai san”: Can ct ndi dung to thoa
thuan “...tdt ca Tai San nam trong pham vi giai toa... Do Nha nuoc chwa tién
hanh boz thuong, giai toa va Cong ty co nhu cau sw dung va 0ng H ba Nguyén
ciing ¢é nhu cau bé tro toan dién ...” nén moéi ky két thoa thuan chuyén nhuong
toan bo tai san trén voi gid bang véi gia tam tinh theo Cong van 726, tai Piéu 3 cua
Hop dong thoa thuan “Truweong hop gid tri den bii, boi thuong hé tro thuc té cao
hon gid chuyen nhirong thi bén A nhan... sé tién bang gia chuyen nhwong va bén B
nhdn sé tién con lai... Trwong hop gid den bi, boi thuong, ho tro thuc té thap hon
gid chuyén nhwong thi bén A nhdn truc tiép tir Co' quan cé tham quyén toan bé tién
dén bu... sé tién chénh 1éch thiéu bén B c¢é nghia vu thanh todn ngay cho bén A”
Nhu vay, khi ky két hop dong ca hai déu nghi réng toan b tai san trén sé bi giai
toa dén bu, do nhu cau cia hai bén nén méi giao két hop dong nay nén day 1a hop
dong co dleu ki¢n, hop dong chi xay ra véi diéu kién phan dat trén bi giai téa toan
bo. Thuc té phan dat trén chi bi gidl tdba mot phan nhd, dién tich con lai 565m?
khong bi giai toa. Do diéu kién giao két khong xdy ra nén giao dich khong phat
sinh theo Diéu 125 B6 luat Dan sy nam 2005.

[2.4] Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu: Can ctit Piéu 137 Bo luat Dan su
2005 “Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan... Bén c6 16i giy thiét hai thi phai boi
thuong”. Do Hop dong vo hiéu nén 6ng H, ba Nguyén phai tra cho Cong ty s6 tién
da nhan la 1.139.572.000d (M4t ty mot tram ba muoi chin triéu nam tram bay
muoi hai nghin dong), Cong ty phai giao tra 637,8m? dat cho 6ng H, ba Nguyén.
Tuy nhién, hién phan dat da bi Nha nuéc thu hoi con lai 565m? phia Cong ty dang
str dung nén budc Cong ty chi tra cho 6ng H, ba Nguyén dién tich dat 565m2

[2.5] V& 13i dan dén hop dong vo hiéu: Hop dong vo higu do nguyén nhan
khach quan, do khi ky két hop dong ca hai bén déu nghi phan dat trén s€ bi giai tda
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toan b, tuy nhién trén thyuc té dén thoi diém nay chi giai toa mot phan nho nén khi
xét vé 16i thi ca hai cting ¢6 161 va 16i ngang nhau.

[2.6] V& thiét hai: Can cir muc c.3 diém ¢ khoan 2.3 phan Il Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP khi tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vO
hiéu thi Toa 4n can xac dinh thiét hai gom . Khoan tién chénh 1éch gia tri quyen
str dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tr1 quyén str dung dat tai thoi diém Xet
xt so thAm”. Tuy nhién, theo Diéu 5 cua t& “Thoa thuan chuyén nhuong tai san”
thi “Trong moi truong hop theo thoa thudn nay, bén A chi nhdn lai tir bén B s tién
bang so tién bén B nhdn tir bén A”. Can ctr théa thuan nay thi budc dng H, ba
Nguyén phai trd lai 1.139.572.000d (MQt ty mot tram ba muoi chin triéu nam tram
bay muoi hai nghin déng) cho Cong ty va Cong ty phai giao tra lai 565m? dét cho
ong H, ba Nguyén.

[2.7] Tuy nhién, trén thyc té phan dat tranh chap do Cong ty dang str dung
lam duong dan vao Cay xang va cay xang dang hoat dong, 6ng H dong v tiép tuc
chuyén nhuong phan dat nay cho bi don theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh nén
viéc chuyén nhuong phan dat trén cho cong ty 1a can thiét, budc Cong ty cb trach
nhiém tra cho 6ng H, anh V va chi D sb tién (565m? x 12.000.000d/m?) =
6.780.000.000d, trir di s6 tién 6ng H da nhan 1.139.572.000d. Con lai sd tién Cong
ty phai tra cho 6ng H, chi D va anh V 1a 5.640.428.000d (Nam ty sau trim bon
muoi triéu bbn tram hai muoi tdm nghin dong). Cap so tham budc Cong ty tra gia
tri quyén st dung dat cho ong H, chi D, anh V thay vi bugc Cong ty tra lai quyén
str dung dat vé ban chat khéng vuot qua pham vi yéu cu cua duong sy, dong thoi
dam bao hoat dong binh thuong ctia cay xang la phu hop.

[2.8] Pbi v6i cac yéu cau phan t6 cta bi don:

[2.8.1] Gidy ching nhén quyén sir dung dat ciia 6ng Ly Kim H, anh Ly Phudc
V, chi Ly Hoang D dugc cap ngay 09/5/2019 trén co sé hop dong tang cho quyen su
dung dt cua ba N. Quyen sir dung dat do ba V& Thi Thanh N dung tén glay chimg
nhéan nén ba N ¢6 quyén ting cho chong va 02 con, Cong ty yéu cau huy gidy chimg
nhan 12 khong c6 can cit nén khong dugc chip nhan.

[2.8.2] Vin ban thoa thuan chuyén nhuong tai san giita Cong ty C voi ong
Ly Kim H va ba Vo6 Thi Thanh N duoc 1ap ngay 20/11/2012. Nhu nhan dinh & trén
hop ddng bi vo hiéu do diéu kién giao két khong xay ra nén giao dich dan sy khong
phat sinh theo Piéu 125 B luat Dan sy nam 2005.

[2.8.3] Béi voi yéu cau phan t6 budc 0 ong Ly Kim H va ba V6 Thi Thanh N
hoan thanh cac thu tuc vé dau ndi giao thong ddi vai cira hang xang dau theo quy dinh
cta hop dong sé 310/XDSG.KHPT-DATBENTRE/1102011/K ngay 29/11/2011 véi
sO tién 37.950.000d (Ba muoi bay triéu chin trdam nam muoi nghin dong): Do Hop
dong nay khong lién quan dén quyén va nghia vy cua nguyén don ong Ly Kim H

trong vu kién nay nén Cong ty co quyén khoi kién dng H, ba N thanh mét vu kién
khac.

[2.8.4] Cong ty yéu cau ong H va ba N tra lai sé tién nhan dén bu
239.972.000 dong cho Cong ty la khong c6 can cu, boi 1€ tai Quyét dinh so
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6992/QD-UBND ngay 30/12/2019 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n nang cap
Duong tinh 883 doan tur duong vao cau Rach Miéu dén cdu An Hoa huyén C, thu
héi ctia ho Ly Hoang D, Ly Kim H va Ly Phuéc V dién tich 82,2 m?. Ong H dugc
su uy quyén cua chi D va anh V nén nhdn tién boi thudng hd trg sb tién
239.972.000 dong 1a phu hop.

_ Nhu vay, cép so tham khong chap nhén cac yéu cau phan té cta bi don,
dong thoi danh quyén khai kién 5161, V(')’i, yéu cau budc ’6ng Ly Kim H va ba Vd Thi
Thanh N hoan thanh cac thu tyc v€ dau noi giao thong doi voi ctra hang xang dau theo
quy dinh ctia hop dong sd 310/XDSG.KHDT-DATBENTRE/1102011/K ngay
29/11/2011 véi sb tién 37.950.000d trong vu kién khac la phu hop. Tuy nhién, cap so
tham tuyén “Khong chdp nhdn cdc yeéu cau phan t6 cua Cong ty C” 1a tuyén chua o,
phai diéu chinh lai, tuyén 16 khong chap nhan cac yéu cau phan t6 cu thé ctia bi don.

Tir nhitng nhéan dinh trén, Toa 4n so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop, khang cédo cua bi don khong c6 can cu nén khong duge
chap nhan.

[3] Pé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop véi
nhan dinh cta Hoi dong xét xtir nén khéng dugc chap nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Ong Ly Kim H duoc mién. Cong ty C phai chiu &n
phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung Dan sy ndm 2015;

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ctia 6ng Ly Kim H;

Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty C;

Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre;

Gilt nguyén Ban én so tham sd: 24/2022/DS-ST ngay 21/4/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 50, 106 Luat Dat dai nam 2003; Picu 125, 137, 688 Bo luft
Dén su 2005; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 232, 266, 271 va 273 B0 luét to tung
dan sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Tuyén bb “Thoéa thuan chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2012” giita ong
Ly Kim H, ba V& Thi Thanh N v&i Cong ty C 1a vo6 hiéu.

[2] Ghi nhan 6ng Ly Kim H dong y thuc hién vige chuyén nhuong phan dat
dic;%n tich 565m? thudc '[hl:l’a 12, to ban §6 54, toa lac xa Tan Thach, huyén C, tinh
Bén Tre cho Cong ty C d¢ lam duong dan cho cay xang hoat dong.
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[3] Bude Cong ty C c6 trach nhiém tlép tuc tra cho ong Ly Kim H, anh Ly
Phudc V va chi Ly Hoang D tong cong sb tién 5.640.428.000d (Nam ty sau trim
bbén muoi triéu bon trim hai muoi tdm nghin déng).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an (ddi véi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[4] Cbng ty C duoc quyén quan 1y, st dung phan dét dién tich 565m? thudc
thira 12, to ban sb 54, toa lac xa Tan Thach, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd thira
dat kem theo).

Cac bén duong sy co quyen va nghia vu lién hé voi co quan quan ly nha
nuéc co thim quyén dé dugc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh.

[5] Khong chap nhan cac yéu cau phan to ciia Cong ty C vé viéc: Cong nhan
thoa thuan chuyen nhuong tai san ngay 20/11/2012 va budc 6ng Ly Kim H va ba Vo
Thi Thanh N ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va cong ching hop
dong dé Cong ty hoan thanh thu tuc ké khai, dang ky chu s¢ hiru quyén sur dung dat
d6i voi phan dat 637,8m?; Huy gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ba Vo6 Thi
Thanh N d6i v6i thia dat sO 12, to 54, dién tich 740,7m% Huy giy chimg nhan
quyén sir dung dat cua Ong Ly Klm H, Ly Phudc V va Ly Hoang D dbi véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CR 326556, CR 326557, CR 326558 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cap cung ngay 09/5/2019; Huy hop dong ting
cho quyén str dyng dat ngay 20/4/2019 giira ba V& Thi Thanh N véi 6ng Ly Kim H,
Ly Phudc V va Ly Hoang D; Budc ong Ly Kim H va ba Vo Thi Thanh N hoan tra
cho Cong ty C toan bo s6 tién da nhan 1a 239.972.000 dong tir co quan c6 tham
quyén lién quan dén viéc boi thuong, hd tro.

‘ Pbi véi yéu cau phan tfr)‘ thu tyc vé dau ndi giao thong dbi véi clra hang xing
dau theo quy dinh cua hop dong s6 310/XDSG.KHDT-DATBENTRE/1102011/K
ngay 29/11/2011 thi Cong ty c¢6 quyéen khoi kién 0ng H, ba N thanh mdt vu kién khac.

 [6] V& chi phi t6 tung: Bugc COng ty C hoan tré lai cho dng Ly Kim H s6
tién 2.021.0004d (Hai tri¢u khong tram hai muoi mét nghin dong).

[7] V& 4n phi:

[7.1] An phi so tham:

Ong Ly Kim H, ba V& Thi Thanh N 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Cong ty C phai chiu 300.000d va an phi c6 gia ngach cong ty phai ndp
11.998.000d. Tong cong Cong ty C phai nop 12.298.000d (Mudi hai tri¢u hai tram
chin muoi tdm nghin dong). S6 tlen an phi cua Cong ty dugc trur vao tién tam Gmg

an phi da nop theo bién lai thu tién tam rng an phi s6 0009868 ngay 16/3/2020 va
0001304 ngay 05/01/2022 tong cong 1a 6.300.0004d (Sau triéu ba tram nghin dong),
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Cong ty C con phai ndp sb tién 5.998.000d (Nam triéu chin trim chin muoi tdm
nghin dong) 4n phi.

Hoan tam tmg 4n phi cho éng Ly Kim H va ba V& Thi Thanh N mdi ngudi
300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai sé6 0009681, 0009682 ciing ngay
08/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Bén Tre.

[7.2] An phi phic tham:
Ong Ly Kim H dugc mién.

Cong ty C phai chig 300.000d nhung duoc khau trir vao s6 tién tam ung 2'11}
phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi tdoa an so
0006453 ngay 29 thang 4 ndm 2022 cua Chi cuc thi hanh én dén sy huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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