TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 185/2020/DS-PT
Ngay: 02-11-2020
VIv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Thanh Duong.

Céac Tham phan: Ong Tran Vinh Yén.

Ong Tran Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ong L& Huy Cong — Thu ky toa 4n nhan dan tinh Bong
Nai.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét

xtr phic tham cong khai vu &n thy Iy s6 162/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 7 ndm
2020 ve viéc “Tranh chap tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 205/2020/QD-PT ngay 27/8/2020
thang nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 231/2020/QD-PT
ngay14/9/2020 va Thong bao doi thoi gian ma phién toa xét xir vy an sé 888/TB-
TA ngay 13/10/2020 cia Tda an nhan dan tinh Bong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vin Kh, sinh nim 1974.
Pja chi: phuong A, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Ta Ngoc Th, sinh nam 1965. Dia chi:
phuong C, Quan D, thanh ph6o H6 Chi Minh

(Vin ban ity quyén ngay 13/11/2019).



Ong Ta Ngoc Th ity quyén lai cho nguoi thir ba la: 6ng Tran Puc Th, sinh
nam 1986. Pia chi: phuong E, quan F, thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 14/01/2020).

Dia chi lién hé: phuong E, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Lai Van T, sinh nam 1950.

Dia chi: xa G, huyén L, Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguy@n Tung Th, sinh nim 1973.
Pia chi: Khu h, TT. L, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng T: Ong Phan Van B, sinh
nam 1952 - Luat su Vin phong luat su T, Poan Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Qué V, sinh nam 1982.

Pia chi: phuong D, Quan E, Tp. Ho Chi Minh.
2. Ba Vo Thi B, sinh nam 1954.

bia chi: xa G, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Tung Th, sinh nam 1973. Dia
chi: Khu P, TT. L, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B: ong Phan Vin B, sinh
nam 1952 - Luat su Van phong luat su T, Poan Luat su tinh Ba Ria Viing Tau

3. Anh Lai Thién Phi L, sinh nam 1980.
Dia chi: xa G, huyén L, tinh Béng Nai.

Nguwoi dai dign theo uy quyép: Ong Nguyén Tung Th, sinh nam 1973. Pia
chi: Khu P, TT. L, huyén L, tinh Bong Nai.

4. Ong Lai Vian Th, sinh nim 1923 (chét nim 2001).

Ba Lé Thi T, sinh nam 1930 (chét nam 2013)

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Th, ba T:
4.1. Ong Lai Van T, sinh nim 1950.

Pia chi: x4 L, huyén L, tinh Bong Nai.

4.2. Ba Lai Thi H, sinh nam 1952.

Dia chi: khu C, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

4.3. Ba Lai Thi Th, sinh nam 1955.

Pia chi: khu P, thi trin L, huyén L, tinh Bong Nai.



4.4. Ong Lai Phat H, sinh nam 1958.

Dia chi: Khu P, thi trin L, huyén L, tinh Bong Nai.
4.5. Ba Lai Kim H, sinh nam 1961.

Dia chi: x4 L, huyén L, tinh Bdng Nai.

4.6. Ba Lai Kim L, sinh nam 1963.

Dia chi: x4 L, huyén L, tinh Bdng Nai.

4.7. Ong Lai Phéat M, sinh nim 1965.

Dia chi: xd L, huyén L, tinh Bong Nai.

4.8. Ong Lai Kim Th, sinh nim 1968.

Dia chi: khu P, thi trin L, huyén L, tinh Bong Nai.
4. 9. Ong Lai Phat H, sinh nam 1972 (chét nam 2012).

Nguoi thira ké quyen va nghia vu t6 tung cua éng H: Chi Lai My Tr, sinh
nam 1996. Dia chi: xa G, huyén L, tinh Bong Nai.

~ Hién dang chp hanh an tai Phan trai s6 5 — Trai giam Xuan Loc theo Ban
an so 81/2018/HSST ngay 23/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh va
Quyeét dinh thi hanh an s6 113 ngay 28/9/2018.

5. Ong Truong V, sinh nim 1944 (da chét nam 2006).

(Khéng xdc dinh dwoc nguwoi thira ké quyén va nghia vy to tung).

Noi cu trt cudi cung: phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Nguroi khang céo: Bi don 6ng Lai Van T.

- Vién Kiém sét khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Long Thanh.

(Ong Th, dng Th, 6ng T, Ludt su B - c6 mat; Cac dwong sw Khac vang mdt).

NOQI DUNG VU AN

Theo ngi dung bén dn so' tham:

_ Nguyén don éng Luu Van Kh 1y quyen cho 6ng Ta Ngoc Th (6ng Th sy
quyén lai cho 6ng Tran Duc Th) lam dai dién trinh bay:

Ong Luu Van Kh 14 chu sir dung dat thuoc cac thira s6 ABC, DEF, GHI,
KLM va NOP to ban d6 s6 XX x& G, huyén L, tinh Dong Nai dugc UBND huyén
Long Thanh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BB 289XXX, BB 289YYY, BB 289777, BB
289XYZ, BB 289ABC, BB 289DEF ngay 08/02/2010, hién nay la thira méi CD
va mot phan thira EFG méi to ban d6 s6 JK x4 G, huyén L. Ong Lai Vian T 14 chi



st dung mot phan dién tich dat thudc thira JK méi to ban do sé6 AB x& G(to ban
d6 méi). Loi dung ong Luu Van Kh khong sinh song tai dia phuong, 6ng Lai Vin
T da 14n chiém ciia ong Luu Van Kh dién tich 303,5m? thuoc mot phan thira EFG
mai va da duoc S¢ Tai nguyén va Mai tru’ong tinh Dong Nai cap gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 CP191XYZ ngay 23/6/2016 va ong Lai Van T ciing 14n
chiém toan bo thira AB ctia ong Luu Van Kh. Ngay 03/12/2018, 6ng Luu Van Kh
nop don khai kién 6ng Lai Van T yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh
budc gia dinh 6ng Lai Van T phai tra lai dién tich dat 1.910,2m? thugc cac thira
ABC, DEF, GHK, MNL, OPQ td ban d6 s6 1 xa G, huyén L cho ong Luu Van
Kh. Ngay 18/11/2019, 6ng Luu Van Kh nop don thay d6i yéu cau khai kién va rat
mdt phan yéu cau khai kién vi trong qua trinh Toa an thu ly vy an va tién hanh thu
thap chang ct thi dién tich dat ong Luu Van Kh tranh chap voi ong Lai Van T
thudc mot phan thira XYZ 14 303,5m? (theo ban vé s 8022/2019 ngay 11/9/2019
cia VPPK dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Long Thanh) hién trang gia dinh
ong Lai Van T di x4y nha kién ¢, 6n dinh. Do d6, dé tranh anh huéng dén viéc
xur ly tai san 12 nha ¢ cua gia dinh ong Lai Van T, anh hudng dén doi song cua gia
dinh 6ng T va mat gia tri can nha, 6ng Luu Van Kh dé nghi Toa an cho 6ng Luu
Vin Kh thay doi noi dung khai kién d6i véi mot phan thira XYZ to ban do sé6 AB
x& L ma 6ng Kh dang tranh chap véi ong Lai Vin T.

Nay 6ng Luu Van Kh yéu cau Toa an buoc dng Lai Van T phai tra lai cho
6ng Luu Vin Kh dién tich dat 914,7m? thugc thira s6 AB to ban d6 s6 11 X G.
Déi vai phan tai san gan lién trén dat thudc thira 29 nay 6ng Luu Van Kh sé& thanh
toan lai cho ong Lai Vin T theo gia tri ching thu tham dinh gia di xac dinh va
phan dién tich dat da 1an chiém la 303,5m? thuéc mot phan thia 280 (thira mai
tam 12 280B t& ban db s6 XY x4 L theo ban vé& s6 8022/2019 ngay 11/9/2019 cua
VPDK dit dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh). Ong Luu Vian Kh s& nhan
gia tri tai san cua phan quyén st dung dat dién tich 303,5m? thugc mot phan thaa
280 theo ching thu tham dinh gia s6 2859/TPG-CT ngay 01/10/2019 cua Cong
ty ¢6 phan Tham dinh gia Bong Nai, con hién trang st dung sé giao lai cho 6ng
Lai Van T quan ly.

Pé nghi Toa an cho dng Luu Van Kh rit yéu cau khoi kién doi vai cac tranh
chap phan dién tich dat 76,1m? thuoc mot phan thira 30 to ban d6 s6 XY xa G,
phan dién tich dat 76,1m? thudc mot phan thira 31 to ban d6 s6 XY x& G phan dién
tich dat 215m? thuoc mot phan thira 328 to ban do sb XY x& G, phan dién tich dat
112,6m? thuoc mot phan thira 33 to ban d6 s6 XY xa G va phan dién tich dat
212,2m? thudc thira 36 to ban dd sé XY x8 G dé éng Luu Vian Kh khoi kién bang
mét vu &n khac vi hién nay cac dién tich dat nay nguoi khac dang dung tén trén
gidy ching nhan quyén str dung dat, khdng phai la dién tich dat cua ong Lai Vin
T.

7 Ong Lai Van T cho rang thira dat 29 to ban d6 s6 XY xa G la do dng T nhan
chuyén nhuong lai tir 5ng Truong V nhung 6ng V chi 1a nguoi dugce 6ng Luu Van
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Kh nho trong coi dat va lam thi tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Trong
qua trinh 6ng Truong V duge 6ng Luu Van Kh nho trong coi dat va lam thu tyc
cap glay chang nhan quyén su dung dat cho 6 ong Kh thi 6ng V da chiém doat toan
bo cac gidy ching nhan quyén st dung dét cap lan dau cho ong Luu Van Kh va
ky gidy chuyén nhuong thira 29 to ban d6 s6 XY x& G cho 6ng Lai Vian T. Sau
khi bi dng Kh phat hién, dng V da bo trén va dng Kh lam don té cao ra Cong an
huyén Long Thanh. Nam 2005 Céng an huyén Long Thanh da khoi t6 vu an hinh
su d6i v6i ong Truong V va ra quyét dinh truy na voi ong Truong V. Sau do6 Cong
an huyén Long Thanh ¢6 van ban dé nghi co quan c6 tham quyen cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Luu Van Kh. Ong V chuyén nhuong thura
29 cho 6ng T 1 trai quy dinh cua phap luat di duoc Co quan c6 tham quyén xu
ly. Hién nay 6ng Truong V di chét khong co ngudi thira ké quyén va nghia vu td
tung.

Bi don éng Lai Vin T iy quyén cho 6ng V3 Tudn Ng tai phién toa so tham
lam dai diégn trinh bay:

Vé cac yéu cau khaoi kién caa nguyén don ¢ trén ong Lai Van T khong dong
y bat cir yéu cau khoi kién nao bai vi, thira 280, to ban d6 sé6 XX dién tich
467 1m2(trw hanh lang an toan giao thong duong bg 1a 98,4 m?), dién tich con lai
ghi trong giay chang nhan quyén str dung dat dugc Cap d6i 1a 368,7m? ong Lai
Vin T da dugc cap gidy chang nhan quyen st dyung dat s6 CD 1911XY do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Pdng Nai cap ngay 23/6/2016, ngudn gdc dién tich
dat nhan thira ké tir cha me rudt 1a éng Lai Van Th va ba Lé Thi T vao khoang
thang 7/1993.

Phan dién tich dat ¢ chiéu ngang khoang 6m, dai 80m, tong dién tich
khoang 480 mét 1a phan dién tich dat 6ng Lai Van T va ba V5 Thi B dugc nhan
phan chia thira ké cua cha me cho b sung tiép theo vao ngay 26/01/1998 c6 gidy
tay (sau khi nhan thiza 280) do sau khi chia cho cac con con thira phan nay. Tir
do, 6ng Lai Van Th vaba Lé Thi T cho 6ng Lai Van T va ba V6 Thi B sir dung vi
c6 cong lao 1on trong gia dinh, do phan dién tich dat nay co giap ranh dén phan
dién tich dat mua cua 6ng Truong V. Ong T va ba B doi 6ng V ding ky xin cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat da ban cho ong T, ba B thi s& xin cap luén
mét lan. Tir Iy do nay nén phan dién tich dat duoc cha me cho vao nam 1998 chua
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Phan dién tich dat c6 chiéu ngang
6m, dai 80m, tong dién tich 480 mét nam trong thira s6 29 to ban dd s6 XY x& G
do 6ng Lai Van T, ba Vo Thi B mua lai ctia 6ng Truong V véi gia 20 lugng vang
SJC. Viéc mua ban cd 1ap gidy tay ngay 03/3/1995. Thoi diém mua ban phan dién
tich dat nay chua duoc nha nudc cdng nhan quyén st dung dat cho bat ky ai dbi
véi thira s6 29, to ban db s6 XY.

Can ct vao ban v&, phan dién tich dat 6ng T, ba B duoc cha me cho lai nim
mot phan trong thura dat s6 29 cung véi phan dién tich dat ma éng T, ba B da mua



cua 6ng V vao thoi diém nam 1995. Tir d6 ong Luu Van Kh cho rang ng T, ba
B chiém dung dat cua 6ng Kh 13 hoan toan khong c6 co s6. Viéc tranh chap thuc
té da dién ra rat nhiéu nim nay, ong Kh cudi cuing thira nhan tai UBND xa Long
An, huyén Long Thanh la phan dién tich dat tranh chap khéng nam trong giay
ching nhan quyén st dung dat nha nudc Cap cho 6ng. Ong cho rang cdng nhan
bao nhiéu 6ng sir dung bay nhiéu va dugc biét toan bo dién tich dit cua éng Luu
Vin Kh da chuyén nhuong cho ngudi khac, hién nay duoc xac dinh ranh méc
bang tudng xay bao quanh rd rang, dung vi tri, dung dién tich, ding ranh méc.

Tur nhitng phan tich, trinh bay & trén ong Lai Van T khong chap nhan yéu
cau khai kién ctua 6ng Luu Van Kh. Hién tai trén phan dién tich ¢t 6ng Luu Vian
Kh dang tranh chap véi ong Lai Van T ¢6 ong Lai Van T cung vo 1a ba V6 Thi B
va con trai 12 anh Lai Thién Phi L dang sinh sdng, ngoai ra khdng con ai khac.

Nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan ba Luu Qué V iy quyen cho ong Ta
Ngoc Th (6ng Th uy quyén lai cho dng Tran Duc Th) lam dai dién trinh bay:

Ba Luu Qué V la vo ctia 6ng Luu Van Kh, tai san hién dang tranh chap véi
ong Lai Van T 1a tai san chung vo chong, ba V thong nhat véi yéu cau khai kién
ctiia 6ng Luu Van Kh 1a dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh bugc 6ng Lai
Vin T phai tra lai dién tich dat 914,7m? thugc thira 29 to ban d6 s6 XY xa G, d6i
véi phan tai san gan lién trén thaa dat thuoc thaa 29 6ng Kh s& thanh toén lai cho
ong Lai Van T theo gia trj tai san trong Chimg thu tham dinh gia da xac dinh.
Budc ong Lai Van T phai tra lai dién tich dat 303,5m? thuoc mot phan thira 280
to ban d6 s6 XY x3 G. Hién nay gia dinh 6ng Lai Van T da x4y nha kién cé trén
phan dién tich dit nay va can nha nam trén ca phan dién tich dat cua 6ng T nén
6ng Kh dé nghi Toa an budc 6ng Lai Van T phai thanh toan gia tri quyén st dung
dat phan dat 303,5m? theo gi4 tri chimg thu tham dinh gia cua Céng ty C6 phan
Tham dinh gia Bong Nai.

~ Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba V6 Th; B sy quyeén cho 6ng V3
Tuan Ng lam dai dién trinh bay:

Ba V& Thi B 1a vo ctia 6ng Lai Van T, dién tich dat 6ng Luu Van Kh dang
tranh chap hién nay Ia tai san chung cua vo chong ba V& Thi B thong nhét véi
cac ban ty khai cua 6ng Lai Van T do ong V& Tuan Ng trinh bay va khong dong
y véi yéu cau khai kién cia nguyén don ong Luu Van Kh.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan anh Lai Thién Phi L sy quyén cho
ong VO Tuan Ng lam dai dién trinh bay:

Anh Lai Thién Phi L la con rudt cua 6ng Lai Van T hién dang sdng cling
v6i 0ng T va ba B trén dién tich dat ong Luu Van Kh dang tranh chap hién nay.
Anh L x4c dinh day 1a tai san caa cha me anh 12 dng T, ba B dugc thura ké tir 6ng
ba va nhan chuyén nhuong hop phap tir 6ng Truong V, ban than anh hién dang
séng cung nhung khong c6 cong sire dong gop gi. Bi voi yéu cau khoi kién caa



ong Luu Van Kh, anh khong dong y, anh L thong nhat véi cac ban tu khai cia
ong Lai Van T do 6ng V6 Tuan NG trinh bay, khéng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng Luu Van Kh.

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu té tung cia nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan 0ng Lai Van Thvaba L& Thi T la ong Lai Van T trinh bay:

Ong la con trai cia ong Lai Van Th va ba Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09
ngudi con gdm Lai Van T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh nim 1952; Lai Thi Th,
sinh nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim
L, sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai
Phét H, sinh nam 1972 (chét naim 2012). Dién tich dat dang tranh chap gitra 6ng
Luu Vian Kh vai 6ng ¢6 ngudn gdc tir cha me cho lai nam 1998. Sau khi cho dat
thi 6ng ding ky ké khai mot phan va da duoc cip gidy chirng nhan quyén si dung
dat 1a thira s6 280 to ban db s XY x& G, phan con lai 6ng chua ding ky vi vao
khoang nam 2004 dng c6 mua bang gidy tay mot phan thira dat s6 29 dang tranh
chap bay gio cua 6ng Truong V, 6ng cho ong Truong V lam thi tyc roi sé tién
hanh ding ky ké khai cuing véi dién tich dat do 6ng Th, ba T cho. Phan dat thugc
mot phan thira 29 cha me cho 6ng hién tai van chua lam tha tuc sang tén ma chi
c6 gidy viét tay ctia ba T.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan 6ng Lai Van Th va ba Lé Th; T la ba Lai Th; H trinh bay:

Ba la con gai ctia 6ng Lai Van Thvaba L& Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09 nguoi
con gom Lai Vin T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh ndm 1952; Lai Thi Th, sinh
nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim L,
sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai Phat
H, sinh nam 1972 (chét nam 2012). B4i voi dién tich dat ong Luu Van Kh dang
tranh chap voi éng Lai Van T ba khong nam rd, ba chi biét trong phan dién tich
dat ong T dang ding tén co dién tich dat cha me ba chia cho 6ng T. Khi cho dat
cha me van con dang séng va duoc cac thanh vién trong gia dinh thong nhat va
khong ai tranh chap gi. Ba khong co y kién gi trong vu an nay va ciing khong c6
yéu cau gi. Pé nghi Toa an cho ba duoc vang mat trong cac budi lam viéc, hoa
giai cling nhu xét xur.

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ong Lai Van Th va ba Lé Th; T l1a ba Lai Th; Th trinh bay: Ba la con géi
ctia ong Lai Van Th va ba Lé Thi T. Ong Th, ba T c6 09 ngudi con gom Lai Vin
T, sinh nam 1950; Lai Thi H, sinh nam 1952; Lai Thi Th, sinh nam 1955; Lai Phat
H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh ndm 1961; Lai Kim L, sinh nam 1963; Lai
Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai Phat H, sinh nam 1972
(chét nam 2012). Déi véi dién tich dat ong Luu Vian Kh dang tranh chap véi 6ng
Lai Vian T ba khong ndm rd, ba chi biét trong phan dién tich dat ong T dang ding
tén o dién tich dat cha me ba chia cho ong T. Khi cho dat cha me van con dang



séng va duoc cac thanh vién trong gia dinh thong nhat va khong ai tranh chap gi.
Ba khéng co y klen gi trong vu 4n nay va cling khong c6 yéu cau gi. Dé nghi Toa
an cho ba dugc vang mat trong cac budi 1am viéc, hoa giai ciing nhu xét xir.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia nguoi c6 quyen lgi nghia vu
lién quan ong Lai Van Th va ba Lé Th; T la 6ng Lai Phat H trinh bay:

Ong la con trai cia ong Lai Van Th va ba Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09
ngudi con gdm Lai Van T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh nim 1952; Lai Thi Th,
sinh nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim
L, sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai
Phat H, sinh nam 1972 (chét nam 2012). Di véi dién tich dat 6ng Luu Van Kh
dang tranh chap véi 6ng Lai Van T nhu thé nao 6ng khdng biét, 6ng chi biét trong
phan dién tich dat caa dng T c6 dién tich dat cha me chia cho dng T va mot phan
6ng Té mua lai ciia nguoi khac, vi tri dat nhu thé nao ong ciing khong nam duoc.
Ong T cho rang sau khi chia cho cac con, cha me con du phan dat va cho 6ng To
thi dng khong biét vi tir nam 1983 dén nay 6ng khong sinh séng ¢ d6 nira. Ong
khong céy klen gi trong Vu 4n nay va ciing khong c6 yéu cau gi. Pé nghi Toa an
cho dng dugc vang mat trong cac budi lam viéc, hoa giai ciing nhu xét xir.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguwoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan 6ng Lai Van Th va ba Lé Th; T la ba Lai Kim H trinh bay:

Ba la con gai ciia 6ng Lai Van Thvaba L& Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09 nguoi
con gom Lai Vin T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh ndm 1952; Lai Thi Th, sinh
nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim L,
sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai Phat
H, sinh nam 1972 (chét nam 2012). Béi voi dién tich dat ong Luu Van Kh dang
tranh chap véi ong Lai Vian T thi trong phan dat nay thira 280 va mot phan thia
29 14 phan dat cha me cho 6ng T, phan con lai cua thira 29 6ng T mua lai cua ngudi
khac. Ba khong lién quan va cting khong co ¥ kién gi trong vu an nay dong thoi
cling khong c6 yéu cau gi. Bé nghi Toa an cho ba duoc ving mat trong cac budi
lam viéc, hoa giai cling nhu xét xur.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ong Lai Van Th va ba Lé Thi T la ba Lai Kim L trinh bay:

Ba la con gai cia 6ng Lai Van Thvaba Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09 nguoi
con gom Lai Vin T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh ndm 1952; Lai Thi Th, sinh
nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim L,
sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai Phat
H, sinh nam 1972 (chét nam 2012). B4i voi dién tich dat ong Luu Van Kh dang
tranh chap voi éng Lai Van T thi trong phan dat nay thira 280 va mot phan thia
29 14 phan dat cha me cho 6ng T, phan con lai cua thira 29 6ng T mua lai cuia ngudi
khac. Ba khong lién quan va ciing khong c6 y kién gi trong vu an nay dong thoi



cling khong c6 yéu cau gi. Pé nghi Toa 4n cho ba duoc vang mit trong cac budi
lam viéc, hoa giai cling nhu xét xur.

Ngueoi thira Ké quyén va nghia vu té tung ciia nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan ong Lai Van Th va ba Lé Th; T la 6ng Lai Phat M trinh bay:

Ong la con trai cia ong Lai Van Th va ba Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09
ngudi con gom Lai Vin T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh ndm 1952; Lai Thj Th,
sinh nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim
L, sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai
Phat H, sinh nim 1972 (chét nam 2012). Di véi dién tich dat 6ng Luu Van Kh
dang tranh chap v&i ong Lai Van T thi trong phan dién tich dat nay ¢ phan cha
me chia cho dng T, dién tich cha me chia cho éng T ¢6 chiéu ngang 6m, dai hét
dat, mat tién quéc 16 51, sau d6 ong T ¢6 mua thém caa ai nhu thé ndo 6ng khéng
biét. Dién tich dat cha me cho lai 6ng T anh em trong gia dinh khong ai tranh chéap
gi vi ai cling da dugc chia. Ong khong cd y kién gi trong vu 4n nay va ciing khong
c6 yéu cau gi. Bé nghi Toa an cho 6ng duoc vang mit trong cac budi lam viéc,
hoa giai cling nhu xét xt.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Lai Van Th va ba Lé Th; T la 6ng Lai Kim Th trinh bay:

Ong la con trai ciia 6ng Lai Van Th va ba Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09
nguoi con gom Lai Van T, sinh ndm 1950; Lai Thi H, sinh ndm 1952; Lai Thi Th,
sinh nam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai Kim H, sinh ndm 1961; Lai Kim
L, sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965; Lai Kim Th, sinh nam 1968; Lai
Phat H, sinh nam 1972 (chét nam 2012). Phan dién tich dat 6ng Luu Van Kh tranh
chap voi 6ng Lai Van T nhu thé ndo 6ng khong biét. Ong chi biét nim 1993 cha
me c6 chia cho dng T mot phan dién tich dat, hién nay thira ndo, to ban do bao
nhiéu 6ng khdng nam duoc, tat ca cac anh em trong gia dinh déu duoc cha me cho
mot phan dién tich dat theo tht ty tir ong T dén nguoi cudi cling 1a 6ng H. Phan
dién tich dat dng Kh véi 6ng T tranh chap khong lién quan gi dén dng, dng khong
coy klen gi trong vu 4n nay va ciing khong co yéu cau gi. Bé nghi Toa an cho dng
duoc vang mat trong cac budi 1am viéc, hoa giai ciing nhu xét xir.

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan éng Lai Van Th va ba Lé Thi T 1a 6ng Lai Phat H (6ng H chét nam 2012
c6 con gai la Lai My Tr thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong H) trinh bay:

Chi la con géi cua 6ng Lai Phat H va la chau ngi ctia 6ng Lai Van Th va ba
Lé Thi T. Ong Th, ba T ¢6 09 ngudi con gom Lai Vin T, sinh nam 1950; Lai Thi
H, sinh nam 1952; Lai Thi Th, sinh ndam 1955; Lai Phat H, sinh nam 1958; Lai
Kim H, sinh nam 1961; Lai Kim L, sinh nam 1963; Lai Phat M, sinh nam 1965;
Lai Kim Th, sinh nim 1968; Lai Phat H, sinh ndm 1972 (chét nim 2012). Cha chi
la Lai Phat H c6 vo 1a HO Thi Ngoc A d3 ly hon nam 2000, chi 1a con géi duy nhét



cua dng H, ba . Déi véi dién tich dat 6ng Luu Van Kh dang tranh chap véi 6ng Lai
Vin T nhu thé ndo chi khong biét vi phan dat nay caa dng ba noi dé lai cho céc
bac, chi 1a chau nén khdng nam duoc. Chi khéng cd y kién gi trong vu &n nay va
ciing khong c6 yéu cau gi, do hién nay chi dang chap hanh &n tai Trai giam Xuan
Loc khong thé tham gia td tung dugce nén dé nghi Toa an cho chi dugc vang mit
trong cac budi 1am viéc, hoa giai cling nhu xét xtr.

Poi véi 6ng Trwong V: Puge xac dinh 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n nhung da chét nim 2005. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an tién
hanh x4c minh nhan than, lai lich va ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
nhung khong xac dinh duoc ong Truong V ¢6 ho khau thuong tri & dau, co ai 1a
nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ma chi xac dinh duogc noi cu tri cudi
cung 1 khu phé L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Tai ban 4n déan sy so tham s6 08/2020/ DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2020
cia Toa an nhan dan huyén Long Thanh da quyét dinh:

Ap dung Piéu 158, Picu 160, Picu 179, Picu 181, Piéu 189, Piéu 192,
Diéu 468, Diéu 688 ciia BO luat dan sy nam 2015; Diéu 122, Diéu 127, Diéu 132,
Picu 137, biéu 688, Piéu 689, Picu 691, Piéu 692 B luat dan su nam 2005; Diéu
17, biéu 95, Piéu 98, Piéu 99, Picu 100, Picu 106, Piéu 166 Luat dat dai nam
2013; bicu 9, Dicul4, Dicu 46, Diéu 48, Dicu 49, biéu 50, Dicu 105, Dicu 106
Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Luu Van Kh d6i véi dién tich
dat 76,1m? thuoc mot phan thua 30 to ban do sb XY x& G, dién tich dat 76,1m?
thuoc mot phan thira 31 to ban do s6 XY xa G, dién tich dat 215m?thudc mot phan
thira 328 t& ban db s XY xa G, dién tich dat 112,6m? thusc mot phan thira 33 to
ban d6 s6 XY x& G va dién tich dat 212,2m? thudc thira 36 to ban do s6 XY x& G,
huyén L, tinh Bong Nai. Ong Luu Van Kh dugc quyén khai kién lai d6i véi cac
dién tich dat noi trén khi c6 yéu cau.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luu Vin Kh doi véi 6ng Lai Van T
Vé Viéc “Tranh chap quyén si dung dat”.

Budc ong Lai Vian T phai tra lai dién tich dat 914.7m? thuoc thira 29 to ban
d6 s6 XY xi L cho 6ng Luu Vian Kh duoc gidi han boi cac moc
1,2,,3,4,5,6,7,8,9,¢,10,11,1 theo ban dd hién trang thira dat sé 8025/2019 ngay
11/9/2019 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh.
Pit c6 tr can: Phia Pong giap thira 14; phia Tay giap Quéc 16 51; phia Nam giap
thira 280 (thtra tam 280b); phia Bac giap thira 14.

- Giao cho 6ng Luu Vin Kh dugc quyén so hitu, quan ly, st dung tai san
gan lien trén dién tich dat cua thira 29 to ban d6 so XY x& G gom quan ban hang,
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nha kho g3 (dién tich 598,7m?), nha & 1 (g1), mot phan nha ¢ 2 (g4) c6 dién tich
19.1m2, mot phan nha ¢ 3 (g2) c6 dién tich 7,2m?, mot phan nha tam (t) c6 dién
tich 9,7m?(Céac nha ¢ 2 (g1), 3 (g4), 4 (g2), nha tam (t), quan ban hang, nha kho
(93) ¢6 Vi tri dwroc Xac dinh theo bdn vé hién trang sir dung dat so 8025/2019,
8022/2019 ngay 11/9/2019 ciia Van phong dang ky ddt dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh).

- Ong Luu Vian Kh phai ¢6 nghia vy thanh toén lai gié tri tai san gan lién
trén dat cia thia 29 to ban @b s6 11 x4 G cho ong Lai Van T bao gdm quén ban
hang, nha kho (g3) (dién tich 598 7m2) gia tri 895.050.000d; nha ¢ 1 (gl) gia tri
110.400.000d; mot phan nha ¢ 2 (g4) nam trén thira 29 c6 dién tich 19.1m? gia tri
40.110.000d; mdt phan nha ¢ 3 (g2) nam trén thta 29 cd dién tich 7,2m? gié tri
9.504.000d; mot phan nha tam (t) nam trén thira 29 c6 dién tich 9,7m2 gia tri
1.940.000d. Tong cong gia tri tai san gan lién trén dat thudc thira sé 29 ong Luu
Van Kh phai thanh toén lai cho 6ng Lai Van T 1a 1.058.620.000d.

Budc 6ng Lai Van T phai tra lai gia tri dién tich dat 303,5m? thuoc mot phan
thira 280 (thara tam 280b) to ban d6 s6 XY x& G, huyén L cho ong Luu Vian Kh 1a
6.070.000.000d (gia tri theo chung thu tham dinh gia s6 2859/TPG-CT ngay
01/10/2019 ctia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Dong Nai).

- Giao cho ong Lai Van T dugc quyeén sé hitu, quan ly, sir dung dién tich
dat 303,5m? thuoc mot phan thira 280 (thira tam 280b) to ban do s6 XY xa G,
huyén L duoc gidi han boi cac mée 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,1 theo ban dd
hién trang thira dat s6 8022/2019 ngay 11/9/2019 cta Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh. DAt c6 t&r can: Phia Pong giap thua 14;
phia Tay giap Qudc 16 51; phia Nam giap mot phan thira 280 (thira tam 280a); phia
Béc giap thta 29.

Ong Luu Van Kh c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc €O tham
quyén dé tién hanh cap doi lai glay chung nhan quyen su dung dat d6i voi thaa 29
va xir ly cac gidy ching nhan quyén st dung dat lién quan dén thaa 280b.

BU trir nghia vy thanh toéan, sau khi trir khoan tién 6ng Luu Vian Kh phai
thanh toan lai cho 6ng Lai Van T la 1.058.620.000d thi 6ng Lai Van T con phai
tiép tuc thanh toan cho 6ng Luu Van Kh s6 tién 5.011.380.000d.

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cho duong su.
Ngély 18/5/2020, bi don la 6ng Lai Van T ndp don khang cao toan bd ban
an so tham.
Ngay 22/5/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh
khang nghi dé nghi huy ban 4n so tham do c6 vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.
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Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don éng Phan Vin B trinh
bay tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: ‘Quan h¢ phap luat phai duoc xac dinh “Tranh chap quyén su
dung dat, tranh chp tai san gan lién véi dat va yéu cau boi thudng vé gia tri quyén
su dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su, _tuy nhién Toa an
cap so tham chi xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap quyén st dung dat” 1a
chua ddy du va chinh xac. Toa an cdp so thadm khong dua Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh va ba Lai Thi Huyen L, Lai Thi Linh Ph, Lai Thi Ngoc B, Lai Manh
P tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong
dang quy dinh tai biéu 68 B luat td tung dan su.

Tda an cip so thim vi pham vé thu thap va danh gia chimg ct:Tuyén budc
6ng Lai Van T phai tra lai dién tich 914,7m2 thira 29, t& XY xa G, huyén L, tinh
Pong Nai cho 6 ong Luu Van Kh nhung chua xem x¢ét 16i ctia 6ng Kh, Toa an cing
chua thu thap day du ching cu dé xac dinh gia tri dau tu cong stc, tién bac cla
ong T dé ting gia tri Quyén sir dung dat. D6i véi dién tich 303,5m? dat thudc thira
280b, to ban do XY, xa G 1a mot phan dién tich thira 280 d3 duoc S¢ Tai nguyén
moi truong cap doi gidy ching nhan Quyén st dung dat cho Ong T, ngudn goc
thira 280 1a dién tich con lai cic cac thira 74,75,76 to ban d6 sb6 01 xa G ong T
nhan thtra ké tu ba L& Thi T. Thura 280b gia dinh ong T str dyung tur nam 1990 dén
2015 méi xay ra tranh chap vi vy ong T la nguoi co quyén str dung dién tich
303,5m? hop phéap. Toa an cap so tham cho rang dién tich dat nay thudc quyén sir
dung cua 6ng Kh tuyén cho ong T dugc quyén sir dung nhung phai thanh toan gia
tri dat 13 6.070.000.0004 14 khong c6 can ci. Ngoai ra Toa so tham chua lam rd
quan h¢ gitra ong Truong V va ong Kh vi gia chuyén nhuong 117 cay vang nhung
giao cho ong Truong V cam vang di mua dat dum tai thoi diém thang 8/1993 la
khong c6 co s0.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 308 B luat to tung
dan sy hity ban an so tham tra ho so giai quyét lai vu an.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tai phién toa phic
tham:

Tai cép phuc tham, Tham phan, Ho1 déng xét xu da thyc hién ding qui dinh
cua B0 luat t6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh dung cac qui dinh vé quyén
va nghia vu khi tham gia t6 tung. Khang céo va khang nghi dugc thyc hién dling
qui dinh cta phap luét.

Vé ndi dung vu an: Di vi tai san trén hai thira dat dang tranh chap 6ng Kh
khéng tranh chép quyén s¢ hitu v6i 6ng T nén Toa an so tham xac dinh quan hé
phap luat la tranh chap quyen str dung dit 1a dung.Trong vy an khong c6 duong
su nao co yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén do cho
rang viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét tring 1ap cho hai ngudi cung sir
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dung phai dua UBND huyén Long Thanh phai tham gia t6 tung voi tu cach ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong can thiét. Bién ban hoa giai ngay
02/01/2019 (BL 356-359), phién toa so tham bi don khai trén dét tranh chép chi
c¢6 vo chdong 6ng T, ba B va con |a anh Lai Thién Phi L sinh séng ngoai ra khong
con ai khac (BL 553). Bién ban xac minh ngay 13/10/2020 tai cong an xa G thi ba
B, 6ng T va anh Phi L dang sinh séng trén thira dat 29, 280b to ban d6 sé XY x&
G va c6 hd khau tai thuong tru tai ép B x4 G nén tu cach tb tung da xac dinh dﬁy
du.

bu can cu xac dinh nguon goc dat ong Kh nhan chuyen nhuong cua ba T
d3 duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 1996
va theo xéac dinh ctia co quan chuyén mon c6 di can ctr xac dinh thira dat sb 29,
td ban d6 XY, x4 G 1a thudc quyén st dung hop phap ciia ong Luu Vin Kh, 6ng
T khang céo cho rang dién tich dat néu trén 1a ctia ong do nhan chuyén nhuong
ctia ong Truong V va nhan thira ké bo sung tir ba T 1a khong c6 can clr vi viéc
chuyén nhuong dat véi 6ng V chi bang gidy tay, khong co gia tri phap 1y nén Toa
cap so tham nhan dinh thira dat s6 29, to ban do XY, xa G cia 6ng Luu Vin Kh
1a c6 co s6.

Déi véi thira dat s6 280D, to ban d6 XY xa G ¢6 dién tich 303,5 m?, khang
céo cua 6ng T va khang nghi cua Vién kieém sat nhan dan huyén Long Thanh déu
cho rang dién tich dat trén 12 caa 6ng T nhan thiy: Toa cap so tham chap nhan yéu
Cau cua nguyén don la c6 co so. Xet noi dung khang cao cua dng T, khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh cho rang dién tich dat trén cua dng
T 1a khong c6 co sd dé chap nhan. Trong qué trinh Toa cdp so tham so tham thu
ly giai quyét vu an, cic bén duong su khdng yéu cau Toa an xem xét cdng sic
dong gop 1am ting gia tri dat. Bong thoi, d6i véi dien tich 914,7m? dat tranh chap,
sau khi ng Kh nhan chuyén nhuong tir ba T thi da bj 6ng V hra déo va chiém doat
gidy chung nhan ciing nhu tu Y viét gidy tay ban cho 6ng T 480m? dat, phan dién
tich con lai 6ng T tu chiém dung, qué trinh 6ng T st dung phan dat nay ciing khong
tién hanh canh tac trong lua dung nhw myc dich str dung dat, ong T ciing da dugc
huong loi tir qua trinh s dung dat (trai phép) caa minh. Ong KH néu c6 vi pham
vé viéc nhan chuyén nhuong dat trong laa nhung lai khong trong |Ua thi 1a vi pham
v6i Nha nuéc chi khdng phai 1a vi pham véi ong T dé cho rang phai xem xét 13
véi 6ng KH va tinh cong strc 1am tiang gia tri dat caa 6ng T nén ndi dung khang
nghi nay thay khéng c6 stc thuyét phuc dé chap nhan.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién cua nguyén don dong y hd tro ong T s6
tién 700.000.000d 14 tién san 1ap, nang cao nén dat di véi thira dat 29 nén dé nghi
Hoi dong xét xt ghi nhan su tu nguyén cia duong su.

Vi nhiing phan tich trén, Vién kiém séat nhan dan tinh Pong Nai rat khang
nghi s6 91/QB/KNPT-DS ngay 22/5/2020 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Long
Thanh, dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir phlic tham d6i véi khang nghi cua

13



Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 308,
Piéu 312 B6 luat t6 tung dan su. Bdng thoi, dé nghi khdng chap nhan khang cao
cua dng T, sira an so tham theo sy tu nguyén cua nguyén don theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] VVé thu tuc t6 tung:

Khang céo va khang nghi dugc thuc hién ding qui dinh cua phap luat nén
duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phép luat Toa an so tham d4 xac dinh
dung va day du.

Xét cac nhan khau sinh sdng cung gia dinh 6ng Lai Vian T trén dién tich dat
tranh chap thara 29 va 280 to ban d6 sé XY x4 B, huyén G thi theo bién ban xac
minh ngay 13 thang 10 nam 2020 va ban sao luc s6 b dang ky ho khau thuong
trd tai Cong an xa Long An, huyén Long Thanh thi c¢6 03 nguoi hién dang sinh
sbéng trén dién tich dat dang tranh chap 1a ba V6 Thi B la chu ho, ong Lai Van T
la chong va con trai 1a Lai Thién Phi L. Két qua xac minh nay ciing phu hop véi
loi khai cia 6ng T, ba B nén Toa &n cap so tham da xac dinh dung va day du tu
cach té tung cia cac duong su trong vu an.

Vé noi dung khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2] Phan dat tranh chap trong vu an nay gom:Dién tich dat 914.7m? thudc
thira 29 to ban d6 s6 XY xa G (tai liéu ndm 2010) c6 ngudn gbc theo tai liéu nim
1992 13 mot phan thua s6 57, 58, 324, 323, 49, 326, 73 to ban d6 s6 01 xa G (P4
dugc UBND huyén Long Thanh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
BB289ABC, BB289DEF, BB289GHI, BB289KLM, BB2890PQ, BB289XYZ
ngay 08/2/2010 cho dng Luu Van Kh) va thira dat s6 280 to ban d6 s6 XY x4 g,
huyén L c6 ngudn goc thudc mot phan thia 74, 75, 76, 77 to ban d6 s6 XY x4 G
da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T nam 1992 va ba
T chuyén nhuong cho dng Kh nim 1993.

[3] Xét qua trinh quan ly, str dung thira 29 to ban d6 s6 XY xa G, huyén
Long Thanh cta ong Luu Vin Kh thi nhan thay: dién tich dat 914,7m? thudc quyén
so hitu hop phap cua 6ng Luu Van Kh tir nam 1993, trong qua trinh nay 6ng Kh
nhd ong Truong V trong coi. Ong V d loi dung sy bubng léng quan ly cua 6ng
Kh dé ky gidy chuyén nhuong trai phap luat cho ong Lai Van T va da bi co quan
nha nudc c6 tham quyén xt Iy. Trén co sé dé nghi cua co quan Canh sat diéu tra,
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh da cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng Kh, van dé nay da dugc cac duong su thira nhan nén day 1a nhiing ching
ctr khéng can phai chimg minh. Sau d6, 6ng Lai Van T van cé tinh tiép tuc lan
chiém, st dung trai phap luat dién tich dat nay caa 6ng Luu Vin Kh. Ong T khai
thac loi tire trén dat tir nam 2005 dén nay trong khi 6ng Kh 1a chi sir dung dat hop
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phap lai khong duoc thu loi, sy viéc tranh chap kéo dai hoan toan do 15i cua 6ng
T.

Viy nén, Toa so tham budc éng T tra lai dat cho 6ng Kh va budc 6ng Kh
thanh toan gi4 tri tai san gan lién véi dat cho 6ng T 1 hop tinh, hop ly. Viéc bao
vé quyén chu sir dung dat cua dng Kh va xa Iy hanh vi lan chiém dat caa ong T
d6i véi 6ng Kh can phai duoc giai quyét triét dé ngay, riéng d6i v6i hanh vi lira
dao cua 6ng Truong V ddi véi 6ng T hoan toan 1a mot quan hé phép luat khac,
phai giai quyét trong vu an khac néu 6ng T c6 yéu cau.

[4] Dbi véi thira 280 to ban d6 s XY ¢ ngudn géc nam trong cac thira
thudc mot phan thira 74, 75, 76, 77 cua ba L@ Thi T, di dugc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cho ba Lé Thi T nim 1992. Nam 1993, ba Lé Thi T chuyén
nhuong dién tich 20.054m? cho 6ng Luu Van Kh trong d6 c6 mét phan cua thia
cac thura 74, 75, 76, 77 to ban dd s6 XY x4 G. Ngay 02/4/1994, Phong kinh té
huyén Long Thanh c6 to trinh vé viéc xin phé duyét chuyén quyén st dung dat tir
ba Lé Thi T sang cho 6ng Luu Vian Kh (BUt luc 172) gai UBND tinh Pong Nai,
Ban quan ly ruong dat tinh Bong Nai va UBND huyén Long Thanh. Bén ngay
28/6/1994, Ban quan ly rudng dat co to trinh s6 223/TT.RD vé viéc dé nghi UBND
tinh Pong Nai chap thuan ky quyét dinh cong nhan quyén st dung dat cho éng
Luu Van Kh nén ngay 08/7/1994, UBND huyén Long Thanh, tinh Bong Nai ra
quyét dinh s6 417/QD.UBH cong nhan quyén sir dung dat cua 6ng Luu Van Kh
tai x& G, huyén L va ¢ Ban d6 vi tri thira dat kém theo quyét dinh (BUt luc 167,
168). Theo so dd vi tri thira dat kém theo quyét dinh céng nhan quyén sir dung dat,
mét phan thtra 74, 75, 76, 77 to ban db s6 XY duoc ba Lé Thi T chuyén nhuong
lai cho ong Luu Vian Kh da duoc nha nuéc cdng nhan chuyén nhuong thanh cong
tir ba T sang cho dng Kh. Khi do v& xac dinh vi tri, ranh giéi dat chuyén nhwong
dé 1am tha tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho dng Kh, chinh ba T 1a
nguoi chi dan va ky tén xac nhan, cin ¢t vao dé, co quan quan 1y Nha nuéc vé dat
dai da x4c 1ap ban d6 dia chinh. Sau khi xéc 1ap ban d6 dia chinh, ba T, 6ng Kh
khong ai thac mac, khiéu nai gi tir 46 dén nay nén Ban db dia chinh c6 gia tri phéap
ly dé dung 1am can ct giai quyét tranh chap. Két qua chong ghép ban db dia chinh
cac thoi ky vao ban vé hién trang s6 8022/2019 ngay 11/9/2019 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh thi phan dat thuoc mot
phan thira 74, 75, 76, 77 dang tranh chap 1a mot phan thira 323, 324, 326 da dugc
UBND huyén Long Thanh cong nhan cho 6ng Luu Van Kh.

[5] Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong quyén st dung mot phan cac thira
74,75, 76, 77 cho 6ng Kh vao nam 1993 thi nam 1997 ba T lai di dang ky, ké khai
toan bo céc thua 74, 75, 76, 77 va duwoc UBND huyén Long Thanh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 C668XYZ ngay 02/01/1997 (but luc sé 388), khong
tach bo ra mot phan dién tich dat cua céc thira dat noi trén ma ba T da chuyén
nhuong cho Kh. Phan dién tich chénh léch d6 duoc xac dinh c6 thira tam 280b sau
d6 dé thira ké lai cho 6ng Lai Van T theo trich do ban do hién trang s6 8022/2019
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ngay 11/9/2019 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai Chi nhanh Long
Thanh.

[6] Nam 2010, 6ng Lai Van T nhan thira ké caa ba T va 1am thu tuc cp doi
gidy chitng nhan quyén str dung dat ddi vai thira 280 trong d6 ¢6 303,5m? thira tam
280b va dugc So tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Nhu vay, 6ng Kh cho rang thira 280b bi gia dinh éng T 14n
chiém 1a c6 can ctr. Do 6ng T da xay dung nha & kién ¢ va di dugc nha nuéc
cong nhan quyén st dung dat nén Toa an cap so tham da xem xét giao dat cho 6ng
T va bugc thanh toan lai gia tri dat cua thira tam 280b cho 6ng Kh 1a hop tinh, hop
ly, khéng phai hay gidy chizng nhan quyén sir dung dat da cap cho éng T.

[7] Viéc tinh cong suc cai tao cho dng T: Du ong T trinh bay c6 thuc hién
Viéc cai tao dat nhung khong cung cap dugc ching cu chieng minh.Tuy nhién viéc
ong To quan ly, sir dung dat tir khi nhan thura ke tir ba T vao nam 2010 1a co that.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don dong y hd trg thém cong suc
cua 6ng T trong viéc san lap, nang cao nén dat vai sb tién 700.000.000 dong, du
ong T khdng chimg minh dugc, sy ty nguyén cua nguyén don khong trai quy dinh
cua phap luat nén ghi nhan, can phai stra ban én so tham veé so tién cac duong sy
thanh toan cho nhau va an phi d6i véi nghia vu tra tién nay.

[8] Ong T cho rang 6ng Kh 12 ngudi ¢ qudc tich nude ngoai, khong da diéu
kién nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép cua ba T nhung khong c6 chang ca
chimg minh. Khi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét cua ba T va dugc Uy
ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy chtrng nhan quyen sir dung dat cho dén
nay the hién dng Kh 1a ngudi c6 qudc tich Viet Nam. Néu sau nay ong Kh co dang
ky qudc tich nude ngoai ciing khong anh hudng gi dén quyén loi cua dng Kh ddi
véi dién tich dat dang tranh chap.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san
va trich do dia chinh, thu thap tai liéu chang ci la 177.774.000d, nguyén don Luu
Van Kh da nop tam ung. Do d6, budc ong Lai Van T phai c¢6 nghia vu tra lai cho
ong Luu Van Kh tién chi phi té tung 13 177.774.000d.

[10] Vé &n phi: Ap dung DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa &n mién nop tién an phi
dan su so tham va phdc tham cho 6ng Lai Van T.

Ong Luu Van Kh phai chiu 143.380.000 dong tién &n phi dan sy so tham
d6i véi sd tién phai tra cho Lai Van T. S tién tam tmg an phi 46.500. 000d ong
Khang da nop theo bién lai thu s6 006912 ngay 27/11/2018 duoc tru vao s6 tién

an phi 6ng Kh phai chiu, 6ng Luu Van Kh con phai nop tiép 96.880.000 dong
(chin muoi sau tri¢u tdm tram tAm muoi ngan dong)
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[11] Quan diém ctia Luat su bao vé quyen lgi ich hop phap cua cho bi don
Lai Van T tai phién toa phuc tham khong phu hop voi ket qua tranh tung tai phién
toa nén khéng chap nhan.

[12] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phii hop voi két
qua tranh tung tai phién toa nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy

Dinh chi xét xtr phic tham doi véi khang nghi cua Vién truéng Vién kicm
sat nhan dan huyén Long Thanh, khdng chap nhan khang cao cua bi don, ghi nhan
su tu nguyén cua nguyén don, sta mot phan Ban an dan su so tham so
08/2020/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Ap dung Piéu 158, Picu 160, Dicu 179, biéu 181, Piéu 189, Piéu 192,
Diéu 468, Diéu 688 ctia BO luat dan sy nam 2015; Piéu 122, Diéu 127, Diéu 132,
Diéu 137, Diéu 688, Diéu 689, Piéu 691, Diéu 692 Bo luat dan su ndam 2005; Diéu
9, Diéu 14, Diéu 46, Diéu 48, Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003; Diéu 17, Diéu 95, Dleu 98 Diéu 99, biéu 100, Diéu 106, Diéu 166
Luat dat dal nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Luu Vin Kh d6i véi dién
tich dat 76,1m?thudc mot phan thira 30 to ban d6 s6 XY x& G, dién tich dat 76,1m?
thuoc mot phan thira 31 to ban do s6 XY xa G, dién tich dat 215m?thudc mot phan
thira 328 t& ban d6 s6 XY xa G, dién tich dat 112,6m? thudc mot phan thira 33 to
ban d6 s6 XY x& G va dién tich dat 212,2m? thudc thura 36 to ban do s6 XY x& G,
huyén L, tinh Pong Nai. Ong Luu Van Kh dugc quyén khai kién lai d6i véi cac
dién tich dat noi trén khi co yéu cau.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luu Vian Kh doi véi ong Lai Vian
T vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat”.

2.1. Budc 6ng Lai Van T phai tra lai dién tich dat 914.7m? thugc thara 29 to
ban dd s6 XY x& L cho 6ng Luu Vin Kh dwoc gidi han boi cac mébc
1,2,,3,4,5,6,7,8,9,¢,10,11,1 theo ban dd hién trang thira dat sé 8025/2019 ngay
11/9/2019 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh.
Pit ¢6 tr can: Phia Pong giap thira 14; phia Tay giap Quéc 16 51; phia Nam giap
thira 280 (thtra tam 280b); phia Bac giap thira 14.
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- Giao cho 6ng Luu Van Kh dugc quyén sé hiru, quan ly, sir dung tai san
gan lién trén dién tich dat cua thira 29 to ban d6 s6 11 x4 L gdm quén ban hang,
nha kho g3 (dién tich 598,7m?), nha & 1 (g1), mot phan nha ¢ 2 (g4) c6 dién tich
19.1m?2, mot phan nha ¢ 3 (g2) c6 dién tich 7,2m?, mot phan nha tam (t) c6 dién
tich 9,7m?(Céac nha ¢ 2 (g1), 3 (g4), 4 (g2), nha tam (t), quén ban hang, nha kho
(93) €6 Vi tri dwgc xdc dinh theo bdn vé hién trang sir dung dat s6 8025/2019,
8022/2019 ngay 11/9/2019 ciia Van phong dang ky ddt dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh).

- Ong Luu Vin Kh phai c¢6 nghia vu thanh toan lai gia tri tai san gan lién
trén dat cua thira 29 to ban d6 s6 11 xa L cho 6ng Lai Van T bao gém quéan ban
hang, nha kho (g3) (dién tich 598,7m?) gia tri 895.050.000d; nha & 1 (g1) gia tri
110.400.000d; mot phan nha ¢ 2 (g4) nam trén thaa 29 c6 dién tich 19.1m? gia tri
40.110.000d; mdt phan nha ¢ 3 (g2) nam trén thua 29 cd dién tich 7,2m? gié tri
9.504.000d; mot phan nha tam (t) nam trén thaa 29 c6 dién tich 9,7m? gia tri
1.940.000d. Tong cong gia tri tai san gan lién trén dat thuoc thira s6 29 ong Luu
Van Kh phai thanh toén lai cho 6ng Lai Van T 1a 1.058.620.000d.

2.2. Budc 6ng Lai Vin T phai tra lai gié tri dién tich dat 303,5m? thudc mot
phan thira 280 (thira tam 280b) to ban d6 s6 XY x& L, huyén L cho 6ng Luu Vin
Kh 12 6.070.000.0004 (gia tri theo chimg thu tham dinh gia s6 2859/TPG-CT ngay
01/10/2019 ctia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Dong Nai).

- Giao cho o6ng Lai Vin T duoc quyén so hitu, quan ly, st dung dién tich
dat 303,5m? thuoc mot phan thira 280 (thira tam 280b) to ban d6 s6 XY xa L,
huyén L duoc gidi han boi cac mée 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,1 theo ban dd
hién trang thira dat s6 8022/2019 ngay 11/9/2019 cta Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh. Dt c6 t&r can: Phia Pong giap thua 14;
phia Tay giap Qudc 16 51; phia Nam giap mot phan thira 280 (thira tam 280a); phia
Bac giap thura 29.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Long Thanh thu hoi va diéu chinh giay
chirng nhan quyén str dung dat so BB 289ABC, BB 289DEF, BB289GHII.

Ong Luu Vian Kh 6 trach nhiém lién h¢ véi co quan Nha nudc €O tham
quyén dé tién hanh cap doi lai glay chirng nhan quyen su dung dat doi véi thira 29
va xir ly cac gidy chting nhan quyén st dung dat lién quan dén thaa 280b.

4. Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Luu Van Kh hd tro chi phi boi dap mat
bang sé tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

BU trir nghia vy thanh toan, sau khi trir khoan tién 6ng Luu Van Kh phai
thanh toan lai cho éng Lai Van T 1a 1.058.620.000 dong va 700.000.000 dong tu
nguyén thi ong Lai Van T con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng Luu Vin Kh s6
tién 4.311.380.000 dong (bon ty ba trim muoi Mot triéu ba trdm tam muoi ngan
dong).
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Ké tir ngdy 6ng Luu Vian Kh c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Lai Vian
T khéng thanh toan sé tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i dbi véi s tién
cham tra tuong ung vai thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugce vurot qua muc |ai
suit dugc quy dinh tai khoan 1 DBiéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, néu khong co
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B¢ luat Dan sy nim
2015.

5. Vé an phi: Ap dung Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Tda &n mién nop tién an phi dan sy so
tham va phtc tham cho éng Lai Van T.

Ong Luu Van Kh phai chiu 143.380.000d4ng tién an phi dan sy so tham doi
Vi s6 tién phai tra cho Lai Van T. S6 tién tam tng an phi 46.500.000d 6ng Kh da
nop theo bién lai thu s6 006912 ngay 27/11/2018 duoc trir vao sb tién an phi ong
Kh phai chiu, 6ng Luu Vian Kh con phai nop tiép 96.880.000 dong (chin muoi sau
triéu tam tram tAm muoi ngan dong)

6. Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Lai Van T phai ¢6 nghia vy thanh toan lai
cho 6ng Luu Van Kh tién chi phi to tung 1a 177.774.000d.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Long Thanh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Long

Thanh, tinh Bdng Nai;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bng Nai:

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Long

Thanh;

- Luu: VT, hd so vu &n

Pham Thanh Dwong
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