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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Cao Gia, 6ng Ly Tho Hién.

- Thur ky phién toa: Ong Vii Van Hoang - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pik Lik: Ba Tran Thi Xuan Linh
Byi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 02 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu Iy s6 374/2025/TLPT-DS, ngay 27 thang
10 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”, do Ban an dan sy so
tham s6 59/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy
Hoa (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Pak Lik) bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 475/2025/QP-PT ngay 10
thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo Thi Hong L, sinh nim 1964; Dia chi: s6 42 Lé Loi,
phuong Tuy Hoa, tinh Pak Lak; ¢ mit.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh Man va ba Nguyén Thi Khanh - Luat su cia Cong ty Luat Trach nhiém
hiru han Bao Khanh thudc Poan Luat su tinh Pht Yén cij; Véng mat.

2. Bi don: Ong Duong Quang T, sinh nam 1978; ba Truong Kiéu M§ NG,
sinh nam 1980; dia chi: s6 58C Duy Tan, phuong Tuy Hoa, tinh Dak Lik; vang
mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Ngoé Minh Tung, sinh nim
1975; dja chi: sb 265 Nguyén Hu¢, phuong Tuy Hoa, tinh Pik Lik; co mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Van phong cong chimg Tran Pang NG Hoai; dia chi: 148 Hung Vuong,
phuong Tuy Hoa, tinh Dak Lak. Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Pang
NG Hoai — Trudng Vin phong; ving mit.



- Cong ty c6 phan MBN Jupiter; Dia chi: Tang 15 Toa nha Central Point, s6
219 ph Trung kinh, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Dinh Huynh - chtrc vu: Chuyén vién
xtr Iy no Cong ty c6 phan MBN Jupiter; dia chi: 180-182 Hung Vuong, phuong
Tuy Hoa, tinh Pak Lak; vang mit.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Quang T, ba Truong Kiéu My NG.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qQua trinh 6 tung, nguyén don ba Ngé Thi Hong L
trinh bay:

Vao ngay 02/3/2023, giita ba va vo chong ong Duong Quang T, ba Truong
Kiéu My NG c6 ky hop dong dit coc; theo d6 vo chong ong T chuyén nhuong
ngdi nha va dat tai s6 58C Duy Tan, Phuong 5, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu
Yén cta vo chong éng T véi gia 3.000.000.000 dong (ba ty dong) cho ba; ba dit
coc trude cho vo chong ong T 1.100.000.000 ddng, dua tién cho chi NG tai nha
ba nhung khong c6 ngudi nao chimg kién vi ba nghi 1a quen biét nén khong viét
gidy giao nhan tién; cung luc d6, ba NG goi cho dng T dén chd ba dén Van
phong cong ching Tran Pang NG Hoai dé 1am hop ddng dit coc va cong ching.
Hai bén hen trong thoi gian 90 ngay, vo chong 6ng T, ba NG s& hoan tat thii tuc
chuyén nhuong cho ba va ba s& dua s tién con lai 1,9 ty dong. Tuy nhién, sau
d6 vo chong ong T, ba NG khong thyc hién quyén va nghia vy ctia minh dan
dén khong thuc hién hop dong chuyén nhuong dugc. Pén nay, hop dong dit coc
hét hiéu lyc. Nay, ba khai kién yéu cau budc vo chong éng T, ba NG phai tra
tién dat coc 1a 1.100.000.000 dong va phat coc 1a 1.100.000.000 ddng theo hop
ddng dit coc di cong chimg.

Ong Ngé Minh Ting la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ong
Duwong Quang T, ba Truwong Kiéu My NG trinh bay:

Giira bi don va nguyén don c6 ky hop dong dit coc, cong ching tai Vin
phong cong ching Tran Dang NG Hoai nhung giita hai bén khong c6 viée giao
nhan tién. Do d6, hop dong cong chimg v6 hiéu vi hgp dong nay thuc chét 1a
hop dong gia cach, bi don c6 vay ciia nguyén don sd tién 1.045.000.000 dong,
hon nita, tai san hai bén mua ban, chuyén nhuong dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong. Vi vay, khong phét sinh quyén va nghia vu céac
bén. Bi don khong dong y tra khoan tién ma nguyén don yéu cau. Can clr vao
cac diéu 423, 427 cua Bo luat dan sy, bi don c6 ¥ kién 1a huy hop dong dat coc
(chi trinh bay v kién, khong c6 yéu cau phan td) va hau qua 1a khong phat sinh
hiéu luc cua hop dong.

Ong Lé Dinh Huynh la ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Céng ty cé6 phian MBN Jupiter trinh bay:



Ngay 28/10/2021, 6ng T, ba NG c¢6 ky hop dong cho vay han mirc voi Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dé vay sb tién 8 ty dong; clung ngiy
28/10/2021, hai bén c6 ky hop dong thé chip ngdi nha va dat tai 58C Duy Tan,
phuong 5, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén dé dam bao khoan vay. Hop dong
dit coc gitta ba L va vo chong 6ng T, bd NG xay ra nam 2023, khi d6 gidy to
gbc nha va dat nay do Ngan hang dang gitr nén khong thé cé gidy to gbc dé dem
dén cong chimg cho hop dong dit coc.

Ngay 25/12/2024, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong da ban khoan
ng ctia ba Truong Kidu My NG va ong Duong Quang T cho Cong ty TNHH mét
thanh vién Quan 1y tai san cta cac td churc tin dung Viét Nam. Ngay 30/12/2024,
Cong ty co phan MBN Jupiter dd mua lai khoan no néu trén tir Cong ty TNHH
mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac to chic tin dung Viét Nam theo hop
d6ng mua ban no 1984/2024/HPMBN/VAMC3-JUPITER. Theo d6, Cong ty co
phan MBN Jupiter da mua cac khoan no ctia 6ng T, ba NG, gia tri cia cac khoan
no bao gém toan by no géc, no 1ai, 1ai phat va cac nghia vu tai chinh khac phat
sinh theo cac hop dong vay va quyén ddi voi tai san bao dam lién quan dén
khoan no cta 6ng T, ba NG. Pén nay, cac khoan no cia 6ng T, ba NG da qua
han va Cong ty dang khoi kién tai Toa 4n. Viéc vo chong 6ng T, ba NG ky hop
ddng dit coc voi ba L 1a vi pham diém b khoan 2 Biéu 7 ctia Hop dong thé chap
ngay 28/10/2021 véi Ngan hang nhung nay hop dong dit coc da hét hiéu luc nén
Cong ty khdng ¢ y kién gi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Tran
Dang NG Hoai trinh bay:

Ngay 02/3/2023, vo chong 6ng Duong Quang T, ba Truong Kiéu My NG va
ba Ngo Thi Hong L c6 dén Vian phong cong chimg Tran Piang NG Hoai yéu cau
ky hop dong dit coc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CS 114651 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Phii Yén cap ngay 12/8/2019. Qua trao ddi giita vo chong ong T, ba
NG va ba L, thira dat trén dang thé chip tai ngan hang, hai bén trao d6i théng
nhat thoa thuan ky hop dong dat coc trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky cong
chtng hop dong dit coc nay, vo chong ong T, ba NG phai lién hé voi ngan hang
dé hoan tat tha tuc tra no, xoa thé chip quyén str dung dat trén, sau d6 hai bén
dén vin phong cong ching dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
trén theo hop ddng dat coc. Viée Van phong cong chimg Tran Ding NG Hoai
lap hop dong dit coc di hoi ¥ kién cac bén théng nhét theo thoa thuan diéu
khoan trong hgp dong, cac bén da hiéu rd vé tai san dang thé chp. Can ctr ho so
phap 1y thi viéc 1ap hop dong dit coc trén 1a dung quy dinh phap luat.

Tai Ban an din sv so thim s 59/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2025
ctia Toa an nhin din thanh phé Tuy Hoa, tinh Phd Yén dd quyét dinh:
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Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Ngod Thi Hong L.

Budc bi don vo chong 6ng Duong Quang T, ba Truong Kiéu My NG phai
hoan tra tién dit coc cho nguyén don ba Ngb Thi Hong L sb tién 1.100.000.000
ddng va tra khoan tién twong dwong tién dit coc (phat coc) 1.100.000.000 dong,
tong cong: 2.200.000.000 (Hai ty hai trim triéu) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/6/2025, bi don 6ng Duong Quang T, ba
Truong Kiéu My NG khang co toan bo Ban an so tham, dé nghi Toa an cip
phuc thim stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Ngo Thi Hong L.

Tai phién toa phiic thim:

-Nguyén don ba Ngo Thi Hong L giit nguyén toan bd yéu cau khai kién;

-Ong Ngb Minh Tung dai dién theo uy quyén cta bi don giir nguyén toan bd
yéu cau khang céo cua bi don.

-Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pk Lik phat biéu y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét
xtr, Tham phan, thu ky va cac duong su di thuc hién dung cac quy dinh cta Bo
luat TH tung dan su. Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng x€t xr gitt nguyén ban an
so tham.

Can cit vao cdc chimg ci, tai liéu dwoe thu thip c6 trong hé so vu dn, két
qud tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia cdc dwong su, y kién ciia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung, HO1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Khang cdo cua bi don dugc thyc hién trong thoi han
va da duoc ndp tam Ung an phi phuc thim dung trinh ty phap ludt quy dinh, do
d6 dugc giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét hop dong dit coc giira cac dwong sw, Hi dong xét xir thay:

Tai Diéu 2 cta hop ddng dit coc co ghi: Gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat cac bén thod thuan la 3.000.000.000d, bén B dit coc cho bén A sd tién
1.100.000.000d; viéc giao nhan tién do hai bén thoa thuén, tu chiu trach nhiém
ngoai sy chimg kién cua Cong ching vién. Trong khi d6 bi don khang dinh
khéng c6 viéc giao nhan tién coc, nguyén don lai cho rang da giao tién coc cho
bi don nhung nguyén don khdng cung cap dugc tai liéu, ching ctr gi dé ching
minh ¢o6 viéc giao nhan tién dit coc.



Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ban gbc dang duoc bi don thé chdp tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong dé dam bao cho khoan vay 8.000.000.000 déng (theo Hop dong thé chap
ngay 28/10/2021). Nguyén don thira nhan biét 1 tinh trang thé chip nay, dong
thoi thé hién tai Diéu 3 Hop dong. Tuy nhién, véi gia chuyén nhuong cac bén
thoa thuan 1a 3.000.000.000 dong, tién dat coc 1.100.000.000 déng 13 hoan toan
khong du dé bi don tat toan khoan vay 8.000.000.000 dong nham giai chap tai
Ngan hang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don. Nguyén don
biét rd giao dich 13 bat kha thi nhung van chap nhéan ky két hop dong dat coc
chtng t6 muc dich ctia nguyén don khong phai 12 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Nhu vay, viéc giao nhan tién dat coc 1a khong co thuc; viéc ching thuc hop
déng dat coc ma khdéng c6 viéc giao nhan tién coc la khong dung vdi ndi dung
ctia hgp dong, nén bi don cho rang hop dong dit coc ngay 02/3/2023 gia tao la
co cOo sO.

Cin cir Didu 117 va Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
tuyén bé Hop dong dit coc ngay 02/3/2023 1a giao dich v6 hiéu do gia tao.

[3] Vé giai quyét hiu qua ciia hop dong vo hiéu:

Do Hop dong dit coc vo hiéu, nén cac thoa thuan trong hop dong (bao gom
ca diéu khoan phat coc) khong co gia tri phap 1y. Cac duong su khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong, nén khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don
vé viéc budc bi don tra tién géc va tién phat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan c6 no nguyén don cac
khoan tién vay trudc d6 va viée ky hop dong 1a dé chét no. Tuy nhién, trong
pham vi don khoi kién va qua trinh td tung ctia vu an nay:

— Nguyén don chi khéi kién tranh chap Hop dong dat coc, khong khai kién
tranh chap Hop dong vay tai san.

- Cac bén chua théng nhét duge sb ng géc thuc té, 13i suat va sb tién da
thanh toan.

~ Nguyén don va bi don déu khong cung cap tai liéu, ching cr cu thé (gidy
vay tién, so sach ghi no...) lién quan dén cac khoan vay nay.

Do d6, Hoi dong xét xir khéng co co sd dé giai quyét hau qua cua giao dich
vay tai san trong ciing vu an ndy. D& dam bao quyén loi hop phap, nguyén don
c6 quyén khoi kién vé tranh chdp vay tai san bang mot vu 4n dan su khac khi co
day du chimg cu.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Ho1 déng xe&t xur xét théy can chép
nhan khang cdo ciia bi don, sira ban 4n so tham theo hudng tuyén bé Hop dong
dat coc ngay 02/3/2023 bi v6 hi€u toan bd va bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



[4] V& 4n phi:

Do ban 4n so thdm bj stra theo hudéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don, nén Ho1 dé)ng xét xur phic tham x4c dinh lai nghia vu chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat T6 tung dan
s 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nhu sau:

~ Vé an phi din su so tham:

+ Yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ngo Thi Hong L vé viéc doi lai tién
coc (1.100.000.000 dong) va phat coc (1.100.000.000 dong) véi téng sb tién 1a
2.200.000.000 dong khong dugc chap nhén. Do do, ba L phai chiu an phi dan sy
so tham c6 gia ngach d6i voi toan bo so tién nay. Muc an phi phai chiu la:
72.000.000 dong + 2% x (2.200.000.000 dong - 2.000.000.000 dong) =
76.000.000 dong (Bay muoi sau triéu dong).

+ Bi don 6ng Duong Quang Tudng va ba Truong Kiéu My NG khong phai
chiu 4n phi dan su so tham.

~ Vé 4n phi dan su phiic tham: Do khang céo duoc chip nhan nén bi don
ong Duong Quang T va ba Truong Kiéu My NG khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 117, 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Duong Quang T va ba Truong Kiéu
M§ NG. Stra Ban an dan su so tham s6 59/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nim
2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc
11, tinh Pk Lik).

2. Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 02/3/2023 dugc coéng ching tai Vin
phong cong ching Tran Ping NG Hoai (s6 cong chimg 0314, quyén sb
03/2023) giita bén dit coc 1a ba Ngo Thi Hong L va bén nhan dit coc 1a éng
Duong Quang T, ba Truong Ki¢u My NG 1a vé hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Ngo Thi Hong L
vé viéc yéu cau ong Duong Quang T va ba Truong Kiéu My NG phai tra lai tién
dit coc 1.100.000.000 ddng va tién phat coc 1.100.000.000 dong.

4. Ba Ngbo Thi Hong L c6 quyén khéi kién 6ng Duong Quang T va ba
Truong Kiéu My NG biang mot vu an dan sy khac vé "Tranh chdp hop dong vay
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tai san” dé doi lai quyén loi d6i véi s6 tién di cho vay theo quy dinh ciia phap
luat.

5. Vé an phi:

~ An phi dan si so thAm: Budc ba Ngo Thi Hong L phai chiu 76.000.000
doéng (Bay muroi sdu triéu dong) dn phi dan su so tham, duoc khau trir vao
2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam ung an phi di nop theo Bién lai s6
0012818 ngay 22/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tuy Hoa.
Ba Ngo Thi Hong L con phai nop tiép 74.000.000 dong (Bay muoi tu triéu
ddng) tién an phi dan su so tham.

~ An phi dén sy phiic thAm: Ong Duong Quang T va ba Truong Kiéu My
NG khong phéi chiu 4n phi dan sy phuc thim. Hoan tra lai cho 6ng Duong
Quang T va ba Truong Kiéu My NG 300.000 dong tién tam Gng an phi phiic
tham d4 ndp (do ba Cao Thi Thuan ndp thay) theo Bién lai thu tam tng 4n phi sb
AA/2023/0009083 ngay 18/7/2025 cua Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 11,
tinh Dak Lak.

6. Ban an phiic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV11 — bik Lik;

- THADS tinh ik Lik;

- Puong su;

- Luu ho so.

Tran Minh Quang






