TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 30/2017/DS-ST
Ngay: 29-9-2017

V/v: “Tranh chap

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.

Cac Hgi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Vin Con;

2/ Ba Mai Thi Bi.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Tan Tru tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hai — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan huyén Téan Tru,
tinh Long An xét xir so thdm cong khai vu an dan su thy 1y sé: 91/2016/TLST-
DS, ngay 28/12/2016, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 36/2017/QDXX-DS, ngay
23/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Tru gilra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Pao Xuin B, sinh nim 19xx.

Dia chi: S6 xx Tinh 16 833 4p B, thi tran T, huyén Tan Try, tinh Long An.
Co6 mat.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 19xx.

Dia chi: S6 xx Tinh 16 833 4p B, thi tran T, huyén Tan Try, tinh Long An.
C6 mat.

3/ Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:
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3.1/ Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 19xx. Cé mit.

3.2/ Chi Pao Thi Thay V, sinh nam 19xx.

Cung dia chi: TL 833 ap B, thi tran T, huyén Tan Try, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép cho chi V 12 ba Tran Thi Thanh N, sinh nim
19xx. Pai dién theo ty quyén “vin ban ty quyén ngay 27/12/2016”. C6 mit.

3.3/ Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 xx Tinh 16 833 ap B, thi trdn T, huyén Tan Try, tinh Long An.
Co6 mat.

3.4/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Do 6ng Trinh Phudc T dai dién theo uy quyén “van ban uy quyén sb
1231/UQ-UBND ngay 04/9/2017”. Cé don xin ving mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 12/12/2016, don khoi kién bo sung ngiy
28/12/2016 va nhimg 10i trinh bay tiép theo cta nguyén don 6ng Pao Xuan B,
nhu sau:

Nam 1994, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat do Uy ban nhan dan
huyén Tan Tru c6 chiéu ngang 5,65m + 5,14m, chiéu dai 16m + 15,91m, thua
dat 118, t& ban dd 21, co dién tich 1a 86,3m? toa lac ép B, thi tran T, tinh Long
An va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 09/11/2001. Nam
2014 6ng c6 xin xdy dung nha ¢ gia dinh va dugc cp Gidy phép xay dung voi
chiéu ngang 5,4m + 5,14m, chiéu dai 12m, téng dién tich xay dung la 63,24m2
nhung hién tai 6ng chi xay dung chiéu ngang 5m + 4,83m chiéu dai 12m, tong
dién tich 58,98m".

Giap ranh phan dat cua ong I1a phan dat thira sé 117 caa dng Nguyén Vin
M. Nam 2016 ong M xay dung nha ¢ va khong c6 moi ong ra dé hai bén xac
dinh ranh gioi. Khi xay dung 6ng M da 1an sang dat dng céc vi tri A, B, B1, C,
C1 nhu Manh trich do ban dd dia chinh ngay 22/8/2017 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Tan Tru.

Phan tranh chap tai vi tri A, C1, B1 c6 twong nha cia 6ng M thi ong dong
y giao phan dat nay cho 6ng M tiép tuc s dung va yéu cau 6ng M hoan tra lai
gia tri quyén st dung dat. Cac vi tri tranh chap B, C thi dng yéu cau 6ng M hoan
tra lai quyén sir dung dat. Riéng vi tri B c6 ban cong ctia 6ng M lan khéng gian
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ctia 6ng nhu Manh trich do ban d6 dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén Tan Tru do vé& ngay 22/8/2017 thi 6ng yéu cau 6ng M cat bo
ban cong chiéu ngang 1a 0,35m + 0,3m, chiéu dai 1a 1,37m.

Vi tri D va E 1a dit cong nhung nha nudc giao cho dng duoc quyén su
dung. D4i vai vi tri tranh chap D va E 6ng khong tranh chap va rat yéu cau tranh
chap vi tri D va E theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 22/8/2017 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru do v& ngay 22/8/2017.

2. Tai ban ty khai ngay 10/01/2017 va tai phién toa bj don 6ng Nguyén
Van M trinh bay:

Ngay 23/4/1998 6ng dugc Uy ban nhan dan tinh Long An cap Giay chiing
nhan quyén st dung dat thira s6 117, to ban @6 21, dién tich 90,8m” toa lac 4p B,
thi tran T, huyén Tan Try, tinh Long An. Ngudn géc dat 1a do dng nhan chuyén
nhuong tir Uy ban nhan dan huyén phan 16 ban dat cong.

Niam 2016 ong xdy nha va c6 xin gidy phép xay dung va dugc Uy ban
nhan dan huyén Tan Tru cip Gidy phép sé 93/GPXD ngay 12/4/2016.

Giap ranh dat caa 6ng | thira 118 cua 6ng Pao Xuén B, phan dat hai bén
st dung khong c6 ranh dat cuy thé.

Khi xin gidy phép xay dung nha chiéu ngang la 6m chiéu dai la 11,5m (c6
do dac thuc té) nhung thuc té dng xay dung ngang 5,38m + 5,96m, dai 14,9m.
Trong qua trinh sir dung dat 6ng st dung dtng vi tri dat khdng c6 lan sang dat
cua 6ng B va khong ddng y theo yéu cau caa dng B.

Nam 2014 thi ong Bay xay dung nha hét ranh dét cua dng Bay, phan dat
con lai thi 6ng xay dung, nha 6ng Bay xay trudc nén 6ng khéng co lan dat cua
ong Bay.

Ong khéng nhé rd thoi gian, éng B ¢6 chuyén nhuong cho dng Luu Vin
H 2 tic dat chiéu ngang ranh dat. Roi ranh dat cua ong B vo 2 tac. Dat dng B bi
mét 1a do dng B chuyén nhuong cho 6ng Luu Van H, khdng phai do 6ng lan dat
cua 6ng B. Giira 6ng B va 6ng H thoa thuan nhu thé nao vé viéc chuyén nhuong
thi 6ng hoan toan khéng biét.

Pat caa 6ng H cach dat cua 6ng B 3 16 dat, khi H xay nha thi lan sang dat
ctia ngudi ké bén (6ng khong biét rd ho tén, 16 dat nay 6ng H dang thué dé lam
kho dé mua ban gao). Pén khi 6ng K cat nha thi dng H c6 thoa thuan véi ong K
la 6ng K nhuong lai 2 tic dat dé tra lai cho ngudi ké bén (6ng khdng biét ho
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tén). Ong K lan dat sang dat ba M, ba M lan sang cua 6ng B. Giira 6ng B va 6ng
H tu thuong luong Vi nhau nhu thé ndo thi 6ng khong biét.

Ong dong y voi Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 22/8/2017 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru do v&.

Déi véi vi tri tranh chap D, E thi éng Bay khong tranh chap va rat yéu
cau. Ong M xac dinh khéng tranh chip vi tri D va E theo Manh trich do ban do
dia chinh ngay 22/8/2017 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén
Tan Tru do vé ngay 22/8/2017.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh N dong thoi
dai dién cho Pao Thi Thay V trinh bay:

Ba N la vg cua 6ng Dao Xuan B. Khi 6ng M xa@y dung nha thi ba c6 ndi
véi 6ng M co lan sang dat ciia ba nhung 6ng M van xay nha. Ba thong nhat 1oi
trinh bay cua 6ng B va khdng c6 bo sung gi.

Ba N dai dién cho chi V trinh bay: V Ia con cua dng B va ba N. Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi thira dat 118 1 tai san caa dng B va ba N, chi V
khong co dong gop gi va khong co v kién gi vé viéc tranh chap gitra ong B va
ong M.

4. Ba L& Thi Kim L trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin M. Ba thdng
nhat vai 1oi trinh bay caa 6ng M va khong c6 y kién gi bo sung.

5. Pai dién Uy ban nhan dan huyén Tan Tru la 6ng Trinh Phuéc T ¢ don
Xin vang mat va ¢ y kién nhu sau: Phan ong Pao Xuan B va 6ng Nguyén Vin
M dang tranh chap tai vi tri D, E theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
22/8/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan Tru do vé 1a
dat cong do Uy ban nhan dan thi tran T quan ly. Theo Quy hoach sir dung dat
duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1693/QD-UBND ngay
27/5/2014 phan dat tai vi tri D, E dugc quy hoach 1a duong giao thong. Ong B
va 6ng M tranh chap phan dat nay khong c6 co so.

Tai phién toa:

Cac duong su trinh bay di cung cap du cac ching ct, khéng cung cap
chang ctr gi thém dong thoi van giir y kién va yéu cau caa minh.

6. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Tru phat biéu:
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V& hinh thic: Toa an da thu ly vu 4n dung tham quyén, xac dinh dung tu
cach cac duong su, Viéc giai quyét vy an chua dung thoi han quy dinh. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va nhitng ngudi tién hanh té tung da tuan
theo quy dinh cua Bo luat t tung dan sy. Nhimg ngudi tham gia té tung da chap
hanh dang quy dinh phéap luat.

V& noi dung: Phan dat tai thira 117 cua 6ng Nguyén Van M va thta 118
cia 6ng Pao Xuin B duoc nha nudc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung trong qué trinh str dung nguyén don va bi don khong thoa thuan cam cot
moéc ranh, nguyén don va bi don khong cé chiing ctr chimg minh ranh dat gitra
hai bén day 1a 15i cua nguyén don va bi don. Mic khac, dién tich dat caa nguyén
don va bi don déu bj thiéu so vai Gidy chung nhan quyén su dung dat nén khong
c6 cin cir xac dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cia 6ng B hay
ong M.

Can ct Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013. D& nghi Hoi ddng xét xir
xem Xét chia d6i phan dat dang tranh chap theo chiéu doc, méi bén nhan %. Tuy
nhién, do dng M da xay dung nha kién ¢ ¢ ban cong lan sang nha 6ng B duoc
nhan nén dé nghi giao toan bo dién tich 5,8m? phan dat dang tranh chip cho 6ng
M. Ong M phai thanh toan gié tri quyén sir dung dat dién tich 2,9m?* cho 6ng B.

Pinh chi yéu cau tranh chp tai vi tri D, E thé hién trong Manh trich do
dia chinh s6 27 — 2017 do nguyén don rit yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap va thAm quyén cta Toa an: Ong Pao Xuan B khai
kién ong Nguyén Vin M yéu cau tra lai phan dat 1an chiém la quan hé “tranh
chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai” quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 ciia Bo luat to tung dan su; thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Tan Tru theo quy dinh tai cac Diéu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua duong su: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a dai dién Uy ban nhan dan huyén T c6 yéu cau xét xir vang mat nén Toa an tién
hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai Diéu 228 cua B luat té tung dan su.

[3] Phan dét thira s6 118 ciia 6ng B va thira s6 117 cta 6ng M c6 ngudn
gbc do Uy ban nhan dan huyén T giao c6 thu tién.

[4] Nguyén don yéu cau bi don hoan tra phan dat dang 1an chiém tai vi tri
A, B, B1, C, C1 theo Manh trich do ban db dia chinh 27- 2017 ngay 22/8/2017
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan Tru do v&. Bi don
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khong ddng y vi khong c6 1an chiém. Hién tai phan dat nay ong M dang sir dung
va c0 tai san la buc tuong cua 6ng M.

[5] Tai phién toa 6ng B yéu cau 6ng M tra phan dit C, C1, B, B1, phan dat
dang tranh chip tai vi tri A yéu cdu 6ng M hoan tré lai gia tri quyén st dung dat.
Xét, phan dat hai bén dang tranh chip st dung tir nim 1994 cho dén nay, trong
qua trinh st dung thi hai bén khéng c6 xac dinh ranh giéi 1d rang. Ong B xéc
dinh phia trudc ong cé trong cdy cau va phia sau ong co trong cay khé dé lam
ranh dat hai bén nhung ong M khong dong y voi ranh dat do ong B trinh bay.
Ong B va 6ng M khong c6 chimg ctr chimg minh ranh dat ctia hai bén. Nam
2014 6ng B tién hanh xay dung nha va c6 chira ranh chiéu ngang phia trudc
0,5m va phia sau 1a 0,3m. Nam 2016 ong M cét nha va 1an sang phan dat 6ng B
chira 1am ranh. Giita hai bén sir dung dat nhung khong 1am ranh cu thé. Tai
phién tda cac bén khong thdng nhat dugc ranh dat.

[6] Ong M trinh bay 6ng c¢6 mua thém 2m chiéu ngang nhung khong c6
can clr chimg minh nhung niam 1998 6ng duoc nha nudce cip Gidy ching nhan
quyén st dung véi dién tich 1a 90,8m? 13 cin clr vao ban dd dia chinh duoc lap
bang phuong phap do dac truc tiép timg thira dat. Pidu nay chimg minh phan dat
6ng M sir dung c6 dién tich 1a 90,8m? Ong M trinh bay cit nha cé xin Gidy
phép xdy dung ngang 6m va xay dung khong du 6m (thuc té dat ong dang st
dung ngang khong du 6m). Gidy phép xdy dung khong phai 1a cin clir xem xét
tinh hop phap va no chi c¢o gia tri phap 1y cho xay dung. Ngoai ra, dng M cho
rang ong B ¢6 chuyén nhugng 0,2m chiéu ngang cho 6ng Luu Vin H nén dat
ctia ong B bi thiéu. Ong B, 6ng H x4c nhan khong c6 nhan chuyén nhuong dat
va 6ng M khong c¢6 chtng cit chimg minh viéc dng B ¢6 chuyén nhugng dét cho
ong H.

[7] Phan dat 6ng B str dung thira 118 nam 2001 duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat v4i dién tich 86,3m2. Nhung theo Manh trich do 27 -
2017 ngay 22/8/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Téan
Tru do v& thi dién tich dat hai bén st dung déu thiéu va hai bén sir dung khong
xé4c dinh dugc ranh rd rang 1a do 15i hai bén nén Hoi dong xét xir xét thdy phan
dat dang tranh chap nay la ciia 6ng B va 6ng M nén mdi bén duoc nhan dién tich
2,9m°.

[8] Ong Bay dong ¥ giao phan dat dang tranh chép tai vi tri A cho dng M
va yéu cau 6ng M phai hoan tra gia tri dat. D4i v6i vi tri tranh chép B, B, C, C1
6ng B yéu cau dugc nhan quyén st dung dat. Ong B yéu cau dap bo tuong tai vi
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tri B1, C1 va cat bo ban cong tai vi tri B ctia nha 6ng M. Xét, trén phan dat dang
tranh chap tai vi tri A, B1, C1 ¢6 bd tudng ¢ dinh va vi tri B ¢6 ban cong cia
6ng M, trudng hop cit bo ban cong s& anh huong dén két cau cua nha va khong
thé cat bo nén Hoi déng xét X giao phﬁn dat dang tranh chép tai vi tri A, B, B1,
C, C1 cho dng M sir dung va ong M hoan tra lai gi tri cho 6ng B phan dat dugc
chép nhan 1a 2,9m? véi sb tién 7.250.000d.

[9] P6i véi vi tri D, E: Phan dét vi tri D, E 1a dat cong do Uy ban nhan
dan thi tran Tan Tru quan ly, trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su c6
tranh chap phan dat tai vi tri D, E nhung ngay 12/8/2017 6ng B va ba N c¢6 don
rt yéu cu va tai phién toa ong B rat yéu cau va 6ng M khong tranh chap vi tri

D, E nén Ho1 dong xét xur khong xem xé&t.

[10] Vé 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin M phai chiu an phi dan
su so tham trén phan gia tri quyén sir dung dét phai tra cho dng B 1a 7.500.000d
X 5%. Ong B phai chiu &n phi trén phan dat khong duoc chap nhan 2,9m® x
2.500.0004d x 5%.

[11] Vé cac chi phi, gdm: do dac I1a 1.916.000d, dinh gia tai san la
1.000.000d, xem xét tham dinh tai chd 1a 150.000d, tong cong la 3.066.000d.
Ong B va dng M phai chiu % chi phi nay.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015; Ap dung Piéu 688 cua Bo luat dan su nam 2005; khoan 1 Piéu 100,
Piéu 166, khoan 1 DBiéu 203 Luat dat dai nam 2013; Phap 1énh an phi, 16 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Xuan B vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” v6i 6ng Nguyén Van M.

2. Buoc d6ng Nguyén Vin M phai tra cho 6ng Dao Xuan B tra s tién gia
tri quyén st dung dét 1a 7.250.000d (Bay triéu, hai trim nim muoi nghin d6ng).
Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Pao Xuan B, néu cham thi hanh,
6ng Nguyén Vin M con phai tra thém tién 13i cho dng B theo quy dinh tai Diéu
357 cua B0 luat dan sy nam 2015.
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3. Ong M duoc quyén su dung phén dat tai vi tri A, B, BI, C, C1 theo
Manh trich do dia chinh 27-2017 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Tan Tru do v€ ngay 22/8/2017.

Céc duong su 0 trach nhiém lién hé co quan quan 1y nha nudc vé dat dai
dé duoc cip, diéu chinh dién tich dat cua Giay chiing nhan quyén sur dung dat
dat dang dién tich thuc té theo quy dinh cua phap luat.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Pao Xuan B vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Vin M hoan tra phan dat tai vi tri D, E theo Manh trich do dia chinh 27
- 2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan Tru do v& ngay
22/8/2017. Ong Pao Xuén B duoc quyén khoi kién lai dbi véi yéu cau dinh chi
nay.

5. Vé chi phi khéac: Tong cong 1a 3.066.000d. Ong Pao Xuan B va ong
Nguyén Vin M mdi ngudi phai chiu 1.533.000d. Ong B da nop sé tién nay nén
budc 6ng M hoan lai cho 6ng Bay sé tién 1.533.000d (Mot triéu, nim trim ba
muoi ba nghin dong). Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctua dng Pao Xuan
B, néu cham thi hanh, 6ng Nguyén Vin M con phai tra thém tién 1i cho ong B
theo quy dinh tai Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015.

6. VVé an phi: Ong Nguyén Vian M phai chiu 362.500d (Ba trim sau muoi
hai nghin, nim traim d6ng) &n phi dan su so tham sung vao cdng quy nha nudéc.

Ong Pao Xuan B phai chiu 362.500d (Ba trim sau muoi hai nghin, nim
trim dong) nhung duoc khau trir s6 tién tam tng an phi 6ng Pao Xuan B s6 tién
200.000d (Hai trim nghin dong) 4n phi dan sy so tham theo bién lai thu sé
04570 ngay 28/12/2016 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try. Ong B
phai nop tién s tién 162.500d (M6t traim sau muoi hai nghin, nam tram dong).

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an so thAm trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thyuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhan:
-TAND tinh Long An.
-VKSND huyén Tdin Tru.

-THA DS huyén Tdn Tru.

-Cac duong su.
- Luu ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Kim Thoa



