TOAANNHANDANTHANHPHOVINHLONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 64/2022/DS-ST
Ngay: 03 - 8 - 2022
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Duong Thi Phung

Ba Huynh Thi Chi

- Thuw ky phién toa: Ba N guyén Ngoc Tra My - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din thinh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién

Trong ngay 03 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd
Vinh Long x€t xur so' thdm cong khai vu an thu Iy s6 72/2022/TLST-DS ngay
17/5/2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dwa vy an ra
xét xur s0 76/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1978 (c6 mat)

Noi cu tri: s6 nha M, duong C, phudng H, thanh phé V, tinh Vinh Long
- Bi don: Ong Nguyén Théi B, sinh nim 1981 (vang mit)

Noi cu tra: s6 nha H, duong V, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Long
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh ndm 1976 (vang mit)

2. Ong Lé Vin Q, sinh ndm 1993 (vang mat)

Cung noi cu tra: s6 nha H, duong V, phuong N, thanh phd V, tinh
Vinh Long

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 11/4/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng
Nguyén Van T trinh bay:



Ngay 12/7/2019, 6ng T va dng Nguyén Théi B ky két Hop dong dit coc
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira 487, t& ban d6 32, dién tich
254,3m?% dia chi: khém S, phuong N, thanh phd V véi gia chuyén nhugng
250.000.000 dong. Ong T giao 6ng B nhan coc sb tién 100.000.000 dong cb bién
nhan nhan tién do ong B ky tén, ghi ho va tén, diém chi vao bién nhan; sb tién
150.000.000 déng con lai tra ong B khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat chinh thirc khong qua 03 thang la ngay 12/10/2019. Hop
déng dugc cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D, sd cong
chung 3538. Pén ngay 30/7/2019, ong B d¢& nghi nhén thém tién dat coc
50.000.000 dong va ong T giao thém 6ng B nhan sé tién coc 50.000.000 dong,
c6 bién nhén viét tay ctia ong B.

Hét thoi han 03 thang theo thoa thuan, ong B khong tién hanh thu tuc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cung tai san khac gan lién thua
dat 487 véi 6ng T. Luc nay, 6ng B cho biét 6ng B va vo 1a ba T da ly hon, da
chia tai san nha dat tai thira 487 nén 6ng B khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi éng T duoc.

Ong T khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dat coc quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong chuang 3538 ngay 12/7/2019 cua Vian
phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D; yéu cau ong B tra lai 6ng T so tién dit
coc da nhan 150.000.000 dong va bdi thudng coc s tién 150.000.000 ddng, tong
cong 300.000.000 ddng. Ly do yéu cau bdi thudng coc: Tai Piéu 7 cta hop dong
dit coc da thoa thuan néu 6ng B khong thuc hién cac thu tuc, khong ky két hop
déng chuyén nhuong, khong giao tai san theo thoi gian nhu dé thoa thuén thi bdi
thuong 6ng T s6 tién bang hai 1an tién coc da nhan. Muc dich 1ap hop dong dit
cocC ngay 12/7/2019 gitta 6ng T voi 6ng B nham dam bao viéc thuc hién hop
dong, 16i thudc vé 6ng B hoan toan dan dén hop dong khong thuc hién dugc.

Tai Bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 04/7/2022, 6ng Nguyén Théi
B trinh bay:

Ong B thira nhan ky két voi 6ng T hop dong dit coc quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat thira 487, t& ban d6 32, sd cong ching 3538 ngay
12/7/2019 cta Van phong cong chimg Nguyen Thi Ngoc D; thira nhan dé nhan
tién dit coc hai lan tong cong 150.000.000 dong Theo yéu cau khai kién cia
ong T, 6ng B ddng y huy hop ddng dit coc ngay 12/7/2019, ddng vy tra lai 6 ong T
s6 tién coc dd nhan 150.000.000 dong Riéng yéu cau boi thuong coc so tién
150.000.000 ddng thi 6ng B khong dong y, dé nghi dugc mién bodi thuong. Ly
do khong ddng y: Do quan hé hon nhan ctia 6ng B v6i ba T dd c¢6 Ban an Sy
70/2019/HNGD-ST ngay 16/8/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phdé V quyét
dinh ly hon, chia d6i bang hién vat nha va dat tai thira 487 nhung ban 4n chua
dugc t6 chirc thi hanh an nén ba T chua thanh toan lai 6ng B s6 tién chénh léch
do nhén tai san nhiéu hon. Khi ndo ba T thanh toan lai 6ng B s tién chénh 1éch
chia tai san chung thi 6ng B tra lai 6ng T s tién coc d nhan 150.000.000 dong.
Ong B bao luu y kién nay sudt qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai



quyét, xét xtr vang mit 6ng B qua trinh tién hanh t6 tung cuing c&c phién toa so
tham, phuc tham.

_ Tai Bién ban ldy 1oi khai cia dwong sir ngay 15/6/2022, ba Nguyén Thi
Hong T trinh bay:

Ba T va 6ng Nguyén Théi B ly hon, da chia tai san chung vo chong theo
Ban an s6 70/2019/HNGD-ST ngay 16/8/2019 cua Toda an nhan dan thanh phé
V. Nha & va thira dat 487, to ban dd 32, dién tich 254,3m? di duoc Toa an chia
d6i, 6ng B nhan nha trudc gan dién tich dat 110,8m?, ba T nhan nha sau gan dién
tich dat 139,5m?.

Ngay 12/7/2019, 6ng B va 6ng Nguyén Vin T ky két Hop ddng dat coc
nham chuyén nhuong thira dat 487 clng 01 nha & riéng 1é cép 4 thi ba T hoan
toan khong hay biét, khdng ky tén vao hop dong dit coc, khéng st dung vao sb
tién 150.000.000 dong ma 6ng B nhan cua 6ng T. Viéc tranh chap so tién dat
coc 150.000.000 dong, boi thuong coc 150.000.000 dong theo yéu cau khai kién
cua ong T do Ong B giai quyét véi 6ng T. Ba T khong dong y tra bat ca khoan
tién nao trong s tien néu trén do khéng tham gia vao giao dich, khong str dung
tien. Ba T bao luu klen nay sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an, dé nghi Toa
an giai quyét, xét xir vang mat ba T qua trinh tién hanh t6 tung va cac phién toa
so tham, phac tham.,

Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong s ngay 20/6/2022, éng Lé Vin Q
trinh bay:

Ong Q la con riéng cta ba T, khong hay biét, khong ky tén vao Hop dong
dat coc quyén sur dung dat va tai san gan lién voi thira dat 487, to ban do 32 lap
ngay 12/7/2019. Ong Q khong sir dung vao s tién 150.000.000 dong ma ong B
nhan tir 6ng T. Viéc tranh chap s6 tién dat coc 150.000.000 dong, boi thudng
coc 150.000.000 déng do 6ng B glal quyét véi 6ng T. Ong Q khong dong y tra
bat ctr khoan tién nao trong so tién néu trén do khong tham gia vao giao dich.
Ong Q bao luu y klen nay suét qua trinh Toa an giai quyet vu 4n, dé nghi Toa an
giai quyét, xét xtr vang mat ong Q trong qua trinh tién hanh t6 tung cling cac
phién toa so tham, phuc tham.

Tai phién toa so tham: Ong T yéu cau 6ng B tra sb tién coc di nhan
150.000.000 dong va thay d6i mot phan yéu cau khai kién, khéng yéu cau éng B
tra s tién phat coc 150.000.000 ddng ma yéu cau ong B tra tién 14i cham tra cua
s6 tién coc 150.000.000 dong da nhan voi 13i suat bang 13i suat ong T vay tién
ngan hang dé giao coc 6ng B 1a 12,5%/nim, thoi gian tra 13i bat dau tinh tir ngay
30/7/2019 dén ngay xét xir so tham, ddng ¥ tinh tron 36 thang. Ong T dugc 6ng
B giao gitr ban chinh mot Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 613953 do Uy ban nhan dan thanh
phd V cap ngay 14/10/2014 cua thira dat 487, to ban d6 32 do c& nhan 6ng
Nguyén Théi B dung tén nén 6ng T sé tra lai 6ng B ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat khi ong B tra du tién ong T.



Bi don cung ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 ¥ kién dé nghi Toa
an xét xur vang mat tai phién toa so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Vinh Long phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thim phan, Hoi dong xét xir déu tuan theo dung
quy dinh phép luat td tung; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dan su déu thyuc hién dung quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Cac
Piéu 26, 35, 39, 147, 244 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 328 Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T. Huy
Hop dong dit coc quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé cong ching
3538 ngay 12/7/2019 ciia Vin phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D. Budc
6ng B tra ong T s6 tién coc 150.000.000 dong va tién 1ai cham tra 56.250.000d,
tong cong: 206.250.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén cua ong T tra 6ng Nguyén
Théi B ban chinh mot Gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BT 613953 do Uy ban nhan dan thanh phd V
cap ngay 14/10/2014. Budc 6ng B nop sb tién 10.312.500 dong an phi
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc td tung: Ong T khoi kién 6ng B tranh chip hop dong dat
coc vi cho rang ¢6 quyén va loi ich hop phap bi xdm pham la co quyén khoi
kién. Bi don ¢ dia chi cu tru tai thanh phd V nén tham quyén giai quyet vu an
thudc Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long. Ong B, ba T, 6ng Q cd y kién dé
nghi xét xir vang mat nén Hoi ddng xét xur quyét dinh xét xir vang mit Cac
duong su trén. Vi vay, thu tuc td tung trong vu an dam bao quy dinh tai cac biéu
28, 35, 39, 186, 228 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Hop dong dit coc quyén sir dung dat va tai san gan lién vi thira dat
487, to ban do 32, dién tich 254,3m?, dia chi: khdm S, phuong N, thanh phd V
lap ngay ngay 12/7/2019 giira 6ng T va 6ng B sd cong chung 3538 cua Vian
phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D duoc 6ng B thira nhan dung chir ky tén,
dau diém chi, chir ghi ho va tén ctia 6ng B; xac dinh d nhan tién dit coc do dng
T giao hai lan tong so tién 150.000.000 dong nén day 1 nhing tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 B6 luat T tung dén sy.

Ong B dong y voi yéu cau khoi kién ctia ong T v& viée huy hop dong dat
coc ngay 12/7/2019 do khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong quyén st
dung dat cing nha & gan lién v6i dét tai thira 487, dong ¥ tra ong T sb tién coc
d3 nhan 150.000.000 dong nén day 1a sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su
phu hop quy dinh cua phap luat duoc Hoi dong x€t xur chap nhan; tuyén huy
Hop dong dit coc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/7/2019,



s6 cong chimg 3538 cua Van phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D; budc 6ng
B tra lai 6ng T sb tién dit coc 150.000.000 dong.

[3] Tai khoan 1 Diéu 6 cua Hop ddng dic coc ngay 12/7/2019, éng B
(Bén A) cam doan:

“].2. Thita ddt va tai san gan lién véi dat thudc truong hop dwoc chuyén
nhuwong quyén su dung theo quy dinh cua phdp lugt.

1.3. Tai thoi diém giao két hop dong nay: a) Thira ddt va tai san gan lién
voi ddt khong co tranh chap...

1.6. Bén A cam doan khéng con ai khdc c¢é chung quyén so hitu, siv dung
tai san noi trén va cam ket chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt néu co
phat sinh tranh chap”.

Hoi dong xét xtr nhan thay, hop dong dat coc ngay 12/7/2019 nham muc
dich dam bao viéc chuyen nhugng quyén st dung dat cing nha & gan lién trén
dat tai thira 487, to ban d6 32. Ong B biét rd tir ngay 17/12/2018, Toa an da thy
ly, giai quyét vu an “Ly hon, chia tai san khi ly hon” gitta ba T va 6ng B tai nha
va dat thia 487, ¢o ban an so tham vao ngay 16/8/2019 nhung trong thoi gian
Toa an dang giai quyet vu an thi vao ngay 12/7/2019 6ng B lai xac lap hop dong
dic coc voi 6ng T nham chuyén nhuong nha va dat tai thira 487 trong khi tai san
dang co tranh chap la khong ding n61 dung cam doan trong hop dong va khong
phu hop quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013 vé diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Nhu vay, ong B déd khong cung cap voi ong T thong tin day du, trung thuc
va chinh xac vé thuc trang nha ¢ cung quyén str dung dat tai thira 487. Ong T
trinh bay ong B 1a nguoi dé xuat voi dng T trong viéc rao ban nha, dit tai thira
487 bang gia 250.000.000 dong. Ong T khong biét vo chong 6ng B dang thuc
hién tha tuc ly hon tai Toa an, gidy chimg nhan quyén s dung dat thira 487
mang tén c& nhan 6ng B nén 6ng T cho rang khong co 13i trong viéc huy hop
ddng 1a phi hop véi cac tinh tiét, dién bién sy viée va tai liéu, chimg ct ¢0 trong
ho so vu an. Vi vay, Hoi déng xét xtr xac dinh 16i dan dén khong xac lap dugc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai
thira 487 gitra 6ng T v&i 6ng B thudc vé ong B toan bo.

Tai phién toa so tham, ong T thay ddi yéu cau khoi kién, khong yéu cau
phat coc ma yéu cu ong B tra tién 13i cham tra cua sb tién 150.000.000 dong
v6i 13i suat 12,5%/nam, thoi gian tra 13i bat dau tinh tir ngay 30/7/2019 dén ngay
xét xtr so tham, dong ¥ tinh tron 36 thang (03 nam) la tu nguyén, co6 191 cho 6ng
B, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, phut hop voi quy dinh tai
Diéu 244 B luat T tung dan su va Cac Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan sy nén
dugc chip nhan. Ong B phai tra ong T tién 1ai nhu sau: 150.000.000 dong x
12,5%/mam x 03 nim = 56.250.000 dong. Tong cong s6 tién ma ong B phai tra
6ng T 14 206.250.000 dong.



Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng T tra 6ng B mot ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BT 6139XX do Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long cip
ngay 14/10/2014 cua thira dat 487, to ban d6 32.

[4] An phi: Budc 6ng B ndp sb tién 10.612.500 dong an phi dan sy so
tham ((206.250.000 dong x 5%) + 300.000 d6ng an phi dan sy khong gia ngach
do huy hop dong). Hoan tra 6ng T sd tién tam tGng an phi da nop.

Xéty kién deﬁ ngl}l ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh
Long 1a c6 can ctr dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 186, 228, 244 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015; cac Piéu 328, 423, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 188 Luat Dét dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26, cac khoan 3 va 4 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T,

Huy bé Hop dong dit coc quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
thira 487, to ban do 32, dién tich 254,3m? dia chi: khém S, phuong N, thanh
phéd V, s6 cong chimg 3538 ngay 12/7/2019 ctia Vin phong cong ching Nguyén
Thi Ngoc D.

Budc ong Nguyén Thoi B tra ong Nguyén Vin T tong sb tién coc va tién
14i 206.250.000 dong (hai tram I¢é sau triéu hai tram ndm muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéac.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Vin T tra ong Nguyén Théi B
ban chinh mét Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT 6139XX do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh
Long cap ngay 14/10/2014.

2. Budc 6ng Nguyén Théi B ndp s6 tién 10.612.500 dong (muoi trigu sau
tram muoi hai ngan nam tram dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Van T sd tién tam Gmg an phi 11.300.000 qéng
(muoi mot triéu ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ng an phi s6 No
0001188 ngay 04/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Vinh Long.



Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Cac duong sy co quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an
ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat, niém yét hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n tinh: 1; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 4;

- Luu: 5.

(Da ky)

Nguyén Thi Thu Van






