TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DPEC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban an s6: 18/2023/DS-ST
Ngay: 13-6-2023
V/v tranh chép vé dan su
hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba V& Thanh Thiy
Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh

2. Ong Nguyén Vin Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Sa Péc, tinh Pong Thap.

- DPai dién Vien kiém sit nhéan din thanh phé Sa Déc, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vian Trung - Kiém sat vién.

Ngdy 13 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Sa Béc xet
Xt so tham cong khai vy an thu Iy s6 203/2022/TLST-DS, ngay 07/11/2022 Ve
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
19/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6
18/2023/QBST-DS ngay 25 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP Q
Dia chi: Tang A va Tang B Toa nha S - A P, phuong B, Quéan A, thanh ph
Ho6 Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong giam ddc
Pai dién theo uy quyén: 1.0ng Nguyén Hai T; chirc vu: Can bd Ngan hang
TMCP Q.
2.0ng Lam Duong Thién P; chtrc vu: Can bd Ngan
hang TMCP Q.
3.Ba Nguyén Thao T1; chic vu: Can bo Ngan
hang TMCP Q.
Cung dia chi: Tﬁng F, Toanha P - s6 B, U, phuong B, quan B, thanh phé
H6 Chi Minh.



2. B don: 1. Ba Huynh Thi Tuyét L, sinh nim 1982.
2. Ong Nguyén Quéc T2, sinh nim 1980
Cung dia chi: S6 A, khom A, Phudng C, Thanh phd S, tinh Pong Thép.
Pai dién hop phap cua ong T2: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1960.
Dia chi: T6 A, ap T, xa T, huyén C, tinh DPong Thap, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 29/11/2022).
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Anh T3, sinh nim 1974
bia chi: B, khu dan cu khom C, phuong A, TP ., tinh Déng Thap.
3.2. Ong Nguyén Minh T4, sinh ndam 1975
Dia chi: 200/2 duong Ly Thuong Liét, khom 4, phuong 1, TP. Sa Péc, tinh
Pong Thap
3.3.0ng Nguyén Giang T5, sinh nim 1982
3.4.0ng Nguyén Ty T6, sinh nim 1978
3.5.Nguyén Huynh Gia M, sinh nim 2008
Cung dia chi: S6 B, khu dan cu khom C, phuong A, TP ., tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién hop phéap cua Gia M1 12 ba Huynh Thi Tuyét L, sinh nim
1982.
Dia chi: SO A, khom A, phuong C, TP ., tinh Dong Thap.
Pai dién theo ty quyén cta 6ng T5, 6ng T6 14 6ng Nguyén Van H, sinh nim
1960.
Dia chi: T6 A, ép T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap, 1a nguodi dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén 03/4/2023).

Tai phién toa, ¢é mdt anh P va éng H, vang mdt ba L, dng T4, dng T3 khong
cé ly do.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia 10 tung tai Toa dan, nguwoi dai dién hop phap cua
nguyén don Ngan hang TMCP Q la anh Ldam Dwong Thién P trinh bay:

Vao ngay 19/8/2020, ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Québc T2 co ky
Hop dong tin dung sb 858145820 dé vay cua Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan
hang) s6 tién vbn vay 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndm tram triéu dong). Muc dich
vay: tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thoi han vay 14 120 thang 1ai suat
dugc tinh tir ngay giai ngan, voi 1ai suat 9,8%/nam duoc ap dung cho 12 thang dau,
tir thang thtr 13 13i suét s& dugc didu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suét co sé
theo san pham cong bién d6 3,9%/ nam.

Vo ngay 19/01/2021, ba Huynh Thi Tuyét L va ong Nguyén Quoc T2 tiép
tuc ky Hop dong tin dung s6 7947915.21 dé vay ciia Ngan hang 1a 270.000.000
ddng. Muc dich vay: tiéu dung, thoi han vay 1a 96 thang 14i suat duogc tinh tir ngay
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giai ngan, 14i suat 12,5%/nim va s& duoc Ngan hang chu dong diéu chinh 03 thang
mdt lan bang 1ai suat co s¢ theo san pham cong bién do 4,1%/nam.

Pé dam bao nghia vu tra no, ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Qudc T2
da thé chép tail san la Quyén su dung dat thira 181, to ban d6 sd 16, dién tich 68m?
va can nha cép 3 gén lién véi dat toa lac tai khom C, Phuong A, thanh phé S do
6ng Nguyén Quéc T2 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo hop dong
thé chéap s6 5152760.20.662 ngay 19/8/2020. Tai san thé chap da dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S.

Ngay 20/08/2020, Ngan hang di giai ngan cho ba L va 6ng T2 sb tién von
gbc 1a 1.500.000.000d va ngay 19/01/2021, Ngan hang di giai ngan cho ba L va
6ng T2 sd tién von gde 1a 270.000.000d. Tong cong 1a 1.770.000.000d.

Ttr khi vay dén ngay 25/01/2022, ba L va 6ng T2 da tra duoc s tién tong
cong 1a 462.688.563d (trong do: tién gdc 233.750.000d, tien 1ai 228.938.563d).
Tam tinh dén ngay 28/4/2023 thi ba L va 6ng T2 con no Ngan hang s tién la
1.925.828.266d, bao gbébm: ng cua HD tin dung 8581458.20 vdén gbc
1.300.000.000d, 1a1 trong han 1a 13.554.115d, 1ai qua han 304.627.397d; hop déng
tin dung s6 7947915.21 von goc 1a 236.250.000d, 13i trong han 15.263.754d va 1ai
qua han 360.760.397d, chuyén no qué han tir ngay 25/01/2022.

Nay Ngan hang yéu cau ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Quéc Trung
lién d tra cho Ngan hang sb tién 1a 1.925.828.266d, trong d6 ng gbc
1.536.250.000d va 13i tam tinh dén ngay 28/4/2023 trong d6 1di trong han 1a
28.817.869d, 14i qua han 360.760.397d va yéu cau tiép tuc tinh 1i cho dén khi ba L
va 6ng T2 tra xong no cho Ngan hang theo hop dong tin dung sé 8581458.20, ngay
19/8/2020 va hop ddng tin dung sb 7947915.21 ngay 19/01/2021.

Trong truong hop ba L va 6ng T2 khong tra duge no thi Ngan hang yéu cau
xt 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo hop dong thé chap sd
5152760.20.662 ngay 19/8/2020 dé thanh toan ng va yéu cau ba L, 6ng T2, 6ng
T5, dng T6 va Gia M1 c6 trach nhiém di doi tai san dé ngan hang yéu cau phat mai
thi hanh an theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, Ngan hang khong cé yéu cau gi
khac.

Qud trinh tham gia té tung bi don ba Hupnh Thi Tuyét L trinh bay:

Vao ngay 19/08/2020 ba L va dng T2 ¢6 ky hop dong vay Ngan hang TMCP
Q s tién 1a 1.500.000.000d thoi han vay 120 thang. Dén ngay 19/01/2021 ba L va
6ng T2 tiép tuc ky hop doéng vay v4i ngan hang sd tién 1a 270.000.000 d thoi han
vay 1a 96 thang. Tong cong 02 1an vay 1a 1.770.000.000d. Tir khi vay thi ba L va
6ng T2 co tra 13 va vén cho Ngan hang dén ngay 25/01/2022 thi khong con kha
nang tra 1ai va von cho Ngan hang. Ba L xac dinh con ng Ngin hang sé tién 1a
1.925.828.266d, trong d6 no gbc 1.536.250.000d va ldi tam tinh dén ngay
28/4/2023 trong d6 1ai trong han 1a 28.817.869d, 1ai quéd han 360.760.397d. Ba L
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dong y lién di cung 6ng Nguyén Qudc T2 tra so tién 1a 1.925.828.266d va dong y
tiép tuc tinh 1ai cho dén khi ba L va 6ng T2 tra xong no cho Ngan hang theo hop
ddng tin dung sb 8581458.20 ngay 19/8/2020 va hop ddng tin dung sb 7947915.21
ngay 19/01/2021. Ba L dong y xt 1y tai san thé chip dé dam bao thi hanh an theo
hop dong thé chap sé 5152760.20.662 ngay 19/8/2020 dé thanh toan ng. Ngoai ra,
khong con yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén
cia bi don 6ng Nguyén Quoc T2 1a 6ng Nguyén Vin H trinh bay ¥ kién:

Vao ngay 19/08/2020 6ng T2 thira nhan cung vo 1a Huynh Thi Tuyét L c6
ky hop ddng vay Ngan hang TMCP Q sb tién 1a 1.500.000.000d thoi han vay 120
thang, tiép d6 ngay 19/01/2021 ba L va 6ng T2 tiép tuc ky hop dong vay voi Ngan
hang s6 tién 1a 270.000.000 d thoi han vay 13 96 thang. Toéng cong 02 1an vay 1a
1.770.000.000 d. Tur khi vay thi ba L va 6ng T2 c6 tra 1ai va von cho Ngan hang
dén ngay 25/01/2022 thi khong con kha nang tra 13i va von cho Ngan hang hién tai
6ng T2, ba L con no Ngan hang sb tién von vay 1a 1.536.250.000d va tién 1ai cho
dén hém nay.

Pbi voi phan tai san thé chap 1a quyén sir dung dét thira 181, to ban dd s6
16, dién tich 68m? va cin nha cap 3 gan lién voi dat do ong Nguyén Québc T2 ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai san thé chap c6 nguon goc 1a tir 6ng
Nguyén Ngoc T7 chét dé lai cho cac dong thira ké 13 ba Lam Thi Xuén H1, anh
Nguyén Minh T4, anh Nguyén Anh T3, anh Nguyén Giang T5, anh Nguyén Ty T6
va anh Nguyén Québc T2. Cac dong thira ké cia 6ng Nguyén Ngoc T7 cung thoa
thuan giao cho ba Lam Thi Xuan H1 dung tén dat va ting cho lai quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Qudc T2. Anh T2 khong ddng ¥ theo yéu cau ciia nguyén don
vé viée yéu cau bi don tra dit ng vén vay, lai. Tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén cua ong T2 xac dinh tai san thé chap 1a tai san riéng ctia 6ng T2 va dong
y xur 1y tai san thé theo quy dinh trong trudng hop khong thanh toan duoc no cho
Ngéan hang.

Anh T2 yéu cau tiép tuc thuc hi¢én Hop déng tin dung theo thoi han 120
thang va tra tién gdc mdi thang 12.500.000 dong cung véi tién 13i theo hop dong da
xac lap ngay 20/8/2020.

Péi v6i phan chua ndp no gde va ldi trong cac 1an da qua (tré han) 6ng T2 s&
nop du sau khi Ban an quyét dinh c6 hiéu luc, con lai cac 1an chua dén han tra s&
thuc hién theo diing dinh ky cho dén khi tra xong no vay va chdm dit hop dong,
truong hop Ngan hang khong dong ¥ tiép tuc hop dong thi 6ng T2 yéu ciu xem xét
lai 1di qua han. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia to tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Giang T5, ong Nguyén Tw T6 iiy quyén cho éng Nguyén Vin H trinh
bay:



Ong Nguyén Giang T5, 6ng Nguyén Ty T6 thong nhat phan trinh bay cua
6ng Nguyén Quédc T2 vé ngudn gdc tai san cta 6ngTrung thé chap cho Ngan hang
TMCP Q. Cac ddng thira ké ciia ong T7, trong d6 c6 ong T5 va 6ng G déu dong ¥
dé me rudt 1a ba Lam Thi Xuén H1 dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat
va tang cho quyén st dung dit nay cho ong Nguyén Qudc T2, nhung 6ng T5 va
6ng T6 xac dinh trén thuc té thi 6ng T5, 6ng T6 va 6ng T2 cing quan 1y sir dung
phan dit nay. Nay ong T5, 6ng T6 khong dong y phat mai tai san thé chap vi ong
T5, 6ng T6 khong c6 noi ¢ nao khac, do d6 xin ngan hang cho gitr lai tai san thé
chap. Ong Nguyén Giang T5, 6ng Nguyén Tu T6 khong co yéu cau doc 1ap, khong
tranh chap gi trong vu 4n nay.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan nguwoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Anh T3
trinh bay y kién.

Ong Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Anh T3 thong nhat phan trinh bay cia
6ng Nguyén Qudc T2 vé ngudn gdc tai san ctua 6ng Nguyén Qudc T2 thé chap cho
Ngan hang TMCP Q. Ong T4 va 6ng T3 ciing xac dinh cac dong thira ké da thong
nhat giao lai phan dat nay cho ba Lam Thi Xuan H1 dtng tén quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha. Ba H1 d3 tang cho quyén sir dung dat quyén so hitu nha lai
cho 6ng Nguyén Qudc T2 dung tén, khong ai tranh chap. Hién tai 6ng Nguyén
Quéc T2 va ba Huynh Thi Tuyét L dang thé chip quyén st dung dat tai Ngan
hang TMCP Q va con no sb tién 1.641.316.091d. Ong T4 va 6ng T3 dong y dé
Ngan hang phat mai tai san thé chap néu 6ng Nguyén Qubc T2 va ba Huynh Thi
Tuyét L khong tra dugc sb tién con ng ciia Ngan hang 13 1.641.316.091 d. Ong T4
va 6ng T3 xin rat lai ¥ kién yéu cau hiy hop dong ting cho, hiy hop dong thé chap
d6i thira dat s6181 va rat y kién xin chia phan tién thira sau khi xir Iy tai san thé
chap dé thi hanh an.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén Anh T3 khéng c6 yéu cau doc
1ap trong vu kién va khong co tranh chap hay yéu cau gi khac.

* Y kién ciia Dai di¢n Vién kiém sdt tai phién toa:

- V& td tung: Thong nhat vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia tb tung dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi
déng xét xr nghi an, déu dam bao dang theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
Riéng bi don (ba L) va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ong T4, 6ng T3)
khong thuc hién quyén va nghia vy theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 cia Bo luat
t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhén toan bo yéu ciu caa nguyén don Ngan hang TMCP Q budc ba
Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Quéc Trung lién d tra cho Ngan hang, téng sb
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tién von vay, 13i con no tinh dén ngay 28/4/2023 la 1.925.828.266d0ng va tién lai
phat sinh theo Hop dong tin dung sé 8581458.20 ngay 19/8/2020 va hop dong tin
dung sb 7947915.21 ngay 19/01/2021 cho dén ngay thanh toan ng xong va xir Iy
tai san thé chip theo quy dinh.

- V& an phi dan sy so tham va chi phi t tung khac dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc thim
tra, xem x¢ét tai phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can clr noi
dung khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra ng vay nén xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chap dan sy vé hop dong tin dung”; vu an thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Dong Thap theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B luat té tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa: bi don ba Huynh Thi Tuyét L, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Anh T3, 6ng Nguyén Minh T4 d3 dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 nhung vang mat va khong c6 nguoi dai dién tham gia. Vi vay, can cir Diéu
228 cua Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu an Véng mat duong su.

[2] V& noi dung vu an,

[1]. Xét yéu cau cua Ngan hang yéu cau ba L va ong Trung lién d tra sd tién
1a 1.925.828.266d, trong d6 ng gdc 1.536.250.000 d va 1ai tam tinh dén ngay
28/4/2023.

[2.1] V& hiéu luc ctia hop dong:

V& trinh tu thu tuc va ndi dung xac 1ap Hop dong tin dung s6 8581458.20
ngay 19/8/2020 va hop dong tin dung sb 7947915.21 ngay 19/01/2021, Pon d¢
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no ngay 20/8/2020 va ngay 19/01/2021, diéu
khoan va diéu kién cap tin dung giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Q bén vay
la ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Qudc T2 phu hop véi quy dinh ctia phap
luat, dugc cong nhan, c6 hiéu lyc 1am phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

Sau khi vay, ba L va dng T2 déu thira nhan c6 tra dugc s tién téng cong 1a
462.688.563d, dén ngay 25/01/2022 thi ngung cho dén nay.

Hoi ddng xét xir xét thiy: Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba
L va 6ng T2 cung thira nhan d3 vi pham hop ddng chua tra ddy du vén va 1ai cho
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Ngéan hang theo nhu hop doéng da ky két tai muc 1.5 ctia hop dong tin dung sb
8581458.20 ngay 19/8/2020 va hop dong tin dung s6 7947915.21 ngay 19/01/2021
va muc 4.2 cua diéu khoan va diéu kién cép tin dung. Nén Ngan hang khai kién
yéu cau ba L va éng Trung lién d tra sb tién vén vay 1.536.250.0004, 1a c6 can ctr
chap nhan.

[2.2]. V& no lai:

Khi vay, hai bén thoa thuan 1ai suit tai thoi diém gidl ngan 9,8%/mam; lai
suit s& dugc diéu chinh lai theo quy dinh ctia Ngan hang tai timg thoi diém diéu
chinh va s& diéu chinh 3 thang mot 1an bang 14i suat co s& cong bién do 3,9%/nam;
1ai sudt qua han bang 150% lai suat trong han d6i voi hop dong tin dung sb
858145820. Va lai suét tai thoi diém giai ngan 1a 12,5%/nam; 1ai suat s& duoc dicu
chinh lai theo quy dinh ciia Ngan hang tai ting thoi diém diéu chinh va sé diéu
chinh 3 thang mot lan béng 13i suit co so cong bién do 4,1%/mnam, lai suét qua han
bang 150% 13i suat trong han di véi hop dong sb 79491521,

Thuec té, cac bén c6 thoa thuan vé 1i suat cho vay, ng qua han. Can ctr biéu
91 va khoan 2 Diéu 95 ctia Luit cac to chire tin dung, HDXX xét thiy: Sy thoa
thuan gita cac bén vé 1ai suat 1a hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh cia
phap luat nén viéc Ngan hang yéu cau 6ng T2 va ba L tra no 13i tam tinh dén ngay
28/4/2023 , 14i trong han 1a 28.817.8694, 14i qua han 360.760.397d va yéu cau tiép
tuc tinh 13i cho dén khi ba L va éng T2 tra xong no cho Ngan hang theo hgp dong
tin dung s6 8581458.20 ngay 19/8/2020 va hop dong tin dung s6 7947915.21 ngay
19/01/20211a ¢6 can ctr chap nhan.

Theo d6, ¥ kién ctia phia 6ng T2 cho rang: Do dich bénh, kinh té kh6 khan
dén mat kha ning thanh toan chi déng ¥ tra muec 1ai suat 1a 9,8%/ nam cho Ngan
hang va khong dong v tra 13i qua han 1a khong c6 co s& chap nhan.

Trén co s& do, xét yéu cau cua Ngan hang 1a ¢o cin ctr va phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] Xét viéc nguyén don yéu cau xir Iy tai san thé chép:

HDPXX xét thiy: Cac duong sy déu thira nhan ngudn gdc dat thira 181, to
ban do sb 06, dién tich 68m? toa lac tai khom C, phuong A, thanh phé S 1a ctia ong
Nguyén Ngoc T7 va ba Lam Thi Xuan H1 . Nam 2019, ong Nguyén Ngoc T7 chét
dé lai tai san 1a quyén sir dung dat thira 181, to ban d6 s6 06 va quyén sir dung nha
cho cac dong thira ké 1a ba Lam Thi Xuan H1, 6ng Nguyén Minh T4, 6ng Nguyén
Anh T3, 6ng Nguyén Giang T5, 6ng Nguyén Tu T6 va 6ng Nguyén Qudc T2, cac
dong thira ké da théng nhat giao lai phan dat nay cho ba Lam Thi Xuan H1 dung
tén quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha. Ba H1 da ting cho quyén sir dung dat
quyén s hitu nha lai cho 6ng Nguyén Quéc T2 dung tén. Can ct theo Diéu 459
B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh:



1. Ting cho bat ddng san phdi dwoc ldp thanh van ban c¢é cong chirng, chimg
thuwee hodc phai ding ky, néu bdt dong san phdi dang ky quyén sé hitu theo quy dinh
cua luqt. 2. Hop dong ting cho bt dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky; néu bat dong san khong phdi ding ky quyén sé hiru thi hop dong tang cho c6
hiéu lire ké tir thoi diém chuyén giao tai san.

Nhu vay, hién dng T2 da duoc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat hop phap hop ddng ting cho cé hiéu luc phap luat va tai phién
toa dai dién theo ty quyén ctia ong T2 ciling xac dinh quyén str dung dat nay 1a tai
san riéng cta ong T2. Vi vdy, ong T2 c6 quyén st dung thira dat nay theo quy dinh
tai Diéu 194 Bo luat dan su.

Trén co so d6, HDXX xét hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
5152760.20.662 ngay 19/8/2020 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q va
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S, tinh
Pong Thap vao ngay 20/8/2020, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thira 181, to
ban d6 sb 16, dién tich 68m? va cin nha cp 3 gan lién voi dat toa lac tai khém C,
Phuong A, thanh phd S do UBND thanh phé S cap cho 6ng Nguyén Qudc T2 dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat, hop dong duge ky két trén tinh than tu nguyén, khong bi ai lira doi, ép
budc, vé hinh thirc va ndi dung dam bao theo quy dinh ctia phap luat Hop dong thé
chap nay da duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cia phap luat, nén hop ddng dugc cong nhan, cé hiéu lyc lam phat sinh quyén,
nghia vy cta cac bén tham gia vao giao dich. Do d6 cin cir Khoan 2 Piéu 95 Luat
cac t6 chuc tin dung quy dinh:

“2. Trong truong hop khdch hang khéng trda dwoc no dén han, néu cdc bén
khéng cé théa thudn khdc thi t6 chike tin dung cé quyén xir Iy no, tai san bdo dam
tién vay theo hop dong cdp tin dung, hop dong bao dam va quy dinh cia phdp ludt.
Viéc co cau lai thoi han trd no, mua bdn no ciia t6 chike tin dung thue hién theo
quy dinh cua Ngan hang N ”.

Vi vdy, xét yéu ciu ctia Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chép trong
truong hop ba L va 6ng T2 khong c6 kha ning thanh toan khoan tién vay dé thu
héi no 13 ¢6 co sé chap nhan.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia Ngan hang TMCP Q.

Dbi véi ¥ kién cua d6ng Nguyén Giang T5, 6ng Nguyén Tu T6 trude diy vé
viéc khong dong ¥ xur 1y tai san thé chip dé Ngan hang thu hdi no vi cho rang day
1a tai san cta 3 ngudi gobm ong T2, 6ng T5, 6ng T6 va hién 6ng T5, dng T6 khong
¢6 noi & nao khac. HDXX xét thay: Tai Van ban thoa thuan phéan chia di san thira
ké ngay 16/7/2020, tit ca cac con cua 6ng Nguyén Ngoc T7 va ba Lam Thi Xuan
H1 déu thdng nhat cho ba Lam Thi Xuan H1 duogc tron quyén sir dung dit va cin
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nha, dén ngay 31/7/2020 ba H1 hop dong ting cho quyén sir dung dat, nha cho éng
T2, khong ai tranh chap. Pong thoi, tai phién toa, dai dién ong T6 va ong T5 xac
dinh tai san thé chép 14 tai san riéng ctia 6ng T2. Do d6, do d6 ¥ kién khong dong y
xtr 1y tai san thé chap 1a khong ¢ co s& chdp nhan. Tuy nhién, tai phién toa dai
dién hop phap cua 6ng T6 va 6ng T5 thay doi y kién xac dinh dong y xtr 1y tai san
thé chip theo quy dinh trong truong hop 6ng T2, ba L khong tra duoc no cho Ngan
hang 1a phu hgp quy dinh phép luat nén HDXX ghi nhan.

[4]. P6i v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: ong Nguyén Minh
T4, 6ng Nguyén Anh T3 xin rat lai y kién yéu cau hity hop dong ting cho va hop
dong thé chap ddi thira dat s6181va rat y kién xin chia phan tién thira sau khi xur 1y
tai san thé chap dé thi hanh an. Pong thoi, ong Nguyén Giang T5, dng Nguyén Tu
T6 va Nguyén Huynh Gia M khéng c6 yéu cau doc lap, khong co tranh chap gi
trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[5] Vé 4n phi dan su so tham:

Do toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q dugc chap nhan, nén
ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Qubc T2 phai lién d6i chiu toan b tién an
phi dan sy so tham theo quy dinh.

[6] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: 12 200.000d do Ngan hang da ndp
va chi xong nén ba L va ong T2 c6 trach nhiém lién ddi tra lai cho Ngén hang
TMCP Q.

[7.] B6i vé6i ¥ kién dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu
hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 264, 271, 273, cua Bo luat td
tung dan su nam 2015;

- Can cr cac Diéu 463 va Piéu 466 ciia Bo luat dan sy naim 2015;

- Can ctr biéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can cu Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q.
Budc ba Hl}}‘ln‘ll Thi Tuyét L va dng Nguyén Qué(,: Trung lién d tra cho Ngan hang
TMCP Q s06 tién 1a 1.925.828.2664d, trong d6 ng goc 1.536.250.000d va 1ai tam tinh

dén ngay 28/4/2023 trong d6 13 trong han 1a 28.817.869d, 1di qua han
360.760.3974.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay 28/4/2023, ba Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén
Quéc T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta sb tién no gbc chua
thanh toan, theo mirc 13i suit ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung sd
8581458.20 ngay 19/8/2020 va hop déng tin dung sb 7947915.21 ngay
19/01/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong Hop
déng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suét cho vay theo ting
thoi ky cua Ngan hang TMCP Q (Ngan hang) thi 13i sudt ma ba L va dng T2 phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4an ciing s& duogc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat cia Ngan hang.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua Ngan hang TMCP Q ma ba
Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Quéc T2 khéng thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién phat mai tai san thé chap (1a quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat do ong Nguyén Québc T2 dimg tén d6i voi thia
181, to ban d6 s6 16 theo Hop dong thé chap sé 5152760.20.662 ngay 19/8/2020
dé thu h6i ng va ba Huynh Thi Tuyét L, 6ng Nguyén Quéc T2,60ng Nguyén Giang
T5,0ng Nguyén Ty T6, Nguyén Huynh Gia M c6 trach nhiém di doi tai san giao
dat cho Ngan hang dé ngan hang yéu cau phat mai thi hanh an theo quy dinh phap
luat.

Trong truong hop, bd Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Qudc T2 da thi
hanh an xong ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang
TMCP Q tra lai cho bén thé chap 1a ba Huynh Thi Tuyét L va dng Nguyén Quéc
T2 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat theo Hop dong hop dong thé chip quyén st dung dat sd
5152760.20.662 ngay 19/8/2020 (hién Ngan hang dang gilr ban chinh).

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Huynh Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Qudc T2 phai lién di chiu toan bo tién
an phi dan sy so tham 14 69.774.800d (Sau muoi chin triéu bay tram bay muoi bay
ngan tam tram dong).

- Ngéan hang TMCP Q duoc nhan lai s6 tién tam @ng an phi 30.620.000d da
nop theo bién lai thu s6 0001129, ngay 07/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an déan su
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Do Ngan hang da ndp va chi xong
nén ba L va dng T2 c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho Ngan hang TMCP Q so tién
200.000ddng.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi



11

hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Puong su duoc quyén khang céo ban an so thdm trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Sa Béc;

- Chi cuc THADS TP. Sa bBéc;

- Cac duong su;

- Luu Hb so, Vin phong.

V0 Thanh Thuy



