TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SL Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban an sb: 08/2024/TCDS-ST
Ngay: 23 - 02 - 2024

VIV “tranh chdp hgp déng vay
tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SL, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Lo Thi Mai Huong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba bBoan Thi Thay

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Mai Chi, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
SL, tinh Son La.

- Dgidign Vign kiém sat nhan dan thanh phé SL tham gia phién toa:
Ong Tong Thanh Quynh - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 01 nim 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd nhan
dan thanh phé SL, tinh Son La ma phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan
su thy Iy s 45/2023/TLST-DS ngay 23 thang 6 nam 2023, theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xt s6 07/2024/QDST-DS ngay 09/01/2024 cua Tda an nhan dan thanh
phd SL, Quyét dinh hodn phién tda s6 11/2024/QDST-DS ngay 24/01/2024, gitra
cac duong Su:

Nguyén don: Ngan hang thuwong mai co phan B. Try so: Tda nha
ThaiHoldings, 210 T, HK, Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: ong Pham Doén
S - Chure vy: Tong gidm doc; Ngudi dai dién theo uy quyén: ong L& Minh T - Chirc
vu: Giam déc chi nhanh Son La (Vin ban vy quyén ngay 20/6/2017). CoO mat tai
phién toa; Nguoi dai dién theo uy quyen lai: 6ng Nguyén Tuian A, 6ng Hoang
Trong H — Chuyén vién (van ban uy quyen ngay 04/5/2023). Ong Hoang Trong H
c6 mit tai phién toa, dng Nguyén Tuan A ving mit tai phién toa.

’ Bi don: Ba Lo M’mh H, 6ng Tran Hai A. Pia chi: T6 1, phuong CL, thanh
pho SL, tinh Son La. Vang tat tai phién toa.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Lo Van M (tén goi khac: Lo
Sa M), ba Hoang Thi P. bia chi: T6 1, phuong CL, thanh pho SL, tinh Son La.
Vang mat tai phién toa.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan
ong Lo Sa M, ba Hoang Thi P: Anh Luong Van B, sinh nam: 1993, Noi thuong
trd: Ban H, x4 CN, huyén M, tinh Son La; Chd ¢ hién nay: Phong 3110, tang 31,
Toa nha AB Plaza, s6 97 TB, phuong MP2, quan NTL, thanh phd Ha Nai va chi
Tran Thi D, sinh nam: 1992, noi cu tra: X6m 2, xa MG, huyén QN, tinh Son La
(Vin ban ty quyén ngay 21/9/2023). VVang mat tai phién toa.

Anh Lo Vigt S, sinh ndm: 1977, va chi LU Thi N, sinh ndm: 2000, déu cu
tru tai: Ban M, phuong C thanh pho SL, tinh Son La. Anh L0 Viét S c6 mat, chi
Lu Thi N vang mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN

* Trong qué trinh giai quyet vy an va tai phién toa, dai di¢n Nguyén don
Ngdn hang thwong mai ¢é phan B (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) trinh bay:

Ngay 13/05/2020, chi Lo Minh H, anh Tran Hai A va Ngén hang thuong
mai co phan B (sau day viét tat la Ngan hang) ky két Hop dong tin dung sb
HDPTD22020200284, ndi dung cu thé cia Hop dong nhu sau: So tién cho vay
1a: 730.000.000d; phuong thirc cho vay la: Vay theo tung lan; thoi han cua
khoan vay trong han muc 1a: 240 thang; Muc dich sir dung von vay: Vay mua
dat tai: Ban Mé, phuong C, thanh phd SL, tinh Son La; Li suat: trong han la
8,99%/ nam (c6 dinh trong 12 thang dau) va dugc diéu chinh 3 thang/ lan.

Bang viéc ky két hop dong vay tién ndi trén, chi LO Minh H va anh Tran
Hai A xac nhan déng y chap nhan cac diéu khoan va diéu kién vé “bién phap
bao dam tién vay” va thé chap 01 tai san dé bao dam cho khoan vay, cu thé:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 243a, to ban do sé
1, tai: To 1, phuong CL, thanh phd SL, tinh Son La, theo Giay ching hhan
quyeén sir dung dat s6 AG 428978, s6 vao so cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6: H 00 154/734/QD-UB do UBND thi x4 Son La (nay la thanh phd
SL) cap ngay 06 thang 05 nam 2008 ding tén ba Hoang Thi P va dng Lo Sa M,
c6 dién tich: 99,3m? (Chin muoi chin phay ba mét vuong); hinh thac s dung
riéng: 99,3m?: thugc loai: Pit O tai d6 thi: 99,3 m?; thoi han st dung: Lau dai;
NQUOn goc sur dung: cap lai, cap doi glay chiing nhan quyén sir dung dat, nhan
quyeén sir dung dat cho chiing nhan quyén st dung dat; tai san gan lién voi dat
la: Nha cap I11; sé tang: 2,5; Dién tich xay dung: 75m?; Dién tich san: 187,5m?;
Két chu: BTCT. Ky két theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay 13/5/2020, dugc Cong
chting tai Van phong Cong chung sé Ha Lanh Ban, sé cong ching 645, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2020.

Ngay 14/01/2020, chi Lo Minh H va anh Tran Hai A va Ngan hang thuong
mai c6 phan B (sau day viét tit 1a Ngan hang) ky két Hop dong tin dung sd
HDPTD22020200019, ndi dung cu thé cia Hop dong nhu sau: Sé tién cho vay
la: 850.000.000d; phuong thttc cho vay la: Vay theo tung lén thoi han cua

khoan vay trong han mirc 1a: 240 thang; muc dich sur dung vbn vay: Vay hoan
vbn mua dat tai: Ban M, phuong C, thanh phé SL, tinh Son la; Lai suét: trong
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han la 8,99%/ nam (c6 dinh trong 12 thang dau) va duoc diéu chinh 3 thang/
lan.

Pé dam bao cho viéc ky két hop ddng noi trén, chi L0 Minh H va anh
Tran Hai A x4c nhan déng v chép nhan céc diéu khoan va diéu kién vé “bién
phap bao dam tién vay” va thé chép 01 tai san dé bao dam cho khoan vay, cy
the Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 62, to ban d6
s6 35, tai: ban M, phuong C, thanh phd SL, tinh Son La, theo G1ay chimg nhén
quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khach gan hen véi dat s CN
144632, s6 vao s6 cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6: 00163 Quyet
dinh sé 1724/QD-VPPKDD do So tai nguyén va moi trudng tinh Son La cap
ngay 26/12/2019 ding tén ba Lo Minh H, ¢6 tong dién tich 1a: 247m? (Hai tram
bén muoi bay mét vudng); Hinh thirc st dung: Str dung riéng: 247 m?; Muc dich:
Diét ¢ tai do thi: 162,0m2. Thoi han sir dung: Lau dai, Dit trong cay 1au nim:
85,0 m? Thoi han st dung: 01/07/2064; Ngudn goc st dung: Nhan chuyén
nhuong dat duoc cdng nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién sir
dung dat (162m?), nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nuée giao dat khdng thu
tién sir dung dat (85m?). Tai san gan lién voi dat: Cap nha: IV; S6 tang: 1; Dién
tich xay dung: 70m?; Dién tich san: 70m?; Két cdu: Tudng gach mai ton. Ky két
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd
0011/2020/HDTC/CNSONLA ngay 14/01/2020, dugc Cong chung tai Van
phong Cong ching sé6 Ha Lanh Ban, s6 cong chung 41, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/01/2020.

Quié trinh thuc hién hop déng, chi Lo Minh H va anh Tran Hai A c6 thuc
hién viéc tra cac khoan no géc va Idi cho Ngan hang, nhung ké tir thoi diém
thang 01/2023, chi L0 Minh H va anh Tran Hai A di vi pham nghia vu tra no,
khdng tiép tuc tra no goc va li cho Ngan hang, Ngan hang da nhiéu lan c6 van
ban thic ng, nhung chi L0 Minh H va anh Tran Hai A van khdng tra no ding
han. Do d6, Ngan hang d4 1am don khéi kién, dé nghi Toa an budc chi L6 Minh
H va anh Tran Hai A phai thuc hién dang nghia vu tra ng theo 02 hop dong tin
dung da ky két. Theo d6, tinh dén ngay khoi kién, chi Lo Minh H va anh Tran
Hai A phai tra cho Ngan hang tong soé tién la: 1.409.357.3174, trong d6: no goc
theo 02 hop dong 1a 1.361.404.548d, no 14i quéa han 1a: 47.199.752d, I4i phat
la: 753.017d.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng Tran Hai A va ba Lo Minh H
phai chiu lai suit qua han theo quy dinh cua phap luat theo Hop ddng tin dung
so0 HDPTD22020200284 ky ngay 13/5/2020 va Hop déng tin dung sb
HPTD22020200019 ky ngay 14/01/2020 cho dén khi tit toan toan bd khoan
vay.

Trudng hop néu anh Tran Hai A va chi LO Minh H khong tra ng hoic chi
tra dugc mot phan khoan no thi ngay sau khi Ban an/ Quyét dinh cua Toa an co
hiéu luc phap luét, Ngan hang thuong mai ¢d phan B dugc quyén yéu ciu co
quan Thi hanh & an co tham quyén tién hanh xu 1y tai san dam bao theo Hop dong
thé chap quyén so dung dat va tai san gin lién véi dat sO
0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chap quyén str
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dung dat va tai san gin lién voi dat s6 0011/2020/HDTC/CNSONLA ngay
14/01/2020 dé thu hdi n.

Néu cac tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu thanh toan toan
bo khoan ng cho Ngan hang TMCP B, Ngan hang TMCP B quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyen tién hanh xac minh, ké bién, thu gitt, phat mai
cac tai san khac thudc quyén sé hiru/str dung cua anh Tran Hai A va chi L0
Minh H dé thu hoéi khoan ng cho dén khi anh Tran Hai A va chi Lo Minh H
thanh toan het ng cho Ngan hang TMCP B theo thoa thuan trong: Hop dong thé
chdp quyén so dung dat va tai san gan hen véi  dat s
0011/2020/HDTC/CNSONLA va Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 0174/2020/HDTC/CNSONLA.

Ngay 06/12/2023, dai dién theo ay quyén caa nguyén don c6 don xin rit
mot phan yéu cau khai kién vé viéc dé nghi Toa &n bugdc chi LO Minh H va anh
Tran Hai A phai thanh toan khoan no gdoc 1a 730.000.0004 va 13i phat sinh tai
Hop dong tin dung s6 HDTD22020200284 ngay 13/5/2020 twong ung véi tai
san bao dam la: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thaa dat s6
243a, to ban do so 1, tai: To 1, phuong CL, thanh phé SL, tinh Son La, theo
Giay chting nhan quyén sir dung dat sé6 AG 428978, sb vao s6 cap GCN: H 00
154/734/QD-UB do UBND thi xa Son La (nay la thanh phé SL) cip ngay
06/05/2008 dwng tén ba Hoang Thi P va 6ng Lo Sa M. Bé nghi Toa an budc chi
Lo Minh H va anh Tran Hai A phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
theo Hop dong tin dung s6 HDTD22020200019 d3 ky ngay 14/01/2020 v¢i toan
bo s6 tién gdc tam tinh dén ngay 06/12/2023 (do no 14i van tiép tuc phat sinh)
Iq 657.127.000d (sau tram nam muoi bay triéu, mot tram hai muoi bay nghin
dong)

Qua trinh giai quyet Vu an, Toa an da triéu tap hop I¢ chi Lo Minh H va
anh Tran Hai A nhiéu lan nhung chi Lo Minh H va anh Tran Hai A déu vang
mat khong co ly do, thyc hién viéc thdng tin qua phuong tién dién thoai, thoi
gian dau chi L6 Minh H va anh Tran Hai A van tiép nhan duoc thong tin yéu
cau cta Toa an, nhung anh chi déu dua ra nhiéu li do dé khdng dén Toa &n,
khdng hop tac véi Toa &n vé viéc cung cap noi ¢ va khdng cé y kién phan hoi
d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Toa an da phdi hop véi chinh quyén
dia phuong dén noi cu tri cta bi don dé xac minh, két qua: chi L6 Minh H va
anh Tran Hai A 1a cong dan cu tra tai to 1, phuong CL, thanh phé SL, tinh Son
La. Chi LO Minh H va anh Tran Hai A khdng thuong xuyén vé nha, anh chi di
dau chinh quyén khéng nam duoc, viéc anh chi Huyén Anh vay ng Ngan hang
nhu thé ndo, chinh quyén khong biét. Dbi véi cac van ban cua Toa an, chinh
quyén dia phuong c6 trach nhiém thdng bao, niém yét tai Nha van hoa t6 1,
phuong CL, thanh phé SL, tinh Son La va try s¢ Uy ban nhan dan phuong CL,
thanh phé SL, tinh Son La.

Tai phién toa, nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién tai don xin
rdt mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 06/12/2023 cung cap thém khoan lai
phat sinh, tinh dén ngay xét xir so tham, tong séng tién nguyén don yéu cau bi
don phai tra 1a: 672.428.8984d, trong d6: ng goc 1a: 657.127.101d, no 1ai qua han
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la: 15.230.9284, no 13i cham tra Ia 70.869d. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién
quan nhat tri giao nha va dat cho Ngan hang xu Iy phat mai truong hop bi don
khong tra hoac tra khong du so6 tien ng Ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd SL phat biéu y kién:
- Vé té tung:

+ Tham phéan, Thu ky Toa an dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da
thuc hién dang cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan sy trong qué trinh chuan bi
xét xr va tai phién toa. Thu Iy ding thidm quyén, xac dinh dang quan hé phap luat,
tu cach tham gia tb tung cua cac duong su trong vu an; thuc hi¢n thu thap va giao
nhan, cong khai ching ctr day du, dang quy dinh. Hoi ddng xét xar, Thu ky phién
tda tuan theo dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé cac nguyén tic xét xur,
thanh phr:fm, trinh tu thu tuc xét Xt so' tham.

+ Nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan déu chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, bi don chua thyuc
hién ding, day du quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 72 cua Bo luat to tung
dan su.

- V& quan diém giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cur khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 biéu 39; Biéu 147, 157, 158, 244, 266, 271, 273 cua Bo luat TH
tung dan sy 2015; Piéu 117, 119, 292, 351, 357, 388, 463, 466, 468 cua Bo luat
dan su 2015; Piéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac to chac tin dung ndm 2010 (sta
d6i, bd sung nam 2017); Diéu 7, Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HD TP
ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat,
phat vi pham; Diéu 24, DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an:

_ +Dinh chi dbi vai yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai co phan B
V¢ Viéc dé nghi T(‘)g an bupc phj Lo Minh H va anh Tran Hai A tra ng (tinh dén
ngay 6/12/2023) doi véi so tien ng goc la: 730.000.0004 va lai phét sinh.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc dé nghi Toa an buoc
bi don chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai tra cho Ngan hang sé tién ng (tinh
dén ngay 23/02/2024) 1a: 672.428.898d (sau tram bay muoi hai triéu, bon trim hai
muoi tdm nghin, tim trim chin muoi tam dong). Trong dé: no goc la:
657.127.101a (sau tram nam muoi bay triéu, mot tram hai muoi bay nghin, mot
tram linh mot dong), no 14i qua han 1a: 15.230.928d (mudi lam triéu, hai trim ba
muoi nghin, chin trim hai muoi tam déng), no 14i cham tra 12 70.869d (bay muoi
nghin, tdm trim sau muoi chin dong).

Trong trudng hop bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong day du
cho Ngan hang, thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su c6
tham quyén phat mai tai san thé chap cho khoan ng trén.



Truong hop 6 tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé
thanh toan toan bo khoan ng, chi Lc‘>ﬁ Minh H va anh Tran Hé[ A van phéi tiep tuc
tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (LVbank) cho dén khi hét no.

V& an phi: Chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai chiu an phi dan sy so
tham cé gia ngach va chi phi to tung theo quy dinh cta phéap luat.

Nhitng yéu cau, kién nghi khéac: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét: Day 1a vu &n phét sinh tir hop dong tin dung
gitta nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (sau day goi tat la Ngan hang)
va bi don chi L6 Minh H va anh Tran Hai A, bi don c6 dia chi cudi cung tai: To
1, phuong CL, thanh phé SL, tinh Son La. Can ¢t khoan 1 Biéu 30, diém b khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Didu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toda an nhan dan thanh phé SL, tinh Son La.

[2] Vé su c6 mit caa cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa an
da nhiéu lan triéu tap hop 1& va str dung nhiéu bién phéap khac nhau dé yéu cau bj
don dén lam viéc, cu the 1a dé lay loi khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching cu va hoa giai, nhu:ng chi Lo Minh H va anh Tran
Hai A déu cb tinh Vang mat va khong cung cap y kién phan hoi. Ngay 28/12/2023,
Toa &n lap bién ban vé viéc kiém tra Viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ct,
sau phién hop, nguyén don c6 don yéu cau khdng tién hanh hoa giai, dé nghi Toa
an dua vu &n ra xét xt, Toa an da 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai duoc, thuc
hién niém yét dong thoi gui thong béo két qua phién hop va théng béo vu an thuoc
truong hop khéng tién hanh hoa giai duoc cho bi don. Toa 4n di thong béo, niém
yét Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr cho bi don nhung bi don vang mit tai phién toa
lan thir nhat ngay 24/01/2024, Toa an ra Quyét dinh hon phién tda lan thir nhat, 4n
dinh xét Xt ngay 23/02/2024, triéu tap chi Lo Minh H va anh Tran Hai A hop 18
nhung chi L6 Minh H va anh Tran Hai A vang mat khdng ly do lan th hai. Boi
cac 18 trén, Hoi dong xét xir can cit Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, tién hanh xét
XU vang mat bj don.

[3] V& pham vi khai kién:

Tai don khoi kién dé ngay 03/4/2023, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Lién
Viét yéu cau Toa an budc chi LO Minh H va anh Tran Hai A phai tra cho Ngan
hang tong sé tién gbc va 1ai 1a; 1.409.357.317d (tam tinh dén ngay 04/5/2023),
trong d6 bao gom: Du no goc theo hop doéng 1a: 1.361.404.548a, lai la:
47.199.7524, 13i phat 1a 753.017d. Dén ngay 06/12/2023, dai di¢n theo uy quyen
ciia nguyén don c6 don Xin rat mot phan yéu cau khoi kién d0| véi sb tién
730.000.000d va 1i phat sinh tinh dén thoi diém rat mot phan yéu cau khoi kién,
tuong (g voi tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 243a, to ban d6 s6 1, tai: T6 1, phuong CL, thanh phé SL, tinh



Son La, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AG 428978, s vao so cap
GCN: H 00 154/734/QD-UB do UBND thi xd Son La (nay 1a thanh phé SL) c4p
ngay 06 thang 05 nam 2008 dung tén ba Hoang Thi P va éng Lo Sa M, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay 13/5/2020. Y8u ciu Toa an xem Xét giai
quyét viéc buoc chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai tra cho Ngan hang tong
s tién gbc (tinh dén ngay 23/02/2024) 12 657.127.000d theo hop ddng tin dung s6
HDPTD22020200019 di ky, twong (ng véi tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat
va tai san gén lien voi dét tai thira dat s6 62, to ban do s6 35, tai: ban Mé,
phuong C, thanh phé SL, tinh Son La, theo Glay ching nhén quyén st dung
dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khach gan lién voi dat s6 CN 144632, sb vao
s6 cap GCN: 00163 Quyét dinh s6 1724/QD-VPPKDD do Sé tai nguyén va
moi truong tinh Son La cip ngay 26 thang 12 nim 2019 dung tén ba Lo Minh
H, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0011/2020/HPTC/CNSONLA ngay 14/01/2020.

Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don la tu nguyén
va khong vuot qua yéu cau khaoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan va
dinh chi doi véi yéu cau nay.

[4] V& tinh hiéu luc caa hop ddng:

Ngay 13/05/2020, chi L6 Minh H va anh Tran Hai A va Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B (sau day viét tit 1a Ngan hang) ky két Hop dong tin dung sé
HDPTD22020200284, theo d6, hai bén tién hanh ky két 01 hop ddng thé chap tai san
thudc quyén so hitu caa ba Hoang Thi P va 6ng Lo Van M (tén goi khac Lo Sa M)
la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 243a, to ban d6 sd
1, tai: T 1, phuong CL, thanh phé SL, tinh Son La theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay
13/5/2020. Trén co so Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no caa chi Lo
Minh H va anh Tran Hai A, Ngan hang giai ngan cho anh chj sé tién 730.000.000d
bang hinh thic tién mit, co chit Ky xac nhan cua chi LO Minh H va anh Tran Hai A.

Ngay 14/01/2020, chi LO Minh H va anh Tran Hai A ky két Hop dong tin
dung s6 HDTD22020200019, theo d6, hai bén tién hanh ky két 01 hop dong thé
chép tai san thudc quyén sé hitu caa chi LO Minh H 1a: Quyén sir dung dét va tai
san gén lién voi dat tai thia dat s 62, to ban dd sb 35, tai: ban M¢, phuong C,
thanh phd SL, tinh Son La. Trén co s& Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no caa chi LO Minh H va anh Tran Hai A, Ngan hang giai ngan cho anh chi
s6 tién 850.000.000d bang hinh thirc tién mat ¢6 chit ky xac nhan cia chi Lo Minh
H va anh Tran Hai A.

Téng hai khoan tién trén 1a 1.580.000.0004d (mat ty, ndm tram tdm muoi tri¢u
d6ng), phu hop véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang va phu hop véi sao ké tra no
hang thang cta chi LO Minh H véi anh Tran Hai A (d3 thuc hién tra ng goc va lai
mot thoi gian ma khong cé ¥ kién gi).

Nhu vay, viéc cac bén xac 1ap quan hé vay tai san trén la hoan toan tu nguyén,
dwa trén y chi ciia cac bén tham gia hop dong, khong bi Itra déi, gia tao va tuan tha
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ding theo quy dinh cua phap luat. Noi dung cua hop ddng ghi nhan sy thoa thuan
cua cac bén ve myc dich, ndi dung va hinh thie duge quy dinh tai biéu 117, Bidu
118, Didu 119 va biéu 463 Bo luat Dan sy va Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.
Tai san thé chap thudc quyén sé hiru caa bén thé chap, do d6, hop dong trén c6 hiéu
luc va 1am phét sinh quyén va nghia vu giita c4c bén Ia hoan toan hop Ié.

Can ctr vao cac diéu khoan trong hop dong di ky va sao ké du ng chi Lo
Minh H va anh Tran Hai A, thay rang anh chi da vi pham thoa thuan vé thoi han
tra no theo hop dong da ky gitra cac bén, do ¢6 Ngan hang chuyén khoan vay sang
no qué han va khai kién yéu cau bi don thanh toan toan b khoan no, tinh dén thoi
diém ngay khoi kién (ngay 04/5/2023) chi Lo Minh H va anh Tran Hai A con ng
Ngan hang tong sb tién 1a: 1.409.357.3174d, trong d6: ng gbc theo 02 hop dong
la 1.361.404.548d, no 1&i qué han la: 47.199.752d, 1ai phat la: 753.017d.

Ngay 06/12/2023, Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién,
theo do, de nghi Toa an bugc chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai tra cho
Ngan hang tong sé tién (tinh dén ngay 23/02/2024) 1a: 14: 672.428.898d (sau traim
bay muoi hai trigu, bon trim hai muoi tdm nghin, tdm trim chin muoi tam dong).
Trong dé: no goc la: 657.127.101d (su trim nidm muoi bay triéu, mot trim hai
muoi bay nghin, mot trim linh mot déng), no 14i qua han 1a: 15.230.928a (muoi
lam triéu, hai trim ba muoi nghin, chin trim hai muoi tdm dong), no 14i cham tra
14 70.869d (bay muoi nghin, tAm trim sau muoi chin dong) theo hop dong tin dung
sé6 HDTD22020200019, day 1a yéu cau tu nguyén cia nguyén don nén Hoi dong
xét xir chap nhan.

[5] Vé xir ly tai san bao dam:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, Ngan hang yéu cau Toa an
budc bi don phai c¢6 trach nhiém tra ng goc va li theo hop ddng cho vay tién va
trong truong hop bi don khong tra dugc ng cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyen

yéu cau co quan cd tham quyén xu Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap tai
san da ky.

Péi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay 13/5/2020 ma Ngén hang da ky voi chi
Lo Minh H va anh Tran Hai A dugc cac bén tu nguyén ky két, va duoc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat, phu hop voi két qua xem
xét tham dinh tai chd ctia Toa an trong qua trinh giai quyét vu an.

Truong hop chi L6 Minh H va anh Tran Hai A khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh
4n phat mai tai san néu trén 1a phi hop véi thoa thuan cta cac bén tai hop dong thé
chap va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Truong hop s6 tién thu dugc tir phét mai tai san dam bao khong du dé thanh
toan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau chi Lo Minh H va anh
Tran Hai A phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang déen khi hét no.

Xet yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 cin ct, dung thoa thudn cua cac bén tai
Hop dong cho vay da ky gitra cac bén, phu hop quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac
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t6 chire tin dung; Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy va Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, nén
Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] VVé chi phi t6 tung: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bj don
phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd 1a 10.000.000d (mui triu
d6ng). Do phia nguyén don da nop tam tng so tién ndy, nén can budc bi don phai tra
lai cho phia nguyén don sd tién tam @ng chi phi n6i trén.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan B duoc chap
nhan nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so thim, duoc tra lai s tién
tam rng an phi da nop.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi vai yéu cau khai
Kién ctiia nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cu khoan khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147, 157, 158, 244, 266, 271, 273 cia Bo luat To tung dan sy 2015;
biéu 117, 119, 292, 351, 357, 388, 463, 466, 468 cua Bo luat dan su 2015; Diéu
91 va Piéu 95 cua Luat cac to chic tin dung nam 2010 (stra d6i, bo sung nim
2017); biéu 7, biéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh caa phap luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham;
Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢ phan
B d6i vai chi LO Minh H va anh Tran Hai A vé viéc dé nghi Toa &n budc chi Lo
Minh H va anh Tran Hai A tra ng so tién (tinh dén ngay 06/12/2023) la
730.000.000d va 1ai phat sinh, tai hop dong tin dung s6 HDTD22020200284 ky
ngay 13/5/2020, twong (ng Vi tai san bao dam la: Quyen s dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 243a, to ban d6 s6 1, tai: To 1, phuong CL, thanh
pho SL, tinh Son La theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 0174/2020/HDTC/CNSCNLA ngay 13/5/2020.

2. Chap nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢4 phan B:
Budc bi don chi L6 Minh H va anh Tran Hai A phai tra cho nguyén don s tién
no (tinh dén ngay xét xir so tham ngay 23/02/2024) 1a: 672.428.898d (sau tram
bay muoi hai tri¢u, bon tram hai muoi tAm nghin, tdm trim chin muoi tdm dong).
Trong d6: no goc 1a: 657.127.101d (sédu trim nim muoi bay triéu, mot trim hai
muoi bay nghin, mot trim linh mot déng), no 14i qué han 1a: 15.230.928d (mudi
lam triéu, hai trim ba muoi nghin, chin trim hai muoi tdm dong), no 14i cham tra
la 70.869a (bay muoi nghin, tim trim sau muoi chin dong).

 Kétirngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong
so tien trén, bi don chi L0 Minh H va anh Tran Hai A con phai tiep tuc tra 1ai phat
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sinh theo miic Iai suat cac bén thoa thuan tai hgp dong tin dung so
HDTD22020200019 ky két ngay 14/01/2020 cho dén khi thanh toan ng xong.

Truong hop chi Lo Minh H va anh Tran Hai A khong tra duoc ng hodc tra
no khéng day du thi Ngan hang thuong mai ¢ phan B ¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh &n dan su c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap theo hop ddng thé chap sb
0011/2020/HDTC/CNSONLA ngay 14/01/2020 dé thu hdi ng theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop 6 tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé
thanh toan toan bo khoan ng, chi Lo Minh H va anh Tran Hai A van phai tiep tuc
tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢o phan B cho dén khi hét no.

3. Vé chi phi t6 tung: Bugc chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai tré lai
cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan B toan b chi phi xem xét tham dinh tai san
tai cho la 10.000.000d (muoi triéu dong).

4. V& an phi:

Bi don chi Lo Minh H va anh Tran Hai A phai chiu 30.897.000d(ba muoi
tri¢u, tdm tram chin muoi bay nghin dong) tién an phi dan sy so tham cé gia ngach.

Tra lai cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan B sb tién
37.140.000a (ba muoi bay triéu, mot tram bén muoi nghin dong) tam Gmg an phi
dan su so thim d3 ndp theo Bién lai thu tién s AA/2021/0002674 ngay 23/6/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé SL, tinh Son La.

5.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi co quyén lg1 nghia vu lién quan
co mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, bi don,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat co quyen khang céao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic niém yét ban an.

Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dén s, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6; 7; 7a; 7b va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho SL;

- Chi cuc THADS thanh phé SL;
- Duong su;
- Luu ho so, an van.

(da ky)

L0 Thi Mai Hwong
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