TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAANG BANG D@c ]é_ip - T]ar do - Hanh ph[’lc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 64/2017/DS-ST.
Ngay 29-9-2017.

V/v tranh chap Quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Dimg.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Vin Khang;

Ong Lé Pinh Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Nhu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba L& Huynh Nhu Nguyén- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 156/2017/TLST-DS
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ngay 05 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh chap Quyén sir dung dat”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 97/2017/QDXXST-DS ngay 15 thang 9 nam 2017 gitra
cac duong su:

- N don: Ong Tran Quach T, sinh nam 1957.
Dia chi: Ap BK, x4 DT, huyén TB, tinh TAy Ninh; c¢6 mit.

- Bi don: Ba Pham Thi Y (tén thuong goi: Phan Thi Y), sinh nam 1955.
Pia chi: Ap BK, x4 DT, huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mit.

- Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan:

Anh V6 Van X, sinh nam 1965.

bia chi: Ap AT, xa& ANT, huyén DH, tinh Long An; c6 mat

Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1967.

Pia chi: Ap HB, x4 AH, huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Anh Bang Van B, sinh nam 1976; xin Véng mat.

Chi Khuong Thi Q, sinh ndm 1979; xin Véng mat.



Anh B, chi Q cung dia chi: Ap BK, xa DT, huyén TB, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, N don 6ng T
trinh bay:

Ngay 20-4-2005, 6ng duoc Uy ban nhéan dan (UBND) huyén Trang Bang
cap G1ay ching nhan quyen st dung dat (QSDP) sé AC 431306, thira 90 t& ban
d6 s6 17 dién tich 10.702 m? 4p BK, xa DT, huyén TB, tinh Tay Ninh. Phia Bic
cua thira dat trén giap dat cia ba Y, 6ng P, 6ng V, éng N, dng Tr. Nam 2017,
ong phat hién ba Y st dung dat lan qua dét ong dién tich 67,8 m* (chiéu ngang
1,5m x chiéu dai 45,2 m). T& cén:

Phia Pong giap muong nudc va giap dat Nong truong dai 1,5 m.

Phia Tay giap dat 6ng P dai 1,5 m.

Phia Nam giap dat caa ong Tran Quach T dai 45,2m.

Phia Bac giap dat ba Y dai 12,2 m; giap dat vo chong anh X, chi N dai 27
m; giap dat vo chong anh B, chi Q dai 06 m.

Trong dién tich 67,8 m® trén, thuc t& ba Y st dung l4n dat 6ng 18,3 m?
(chiéu ngang 1,5 m x chiéu dai 12,2m); phﬁn dién tich con lai thi vo chéng anh
X, chi N 14n 40,5 m? (chiéu ngang 1,5 m x chiéu dai 27 m); Vo ch(‘A)ng anh B, chi
Q 14n 9,0 m” (chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 06 m) (vi vo chong anh X, chi N va
vo chong anh B, chi Q nhan chuyén nhugng QSDD cua ba ).

Nay 6ng yéu cau ba Y tra lai cho ong dién tich 1an dét chiém 18,3 m?% yéu
cu vo chéng anh X, chi N tra cho 6ng di¢n tich dat 40,5 mz, yéu cau vg anh B,
chi Q tra lai cho 6ng dién tich dat 9,0 m* nhu trén. Ong dong y thanh toan gia tri
cac loai cdy trong cho ba Y trén phan dat ba Y phai tra cho 6ng theo gia Hoi
ddng dinh gia da dinh, yéu cau vo chong anh B, chi Q di doi ludi rao B40 gin
lién véi dat phai tra cho 6ng nhu trén.

Theo cdc 107 khai va trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Y trinh
bay:

Thtra nhén 101 trinh bay cua 6ng T la ding vé vi tri va dién tich dat tranh
chap Ngudn goc dat ba dang sir dung la do Nong truong cap cho ong M Ia
chong ba vao nim 1996, dién tich chiéu ngang 45 m, chleu dai 45m. Ong M chét
nim 2004. Khi dugc cap dit, ong M c¢6 trong 04 bui tim vong & 04 goc dat dé
lam ranh va trong hoa dam but 1am ranh va mot so cdy khac trén dat lam ranh.
Dién tich dat vo chong ba chuyén nhuong cho anh X, anh B dén nay van s
dung dng ranh, khong lan dat ong T. Hién nay, ba van chua 1am thi tuc chuyén
nhuong QSDD cho vo chdng anh X, vo chdng anh B theo quy dinh cua phap
luat vi vo, chong ba van chua dugc cip gidy chimg nhian QSDP. Nay ba khong
dong vy tra lai dién tich dat 18,3 m? nhu ong T yéu cau, vi ba st dung dat ding
ranh, khong 1an dét cua ong T. Néu Toa xir budc ba tra dat cho 6ng T thi ba yéu
cau Ong T thanh toan lai gia tri cAc tai san gan lién voi dat tranh chap cho ba
theo gia Hoi dong dinh gia di dinh.

Loi trinh bay cua vo chéng anh X, chi N théng nhdt thé hién:
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Tt nam 2003 dén nam 2004, anh X c6 nhan chuyén nhuong dét cua vg
chdéng 6ng M, ba Y tong cong chiéu ngang 27 m chiéu dai hét dat tai 4p BK, x&
DT. Khi nhan chuyen nhuong dat co cdm try ranh va khong ai ngan can. Pat
hién do vo chong anh, chi tréng c6 nudi bd. Do vo chong Ong M, ba Y chua
dugc cap gidy chimg nhan QSDD nén chua lam thu tuc chuyén nhuong QSDb
sang vg chong anh, chi theo quy dinh cua phap luat. Anh X, chi N khong ddng
¥ tra lai dat theo yéu cu cua 6ng T vi anh, chi khong c6 1an dat dng T, khéng
tranh chap hop déng chuyén nhuong véi ba Y, 6ng M trong vu 4n nay.

Loi trinh bay ctia vo chong anh B, chi Q thong nhdt thé hién trong hé so
vu an:

Vao ngay 03/5/2006, vo chong anh, chi ¢ nhan chuyén nhuong QSDD
cua vog chong anh Nguyen Quang D va chi Cao Thi E dién tich dat chiéu ngang
06m, chiéu dai hét dat tai 4p BK, x4 DT. Ngudn gbc dt trén 1a do anh Lé Si C
nhan chuyén nhugng cta vo chéng 6ng M, ba Y. Khi nhan chuyén nhuong dat
thi phia giap voi dat 6ng T ¢6 tru ranh mdi gdc. Nam 2006, vo chong anh, chi d6
dat va cat nha & dén nay. Do vo chong anh D, chi E chua c6 gidy chting nhan
QSDP nén chua lam thi tuc chuyén nhugng QSDD sang vo chong anh, chi theo
quy dinh ctia phap luat. Néu ba Y cho rang vo chong anh, chi 14n dat ctia 6ng T
thi vg chong anh, chi dong v tra lai dién tich dat 1an cho 6ng T. Anh, chi khong
tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDP trong vy an nay.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, ngudi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia B luat To tung Dan su.

- V& quan diém giai quyét vu 4n:

Pé nghi Hoi dong xét xtr can clr vao Piéu 166 ciia BO luat dan sy nam
2015, bicu 166 cua Luat dat dai xem xét, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Quach T tranh chap
quyén st dung dat véi ba Pham Thi Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiem sat, xét thay:

[1] Vé td tung: Anh B, chi Q Véng mat tai phién toa nhung c6 don dé nghi
vang mat. Do d6, Ho1 dong xét xir can cur vao khoan 1 Diéu 228 cua B luat To
tung Dan sy tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé noi dung tranh chap Ong T khai kién yéu cau ba Y tra lai dién
tich dat lan chlem 18,3 m®, yéu cau vo chong anh X, chi N tré lai dlen tich dat

40,5 m? ye}l cu vo chong anh B, gh; Q tra lai dién tich dat 9,0 m? do ong T
ding tén giay chung nhan QSDD s6 AC 431306 ngay 20-4-2005 tai thira 90 to
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ban dd s6 17 4p BK, xa DT, huyén TB. Ba Y, anh X, chi N khong dong y tra dat
theo y€u céu cua 6ng T. Anh B, chi Q dong y tra dat cho 6ng T néu ba Y cho
rang anh B, chi Q lan dat 6ng T.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién:

QSDP ong T dimg tén gidy ching nhan QSDD trén chuyép sang ban d6
ludl nam 20Q5 tal thira 23 tg‘r ban do so 23 dién tich 10.702 m? ap BK xa DT,
huyén TB (bang dién tich dat khi dugc cap giay chimg nhan QSDD ngay 20-4-
2005).

Dién tich dat 6ng T tranh chap trong thira 22, t& ban do sb 23 4p BK, x4
DT, huyén TB. Tt can:

Phia Bong giap muong nude va giap dat Nong truong dai 1,5 m.

Phia Tay giap dat ong P dai 1,5 m.

Phia Nam giap dat ctia 6ng Tran Quéach T dai 45,2m.

Phia Bac giap dat ba Y dai 12,2 m; giap dat vo chong anh X, chi N dai 27
m; giap dat vo chong anh B, chi Q dai 06 m.

Can cir vao bién ban dinh gia tai san ngay 08-8-2017, gia dat chuyén
nhuong thuc té tai dia phuong ddi v&i dién tich dat tranh chép la 10.000.000
dong/m ngang tinh theo chiéu ngang ciia dat tranh chap. Tai phién toa, céc
duong su dong ¥ véi gia Hoi dong dinh gia da dinh. Hoi dong xét xir can cir vao
gia trén dé xét xir vy 4n.

Dién tich dat tranh chip do ba Y, vo chong anh X, chi N, vo chdng anh B,
chi Q dang st dung va chua ai dugc cip gidy ching nhan QSDD. QSDP tranh
chap c6 vi tri gidp phia Bac ciia dat 6ng T nhu ong T trinh bay 1a ding.

Qua d6, cho thdy QSDD ong T tranh chip khéng thuoc QSDP 6ng T
dung tén gidy chimg nhan QSDPD. Vi viy, ¢6 co s xac dinh ba Y, vo chong anh
X, chi N, vo chéng B, chi Q st dung dat ding ranh gi61 theo quy dinh tai Diéu
175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, khong 14n dat ctia 6ng T nhu 6ng T khoi
kién.

Tir nhitng phan tich trén ¢ co so khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong Tran Quach T tranh chép QSDD vo1 ba Pham Thi Y theo quy dinh tai Diéu
166 cua BO luat Dan sy nam 2015.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong Tran Quach T 1a ¢6 co sé chap nhan.

[4] An phi dan sy so thim: Do yéu cau cta ong T khong dugc Toa an
chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi 5% x 15.000.000 dong (gia tri tai san
tranh chip) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Tién chi phi xem xét tham dinh, tai chd va dinh gia tai san: Ong T phai
chiu s6 tién 1.450.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu
165 cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015 (da thanh toan xong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat T tung
Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao khodn 3 Diéu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé miirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,;

Cin cir vao Dicu 166, Dicu 175 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 203
cua Luat dat dai. , ‘ ‘ ’
1. Khong chép nhén yéu cau khai kién cua ong Tran Quach T tranh chap
quyén st dung dat vai ba Pham Thi Y.
2. An phi: Ong Tran QuaCh T phai chiu 750.000 (bay tram nam muoi

nghin) dong an phi dan su so tham; nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi
dan su so tham da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bang. Cu thé:

_ Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009025 ngay 05-7-2017 s6
tién 300.000 (ba tram nghin) dong.
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009115 ngay 23-8-2017 sb
tién 300.000 dong.
‘ Ong Tran Quéach T con phai ngp 150.000 (mét traim ndm muoi nghin)
dong an phi dan sy so tham.
3. Chi phi, xem xet thém‘dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran Quach
T phai chiu s6 tién 1.450.000 dong (da thanh toan xong).
4. Bao cho cac duong su:qbiét c6 Q khang cao 1én Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tu ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai
phién toa co Q khang cdo trong han 15 ngay k€ tr ngay nhan ban an hodc ban én
duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;
- VKSND huyén Trang Bang;
- Chi cuc THADS huyén Trang Bang;
- Luu: 4n van, ho so vu an. (dﬁ ky)
Lé Ngoc Dirng



