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Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa:  Ong Bui Xuin Trong;

Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ong Pham Pinh Khanh.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha N§i tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Phuong, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha
NOi md phién toa cong khai xét xir vu an dan sy phtac tham thu ly so
292/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat, tuyén bo HDCNQSDD vo6 hiéu va huy GCNQSDD” do ¢6 khang céo
cua bi don 6ng Pham Van B va ba Duong Thi T doi véi Ban an dan sy so tham
s0 16/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 12424/2024/QD-PT ngay 05
thang 11 nam 2024 giira:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T1 sinh nam 1973; trt tai: Khu phé T,
phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh; C6 mat.

* Bi don:

1. Ong Nguyén Vin S sinh nim 1962 va ba Duong Thi M sinh nim 1963;
tra tai: Khu phd T, phuong T, thi x4 T, tinh Bac Ninh; Déu vang mit.

2. Ong Pham Vin Binh S1 nim 1973 va ba Duong Thi T sinh nim 1975;
tra tai: Khu phd T, phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh; Ong B ¢6 mat, ba T vang
mit.

Pai dién theo uy quyén cia éng B, ba T: Ong Nguyén Anh N sinh nim
1971; Noi thuong tra: Khu T, phuong K, thanh phd B, tinh Bac Ninh.



Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phdp ciia 6ng B: Ba Nguyén Thi T2 va
Nguyen Buc T3 - Luat su Van phong L2 thugc Poan luat su tinh B; Déu c6 mat.

* Ngwoi cé quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T4 sinh nim 1957;

2. Ba Nguyén Thi M1 sinh nim 1960;

3. Ba Nguyén Thi M2 sinh ndm 1965;

4. Ba Nguyén Thi L sinh nim 1969;

5. Ba Nguyén Thi N1 sinh nim 1970;

6. Ba Nguyén Thi T5 sinh nim 1970;

Cung tra tai: Khu phd T, phuong T, thi xd T, tinh Bac Ninh; Déu vang

-

mat.

7. Ba Nguyén Thij T6 sinh ndm 1961; trt tai: Khu phé D, phuong X, thi xa
T, tinh Bac Ninh; Vang mat.

8. Anh Nguyén Vin K sinh nim 1984; tra tai: Trung tdm K1, Trudng cao
dang X, phuong T, quan N, thanh phd Ha Noi; Vang mit.

9. Ba Tran Thi V sinh nam 1981; trG tai: Thon C, xi L, huyén G, thanh
phd Ha Noi; Vang mat.

10. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Bac Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao S2 — Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa T; C6 don xin xét xtr vang mat.

11. S& Tai nguyén va Méi truong tinh B; Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, don khéi Kién va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén
don la ong Nguyén Ngoc T1 trinh bay nhu sau:

B6 6ng 1a cu Nguyén Ngoc O, sinh ndm 1930, chét ngay 06/8/1996 (AL).
B 6ng c6 02 ngudi Vo, vo ca 1a cu Duong Thi N2, sinh nam 1931, chét ngay
09/8/2021 (AL) va nguoi vo tha hai 13 cu Nguyén Thi H, sinh ndm 1928, chét
ngay 02/11/1996 (AL).

Cu O va cu N2 sinh duoc 03 nguoi con chung gdm: Ba Nguyén Thi T6,
sinh nam 1961; Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1970 va 6ng Nguyén Ngoc T1,
sinh nam 1973. Ba T6 hién nay dang & khu phb D, phuong X; con ba T5 dang &
khu phé T, phuong T, thi xa T.

Cu O va cy H sinh duoc 08 ngudi con chung gom: Ong Nguyén Vin S3,
sinh nim 1952 (6ng S3 hy sinh nim 1972, chwa c¢6 vo con); ba Nguyén Thi T4,
sinh nam 1957; ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1960; 6ng Nguyén Vin S, sinh
nam 1962; ba Nguyén Thi M2, sinh ndm 1965; ba Nguyén Thi L, sinh nim 1969
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va ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1970. Hién tit ca déu dang sinh sdng tai khu
phd T, phuong T, thi xa T.

Khi bb va 02 me ong con sdng tao lap dugc khdi tai san gdm 02 thira dat:
Thua dat s6 458, to ban dd sd 14, dién tich 463m? va thira dat sb 459 td ban d6
s6 14, dién tich 380m? tai khu pho T, phuong T, thi xa T. Khi con song, bd o ong
va cu H cung gia dinh 6ng S song trén thira dat 458; con ong va me dng s6Ng
trén thira dat 459.

Nam 1991, trude khi 6ng ra Ha Noi hoc, bb ong goi ng vao va c6 mit ca
hai ba vg va bo 6ng noi da ra xa ké khai va bo me thong nhat tri chia cho 6ng
thira dat so 459 va chia cho 6ng S thira dat s6 458. Luc d6 khong c6 mat dng S.

Tai thoi diém nam 1991, trén thira dat 459 ma bd éng chia cho 6ng c6 03
nha cip 4: 01 nha dé ¢ rong khoang 80m2; 01 nha dung dé 1am may xay xét rong
khoang 60mz; 01 nha bép rong khoang 20m?2. Trén thira ma bd 6ng chia cho ong
S ¢6 04 nha cap 4: 02 nha dé ¢ (01 nha rong khoang 80m2, 01 nha rong khoang
30m2; 01 nha bép rong khoang 20m2; 01 nha ngang rong khoang 20m? va 01 sb
cong trinh dé chan nudi).

Sau khi b6 6ng chia dat cho 02 anh em ong thi ong di hoc, b 6ng van
kinh doanh méy xat va me 6ng van séng trén thira dat 459, cudi tuan ong vé. Tat
Ca cac anh chi em ong khong ai tranh chap gi. Con gia dinh ong S van ¢ trén
thira dat 458. B6 6ng van di lai 02 bén vi 02 thira dat lién nhau. Bén khoang
thang 5/1996, khi d6 b6 ong da gia yéu khong 1am dugc nén cé néi véi ong 1a
cho 6ng S muon phan dit c6 cira hang dé ong S kinh doanh 1am mdy xay sat
gao, ong dong ¥. Sau d6 hang ngay 6ng S sang kinh doanh may xat dén tbi ong
S lai vé nha 6ng S ¢. Pén thang 7/1996, sau khi tét nghiép DPai hoc 6ng vé qué
sinh sdng cuing me 6ng, 6ng S van kinh doanh lam may xat cho ¢én khoang nim
2000 thi 6ng S khong kinh doanh nita, ngdi nha dé 1am mdy xat nay khong ai sir
dung nira.

Nam 2004, ong T1 két hon, vo chong éng van séng ¢ qué cho dén nim
2008 thi gia dinh 6ng chuyén ra Ha Noi sinh séng va ong dwa ca me ong ra o
cung. Sau khi gia dinh 6ng chuyén ra Ha Noi song thi nha éng van khong sir
dung, chi dén tuan ram 6ng vé thap huong.

Nam 2010, 6ng S héi 6ng mugn ngdi nha dé lam méay xat dé ong S sira lai
dé kinh doanh, buén ban. Do ltc d6 gia dinh 6ng khong & qué nira nén ong dong ¥
cho 6ng S muon. Nhung miy thang sau 6ng vé thi 6ng S dd xdy xong nha 03
tang, luc d6 6ng hoi ong S tai sao 6ng chi hoi muon dé stra lai kinh doanh nhung
lai xdy nha 03 ting thi 6ng S ndi 14 muon xay nha dé & va kinh doanh. Vi 13 anh
em nén ong ciing dong ¥ cho 6ng S muon. Khoang nam 2020, dng S dwa cho ong
01 Giay ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 13 GCNQSDPD). Khi nhan giay,
ong thay so d6 trén GCNQSDPD khong phu hop véi thira dat, khong ding vai dién
tich ma bd ong cho 6ng nén 6ng dd thac mic véi ong S nhung ong S néi 1a do



huyén cip nén 6ng khong biét. Ong da gui don kién nghi dén UBND huyén
nhung ho chua tra 161 va ong cling cong tac ¢ xa nén 6ng chua dén huyén de hoi.

Thang 03/2021, do me yéu nén ong dwa me Vé qué va vé & cing me cho
dén thang 8/2021 thi me dng mat. Trudc khi mat, me ong khong dé lai di chic.
Cubi nim 2021, 6ng S nodi véi 6ng 1a dong S da ban ngdi nha 03 tang xay trén dat
ctia 6ng cho vo chong 6ng Pham Vin B, ba Duong Thi T. Ong hoi 1y do ong S
ban thi 6ng S néi 12 do lam an thua 15. Ong bao ong S 1a ong cho tién dé di
chudc lai vé vi dat 1a cua bd me dé lai cho 6ng nhung 6ng S khong dong .

Viéc UBND huyén T cip GCNQSDP mang tén 6ng niam 2008 ddi Véi
thira dat s6 230, to ban d6 19, dién tich 296m? thi ong hoan toan khong biét vi
ban than ong khong di ké khai dé nghi cdp GCNQSDD ddi voi thira dat nay.
Ong khang dinh thira dat b éng cho 6ng 1a thira 459, dién tich 380m2, vi vay
UBND huyén da cdp GCNQSDD thiéu dién tich cho 6ng. Ong duoc biét 6ng S
da tu y di ké khai dé 1am thu tuc va dugc UBND huyén T cap GCNQSDP doi
véi phan dién tich 6ng S ¢ muon cia ong (1 thira dat s6 229, to ban d6 sb 19,
dién tich 96m?) va nam 2021 6ng S di chuyén nhuong cho vo chong 6ng B, ba T
phan dién tich dat néu trén. Thang 7/2021, 6ng B, ba T d3 duoc S Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip GCNQSDD d6i véi thira dat nay.

Tai thoi diém UBND huyén T cap GCNQSDP cho 6ng (nim 2008) thi ho
gia dinh 6ng géom cé 03 ngudi: Me 6ng (Duong Thi N2); hai vo chong ong
(Nguyén Ngoc T1, Tran Thi V, sinh nim 1981) va con ong (Nguyén Phuong
B1, sinh nim 2005). Tuy nhién 6ng khang dinh thira dat 459 1a tai san cta b6 me
ong cho 6ng, qua trinh séng trén dat vo chong éng chua xay dung gi trén dat.

Ngay 15/6/2022, 6ng T1 c6 lam don khaoi Kién gui Toa an nhan dan huyén
Thuan Thanh yéu cau giai quyét nhiing van dé sau:

1. Hiy GCNQSDDP s6 AN 189672 do UBND huyén T cap ngiy
03/6/2008 mang tén ho 6ng Nguyén Vin S doi voi thira dat s6 229, to ban d6 s6
19, dién tich 96m? tai thon T, xa T, huyén T, tinh Bac Ninh.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat (viét tit l1a
HDCNQSDD) ngay 22/6/2021 d6i voi thira dat sb 229, to ban dd sé 19, dién
tich 96m? tai thén T, x4 T, huyén T, tinh Bac Ninh giita 6ng S, ba M véi 6ng B1,
ba T vo hiéu.

3. Budc ong S, ba M phai tra lai ong thira dat s6 229, to ban d6 s6 19, dién
tich 96m? tai thén T, x4 T, huyén T, tinh Bac Ninh.

4. Budc 6ng S, ba M phai tra lai ong phan dat co dién tich khoang 48m? ¢
kich thudc cac canh nhu sau: canh phia Dong Béc giap véi thira dat 458 cua 6ng
S dai khoang 15,37m, canh phia Tdy Nam giap v&i thira dat 459 dai khoang
15,37m; canh hudéng T giap voi thira dat 459 dai khoang 3,15m; canh phia Bong
Nam giap ngd di chung giira 02 thira dat cua 6ng va 6ng S dai khoang 3,15m.
(Phan dién tich dit nay UBND huyén T di cip vao GCNQSDD cung véi thia

4



458 cua 6ng S). Trén phan dién tich dt nay c6 01 phan ngdi nha cii cta éng S
khoang 08m? tuy nhién ngdi nha nay do bd 6ng xay tir ndim 1973 dén nay éng S
d3 phé toan bd phan mai.

5. Ngoai ra 6ng sé& tu nguyén tra lai 6ng S phan dién tich khoang 60m? ¢
kich thudc cac canh nhu sau: canh phia Tay Béic giap voi céng thoat nude dai
khoang 10m, canh phia Pong Nam giap vai thira dat 458 dai khoang 10m; canh
huéng Pong Bic giap vai thira dat 458 dai khoang 6m; canh phia Ty Nam giap
thira dt 459 dai khoang 6m. (Phan dién tich dit nay UBND huyén T da cp vao
GCNQSDD cung voi thira 459 cia ong).

Ngay 17/3/2023, Nguyén don c6 don thay doi va rat mot phan yéu cau
khai kién, b6 sung nguoi bi kién. Ong T1 dé nghi bo sung ngudi bi kién 1a 6ng
Pham Vian B, ba Duong Thi T va xin rat cac yéu cau khai kién:

1. Hiy GCNQSDD s6 AN 189672 do UBND huyén T cip ngiy
03/6/2008 mang tén ho ong S dbi vai thira dat s6 229, to ban d6 s6 19, dién tich
96m? tai thon T, x4 T, huyén T, tinh Bac Ninh.

2. Budc ong S, ba M phai tra lai ong thira dat s6 229, to ban db s6 19, dién
tich 96m? tai thon T, xa T, huyén T, tinh Bac Ninh.

3. Budc ong S, ba M phai tra lai 6ng phan dat c6 dién tich khoang 48m2 co
kich thudc cac canh nhu sau: canh phia Pong Bac giap vdi thira dat 458 cua 6ng
S dai khoang 15,37m, canh phia Tdy Nam giap v&i thira dat 459 dai khoang
15,37m; canh hudng T giap véi thira dat 459 dai khoang 3,15m; canh phia Pong
Nam giap ngd di chung giira 02 thira dat cua 6ng va 6ng S dai khoang 3,15m.
(Phan dién tich dat nay UBND huyén T di cap vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cung vai thira 458 cua ong S). Trén phan dién tich dat nay c6 01 phan
ngdi nha cii ctia 6ng S khoang 08m? tuy nhién ngdi nha nay do bd ong xay tir
nam 1973 dén nay 6ng S di pha toan b phan mai.

4. Ngoai ra ong s& ty nguyén tra lai 6ng S phan dién tich khoang 60m? co
kich thudc cac canh nhu sau: canh phia Tay Bac giap véi cong thoat nudc dai
khoang 10m, canh phia Péng Nam giap vai thira dat 458 dai khoang 10m; canh
huéng Pong Bic giap vai thira dat 458 dai khoang 6m; canh phia Ty Nam giap
thira dat 459 dai khoang 6m. (Phan dién tich dat nay UBND huyén T da cap vao
GCNQSDD cung vai thira 459 cia 6ng).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Budc 6ng B, ba T phai tra lai éng thira dat s6 229, to ban do sd 19, dién
tich 96m? tai thén T, x4 T, huyén T, tinh Bac Ninh.

2. Tuyén bd HDCNQSDD ngay 22/6/2021 dbi véi thira dat s6 229, t& ban do
s6 19, dién tich 96m?tai thén T, xa T, huyén T, tinh Bac Ninh gitra 6ng S, ba M voi
ong B, ba T vo6 hiéu. Khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu.



3. Hiy GCNQSDD s6 DB 209900 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
B (viét tit 1a S& TNMT) cip ngay 02/7/2021 mang tén 6ng B va ba T dbi voi
thira dat sd 229, to ban dd sé 19, dién tich 96m? tai thén T, xa T, huyén T, tinh
Béic Ninh.

Bi don 6ng Nguyén Van S va ba Duong Thi M do éng Nguyén Vin S dai
dién trinh bay tai bién ban Idy loi khai nhu sau:

B ong 1a cu Nguyén Ngoc O, sinh nam 1960, chét nim 1996. B6 6ng c6
02 nguoi Vo, Vo ca la ba Duong Thi N2, sinh nam 1931, chét nim 2021 va
ngudi Vo tht hai 1a ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1928, chét ndm 1996. Quan hé
gia dinh va cac con hai cu nhu trinh bay ctua nguyén don la dang.

Nam 1981, 6ng két hon véi ba Duong Thi M, sinh ndm 1963 va c6 01 con
chung 1a Nguyén Van K, sinh ndm 1984, hién nay vo chong chau K dang & Ha Noi.

Trong thoi gian bé me ong con séng, bd me 6ng c6 tao lap duoc khoi tai
san gom 02 thira dat ¢ thon T, x3 T déu mang tén bb 6ng. Nam 1995, bo ong con
séng c6 mang di chuc ra doc cho ca nha nghe, cu thé cho mdi anh em duogc bao
nhiéu thi 6ng khong rd, ong va ong T1 duoc su dung tir d6 dén nay khéng co
tranh chap gi. Nam 2004, Nha nudc vao do dac dé lam thu tuc cdp GCNQSDD
va giao s6 do cho dng ngay nao 6ng khong nhd. Di vai phan dién tich dat 96m?
ma dng da ban cho ong B, ba T vao nim 2021 ¢6 nguon goc 1a vao nam 1984 bd
ong cho ong 01 diy chudng trau c6 mit duong 3m chay dai khoang 10m, phia
sau nha 13 ao cta lang, ndm 1986 6ng c6 lam gian nha cap 4 dé lam may xay sat
trén vi tri dat nay. Nam 1987, 6ng cap thém ra phan ao cua dia phuong khoang
3m. Nam 1989 — 1990, 6ng mua cua dia phuong 2m mat duong, sau 10,5m?
(6ng H1 1am can bd cua thén thu tién cua 6ng 1a 100.000 dong). Sau d6 ong gop
tat ca dién tich cua bb 6ng cho va cap thém dat ao cung véi dién tich mua cua
dia phuong dé xay dung 01 diy nha may xat.

Niam 2004, dia phuong do dac va dén nam 2008 thi cip GCNQSDD cho
ong. Nam 2010, ong xdy dung 01 ngdi nha 03 tang trén phan dién tich dat 96m2,
ong T1 1a nguoi thiét ké, cam méng cho dng va sau khi xay nha xong 6ng van sir
dung. Ong T1 khong tranh chap gi. Pén nim 2021, ong chuyén nhuong nha va
dat cho vo chong 6ng B véi gia 1a 3.000.000.000 dong, tuy nhién dng bét cho vo
chdong ong B 30.000.000 dong va 20.000.000 dong dé lam s6 do nén vo chong
ong B chi tra ong 2.950.000.000 dong. Khi 6ng ban cho vo chong éng B, ong T1
cling biét va khong c6 y kién gi. Thang 8/2021, ba Duong Thi N2 chét nén nim
2022, ong T1 khai kién 6ng ra UBND xa va Toa an.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua ong T1 yéu cau Toa an huy GCNQSDD do
UBND huyén T cip nam 2008 ddi voi thira dat s6 229 dién tich 96m? va tuyén
bé HPCNQSDD giita v chong ong va vo chong 6ng B va yéu cau ong phai tra
ong T1 thira dat s6 229 thi 6ng khong dong y. Vi ong xéac dinh thira dat s6 229,
dién tich 96m? la tai san hgp phap ctia ong dugc Nha nudc cong nhan nén viéc



6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng B 13 hoan toan hop
phap, dung quy dinh phép luat.

Ddi voi yéu cau cua 6ng T1 budc ong tra lai 6ng T1 dién tich 48m? kich
thudc cac canh nhu sau: canh phia Pong Bac giap vai thira dat 458 cua ong S
dai khoang 15,37m, canh phia Tdy Nam giap voi thua dat 459 dai khoang
15,37m; canh hudng T giap véi thira dat 459 dai khoang 3,15m; canh phia Pong
Nam giap ngd di chung giira 02 thira dat cua 6ng va éng S dai khoang 3,15m.
(Phan dién tich dit nay UBND huyén T d cip vaio GCNQSDD cing véi thia
458 cua 6ng S) thi 6ng khong dong .

Péi véi viec dng T1 ty nguyén tra cho ong S phan dién tich khoang 60m?
c6 kich thudc cac canh nhu sau: canh phia Tdy Bac giap voi céng thoat nudc dai
khoang 10m, canh phia Péng Nam giap vai thira dat 458 dai khoang 10m; canh
huéng Pong Bic giap vai thira dat 458 dai khoang 6m; canh phia Tay Nam giap
thira dat 459 dai khoang 6m (phan dién tich dat nay UBND huyén T da cap vao
GCNQSDBD cung véi thira 459 cua ong), 6ng dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
sau khi c6 két qua do dac.

Do hién nay vo chong 6ng tudi cao va mac bénh nén khong dén Toa 4n
lam viéc dugc nén Ong giltt nguyén y kién nhu da trinh bay va dé nghi Toa an
xem x¢ét gial quyet vang mat vo chong ong.

Péi véi con trai 6ng 1a anh Nguyén Vin K, ong khang dinh anh K khéng
c6 lién quan gi dén vu an nay boi thira dat tranh chap 1a do cha ong dé lai, anh K
khong c6 cong stic dong gop gi ddi voi tai san trén dat. Ngoi nha trén thira dét s6
229 ma vo chong 6ng ban cho vo chong ong B 1a tai san cua vo chong 6ng xay
dung, anh K khong c6 cong strc dong gop va khong lién quan.

Bi don éng Dwong Van B2, ba Nguyén Thi T7 va nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng B2 ba T7 trinh bay nhi sau:

Ngay 22/6/2021, vo chong ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia 6ng S va ba M thura dét sé 229, to ban dd s6 19, dién tich 96m2. Trén dét c6
ngdi nha 03 tang va 01 tum véi gia 1a 2.950.000.000 d¢dng. Sau khi nhan chuyén
nhuong thira dat nay cua 6ng S, ba M thi giita vo chong ong B2, ba T7 véi 6ng
S, ba M ¢c6 ky HDCNQSDD c¢6 cong chirng theo quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, trong HDCNQSDD ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Sau khi
ky hop d6ng chuyén nhuong thi ong S, ba M da giao GCNQSDP cho vo chong
ong B2 dé vo chong 6ng di lam thu tuc sang tén. Ngay 02/7/2023, vo chong ong
B2 duoc So Tai nguyén Moi trudng tinh B cap GCNQSDD mang tén Nguyén
Vin B3 va Duong Thi T. Vo chdng ong di str dung thira dat nay tir d6 cho dén
nay va khong cé tranh chap véi ai. Di véi yéu cau khoi kién cia ong T1, vo
chdng 6ng ba khang dinh khéng c6 lién quan dén viéc tranh chap gitta 6ng T1 va
ong S. Viéc ong T1 yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/6/2021 d6i véi thira dat sé 229 giira vo chong 6ng S va vo chong 6ng



thi ong ba khong ddéng ¥ vi cho rang viéc mua ban giira vo chong 6ng S va vo
chong ong 1a hop phap, dugc Nha nudc cong nhan.

Nhitng nguroi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi L, ba Nguyen Thi M2, ba Nguyén Thi M1,
ba Nguyen Thi T4, ba Nguyen Thj T6, ba Nguyeén Thi T5 thong nhat trinh bay:

Céc ba trinh bay vé quan hé gia dinh vé bd va hai me 1a cu Nguyén Ngoc
O va hai cu Duong Thi N2, cu Nguyén Thi H giéng nhu nguyén don trinh bay.
Céc ba xac nhan bd va hai me khi con sbng c6 tao 1ap khdi tai san chung gom 02
thira dat tai thon T, x3 T 1a thira dat s6 458 (hién 6ng S dang st dung) va thira
dat s6 459 (hién ong T1 dang str dung). Tuy nhién dién tich va giap ranh giira 02
thira dat nhu thé nao cac ba khong biét. DI v6i yéu cau khai kién cua ong T1:
Tht nhat, xac nhan 02 thira dat trén 1a tai san cua bd va 02 me cac ba dé lai.
Viéc bd cac ba phan chia 02 thira dat trén cho ong T1, 6ng S mic du khong c6
van ban gi nhung hoan toan nhat tri va dén nay khong cé y kién, yéu cau gi. Cac
ba déu xac nhan 02 thira dat nay cia 6ng T1 va 6ng S va khong yéu cau chia
thira ké dbi vai 02 thira dat néu trén. Th hai, viéc ong T1, 6ng S ké khai dé
dugc cAp GCNQSDD lién quan dén dién tich, mbc gidi cu thé cua ting thira dat
thi cac ba khong rd, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Tha
ba, d6i v&i phan dat c6 dién tich 96m? ma 6ng S da ban cho nha B3 — T, trudc
day thudc thira dat ciia 6ng T1 hay 6ng S thi cac ba khong 1& vi nam 1991, b
cac ba chi noi 1a chia dat cho 6ng T1 va dng S chtr khong noi chia cu thé nhu thé
nao. Viéc éng T1 va ong S c6 sy thoa thuan tang cho hay chuyén nhuong cho
nhau phan dién tich dat nay hay khong thi 6ng khong biét. Do vay, dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cac ba khang dinh khong
lién quan va khong yéu cau gi d6i vai viéc tranh chap dat gitta 6ng T1 va ong S
nén tir chéi tham gia t6 tung va giai quyét ving mat trong vu 4n nay.

Anh Nguyén Vin K trinh bay: D6i véi yéu cau khai kién caa ong T1, anh
chi biét thira dét gia dinh anh sinh sdng mang tén b anh Nguyén Vin S, con qua
trinh cAp GCNQSDD va mdc gidi nhu thé nao thi anh khong rd. Thira dat mang
tén bd me anh ma da ban cho 6ng B3, ba T c¢6 ngudn gdc nhu thé nao thi anh
khong rd, anh dé nghi xem xét theo quy dinh cia phap luat. Anh khang dinh
khong lién quan va khong yéu cau gi d6i véi viéc tranh chap dét gitta 6ng T1 va
bd me anh nén tir chéi tham gia té tung va xin vang mat trong vu an nay.

Ba Tran Thi V trinh bay nhw sau: Ba ddng y d6i voi yéu cau khoi kién cua
chéng ba Nguydn Ngoc T1 va ba xac nhan tai thoi diém UBND huyén cap
GCNQSDP cho 6ng T1 nam 2008 thi ho gia dinh ba gém c6 03 ngudi 1a: Me
chong ba Duong Thi N2, hai vo chong ba 1a Nguyén Ngoc T1 va Tran Thi V va
con 1a Nguyén Phuong B1, sinh naim 2005. Tuy nhién, ba khang dinh thira dat
459 1a tai san ciia bé me chong ba cho chong ba, qua trinh sinh séng trén dét Vo
chdng ba khong xay dung gitrén dat nén ba tir chéi tham gla t tung va xin vang
mat trong vu 4n ndy. Ba dong ¥ véi moi quyét dinh caa chong ba.
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Tai Cong vin ngay 10/11/2022 cuia UBND xda T (BL 178) thé hién:

“- Ho so dia chinh nam 1991: Hg éng Nguyén Van S sir dung thita dat sé
458, to ban do 14, dién tich 463m? tai thon T, xd T, huyén T, tinh Béc Ninh. Hg
ong Nguyén Van T8 sir dung thira dat sé 459, to bdan do 14, dién tich 380m? tai
thén T, xa T, huyén T, tinh Béc Ninh. Hai thita dat trén c6 nguén goc do cha éng
dé lai, hién nay UBND xd khéng c6 ho so leu giit trude nam 1991

- H6 so dia chinh nam 2004: Hai thira dat trén dwoc tach, hop thanh cac
thira dat va sir dung nhie sau. Ho éng Nguyén Van S sir dung thira dat sé 229, to
ban @ 19, dién tich 96m? va thira ddt s6 192, to ban @6 19, dién tich 417m?
Thita ddt sé 229 véi dién tich 96m? nam trong thita dat so 459, to bdn do 14 (do
dac nam 1991).

Ngay 03/6/2008 UBND huyén T da cdp GCNQSDB cho ho ong Nguyen
Van S thira dat so 229, @én nam 2021 éng S da chuyén nhirong toan b quyen Su“
dung ddt cho éng Bl va ba T, ngay 02/7/2021 Sé TNMT tinh B dd cdp gidy
chitng nhdn quyén si dung dat cho 6ng B1 va ba T, 6ng B1 va ba T da sir dung
tir d6 dén nay.

Hé ong Nguyén Van T8 van sir dung thita dat sé 230, to ban do sé 19,
dién tich 296m? da dwoc UBND huyén T cdp GCQNSDSD ngay 03/6/2018”.

Ngay 17/5/2023, Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh tién hanh xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Két qua do dac hién trang thira dat so vai ban do
dia chinh do cong ty C6 phan X1 thé hién trén so do thira dat cung cap cho Toa
an (BL 300). Viéc dinh gia tai san thé hién qua Chung thu tham dinh gia cua
Cong ty c6 phan T9 (BL 286). Theo Chung thu tham dinh gid, xac dinh gia tri
quyén sir dung thira dat sé 229, to ban do s6 19 1a 1.480.224.000 dong, gia tri
cong trinh xay dung 1a: 1.235.066.300 dong. Tong gid tri tai san tham dinh 1a:
2.715.290.000 dong.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 16/2023/DS-ST ngay 31 thdng 8 nim
2023 ciia Toa dn nhan déan tinh Bdc Ninh dd quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 26, 34, 35, 37, 38, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271,
273 B6 luat t6 tung dan su; Didu 32 Luat té tung hanh chinh; Cac Piéu 163, 164,
166, Biéu 123 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an va Cong vin s6 64/TANDTC —
PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao vé viéc thong bao két qua giai
dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh. Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

1.1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/6/2021 giita 6ng Nguyén Vin S, ba Duong Thi M vé&i 6ng Pham Vin B, ba
Duong Thi T d6i véi thira dat s 229, to ban d6 sé 19, dién tich 96m? tai khu



phd T, phuong T, thi xd T, tinh Bac Ninh vo hiéu. Khong yéu cau giai quyét hau
qua caa hop dong vo hiéu.

Trong truong hop cic duong su c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu thi s€ duoc giai quyet bang vu an khac.

1.2. Buoc 6ng Pham Vin B, ba Duong Thi T phai tra cho ong Nguyén
Ngoc T1 thira dat s6 229, to ban dd s 19, dién tich 96m? tai khu phé T, phuong
T, thi xa T, tinh Bac Ninh.

2. Binh chi yéu cau khai kién:

- Hity GCNQSDD s6 AN 189672 do UBND huyén T cip ngay 03/6/2008
cho ho ong S d6i véi thira dat s6 229; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 DB 209900 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 02/7/2021
mang tén 6ng Pham Van B va ba Duong Thi T.

- Budc ong S, ba M phai tra lai thira dat sb 229;

- Budc ong S, ba M phai tra lai phan dat c6 dién tich khoang 48m2 c6 kich
thudc cac canh nhu sau: canh phia Pong Béc giap vai thira dat 458 cia 6ng S dai
khoang 15,37m, canh phia Tay Nam giap vdi thira dat 459 dai khoang 15,37m;
canh huéng T giap vai thira dat 459 dai khoang 3,15m; canh phia Dong Nam giap
ngd di chung gitra 02 thira dat cia ong va éng S dai khoang 3,15m. (Phan dién
tich dat nay UBND huyén T da cap vao GCNQSDD cung voéi thira 458 cua 6ng
S).Trén phan dién tich dat nay c6 01 phan ngéi nha cii ciia 6ng S khoang 08m2;

- Ong T1 tu nguyén tra lai 6ng S phan dién tich khoang 60m? c6 kich
thudc cac canh nhu sau: canh phia Ty Béc giap v6i cong thoat nude dai khoang
10m, canh phia Pong Nam giap véi thira dat 458 dai khoang 10m; canh hudng
Pong Bic giap v6i thira dat 458 dai khoang 6m; canh phia Ty Nam giap thira
dat 459 dai khoang 6m. (Phan dién tich dat nay UBND huyén T di cap vao Giay
chuing nhan quyén sir dung dat cing véi thira 459 cia 6ng)

Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén
lam thu tuc ké khai diéu chinh bién dong quyén st dung dat hodc lam thu tuc
cap lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa
Toa an theo quy dinh cia phap luét.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham,
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, thong bao quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 15/9/2023, bi don la 6ng Pham Van B, ba Duong Thi T c6 don
khang cdo dé nghi hiy toan bo ban an so thim va Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xac dinh don khang cdo cua 6ng Pham Van B, ba Duong Thi T la khang
c40 qué han nén da chuyén hd so khang cdo qua han dén Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi dé giai quyét theo tham quyén. Tai Quyét dinh s6 33/2024/Qb-
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PT ngay 09 thang 4 ndm 2024, Toa 4an nhan dan cap cao tai Ha Noi da chap nhan
viéc khang cao qua han cua 6ng Pham Van B va ba Duong Thi T.

Tai phién toa phac thim:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Ngoc T1 giit nguyén yéu cau khai kién va
cho rang Toa an cip so tham chap nhan ndi dung don khai kién cia ong 13 ding
va trinh bay trén dién tich dat ma Toa an cip so thim budc ong B ba T phai tra
lai cho 6ng ngoai ngdi nha 3 tang con c6 nha thd do bd éng xay tir nam 1981. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo ding quy dinh caa phap luat.

Ong Pham Vin B va 6ng Nguyén Anh Nghia L1 dai dién theo ay quyén
cua ong Pham Van B va ba Duong Thi T, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng B théng nhat trinh bay nhu sau:

Noi dung khai kién cta nguyén don chi yéu cau lién quan dén ong B, ba T
do x4c dinh 6ng B, ba T dang quan 1y thira dat, dd xam pham dén quyén va loi
ich hop phép cua ong T1, nhiig yéu cau khai kién nay chi xac dinh ong S va ba
M3 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, khong xam pham tryc tiép dén
quyén loi ctia ong T1 do vay Toa 4n cip so tham xac dinh 6ng S va ba M3 1a bi
don 1a khong dung, can xac dinh lai tu cach tham gia té tung cta ong S va ba
M3 1a ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Nguyén don khong cé tu cach khai Kién vi nam 2010 ong S va ba M3 da
tién hanh xdy dung ngoi nha ba tang kién cb trén dat, ong T1 1a nguoi ¢ lién ké
va biét rd sy viéc nhung khong ¢ ¥ kién phan doi gi, ngay 22 thang 6 nam 2021
ong da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng S va ba M3, viéc
chuyén nhuong duoc thuc hién dang theo quy dinh phap luat va da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 229 to ban d6 s6 19 dién
tich 96m? tai khu phd T, phuong T, thi xd T, tinh Bac Ninh, viéc mua ban 13
hoan toan cong khai. Mat khac, trong qua trinh mua ban dng T1 khong hé xuat
hién trong cac giao dich giita vo chong ong va vo chong ong S, éng T1 ciing
khong dwa ra duoc bét cir gidy to gi chang minh ban than 6ng T1 1a chu sir dung
cua thira dat dang tranh chap, Toa an cip so tham thu 1y ddi véi yéu cau khai
kién cia 6ng T1 1a khong dung, vi 6ng T1 khong phai 1a chii s¢ hiru tai san. Néu
nhu 6ng T1 c6 du tu cach khoi kién va cho rang hop dong 1a vo hiéu thi ciing
phai xem xét dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ong.

Vé quyét dinh ctia Toa an cap so tham budc 6ng B, ba T phai tra lai cho
ong T1 thira dat s6 229 to ban dd s6 19 dién tich 96m? tai dia chi khu phé T,
phuong T, thi x4 T, tinh Bac Ninh nhung lai khong giao nha cho nguyén don thi
khong thé thi hanh 4n duoc.

Vi céc 1y do trén dé nghi hity toan bo ban 4n so tham cua Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi:
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V& t6 tung: Viéc chap hanh phép luit cua Hoi ddng xét xtr va Thu ky tuan
thit dung quy dinh cua phép luat. Viéc chap hanh cta duong su ding theo quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. Sau khi xét xtr so tham, khang cao cta bi don
hop 18, trong thoi han lut dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich tai liéu c6 trong hd so va qua trinh tranh
tung tai phién toa thi thay Toa &n nhan dan tinh Bac Ninh thu ly, gidi quyét vu
an theo thu tuc so tham la duang tham quyén.

Viéc Toa an cép so thim tuyén bd hop déng chuyén nhuong gifta ong S
Vorl ong B la VO hi¢u nhu’ng lai khong giai quyét hiu qua cua hop ddng vo hiéu,
néu co yéu cau sé g1a1 quyét bang vu an khéc 1a chua giai quyet triét dé vu an,
anh huong dén quyen loi ctia cac duong su; dong thoi Toa an cap so tham ciing
chua giai quyét dbi voi phan tai san trén dat 1a khong dung.

Xét thdy nhitng sai sot trén ciia Toa an cip so tham khong thé khac phuc
dugc tai cAp phuc tham nén dé nghi Hoi dong xét xar phuc thim chip nhan
khang céo ctia bi don, 4p dung khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, hay toan b Ban an dan sy so tham sé 16/2023/DS-ST ngay
31 thang 8 nam 2023 ciia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh dé tra hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n, ddm bao quyén loi cho cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du toan dién chang ca, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp Iugt tranh chdp: Theo don khdi kién ngay
15/6/2023 va don stra doi, thay do6i va rat yéu cau khoi kién cua nguyén don,
nguyén don ong T1 yéu cau khoi kién nhu sau: Budc ong B, ba T phai tra 6ng
thira dat s6 229 dién tich 96m? tai khu phé T, phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh
va tuyén HDCNQSDD ngay 22/6/2021 gitra 6ng S, ba M véi 6ng B, ba T vo
hiéu, dong thoi yéu cau hay GCNQSDD do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap cho 6ng B ba T dbi véi thira dat s6 229. Nhu vay, Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh di cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 34 Bo luat T tung dan su xac dinh
quan hé tranh chip 1a “Tranh chiap quyén sir dung dat, tuyén HDCNQSDD vo
hiéu va huy GCNQSDD” la dting quy dinh phap luat.

[1.2] Vé tham quyén: Vu an tranh chap quyén sir dung dét co tai san tranh
chap tai khu phd T, phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh nén can ctt vao diém a
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T tung dan su thi Toa 4n nhan
dan thi xa Thuan Thanh, tinh Bac Ninh thu 1y giai quyét theo tha tuc so tham la
dung quy dinh cua phéap luit. Trong qué trinh giai quyét, nguyén don bo sung
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yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén T cdp cho bi don nén Toa an nhéan
dan thi x4 Thuin Thanh d3 chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh BAac
Ninh thu 1y, giai quyét theo tha tuc so tham 1a ding thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, Piéu 37, Piéu 38 Bo luat t6 tung dan su
va khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh.

[1.3] Vé sur vang mdt cia nguoi tham gia té tung:

Tai phién toa phiac tham, 6ng Nguyén Vin S, ba Duong Thi M va ba
Duong Thi T 1a bi don trong vu an va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan mic du di duoc triéu tap hop 18 dén Ian tht hai nhung vang mit khong vi
Iy do bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

[2] Xét khang cao cua bi don 6ng Pham Van B va ba Duong Thi T, Hoi
dong xét xur thay:

Cén ctr vao Cong van ngay 10/11/2022 caa UBND xa T (nay la UBND
phuong T) xac dinh: Theo hd so dia chinh nim 1991 thi h éng S sir dung thira
dat sb 458, to ban d6 sb 14, dién tich 463m2, ho ong T1 sir dung thira dat sb 459,
to ban do sé 14, dién tich 380m2. Hai thira dat trén c6 ngudn goc do cha 6ng dé
lai. H6 so dia chinh nim 2004 thi hai thtra dat dugc tach nhu sau: HO 6ng S sir
dung thira dat s6 229, to ban do 19, dién tich 96m? va thira dat s6 192, to ban do
19, dién tich 417m2. Thira dat s6 229 véi dién tich 96m? nam trong thira dat s6
459, to ban d6 14 (do dac nam 1991) va ndm 2008 cdp GCNQSDD cho ho ong
S, nim 2021, 6ng S chuyén nhuong cho dng B, ba T, sau d6 ong B ba T da duoc
cadp GCNQSDD.

Can ctr bién ban lam viéc ngay 17/5/2023 voi 6ng Tran Linh H2 — Cén bo
dia chinh phuong T, ong H2 cung cap nhu sau: Ho so dia chinh nim 1991 thé
hién hién trang sir dung theo s6 muc ké nim 1991, sau khi hd so dia chinh nim
2004 thi viéc tach thira dit do cac ho dan tu ké khai, khong c¢6 van ban tang cho
hay thoa thuan tach s6 gita ho 6ng T1 va ho éng S. Viéc thira dat sé 229 véi
dién tich 96m? da dugc UBND huyén T cip GCNQSDD cho ho 6ng S ngay
03/6/2008 cin ctt theo ho so dia chinh nim 2004.

Theo nguyén don trinh bay thi nguén géc thira dat s6 229 nam trong thira
dat s6 459 ma cua bd va 02 me cac 6ng 1a cu Nguyén Ngoc O, cu Duong Thi
N2, cu Nguyén Thi H khi con sdng tao lap. Khi cac cu con séng c6 tao lap duoc
khéi tai san gom 02 thira dét 1a thira dat s6 458, to ban d6 s6 14, dién tich 463m?
va thira dat s6 459, to ban dd s6 14, dién tich 380m? tai khu phd T, phuong T, thi
xa T, tinh Bac Ninh. Nam 1991, cac cu da thong nhat chia cho 6ng T1 thira dét
s6 459 va chia cho ong S thira dat s6 458, cac chi em trong nha déu biét va
khong ai c6 tranh chép gi. Sau khi cu O chia d4t cho 02 anh em 6ng thi cu O
kinh doanh may xat va cu N2 (me ong T1) song trén thira dit 459, con gia dinh

13



ong S sinh sdng trén thira dat 458. Dén khoang thang 5/1996, ong T1 cho ong S
muon phan dat c6 cira hang dé ong S kinh doanh 1am may xay sat gao. Tir ndm
1996 dén nam 2008 thi ong T1 cung cu N2 sinh sbng trén thira dat ndy, tir nim
2000 thi ong S khong lam kinh doanh may sat nén nha dé khong. Nam 2008, ca
gia dinh ong T1 chuyén ra Ha Noi sinh séng va dén nam 2010 thi 6ng S hoi
muon ngdi nha ong T1 dé kinh doanh médy xat nhung 6ng S tu ¥ xdy nha 03
tang, dén cudi nam 2021, 6ng S da ban ngdi nha 03 ting xAy trén dat caua ong T1
cho vo chdng 6ng B, ba T. Luc nay, ong T1 méi biét thira dt s6 229 duoc cap
GCNQSDP cho 6ng S va ong S ty y ban 6ng B, ba T khong hoi ¥ kién cia ong.

Theo bi don ong S trinh bay ngudn goc thira dat s6 229: Vao nim 1984 b
ong cho 6ng 01 diy chudng trau c6 mat duong 3m, chay dai khoang 10m, phia
sau nha 1a ao ctia lang, nam 1986 6ng c6 1am gian nha cip 4 dé lam may xay xat
trén thira dat nay. Nam 1987 ong cap thém ra phan ao cua dia phuong khoang
3m. Nam 1989 — 1990 6ng mua thém cta dia phuong 2m mat duong, sau 10,5m.
Sau d6 6ng gop tat ca dién tich cua bb 6ng cho va cap thém dat ao va dién tich
mua cua dia phuong 6ng xay dung 01 ddy nha may xat. Nam 2008, ong dugc
UBND huyén T cip GCNQSDD. Nam 2010, ong xay dung 01 ngdi nha 03 tang
va ong T1 biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 2021, 6ng chuyén nhuong nha va
dat cho vo chong ong B véi gia 1a 2.950.000.000 dong.

Céac chi em rudt cua hai 6ng T1 va éng S xac dinh: Khi b6 va hai me con
séng co tao 1ap khoi tai san chung gdém 02 thira dat tai khu phé T, phuong T 1a
thira dat s6 458 (hién ong S dang st dung) va thira dat s6 459 (hién ong T1 dang
st dung). Tuy nhién dién tich va giap ranh gitra 02 thira dat nhu thé nao cac ba
khong biét. V& yéu cau khoi kién caa ong T1 dbi voi phan dat c6 dién tich 96m?
ma ong S da ban cho nha B thi cac ba khong rd vi nam 1991, bd céc ba chi néi 1a
chia dat cho 6ng T1 va 6ng S chit khong néi chia cu thé nhu thé nao.

Nhu vay, can ctr 101 trinh bay ctia cac duong su, 101 trinh bay cia chi em
trong gia dinh 6ng T1 6ng S, Cong van tra loi caia UBND xa T (nay la phuong
T) thi xac dinh dugc ngudn goc thua dat sb 458, to ban dd sb 14, dién tich
463m? va thira dat sb 459, t& ban d6 sb 14, dién tich 380m? do cic cu 14 cu
Nguyén Ngoc O, cu Duong Thi N2, cu Nguyén Thi H d¢ lai cho hai ong 1a 6ng
Nguyén Ngoc T1, 6ng Nguyén Van S. Pong thoi xac dinh thia dat s6 229 ¢o
nguon goc duoc tach ra tir thira dat s6 459 cia 6ng T1 ma khong hé co van ban
tang cho hay thoa thuan tach sé gitra ho ong T1 va ho ong S. Do d6, ong S tu ¥
tach va di dang ky cap GCNQSDD mang tén ho ong S 1a xdm pham quyén va
loi ich hop phap cua 6ng T1. Ong S cho rang thira dat nay duoc bd 6ng cho ong
va mot phan 6ng mua cta thon, viéc bb dng chia dat co thé hién qua di chuc cua
bd ong dé lai, nhung ong khong cung cap duoc tai liéu, ching cir chang minh
nén trinh bay cta 6ng S khong c6 cin cir. Do vay, ¢ co so dé xac dinh thira dat
s6 229 thuoc quyén quan 1y st dung hop phap cua 6ng T1, viéc ong S tu ¥ sang
tén 6ng S va chuyén nhuong cho 6ng B, ba T 1a khong ding quy dinh phap luat.
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Tuy nhién, hién nay thtra dat di duoc chuyén nhuong va dugc cip GCNQSDD
sang tén ong B ba T. Xét thdy, HDCNQSDD giita ong S, ba M véi ong B, ba T
da duoc lap thanh van ban va dugc cong ching tai Van phong C vao ngay
22/6/2021. Ong B, ba T cin ¢t vao viéc éng S di duoc co quan co tham quyeén
cdp GCNQSDD ma xac 1ap, thuc hién giao dich. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dat duoc lap ding quy dinh phéap luat, nén 6ng B ba T 1a ngudi tha ba
ngay tinh khi giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dat voi éng S, ba M. Sau
khi chuyén nhuong quyén st dung thira dat thi 6ng B ba T dd duoc co quan cd
tham quyén 1a S& T cdp GCNQSDD. Do d6, ¢ cin cit xac dinh éng B vaba T
thuoc “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai
co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mét giao dich
dan sy khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cur vao viéc dang ky
d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v hiéu” quy dinh
tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su. Vi vy, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don vé budc 6ng B, ba T phai tra thira dat s6 229, to
ban d6 s6 19, dién tich 96m? tai khu phd T, phuong T, thi xi T, tinh Bic Ninh da
lam anh huéng quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh.

Mt khac, tir nam 2010 dng S da xay dung 01 ngdi nha 03 tang trén thira
dat s6 229, to ban d6 s6 19, dién tich 96m? tai khu phd T, phuong T, thi xa T,
tinh Bac Ninh va ong T1 biét nhung khong c6 y kién gi. Do tai san gan lién voi
dat 1a tai san khong thé tach roi véi quyén sir dung dat nhung Toa an cap so
tham quyét dinh budc ong Pham Vian B, ba Duong Thi T phai tra cho 6ng
Nguyén Ngoc T1 thira dat s6 229, to ban d6 sb 19, dién tich 96m? tai khu phé T,
phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh ma khong quyét dinh quyén sé hitu tai san
gan lién vai dat 1a khong dam bao quyén loi caa cac duong sy trong vy an.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giit nguyén noi dung yéu
cau khoi kién va khong dé nghi giai quyét hau qua vé hop dong vo hiéu. Con vé
phia bi don 6ng B trinh bay do qué trinh giai quyét tai cap so thim, ong ludn c6
quan diém khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vi vay méi
khong dit ra yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu, nay dng dé nghi xem xét theo
dung quy dinh cta phap luat, néu nhu trong trudng hop hop déng vo hiéu thi
cling phai xem xét dén quyén va loi ich hop phéap chinh dang ctia gia dinh ong.

Do Tda 4n so tham chua thuc hién dang, day du thu tuc 1am anh hudng
dén quyen, loi ich hop phap ctia cac duong sy ma tai phién toa phic tham khong
thé thuc hién b sung duoc nén Hoi dong xét xtr thay can huy ban an so tham,
giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham dting quy dinh caa phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé
nghi huy ban an so thAm va giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bac Ninh
giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat Ia pht hop nén dugc chap nhan.
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Khang cao cua bi don ba Duong Thi T va éng Pham Vin B lién quan dén
noi dung vu an, do huy ban an so thim nén Hoi déng xét xtr khong giai quyét
noi dung tai phién toa phtic tham.

[3] V& an phi: Do ban an so tham bi huy nén cac duong su c6 khang cao
khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Toa an cap so tham s& quyét dinh veé
an phi va chi phi t tung dan su so tham khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

QUYET PINH

1. Chap nhan khang céo cua bi don ong Pham Vin B va ba Duong Thi T.
Hay Ban an dan su so tham s 16/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Ninh.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bic Ninh giai quyét, xét xu lai
theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Ong Pham Vian B va ba Duong Thi T khéng phai chiu an
phi dan sy phic tham. Hoan tra 6ng Pham Van B va ba Duong Thi T 600.000
dong tién tam Gng an phi dan su phtic tham tai Bién lai thu s6 0000151 ngay 07
thang 5 nam 2024 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Ninh.

An phi, tam tng an phi va chi phi t6 tung dan su so tham s& duoc quyét
dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha N¢i; : ; . LA
_TAND tinh Bic Ninh (kem HsvAy, 1AM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Béc Ninh;

- Cuc THADS tinh Béc Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Xuan Trong
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