TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 31/2023/DS-ST
Ngay 31-3-2023
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Db Thi Liéng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vian Nhung.

2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuéan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s0: 378/2022/TLST-DS
ngay 15 thang 11 nam 2022 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xtr s6: 23/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2022, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi M, sinh ndm 1982; thuong tri: SO 13A, t0 8,
khu pho 8, phuong L, thanh pho B, tinh BPong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1/ Ong bing Van T, sinh nam 1981; dia chi: Xa P, xa huyén T, tinh Pong
Nai. Co yéu cau giai quyét vang mit.

2/ Ong Tran ,Van H, s1ph nam 1982; dia‘ chi: D597,, t(x)’ 13, khu phé 4,
phuong L, thanh pho B, tinh BDong Nai. C6 y€u cau giai quyét vang mat.

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1984; dia chi: Chung cu S — Block C-
04, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Vang mit.

+ Ba Phan Thi My P, sinh ndm 1984; dia chi: Chung cu S — Block C-04,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.
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- Nguoi co quyén loti, nghia vy lién quan: Ong Pham Xuan T, sinh nim
1984; thuong tra: SH 13A, to 8, khu phd 8, phuong L, thanh phé B, tinh Pong
Nai. C6 yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 201712022, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét, ngdy 01/02/2021 M cho ba O vay sé tién
350.000.000d, thoi han tra ng 14 04 thang ké tir ngay ky gidy thoa thuan, khong
thoa thuan vé 13i sut nhung thuc té hop df)ng vay ¢6 lii. Bé bao dam cho sy tin
tudng, ba O dua cho ba M 01 ban chinh gidy chiung nhan quyén so hiru dat —
quyén so htru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat tén Nguyén Thi Kim O d6i véi
thira dat 885 to ban dd sb 8, toa lac tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An. Hét
thoi han 04 thang, ba O vin khong tra tién cho ba M. Nay ba M yéu ciu ba O
phai tra sd tién 411.250.000d, trong d6 ng goc 350.000.000d, 14i qua han 21
thang (tr ngay 01/6/2021 dén ngay xét xir) 1a 350.000.000d x 21 thang x 0,83%
thanh tién 61.250.000d; tién 1ai trong han khong yéu cau. Tong cong la
411.250.000d.

Ngay 07/02/2021, ba M con cho ba P va ba O vay 500.000.000d thoi han
tra no la 06 thang ké tir ngay ky glay thoa thuan, khong thoa thuan vé 1ai suat
nhung thuc té hop dong vay co lai. De bao dam cho sy tin tuong, ba P va ba O
dua cho ba M 01 Gidy chimg nhan quyén so hiru dat — quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dat mang tén Phan Thi My P, loai nha ¢ 13 cin ho chung cu s6
6.04 Block C khu cin ho S, dién tich 56m”. Hét thoi han 06 thang, ba O va ba P
khéng tra ng cho ba M. Nay ba M yéu cu ba P va ba O c6 nghia vu tra sb tién
579.100.000d, trong d6 no gbc 1a 500.000.000d, 1di qua han 19 thang (tur
01/8/2021 dén ngay xét xir) 500.000.000d x 19 thang x 0,83%/thang thanh tién
1a 79.100.000d; tién 14i trong han khong yéu cau. Tong cong 1a 579.100.0004.

Chung cur do nguyén don cung cap: 02 Gifiy vay ’tién ngay 01/02/2021,
07/01/2021; 02 Giay chtirng nhan quyén st dung dat (c6 doi chicu).
- Bi don ba Nguyén Thi Kim O va Nguyén Thi My P ving mdt trong sudt

qud trinh 16 tung, khong cung cap tai liéu ching cir, ciing nhw khéng cung cdp y
kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Xudn T trinh bay tai
ban tu khai ngay 23/02/2022: Ong 1a chong cua ba Mai Thi M, 6ng c6 y kién va
trinh bay dimg vé phia nguyén don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé D1 An, tinh Binh
Duvong:

- Viéc tuan theo phéap lut cia Hoi dong xét xir tai phién toa:

Hoi ddng xét xir di tudn theo dung cac quy dinh ctua Bo luat TS tung dan
su vé viéc xét xur so tham vu an.



- Viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung:

Can clr vao quy dinh cua B luat t6 tung dan su va cic quy dinh phap luat
c6 lién quan dén quyén va nghia vy cua nhiing nguoi tham gia t6 tung dan su,
nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén
va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phadp luat. Nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyé vang
mat; con bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién tdoa nhung Véng
mat khong co6 ly do. Toa an can clr vao céc Diéu 227, 228 B luat T tung dan
su xét XU vang mit cac duong su 1a ding.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu chimg cir do
nguyén don cung cép va do Toa an thu thap, dé nghi chép nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duogc
tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Toa 4n nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr vao két qua xac minh ngdy 14/02/2023 ciia Cong
an phuong B thi bi don ba Nguyén Thi Kim O c¢6 dang ky tam trt va sinh song
tai can ho C6-04 chung cu S nhung tir thang 4/2022 di dau khong ro; ba Phan
Thi My P c6 dang ky tam tra tai can hg C6-04 chung cu Samsora Riverside
nhung tir ngay 22/6/2020 dén thang 4/2022 di dau khong rd. Can cir vao thoa
thuan vay tién ngay 02/01/2022, ngay 07/01/2022 thi ba P, ba O déu cung cap
thong tin cu tru tai Chung cu S, Block C-04. Nhu vy, cin ctr vao diém a khoan
2 B1eu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017, nguyén don da
cung cip dia chi ding nhu trong hop ddng vay tién cho Toa an trong truong
hop nay xéc dinh bi don thay d6i noi cu tra duoc xem nhu di c6 tinh gidu dia
chi, do d6 Toa an thuc hién viéc téng dat van ban tb tung cho bi don tai dia chi
nhu trong don khai kién nguyén don d3 cung cép.

Bi don da dugc Toa 4n triéu tap tham gia phién toa dén lan thir hai nhung
Vang mat khong c6 1y do, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau vang mat. Can ctr vao Piéu 227, 228 B
luat t6 tung dan sy, Toa 4n xét Xt vang mat cac duong su.

[2] V& nodi dung: Qua trinh t6 tung, bi don dugc Toa an triéu tap bang
hinh thirc niém yét va dang bao nhung bi don khong dén Toa an lam viée, cling
nhu khong cung cép cac tai li¢u, ching ctr, y kién ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Viéc xem xét yéu cau khdi kién cta nguyén don dua trén cic tai
lidu, chtg ¢t do nguyén don cung cip va do Tda an thu thap.

Can ctr vao Gidy thoa thuan vay tién cac ngay 02/01/2021, 07/01/2021 do
nguyén don cung cp c6 cin cir xac dinh giita nguyén don va bi don c6 xac 1ap
giao dich vay tién, loai hop dong vay c6 thoi han theo quy dinh tai Diéu 470 Bo
luat Dan su. Nguyén don xac dinh sau khi vay thi bi don khong tra tién 13i hang

3



thang cling nhu dén han tra no, bi don cling khong tra khoan no goc cho nguyén
don. Nay nguyén don cén cur vao gidy thoa thuin vay tién trén dé yéu cau bi don
tra ng. Xét qua trinh té tung, bi don khong co y kién phan bac gl d6i véi yéu cau
ctia nguyén don. Do d6, cin cr vao Diéu 466 B luat Dan sy, chip nhan yéu cau
khdi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Kim O tra khoan
ng gdc 350.000.000d; bi don ba Phan Thi My P va ba Nguyén Thi Kim O clng
tra khoan no gdc 500.000.0004.

[3] Xét yéu cau tinh 14i ciia nguyén don thay réng Mac du trong gidy thoa
thuan ngay 02/01/2021, 07/01/2021 khong thoa thuan vé 13i suat, tuy nhién theo
trinh bay cua nguyén don thi ddy 1a hop dong vay tai san c6 13i suat va trong
sudt qua trinh vay, cac bi don chua tra 13i cho nguyén don. Bi don khong c6 ¥
kién gi vé khoan 13i, qua trinh t6 tung nguyén don chi yéu cau bi don tra khoan
1di qua han dén thoi diém xét xir voi muc 13i suat 1a 10%/nam theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nén chap nhan.

[4] Doi voi glay chtmg nhan quyén so hitu dat — quyén sO hitu nha ¢ va
tai san gan hen v6i dat tén Nguyén Thi Kim O d6i véi thira dat 885 to ban do )
8, toa lac tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An va G}ay chtng nhan quyén so
hitu dat — quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién vo1 dat mang tén Phan Thi My
P, loai nha & 1a can hd chung cu s0 6.04 Block C, khu can ho S‘, dién tich 56m”,
bi don dua cho nguyén don d€ lam tin, do da chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén can budc nguyén don tra giay chirng nhan nay cho bi don.

[5] Tir nhitng phan tich trén, c6 cin cir chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

[6] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi quan diém cua Toa
an nén chap nhan.

[7] Vé an phi dan su so thim: Bi don phai chiu &n phi trén s tién phai tra
cho nguyén don theo quy dinh cua Diéu 147 B0 luat TO tung dan su va Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, DPiéu 92, Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228,
bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy;

Can ctr vao céac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi M doi v6i ba
Nguyén Thi Kim O va ba Phan Thi My P vé tranh chap hop dong vay tai san.

2. Budc ‘bé Nguyén Thi Kim O c¢6 nghia vu tra cho ba Mai Thi M khoan
ng theo hop dong thoa thuan ngay 01/02/2021 1a 411.250.000 (bon tram muoi
mot triéu hai tram ndm muoi nghin) dong, trog do:

+ No gbe: 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong;
+ No 13i: 61.250.000 (sau muoi mdt triéu hai trim nim muoi nghin) dong.

- Bugc ba Nguyén Thi Kim O va ba Phan Thi My P lién d6i tra cho ba
Mai Thi M khoan no theo hop dong thoa thuén ngay 07/02/2021 la 579.100.000
(ndm tram bay muoi chin triéu mot tram nghin) dong, trong do:

+ No gbe: 500.000.000 (ndm tram triéu) dong;
+ No 14i: 79.100.000 (bay muoi chin triéu mot tram nghin) dong.

Ké tir ngay 01/4/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Bugc ba Mai Thi M c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim O glay
chtng nhan quyén so hitu dat — quyén s¢ httu nha ¢ va tai san gin hen voi dat
tén Nguyén Thi Kim O ddi véi thira dat 885 td ban do6 so 8, toa lac tai ap L, xa
M, huyén C, tinh Long An;

Budc ba Mai Thi M ¢6 nghia vu tra cho ba Phan Thi My P Gidy chtng
nhan quyén s hitu dat — quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat mang tén
Phan Thi My P, loai nha ¢ 1a can hd chung cu s6 6.04 Block C khu can ho S,
dién tich 56m” toa lac tai phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

4. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Kim O phai nép 20.450.000
(hai muoi triéu bbn trim nim muoi nghin) dong; ba Nguyén Thi Kim O va ba
Phan Thi My P phai lién d&i ndp 27.164.000 (hai muoi bay tri€éu mot tram sau
muoi bén nghin) dong.

Tra lai cho ba Mai Thi M 22.348.193 (hai muoi hai triéu ba tram bon
muoi tdm nghin mot trim chin muoi ba) déng theo bién lai thu tién tam (mg s6
0000763 ngay 10/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd D, tinh
Binh Duong.

5. Puong sy vang mat duoc quyen khang cao ban &n trong han 15 (muoi
lam) ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy
dinh caa Bo luat To tung dan su.

Ban 4n ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan



su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An (01);

- CCTHA DS thanh phd Di An (01);

- Puong su (04);

- Luu: VT, hd so vy an (02).

P Thi Liéng






