TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 27/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 03 -2024
“V/v tranh chdp doi lai tién dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngod Thi Kim Chau

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc

Ong Huynh Pac Puong

- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phugng - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 03 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
xét x{r phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 45/2024/TLPT- DS ngay 28 thang 02
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai tién ddt coc hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat .

Do ban an dan sy so tham sb: 100/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 28/2024/QD-PT ngay 06
thang 03 nam 2024, Théng bao sé 36/TB-TA vé viéc doi ngay xét xt, giira cac
duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1962.

bia chi: ap N, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh. N
Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua ong Nguyén Thanh P: ong
Huynh Van T, sinh nam 1974, dia chi: ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, c6 mit.
2. Bi don: Bé Huynh Thi M, sinh nam 1985, c6 mat.
Dia chi: 4p B, xa D, huyén D, tinh Tra Vinh.

3.Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: ,

3.1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1978 (c6 don xin xét xu vang mat).

, DPia chi: s6 A, V, phu’(‘mg, A, quan A, Thanh Pho H6 Chi Minh. Cho ¢ hién
nay: ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguroi khang cao: Ba Huynh Thi M 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/03/2023, va ban tw khai ngay 06/06/2023, bién
ban hoa giai cing nhu trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Thanh P trinh bay va co yéu cau nhw sau:

Vao ngay 20/7/2022 6ng c6 thoa thuan véi ba Huynh Thi M dé nhén chuyén
nhuong quyén sur dung dat dién tich 385m?, thudc thira 2027, t& ban dd sd 30, dat
toa lac a ap R, xa b, huyén C, tinh Tra V1nh voi gia thoa thuén bang 1.350.000.000
dong, dat do 6ng Nguyén Thanh T1 dimg tén quyen str dung dat. Sau khi thong
nhit, ong dat coc trudc cho ba Huynh Thi M s6 tién bang 150.000. 000 dong, va
hen dén ngay 20/9/2022 ky xong hop dong chuyen nhuong theo mau Nha nudc
quy dinh s& tra du s tién con lai 1.200.000.000 dong, nhung sau d6 éng c6 dén
thuc dia thira dat xac dinh ranh gidi véi cac chi dat tr can thi méi phat hién c6 mot
canh huéng Béc giap thira dat s6 1988 cua dat ba Nguyén Thi D chua thong nhat
ranh va co tranh chép, tir 46 hai bén khong tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc.

Ong c6 yéu cau ba Huynh Thi M tra lai s6 tlen dat coc, nhung ba M khong
tra. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dat coc ngay
20/7/2022 giita 6ng v6i ba Huynh Thi M va budc ba Huynh Thi M tra so tién dat
coc lai cho 6ng 1a 150.000.000 dong va tra tién 14i phat sinh theo muc 13i suét
1,66% tinh tir ngdy 20/7/2022 dén ngay 20/9/2023 bang 34.986.000 dong (
150.000.000d x 1,66% x 14 thang ).Tong cong von va lai: 184.986.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Huynh Thi M trinh bay va c6 yéu
cau nhw sau:

Ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s 2027, dién tich 385m? td ban do sd
30, dét toa lac 4p R, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh cta 6ng Nguyén Thanh T1 ding
tén (dng do 6ng Huynh Phudce D1 chuyén nhugng cho ba) véi gia thoa thuan bang
1.300.000.000 dong, bén chuyén nhuong bao phi trude ba. Dén ngay 20/7/2022, ba
thoa thudn chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh P ciing vay véi gia bang
1.350.000.000 dong, ba c6 giao kéo thoi gian 02 thang khong sang tén chuyén
nhuong thi s& mat 50 tién coc ndi trén. Ba co yéu cau bén chuyén nhuong 1a ong
Tran Phudc D2 tra tién coc lai nhung ho ndi qua 02 thang khong sang tén 13 s& mat
tlen coc. Nay dé hon 02 thang 6ng P khong di sang tén nén ba khong dong ¥ tra
tién coc lai cho ong Nguyén Thanh P , cling khong dong y chiu 1ai theo yéu cau
cua ong P.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la o ong Nguyén Thanh T trinh bay va co yéu cau nhiw sau:

Ong c6 thira dat s6 2027, dién tich 385m?, t& ban dd sd 30, loai dat CLN,
dat toa lac 4p R, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng dimg tén quyén sir dung dat,
thira dat nay ong khong co chuyén nhuong cho éng Nguyen Thanh P va ciling
khéng c6 nhan tién coc gi cua ong P. Nay gitta ong Nguyén Thanh P va ba Huynh
Thi M c6 tranh chip vé hop ddng dit coc thi 6ng biét va khong co v kién.

Tai ban an dan sy so tham s6: 100/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh, di quyét dinh:



Cian ct Dieu 5, khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91,
Dicu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 225, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1
Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can ct cac Diéu 275, Dléu 328
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Can ctr Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh P.

Huay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/2022
giira 6ng Nguyén Thanh P v4i ba Huynh Thi M.

Buoc ba Huynh Thi Mé&i p tra cho 6ng Nguyén Thanh P sé tién
167.430.000d6ng (Trong d6: Tién dit coc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai la
17.430.000d6ng).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so thim, quyén
khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an ctia duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/10/2023, ba Huynh Thi M khang céo toan bd ban an so tham, yéu
cau Tda 4n cAp phuc thim xem xét stra an so tham theo hudng bac don khai kién
ctia nguyén don, khong budc bi don phai tra lai tién coc va 1ai phat sinh tong cong
1a 167.430.000d6ng.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don la 6ng Huynh Van T khong rat don khoi kién; bi don
ba Huynh Thi M giit nguyén yéu cau khang cdo; Puong sy vang mit tai phién toa
phuc tham khong c6 goi cho Toa an ¥ kién nao khac so voi y kién & cip so tham co
trong ho so vu 4n.

Qua phan tich giai thich quy dinh ctia phéap luat, 16i ctia cac bén khi tham gia
ky két hop dong dit coc, tai san thoa thuan chuyén nhugng dang cé su tranh chap
v6i nguoi giap ranh, chi dung tén quyén st dung dat 13 6ng Nguyén Thanh T1
khong thira nhan viéc chuyén nhuong, khéng nhan tién coc ciing nhu khong dong
ky hop dong chuyén nhuong ...v...v...cac duong sy hiéu va ty nguyén thoa thuin
v6i nhau vé viée gidi quyét vu an, ndi dung thoda thuan thé hién nhu sau:

Ba Huynh Thi M c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh P sb tién
158.715.000 dong (trong dé tién dit coc 1a 150.000.000 dong va phan 14i phat sinh
1a 8.715.000 dong (tinh dén ngay 26/03/2024)). Vé an phi dan su cac duong sy
chiu theo quy dinh cta phap luat.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé thii tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tién hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy.



Vé néi dung vu dn va khdng cdo cia bi don: Qua céc tai liéu c¢6 trong hd so
va dién bién tai phién toa phuc tham, xét thay cac duong sy da nhin nhan duogc 16
ctia minh va thoa thuan dugc voi nhau vé sé tién ba Huynh Thi m phai tra lai cho
6ng Nguyén Thanh P 13 158.715.000 dong (trong d6 tién dit coc 1a 150.000.000
ddng va phan 1i phat sinh 1a 8.715.000 dong (tinh dén ngay 26/03/2024)). Tir d6
dé xuét Hoi déng xét x1r can ¢t vao Diéu 300 cua Bo luat td tung dan sy, sua an
dan su so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Cang Long, tinh Tra Vinh theo huéng cong nhan sy thod thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién; bi don giir
nguyén don yéu cau khang cao. Qua cac chimg ctr ¢6 trong hd so duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét
xur thay rang:

[1] Xét don khang cdo cua bi don 1a con trong thoi han luat dinh nén Ho1
d6ng xét xir chap nhan xét xir theo thii tuc phiic tham.

[2] Tai phién toa hom nay, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ong
Nguyén Thanh T1 vang mit, tuy nhién xét thdy viéc xét xtr phiic thim hom nay
khéng 1am anh hudéng dén quyén loi cta 6ng T1 nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét
xur 1a dung quy dinh.

[3] Xét ndi dung vu an, khang cao cua bi don va ndi dung thoa thuan tai
phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir xét thay noi dung thoa thuan cua dai dién
nguyén don 1a ong Huynh Van T véi bi don 1 ba Huynh Thi M cy thé nhu sau:

Ba Huynh Thi M c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh P s tién
158.715.000 dong (trong dé tién dit coc 1a 150.000.000 dong va phan 14i phat sinh
1a 8.715.000 dong (tinh dén ngay 26/03/2024)). Vé an phi dan su cac duong su
phai chiu theo quy dinh cua phap luit.

Ho1 déng x€t X phuc tham xét théiy, vi¢c thoa thuan cua cac duong sy néu
trén 13 ty nguyén, khong bi ép budc, phu hop voi1 quy dinh ctia phap luat va khong
trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir can clr vao Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308
cia Bo luat to tung dan su stra ban an so tham, cong nhan su tu nguyén thoa thuan
néu trén.

[4] Xét thdy ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
300 ctia Bo luat t6 tung dan su, stra an dan sy so tham sd: 100/2023/DS-ST ngay
28/09/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo hudng
cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su, 1a c6 can cu ch?ip nhan.

[5] Vé dn phi dan su so tham: Do tai phién toa cac duong sy da thoa thuén
dugc véi nhau, 0 tién ba Huynh Thi M&i p ¢6 nghia vy tra cho 6ng Nguyeén Thanh
P it hon so vo1 quyét dinh ¢ cap so tham, nén can phai tinh lai mirc an phi ba Moi
phai chiu: 158.715.000 dong x 5% = 7.935.750 dong.



[7] Vé an phi déan si phiic tham: Theo khoan 5 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,
truong hop duong sy thoa thuén dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu 4n tai phién
toa phiic thim thi ngudi khang cao phai chiu toan b an phi dan su phuc tham nén
budc ba Huynh Thi Méi p chiu b tién 300.000 dong, duoc cin trir vao sb tién tam
mg 4n phi 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu s 0013972 ngay 12/10/2023 cia
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su nim
2015; Can ctt vao khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Cong nhan su ty nguyén thod thudn gitra 6ng Huynh Van T (dai di¢n theo uy
quyén cta ong Nguyén Thanh P) véi ba Huynh Thi M.

Stra ban 4n dan su so tham s6: 100/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

1. Cong nhén sy tu nguyén thoa thuan gitta 6ng Huynh Van T (dai dién theo
uy quyén cia 6ng Nguyén Thanh P) voi ba Huynh Thi M. Cu thé cic nodi dung
thoa thuan thong nhat nhu sau:

Ba Huynh Thi M c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh P s tién
158.715.000 d6ng (mot trim ndm muoi tam triéu bay trim mudi 1am nghin dong).
Trong do:

+ Tién dit coc 1a: 150.000.000 dong

+ Lai phat sinh 1a: 8.715.000 dong (tinh dén ngay 26/03/2024)).

K& tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con lai chiu mot khoan lai cua so tién
cham thi hanh an theq quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 Luat dan su, tuong
ung véi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

2.Vé an phi dan sw so tham: Budc ba Huynh Thi Mdi p chiu sb_tién
7.935.750 dong (Bay tri€u chin tram ba muoi 1am nghin bay tram nam muoi dong),
nop taiAco quan tlli hanh an dan su; N

‘ Ong Nguyen Thanh P du’(_rg mién ndp tam ung an phi khi khéi kién nén Hoi
dong xét xtir khong xur Iy an phi d61 vé1 6ng P.

3. I{é‘ an phi dan sw phic tham: Budc ba Huynh Thi Méi p chiu s6 tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc can trir vao so tién tam ung an phi
300.000 dong (Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0013972 ngay
12/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.



4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac DPiéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cang Long;

- Chi cuc THADS huyén Cang Long;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ng6 Thi Kim Chau



