TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 36/2023/DS-ST

Ngay 14 thang 6 nam 2023

Vé viéc tranh chap hop dong cam cé
quyén sir dung ddt va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Trang Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. OngPao Vian Vinh

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thuw ky phién toa:Ong Nguyén Vian Nhut, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Licu.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa:Ba Trinh Thi My Tién- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Vinh Lei, tinh
Bac Liéu xét xir so tham céng khai vu an dﬁr} su thu }}'/ SO ‘136/2022/"‘1“LST -DS
ngay 03 thang 10 ndm 2022 v€ viéc “tranh chap hop dong cam c6 quyén su dung
dat va hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
x€t xur s0 44/2023/QDXXST-DS ngay 20thang 4nam 2023giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1979(c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ba Lé My L, sinh nim 1969(vang mat)

Noi ding ky thuong tra: Ap T, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Noi ¢ hién nay: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1983(vang mit)

Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n hop phdp theo iy quyén cia 6ng Neuyén Van N: Ba Lé Thi
T, sjnh nam 1979; dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, theo van ban uy
quyén ngay 17 thang 10 nam 2022, (c6 mat).

3.2. Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1994(ving mit)

3.3. Anh Nguyén Hoang K, sinh nim 2001 (ving mit)
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Noi ding ky thuong tra: Ap T, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu.
Noi ¢ hién nay: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6¢ Trang.
3.4.Anh Nguyén Chi L1, sinh ndm 1987(c6 mit)

3.5.Chi Pham Phwong T1, sinh nim 1988(vang mit)

Cung dia chi: Ap T, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia chi Pham Phwong TI: Anh
Nguyén Chi L1, sinh nam 1987; dia chi: Ap T, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu, theo
van ban uy quyén ngay 06 thang 01 nam 2023 (c6 mit).

3.6. Ong Nguyén Vin M (Nguyén Hitu M1), sinh nim 1956(vang mat)
Pia chi: Ap T, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu.
3.7. Anh Nguyén Chi N1 (Nguyén, T2), sinh nim 1979(ving mit)
Pia chi: Ap T, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu.
3.8. Chi Nguyén Xa R, sinh nim 1982(ving mit)
Dia chi: Ap M, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.
3.9. Chi Nguyén Thi Minh T3, sinh nim 1987(vang mit)
Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.
3.10. Anh Nguyén Chi H1, sinh nim 1991(vang mit)
Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.
3.11. Ong Nguyén Thanh L2, sinh nim 1979(ving mit)
Pia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Tring.
3.12. Ngan hang N3
Dia chi tru so chinh: S6 B L, Phuong T, Quan B, Thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua Ngan hang N3: Ong Truong
Hoang T4, chtrc vu: Pho Giam db6c Ngan hang N3Chi nhanh huyén V, theo cac van
ban uy quyén sé 2665/QD-NHNo-PC ngay 01 thang 12 nam 2022 va sd
428/NHNo0.VL-UQ ngay 07 thang 6 nam 2023,(ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27 thang 9 nam 2022, don khéi kién sira doi , bo
sung dé ngay 20 thang 02 nam 2023 va loi khai tai Toa dn, nguyéen don ba Lé Thi
Ttrinh bay:Vao nim 2012, vo chong ba Lé Thi Tva ong Nguyen Vin Ncé nhéan ¢6
dat ciia ba Lé My Ldién tich 05 cong tam cay dat rudng véi gia 03 lugng vang 24k
va 80.000.000 dong, thoi han cd dat 04 nam tr ngdy 15/12/2012 dén ngay
15/12/2016, néu hét thoi han ¢ dat ma ba Lkhong c6 tién chudc dat thi vo chong
ba T tiép tuc sir dung dét, hai bén co 1ap T ¢b dat ngay 15/12/2012. Vo chdng ba
T d3 giao vang va tién cho ba Lva ba Lgiao dat cho vo chdng ba T canh tac. Pén
nam 2022, ba Lchuyén nhuong cho anhNguyén Chi L1 nhung ba Lkhong dua tién
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chudc lai dat. Nay ba Tkhoi kién yéu cau hiy hop dong cam cb quyén st dung dat
giita ba Tvoi ba L, yéu cau ba Ltra lai 03 lugng vang 24k va 80.000.000 dong, vo
chéng ba Ts€ giao tra dat nhan ¢d cta ba Lvéi dién tich do dac thuc té 6.01 1m?
thira 1078 t& ban d6 sé 5 (thanh 14p ndm 2019) va dién tich dat 1.580,2m? thira 309
to ban d6 sb 8 (thanh 13p ndm 1997) toa lac ép T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Déi vé6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don ,bi don ba Lé My Ltrinh bay:Ba
L thira nhan vao nam 2012, ba Lcd dat cho vo chéng ba T, 6ng Ndién tich 05 cong
tam cay dét trong laa, véi gia 03 luong vang 24k va 80.000.000 dongtheo To ¢d
dat 1ap ngay 15/12/2012. Dién tich dit do dac thuc t& 6.01 Im°thira 1078 t& ban do
s6 5 (thanh 1ap nam 2019) do ho ba Lé My Ldung tén quyén sir dung dat va dién
tich dat 1.580,2m” thira 309 t& ban dd sé 8 (thanh lap nam 1997) do 6ng Nguyén
Vin Mdung tén. Pén nam 2022, ba Lchuyén nhuong dat cho anh Nguyén Chi
L1véi gia 100.000.000 dong/01 cong, 1a toan bd dién tich dat di cb cho vo chong
ba T. Ba Lda nhan 250.000.000 dongtién chuyén nhuong theo hai Bién nhan ngay
07/01/2022 va ngay 25/4/2022. Do hoan canh kinh té kho khin va di lam xa nén
khoéng c6 tién chudc lai dat da cd cho ba Tdé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh L1. Ba Lkhong dong ¥y yéu cau khai kién cua ba Tdo ba Lkhong
c6 tién chudc lai dat. Pbi voi yéu cau cua anh L1, chi T1vé yéu cau ba Ltra
250.000.000 dong va bodi thuong s tién 250.000.000 dong thi ba Lkhong dong ¥,
khi nao anh Llgiao du tién chuyén nhuong cho ba Lthi ba Lchudc lai dat cia ba
Tva thuc hién thu tucchuyén nhuong dat cho anh L1, chj T1.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi L1, dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Pham Phuwong T1 trinh bay:Vao nam 2022,
anh L1co thoa thuan nhan chuyén nhuong dat rugng cua ba L, 1a phan dat ba Lcb
cho ba T. Do gidy chimg nhan quyén st dung dét cua ba Lphai cap doi theo ban dd
chinh quy, chua xac dinh dugc di¢n tich chuyén nhuong nén hai bén chua thoa
thuan gia chuyén nhuong. Dién tich dat chuyén nhuong khoang 05 cong tam ciy
v6i gia 100.000.000 dong/01 cong. Vao ngay 07/01/2022 anh L1giao 100.000.000
dong tién dat coc cho ba L, dén ngay 25/4/2022 tiép tuc giao cho ba Lsb tién
150.000.000 dong. Hai bén c6 1am bién nhan va thoa thuén ba Luy quyén cho anh
L1lién h¢ co quan chuyén mon de thue hién thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén
su dung dat, anh Lphai giao s6 tién chuyén nhuong con lai khi thue hién thu tuc
chuyen nhugng dat cho anh L1. Sau d6, ba Lgiao glay ching nhan quyen su dung
dat cho anh L1. Pén ngay 07/7/2022, anh L1nhan gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua ba L nhung khong lién hé duoc ba Ldé thuc hién thi tyuc chuyen nhuong
quyén str dung dat. Do dat ba Lchuyén nhuong cho 6ng L1cé tranh chdpnén anh
Llva chi Tlyéu cau ba Ltra sd tién dat coc 250.000.000 déng va boi thuong
250.000.000 ddng.Tai phién toa, 6ng L1thay d6i noi dung yeu cau doc 1apddi véi
ba L, yéu cau v0 hi€u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dattheo “Bién nhan
Ve viéc nhan tlen dé chuyen nhuong quyén sir dung dat dé ngay 25/4/2022”, yéu
cau ba Ltra s6 tién chuyén nhugng 250.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyern’ Van Mtrinh bay: Vao
nam 1990, 6ng Mchuyén nhugng dat cho ba Ldién tich dat 01 cong tam cay dat
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rugng voi gia 3.000.000 dong. Thoi diém chuyen nhuong dat, ong Mda dang ky ke
khai quyén str dung dat nhung chua dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dt.
Pén nam 1997, ong Mduoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat va nam 2006
dugc cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Do ba Lkhong gap ong Mdé
thue hién thu tuc chuyén nhugng quyén su dung nén dat chuyén nhuong cho ba
Lvan con dung tén ong M. Phan dat chuyen nhuong cho ba Lco dién tich do dac
thuc té 1a 1.580 2m thira 309 t& ban do sb 8, hién ba Tstr dung do nhan cd dit cua
ba L. Khi nao ba Lyéu cau 6ng Mchuyén quyén st dung dat thi 6ng Msé thuc hién
thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba L,khong tranh chap vai ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang N3, 6ng Truong Hoang
T4la nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang trinh bay: Vio nam 2022, ong
Nguyen Vian Mco6 vay Von Ngan hang N3Chi nhanh huyén Vsb tién 200.000.000
d6ng va co thé chap quyén st dung dat, trong d6 c6 quyén st dung dat tai thtra 309
do 6ng Nguyen Hiru M1dung tén, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AG
492749 do Uy ban nhan dan huyén Vcap ngay 13 thang 10 ndam 2006. Do dién tich
dat tranh chap 1. 580 ,2m°thtra 309 khong gy anh huéng 16n dén qua trinh san Xuat
kinh doanh vay von cua 6ng Mlva Ong Michua vi pham nghia vu vay von véi
Ngan hang nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L21a chong cta ba
Lé My L, thong nhat véi 10i trinh ciia ctia ba Lé My L.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc H, anh Nguyén
Hoang K, 1a con ctia ba Lva 6ng L2, 1a thanh vién trong ho ba Lé My Lthoi diém
nam 2006, chi Hva anh K da duogc triéu tap dén Toa 4n dé trinh bay ¥ kién
nhungvang mat nén khong co 10i trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi N1, chi Nguyén Xa
R, chi Nguyén Thi Minh T3, anh Nguyén Chi H11a con ctia 6ng Nguyén Vin Mva
ba Nguyén Thi Na .Ba N2chét vao nim 2020. Anh Nguyén Chi N1, chi Nguyén
Xa R, chi Nguyén Thi Minh T3, anh Nguyén Chi H1da dugc triéu tap dén Toa an
dé trinh bay ¥ kién nhungvang mat nén khong c6 10i trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so tham, Toa an da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Pong nguyén donda thuc hién day
da quyén va nghia vu to tung dugc quy dinh tai cac Piéu 70, 71 cta Bo luat T6
tung dan su, bi don va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc
hién dﬁy du quyén va nghia vu td tung dugc quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73cua
B lut T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cia ba
Tdéi voiba L, vo hi¢u giao dich cam cd quyén str dung dat giira ba T, 6ng Nvéi ba
L, 6ng L2 theo “To cb dat 1ap ngay 15/12/2012”, bude ba Lva 6ng L2 tra cho ba T,
6ng NO3 luong vang 24k va 80.000.000 dong; budc ba T, 6ng Nphai tra dat cho ba
L, 6ng L2 dién tich 6.011m?* thira 1078 t& ban d6 sb 5 va dién tich dat 1.580,2m?
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thira 309 to ban d6 sb 8. Dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cua anhL1, chiT1dbi
voi ba L, vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira anhL1véi ba
Ltheo “Bién nhan vé viéc nhan tién dé chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay
25/4/2022”, budc ba L va éng L2 tra cho anh L1 va chi T1 s6 tién 250.000.000
d6ng. Chi phi té tung va an phi dan su so thim, ba L phai chju theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve tham quyen xét xur: Nguyén don ba Lé Thi T khoi kién bi don ba Lé
M§ L yéu cau hiy hop dong cam c6 quyén st dung dat 1a tranh chap vé hop dong
theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Do phan dét tranh chép toa
lac a ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéunén ba Tchon Toa an nhan dan huyén Vinh
Loi 1a noi thyc hién hop déng dé giai quyét vu an. Can ctt quy dinh diém a khoan 1
Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh Loi.

[2] Veé td tung:

[2.1] Bi don ba L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L2, Ong M,
nguoi dai dién theo Uy quyén cta Ngan hang déu co yéu cau giai quyét vaingmat;
chi H, anh K, anh N1, chi R, chi T3, anh H1 di dugc triéu tap lan tha hai nhung
Véng mat khong ro ly do. Hoi déng xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba L, ong L2,
6ng M, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang, chi H, anh K, anh N1, chi R,
chi T3, anh H1 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228
ctia B9 luat T tung dan su.

[2.2] Tai phién toa, anh L1lthay dbi noi dung yéu cau doc lap, yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh Nguyen Chi L1véi ba
Lé My Ltheo “Bién nhén vé viéc nhan tlen dé chuyén nhuong quyén su dung dat
dé ngay 25/4/20227, yéu cau ba Ltra s tién 250.000.000 dong, khong yéu cau bdi
thuong s6 tién 250.000.000 dong. Xét thay, viéc thay d6i ndi dung yéu cau doc lap
cua anh L1khong vuot qua pham vi yéu cau doc lap ban dau nén Hoi dong xét xir
chap nhan viéc yéu cau thay d6i ndi dung yéu cau doc lap cua anh L1theo quy dinh
khoan 1 Piéu 244 B luat T6 tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

[3.1]Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chép ngay
24/11/2022va manh trich do dia chinh thira dat do Van phong ding ky dat dai tinh
Bac Liéu cung cép, dit tranh chép c6 dién tich 6.011m* thira 1078 t& ban do sé 5
(thanh 14p nim 2019), do ho ba Lé My Ldung tén quyén str dung dat va dién tich
dat 1.580,2m” thira 309 t& ban d6 sé 8 (thanh l4p nam 1997) do 6ng Nguyén Vin
Mdumg tén quyén sir dung dit.

[3.1.1] Dién tich dit 6.011m? thudc thira 1078 t& ban d6 sé 5 (thanh 1ap nam
2019) do ho ba Lé My Ldung tén quyén st dung dat,theo Gidy ching nhin quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DH 646402 do



S Tai nguyén va Moi trudong tinh Beap ngay 07 thang 7 nam 2022, ¢6 vi tri va sd
do nhu sau:

Hudng Dong giap dat ong Lé Van L3sd do 6,60m; 55,83m; 80,23m:; 6,14m;
10,21m.

Hudéng Tay giap dat ong Tran Van T5s6 do 7,77m; 31,10m; 12,37m;
28,89m; 51,19m; 23,10m.

Huong Nam giap déf[ tranh chip dién tich 1.580,2m? thudc thira 308 do 6ng
Nguyen Van Mdung tén s6 do 34,89m; 3,06m.

Huéng Béc gidp dat ong Tran Van T5s6 do 34,77m; 5,05m.

[3.1.2]Dién tich dat 1.580,2m’ thra 309 t& ban d6 s6 8 (thanh lap nam 1997)
do 6ng Nguyen Hiru M1dtng tén quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén
sir dung dét s6 AG 492749 do Uy ban nhan dan huyén Vcap ngay 13 thang 10 nim
2006; ¢ vi tri va s6 do nhu sau:

Hudéng Pong gidgp by kénh va dat 6ng Lé Van L3sd do 6,43m; 10,97m;
29,41m; 4,50m.

Hudng Tay giap dat ong Tran Vin T5s6 do 17,10m; 24,43m; 14,19m.
Huéng Nam giap dat ong Tran Van T5s6 do 11,03m; 5,44m.

Huéng Bic giap dat tranh chép dién tich 6.011m’thudc thira 1078 do do hod
ba Lé My Ldtng tén so do 34,89m; 3,06m.

[3.1.3] Hién trang dat trong lua do ba Tva 6ng Nsir dung, trén dat c6 03 cay
tram bdng vang va 22 cay tram.

[3.2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don;

[3.2.1]Ba Tva ba Ldéu thdng nhit xac dinh vao nim 2012 vo chdng ba L,
6ng L2 ¢ dat cho vo chdng ba T, 6ng N dién tich dat do dac thuc té 6.01 1m? thira
1078 t& ban dd sé 5 (thanh 1ap ndm 2019) va dién tich dat 1.580,2m? thtra 309 to
ban d6 s6 8 (thanh 1ap nam 1997), voi gia 03 luong vang 24k va 80.000.000 dong,
theo T ¢ dat 1ap ngay 15/12/2012. T d0, c6 co s6 xac dinh gitra ba T, ong N vai
ba L, 6ng L2c6 giao dich cdm ¢b quyén st dung dat.

[3.2.2] Cén ctt Biéu 326 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Cam ¢ tai san
la viéc mdt bén (bén cam cd) giao tai san thudc quyén sé hitu ciia minh cho bén kia
(bén nhdn cam c6) dé bao dam thwc hién nghia vu. Tai quy dinh khoan 1 Piéu 5
Luat Dat dai nam 2003, dat dai thuéc s0 hitu toan dan, do Nha nudc dai dién chu
so hitu. Theo do6, ngudi dan chi co quyen sur dung dat, khong c6 quyén so hitu dat
dainén ba L, ong L2khong co quyén cam cb quyén st dung dat. Do vay, giao dich
cam ¢ quyén sir dung dat gitaba T, ong N vai ba L, ong L 2khong dugc phap luét
cong nhan, giao dich cam cb dat gitra cac bén vo hi¢u ké tir thoi diém xéc lap giao
dich. Hoi dong xét xur tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dat giira ba T, 6ng
Nvaiba L, 6ng L2 bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 B luat Dan sy nam 2005.



[3.2.3] Can cu Piéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh, khi giao
dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhdn. Theo d6, ba L, 6ng L2 phai hoan tra cho ba T, 6ng NO3
lwong vang 24k va 80.000.000 ddng 1a tién c¢b dat. Ba T va 6ng N phai tra lai dién
tich dat 6.011m? thira 1078 t& ban do s 5 (thanh 14p nam 2019) va dién tich dét
1.580,2m? thtra 309 t& ban dd s6 8 (thanh 1ap ndm 1997) cho ba Lva 6ng L2.

[3.2.4] Theo bién ban dinh gia tai san tranh chdp ngay 24/11/2022, trén dét
c6 03 cay tram bong Vang va 22 cay tram co gia tri 2.400.000 déng Ba Tcho rang
03 cy do ba Ltrong, con 22 cay do ba Ttrong. Do ba Tkhong yéu cau ba Lhoan tra
gia tri 22 cay tram cho ba Tnén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[3.3] Xét yéu cau doc 1ap cua ong L1, chi T1ddi véi ba L;

[3.3.1] Theo Bién nhan vé viéc dit coc dé sang dat dé ngay 07/01/2022 giira
ba L v6i anh L1, ndi dung “...ba Lnkdn 100.000.000 ddng ciia anh L1dé dit coc
tién chuyén nhwong quyen s dung dat, dén khodng cudi thang 03 nam 2022 lam
hé so chuyén nhuong ddt cho anh L1...”, va Bién nhan vé viéc nhan tién dé
chuyén nhuong quyén sur dung dat dé ngay 25/4/2022, ndi dung ..ba Lnhdn
150.000.000 dong cua ong Ldé lam ho so chuyen nhwong quyén su dung dat
khoang 05 cong tam cay voi gia 100.000.000 dong/céng, ba Lgiao giay chimg
nhan quyen su dung dat s6 AD 750607 ciia ba Lcho 6ng L1dé éng Lllam hé so
chuyen nhwong quyéen su dung dat theo quy dinh, khi ky hé so chuyen nhuwong
quyén su dung dat thi ong Llphaz dua dii 56 tién con lai, ba Ldd nhdn tién ciia éng
L1s6 tién 250.000.000 dong. ..

[3.3.2] Xét thiy, thoi diém ba Lva anh L1lap “Bién nhan vé viéc nhén tién
dé chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay 25/4/2022” la ba Lva anh L1thoa
thuan so tién 250.000.000 dong 13 mot phan tién chuyén nhuong dat tra trudc, sO
tién con lai anh L1s& tra cho ba Lkhi thue hién thu tuc chuyen nhugng quyén sir
dung dat. Nhu vay, ¢ can ctr xac dinh s6 tlen 250.000.000 dong 14 tién thanh toan
gia tri dat chuyen nhuong, khong phai la tién dit coc nén giita anh lea ba Lda
xac laphop dongchuyen nhuong quyén st dung dat theo “Bién nhan vé viéc nhan
tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 25/4/2022”.

[3.3.3] Xet hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra anh L1voi ba
L, thay rang “Bién nhan vé viéc nhan tién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 25/4/2022” khong duogc céng ching , chirg thuc theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 502 Bo luat Dén sy va khoan 3 Dléu 167 Luat Pat dai nén hop dongda vi
pham quy dinh vé hinh thtrc. V& ndi dung, anh L1véi ba Lkhong xac dinh dat
chuyén nhuong c6 dién tich cu thé bao nhiéu va gia dat chuyen nhuong, hai bén
chi thoa thuan dat chuyen nhuong khoang 05 cong tim cdy voi gia 100.000.000
d6ng/01 cong tai thira dat Trung Hung A, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu nén noi
dung thoa thuan chuyén nhuong dét khéng rd rang. Mit khac, Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 AP 750607 cap ngay 20/02/2006 do ho ba L& My Lding tén
quyén sir dung dat, nhung thoi diém ba Lva anh L1thoa thuan chuyén nhugng dat
khong c6 y kién cua thanh vién ho ba Lla chi Nguyén Ngoc Hva anh Nguyén
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Hoang K. Tu do, hop déngchuyén nhuong quyén str dung dat giita anh L1v6i ba
Lbi v6 hi¢u theo quy dinh Diéu 128 va Diéu 134 B luat Dan sy nam 2005.

[3.3.4] Can cu quy dinh Piéu 137 B luélt, Dﬁ}n su nam 2005, bé Lva 6ng
L2ph§i c6 nghia vu hoan tra cho‘anh L1, chi T1s0 tién 250.000;000 dong.Do vay,
Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng L1, chi T1d61 voi ba L.

[3.7] V& hiu qua cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
do anh L1, chi T1 khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu nén Hoi
dong xét xur khong xem xé&t, giai quyet

[3:8] Péi voi giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng M1véi
ba Lvé dién tich dat 1.580,2m? thtra 309 to ban d6 s6 8 (thanh 1ap nam 1997) do
ong Nguyen Vin Mdimg tén quyén sir dung dat; do ba Lva dng Mkhéng yéu cau
giai quyet giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Mvai ba Lnén
Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[3.9] ’Déi voi Giéy’chﬁ’.’ng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DH 646402 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Bcap cho h¢ ba L& My Lvao ngay 07/7/2022; do ba Lkhong yéu cau anh L 1tra

gidy chtng nhan quyén sir dung nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[4] Chi phi xem xéttham dinh va dinh gia tai san 4.929.484 dong, ba Lphai
chju. Ba Tda ndp tam tng chi phi t6 tung 4.929.484 dong, ba Lphai c6 nghia vu
hoan lai cho ba Tsb tién 4.929.484 déng tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su so tham, ba Lphai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000
dong dbi véi yéu cau khoi kién ba Tdugc Toa an chap nhan va 300.000 dong an
phi khong co gia ngach ddi voi yéu cau doc 1ap cua anh L1, chi Tlduge Toa an
chap nhan. Ba Tdd ndp 600.000 dong tién tam tng an phi theo hai Bién lai thu tam
tmg s6 0001167 ngay 03/10/2022 va s60001484 ngay 14/3/2023cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Loi, duoc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€éu.Anh L1, chi T1da ndp 300.000 déng tién tam ung
an phi theo Bién lai thu tam tng s6 0001393 ngay 13/01/2023 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Loi, duoc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[6] Tir d6, c6 cin clr chap nhan 10i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tai phién toa.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 va khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, biéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va
khoan 3 Piéu 228cua Bo luat T tung dan su; Diéu 128, Biéu 134, Diéu 137, Piéu
326 B6 luat Dan su ndm 2005; khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan
1 biéu 5 Luat Dat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; diém a
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khoan 1 Piéu 24, khoan 2 va khoan 6 Diéu 26cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi khéa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, tuyén xur:

1.Chap nhédn yéu ciu khoi kién ctua ba Lé Thi Tddi véi ba Lé My Lvé yéu
cau vo hiéu giao dich cam ¢ quyén st dung dit giita ba Lé Thi Tvdi ba Lé My
Ltheo “To cb dat 1ap ngay 15 thang 12 nam 2012”.

Tuyén bé giao dich cam cd quyén st dung dat giira ba Lé Thi Tvéi ba Lé
My§ Ltheo To ¢6 dat 1ap ngay 15 thang 12 nam 2012 bi v6 hiéu.
2. Bugc ba Lé My L, 6ng Nguyén Thanh L2cung c¢6 nghia vu hoan tra cho

ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Vian NO3 (ba) lugng vang 24k (loai vang dugc luu hanh
tai dja phuong) va 80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong).

3.Budc ba Lé Thi T, 6ng Nguypn Vian Nco6 nghia vy tra lai dién tich deflt
6.011m’thudc thira 1078 t& ban d6 s0 5 (thanh 1dp nam 2019) va dién tich dat
1.580,2m23hucf)c thtra 309 to ban do s6 8 (thanh lap nam 1997) cho ba L& My L,
ong Nguyén Thanh L2; dat toa lac ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, cu thé:

Dién tich dat 6.011m°thudc thira 1078 to ban d6 sd 5 (thanh lap nam
2019)do ho ba Lé My Ldung tén quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DH 646402 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Beap ngay 07 thang 7 nam 2022, ¢6 vi tri va so
do nhu sau:

Huéng Pong giap dat ong Lé Van L3sé do 6,60m; 55,83m; 80,23m; 6,14m;
10,21m.

Huéng Tay giagp dat ong Tran Van T5sé6 do 7,77m; 31,10m; 12,37m;
28,89m; 51,19m; 23,10m.

Huong Nam giap daflt tranh chip dién tich 1.580,2m? thudc thira 308 do 6ng
Nguyén Van Mduang tén s6 do 34,89m; 3,06m.

Hudng Bic giap dat ong Tran Vin T5s6 do 34,77m; 5,05m.

Dién tich dit 1.580,2m’ thira 309 to ban d6 sb 8 (thanh 1ap nam 1997) do
ong Nguyen Hiru M1dtng tén quyén sir dung dét theo Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 AG 492749 do Uy ban nhan dan huyén V cp ngay 13 thang 10 nim
2006; c6 vi tri va s6 do nhu sau:

Huéng Dong giap bo kénh va dat ong Lé Van L3so do 6,43m; 10,97m;
29,41m; 4,50m.

Huéng Tay gidp dat ong Tran Vin T5sb do 17,10m; 24,43m; 14,19m.

Hudéng Namgiap dat ong Tran Van T5s6 do 11,03m; 5,44m.

Hudng Béc giépgiét tranh chdp dién tich 6.011m°thudc thira 1078 do do hod
ba Lé My L ding tén so6 do 34,89m; 3,06m.



(Ménh trich do dia chinh thira ddt la mot phan khéng thé tach roi ciia Ban dn)

4.Chép nhan yéu cau doc 1ap ciua anh Nguyén Chi L1va chi Pham Phuong
T1 dbi véi ba Lé My L, vé yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra anh Nguyen Chi L1véi ba Lé M Ltheo “Bién nhan vé viéc nhan
tién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 25 thang 4 nam 2022”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir “dung dat gitra anh Nguyen Chi
L1vé6i ba Lé My Ltheo “Bién nhan vé viéc nhan tién dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 25 thang 4 nam 2022” bi v6 hiéu.

5.Bugc ba Le¢ My L, 6ng Nguyén Thanh L2cung c6 nghia vu hoan tra cho
anh Nguyén Chi L1va chi Pham Phuong T1s6 tién 250.000.000 dong (hai tram
nam muoi tri¢u dong).

6.Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Lé My Lphai
chiu sé tién 4.929.484 dong (bon triéu chin trim hai muoi chin nghin bon trim
tammuoi bén dong). Ba Lé Thi T da nop tam ung chi phi té tung 4.929.484 dong
(bbn triéu chin trim hai muoi chin nghin bon trim tdm muoi bon dong), ba Lé My
L phai c6 nghia vu hoan lai cho ba Lé Thi T sd tién 4.929.484 dong (bdn triéu chin
tram hai muoi chin nghin bon trim tim muoi bén dong)tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

8.An phidan sy so tham khong c6 gia ngach:

8.1. Ba Lé My Lphai chiu 600.000 ddng (sau trim nghin déng) va ndp tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

8.2. Ba Lé Thi Tda ndp 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién tam Gng 4n
phi theo hai Bién lai thu tam tGng s6 0001167 ngay 03 thang 10 nim 2022 va sd
0001484 ngay 14 nam 3 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Loi, duoc hoan lai sb tién 600.000 dong (sau traim nghin déng)tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

8.3. Anh Nguyen Chi L1va chi Pham Phuong T1da ngp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam g an phi theo Bién lai thu tam ung s6 0001393 ngay
13 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh Lo1i, dugc hoan
lai s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin déng)tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

10. Buong su c6 mat tai phién toa duogc quyen khang cao trong thoi gian 15
(muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Duong sy vang mat dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an dugc ni€ém yét. ) )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- THADS huyén Vinh Loi;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ng6 Trang Thao
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