TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4an s6 09/2022/DS-PT
Ngay 23 - 02 - 2022

V/v tranh chap dit dai theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Tham phdn:

+ Ong Nguyén Dirc Hiép.
+ Ba Tran Thj Sam.

- Thuw ky phién tda: ba Vil Thi Len — Tham tra vién cua Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai di¢n Vién Kiém st nhan dén tinh Ninh Binh: ba Dinh Thi Ng1 - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ninh Binh xét xu
phuc tham cong khai vu én thy 1y so: 30/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 ndm
2021 vé “Tranh chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai”.

Do ban an dan su so thim s 03/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sd: 34/2021/QDPT-DS ngay
29/11/2021; Théng béo vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sb 45/TB-TA ngay
21/12/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2022/QD-PT ngay 20/01/2022;
Thong béo vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa sé 01/TB-TA ngay 24/01/ 2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ong P6 Van T, sinh nam 1957.

Dia chi: to dan phé sb 1, thi tran L, huyén Y , tinh Nam Binh.
+ Ba P4 Thi Ng1, sinh nim 1942.

Dia chi: x6m 8, xa Kh, huyén Y, tinh Ninh Binh.

+ Ba D6 Thi Ng2, sinh nim 1947; dia chi: thon T, xa D, huyén M, tinh Hoa
Binh.
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+ Ong D6 Trung T, sinh ndm 1950; dia chi: xém 2, xa Kh, huyén Y, tinh Ninh
Binh.

+ Anh Pham Manh H, sinh nim 1983; dia chi: t5 6, ép Th, xa H, huyén Tr, tinh
bong Nai.

*. Nguoi dai dién theo uy qyyén cua ba Pé Thi Ng1, ong D6 Trung T: dng B
Van T, sinh nérq 1957; dia chi: t6 dan pho so6 1, thi tran L huyén Y, tinh Nam Dinh.
(van ban uy quyén ngay 09/7/2018)

*. Nguoi dai dién theo 1y quyefn ciia ba Bé Thi Ng2: 6ng D6 Van T, sinh nam
1957; dia chi: t6 dan pho s6 1, thi tran L huyén Y, tinh Nam Dinh.(van ban uy quyén
ngay 06/7/2018)

*. Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Pham Manh H: 6ng B4 Van T, sinh
nam 1957; dia chi: t6 dan pho s6 1, thi tran L huyén Y, tinh Nam Dinh. (vin ban ay
quyén ngay 14/9/2018)

(Ong T c6 mat)
2. Bi don: ba Pham Thi Nh, sinh nam 1954.

Dia chi: xém 8, xa Kh, huyén Y, tinh Ninh Binh. (Véng mat nhung c6 Pon
xin xét X vang mat).

*. Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: dng Pham bBuc H, sinh nam 1958;
dia chi: pho Ph, phuong Th, thanh phd N, tinh Ninh Binh (van ban Uty quyén ngay
20/4/2016).

(Ong H c6 mit dén khi dng H trinh bay xong phan tranh luan cta 6ng H).
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Pham Thi Nh1, sinh ndm 1985.

Dia chi: x6m 8, x3 Kh, huyén Y, tinh Ninh Binh. (Vang mit)

+ Anh Trinh Van Kh, sinh nam 1981.

Dia chi: xom 8, xa Kh, huyén Y, tinh Ninh Binh. (Anh Kh c6 mat dén khi ong
H trinh bay xong phan tranh luan cua 6ng H).

4. Nguoi khang cao: bi don ba Pham Thi Nh.
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khai kién de ngay 13/412015, don khaoi ki¢n b6 sung ngay 09/8/2018,
trong qud trinh gidi quyét vy an tai Toa dn cdp so tham, phia nguyén don trinh bay:

Bd me ong T 13 cu T1 va cu D ¢6 quyén st dung 3.036 m? dét tai thira dat sb
342 t& ban d0 s6 01, ban do dia chinh xa Kh. Cy T1 chét nim 1966, cu D chét ndm
2010, hai cu khong dé lai di chic.

Cu T1 va cu B ¢6 5 ngudi con, gdm: 6ng DS Trung T, 6ng DS Vin T, ba DS
Thi Ng, ba Bd Thi Ng1, ba B Thi Ng2 (ba Ng2 chét nim 1985, c6 chong 1a ong
Nguyén Thanh H, ba Ng2 va 6ng H ¢6 1 con chung tén la anh Pham Manh H).
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Nam 1974 6ng T két hon v6i ba Nh. Bén nam 1980, cu P ¢6 cho vo chdng éng
T, ba Nh mot manh dat vé phia Pong cua thira dat dé lam nha ¢. Sau d6 vo chong
6ng T ba Nh d3 xdy nha trén phan dat ndy. Theo ban do dia chinh xd Khanh Cong
1ap ndm 1984 thé hién dién tich dit ma cu D cho vo chong 6ng T, ba Nh 1a 995m?,
thira 342, to ban d6 s6 01 xa Khanh Cong, tén chu st dung dat 1a T.

Nam 1986 6ng T va ba Nh ly hon; tai Toa an nhan dan huyén Kim Son, 6ng T,
ba Nh thda thuin giao cho ba Nh 720m? dat.

Tir ndm 1994 cu P d3 nhiéu 1an yéu cau thi hanh 4n giao dat cho ba Nh nhung
khong g1a0 dugc do Quyét dinh ly hon cta Toa an nhan dan huyén Kim Son khong
thé hién vi tri, kich thudc dién tich dat giao cho ba Nh; nhung phan dét giao cho ba
Nh 14 vi tri phia Ty giap dat ba Ng2; phan dat con lai vé phia Pong ciia manh dat
ma ba Nh dang st dung la tai san ctia ong T. Trong thoi gian 6ng T di cOng tac xa,
ba Nh da sir dung luon phan dat cta 6ng T, Xy quan xay xat va quan sira xe, tréng
cdy cdi hoa mau. Can cr bién ban tham dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Khanh
va ban dd dja chinh x4 Khanh Cong 1ap nim 2016 thi toan bo dién tich ba Nh dang
sir dung 1a 1.021,7m?, trong d6 dat cua ba Nh 12 720m? tai vi tri phia Tay ctia manh
dat noi c6 nha & ma trudc ddy vo chong ong Tva ba Nh xdy; dat ctia ong T 14 301,7m?
vé phia Pong.

Tai Pon khoi kién dé ngay 13/4/2015, 6ng T dé nghi Toa an giai quyet cho 6ng
T doi lai dién tich 230m dat 2 1aa ma ba Nh da chiém ctia b me 6ng Tmaong T 1a
nguoi duge ty quyén.

Tai Pon khoi kién bo sung dé ngay 09/8/2018, ba B3 Thi Ng1, ba B Thi Ng2,
ong D6 Trung T, 6ng P& Van T, anh Pham Manh H yéu cau ba Nh phai tra di san
cua cy T1 va cu D 12 301,7m? dat vudn & thira dat 46, to ban do s6 31, dia chi thira
dat: xom 8, xa Khanh Cong, Yén Khanh, Ninh Binh. Pit c6 kich thude nhu sau:
phia Bong giap duong xom dai 11,3m; phia Nam giap duong truc xa dai 18,8m; phia
Tay giap dat ba Nh dai 18,85m; phia Bic giap dudng xém dai 16m; canh khuyét ndi
canh Bong véi canh Bic dai 1,4m, canh bong 3,5m. Budc ba Nh phai d& bé 2 quan
tra lai dat cua cu T1, cu D cho cac nguyén don, nhat tri giao dién tich dat 301,7m?
dat vuon cho 6ng T quan 1y va st dung.

Tai phién toa so tham ngay 01/7/2021, 6ng T dé nghi Toa an budc ba Nh phai
tra cho ong T 301,7m? dét tai thira s6 46, to ban d0 dia chinh sé 31 x& Khanh Cong,
vi tri kich thudc nhu sau: phia Pong Béc giap du:ong xO6m dai 11,3 m; phia Bong
Nam giap duong truc xa dai 18,8 m; phia Tay Nam giap dat ba Nh dai 18,85 m; phia
Tay Bic giap duong xom dai 16 m; canh khuyét ndi canh Pong Béc va canh Tay
Bac dai 4m. Yéu cau ba Nh phai thao d& quan xay xat, quan stra xe, di chuyén cay
trong di noi khac dé tra lai mat bang dat vudn cho ong T.

Tai cdc bén tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so thim
bi don la ba Pham Thi Nh va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba Nh trinh bay:

Nam 1974 ba Nh két hon véi ong T, dén nam 1980 cu D da cét ra mot phﬁn dat
trong té)ng dién tich dat ctia cu T1 va cu D dé cho vo ché)ng ba Nh 1a 720m?, ph?m
dat cu D cho vo chong ba Nh 1 phia Tay giap dat con lai ciia cu T1 va cu D, phia
Nam giap duong truc x, phia Bac giap ranh thoat nudc va dudng xém, phia Pong
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giap véi dat kho thude siu ciia Hop tac x3, kho thude sau ciia Hop tac x3 giap véi
duong x6m (dién tich dat kho thudc sau bao nhi€u mét vudng ba Nh khong biét. Sau
khi cu P cho dat, vo chong ba Nhda 1am nha 6.

Nam 1986 ba Nh va ong T da ly hon va thoa thuan phan chia tai san chung ong
T dong ¥ cho ba Nh sir dung tai san 1a 720m? dat cing 04 gian nha lop ngoi, 01 nén
mong nha, bé nude. Sau khi ly hén, ba Nh str dung toan bo dién tich dat 720m? dat
néu trén. Lic d6 kho thude sau ctia Hop tac xi (& phia Dong giap dat ba Nh) da thao
do chuyen di noi khéc, thay dat bo khong va sat 1ién voi dat ctia ba Nh nén ba Nh da
don dep dét da ciing nhu san 1ap ranh nudc, cac tH viing. Qua trinh st dung dién tich
dat tr ndm 1986 ciing nhu tién hanh san lép, bdi truc, xay dung cac cong trinh, gia
dinh 6ng T khong c6 y kién thac mac gi. Ba Nh da san lap bdi tric dién tich dat kho
thudc sau ctia Hop tac xa va xay quan xay Xat.

Niam 1993 khi Nha nudc giao dat ruong 313 & ngoai dong, dién tich dat kho
thudc sau cua Hop tac xd di duoc trir di phan dat dugc giao & ngoai dong cta ba Nh.
Do vay, dat dang tranh chap 1a dat kho thudc siu cua Hop tac x4 va khi ba Nh duoc
Nha nuéc chia ruéng 313 & ngoai dong da bi trir vao dat trong vuon nén ba Nh dé
nghi Toa an xu bac don khoi kién cua ong T. Cac tai san gom quan xay xat, quan
sua xe, cay cdi hoa mau ctia ba Nh xay dung, trdng cdy, cong boi tric trén phan dat
tranh chap ba Nh khéng c6 yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Pham Thi Nh1 va anh Trinh Vin Kh trinh bay:

Tirndm 1990 chi Nh1 vé & cung voi ba Nh cho dén nay. Nam 1993 khi xa giao
dét cho cac ho dan trong xa, khi d6 chi Nh1 ¢ véi ba Nh nén xa tinh hg ba Nh c6 02
khau. Theo tiéu chuan thi mdi khau duoc chia dat rudng 313 12 672m?, téng dién tich
dat rudng chi Nh1 va ba Nh duoc chia 1a 1.344m?; luc d6 ba Nh str dung dat trong
vuon c6 dién tich dat cua kho thude sau nén xa da trir 540m? trong vuon. Nam 2005
chi Nh1 két hon véi anh Kh va & voi ba Nh cho T nay, phan dat dang tranh chap
gitra 6ng T v6i ba Nh chinh 13 noi trude kia 13 dat kho thude sau ctia Hop tac xA.

Vu an da qua céc lan xét xir so tham, phiic tham nhu sau:

- Tai Ban an s6 02/2016/DS-ST ngay 18/11/2016 Toa an nhan dan huyén Yén
Khanh, tinh Ninh Binh d3 quyét dinh: bac yéu cau khai kién cua cac nguyén don do
ong DS Vian T 1am dai dién theo ty quyén kién doi di san vé quyén sir dung 230m?
dat vuon d6i voi ba Pham Thi Nh.

- Tai Ban an s6 02/2017/DS-PT ngay 04/5/2017 Tda 4n nhan dan tinh Ninh
Binh d quyét dinh: huy Ban an dan su so tham s6 02/2016/DS-ST ngay 18/11/2016
cua Toa an nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh. Giao hd so cho Toa 4n nhan
dan huyén Yén Khanh xét xtr so tham lai theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Ban an s6 06/2017/DS-ST ngay 15/11/2017 Toa 4n nhan dan huyén Yén
Khanh, tinh Ninh Binh di quyét dinh: chip nhan yéu cau khéi kién cia 6ng DS Van
T, budc ba Pham Thi Nh phdi giao lai di san thira ké ciia cu T1 va cu D sau khi chét
dé lai cho ngudi thira ké 13 6ng T quan 1y, di san 1a 323,9m? dat vuon. Chap nhan
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yéu cau cua 6ng T, budc ba Nh phal thdo do toan bd 2 quan xay xat va quan stra xe
dé giao lai 323,9m? dat ctia cu T1 va cu B cho dng T quan 1y.

- Tai Ban an s6 04/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 Toa an nhin dan tinh Ninh
Binh d& quyét dinh: hiiy Ban an so thim s6 06/2017/DS-ST ngay 15/11/2017 Toa
an nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh. Giao hd so vu 4n néu trén cho Toa
an nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 23/7/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Cin ctr vao khodn 1 Diéu 166 ctia Bo luat Dan su; Dicu 5, Diéu 6, khoan 5 Diéu
166, Diéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 157, Diéu 165, B1éu 166 ctua Bo luat T6 tung
dan sy; diém & khoan 1 Diéu 12 cua ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don gom 6ng B4 Van T, ba
Do Thi Ngl, ba Bo Thi Ng2, 6ng P6 Trung T, anh Pham Maqh H; budc ba Rham
Thi Nh ’phéi tra lai cho 6ng Bo Van T 301’,7 m? dat, tai thira so 342, t& ban do dia
chinh s6 01 xa Khanh Cong, dia ghi thura dat tai xom 8, xa Khanh Cong, huyén Yén
Khanh, tinh Ninh Binh. (C6 so d6 kem theo)

2. Chép nhan yéu cau ctia 6ng P4 Van T, budc ba Pham Thi Nh phai thao d&
va di doi cac tai san gom: 01 nha quan sura xe, 01 nha quan xay xat, 08 coc bé tong
va hang rao ludi B40, 03 cdy mit, 01 cay xoai, 04 cay 6i, 03 cay dao, 01 cdy bo, 01
cay tao, 01 cay thanh long, 01 s6 cay chuo6i, cay dong va cac tai san khac (néu c6)
xay dung, trong cay trén phan dat ctia ong T dé tra lai quyén s dung dat cho ong T.

3. V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung vé viéc tham dinh gié tai san:

- Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Pham Thij Nh.

- Hoan lai cho 6ng B4 Vian T s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 200.000 dong.

- Hoan lai cho anh Pham Manh H sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 136.000
dong.

- Ong T phai chiu toan bd chi phi thépl dinh gia tai san 6ng T da nop la
8.100.000 dong. Ba Nh phai chiu chi phi tham dinh gia tai san ba Nh da ndp la
1.400.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo va diéu kién thi hanh an
cho cac duong su.

!\Igély 04/8/2021 bi don 1a ba Pham Thi Nh ¢6 don khang cao Ban an dan su
so tham so0 03/2021/DS-ST ngéy 23/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Khanh,
tiph Ninh Binh véi ndi dung: dé€ nghi Toa an xem xét lai toan bd vu an va bac yéu
cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong T van giit nguyén yéu cau khai kién va Qé nghi Toa an khong chap nhan
don khang cdo ctua ba Nh, giir nguyén ban an so tham.
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- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don ¢6 quan diém van giit nguyén yéu
cau khang céo va de nghi: Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé thu thap tai liéu
veé muong dan nudc xung quanh dat ba Nh sir dung.

- Anh Kh ¢6 quan diém nhét tri nhu yéu cau khang cdo cua ba Nh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic tham va de
nghi Hoi ddng xét xir: ap dung khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu
309 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi: sira ban an so tham, theo hudng: chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don la 6 ong P6 Vin T. Budc ba Nh
phai tra lai cho ong T 275m? dét tai thira s6 46, to ban d6 dia chinh s6 01 xa Khanh
Cong; dat co vi tri, kich thudc cac chiéu nhu so d6 Uy ban nhan dan huyén Yén
Khanh cung cap kém theo vin ban s6 41/UBND-TNMT ngay 12/01/2022. Budc ba
Nh phai thao d& va di doi cac tai san trén phan dat giao cho éng T. Bac yéu cau
khéi kién ctia ba 6 Thi Ng1, ba D6 Thi Ng2, ong D6 Trung T va anh Pham Manh
H. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: 6ng T tu nguyén ndp 6.100.000 dong, ba
Nh tu nguyén nop 1.400. 000ddng 1a phu hop. An phi dan sy so tham: 6ng T, anh H
dugc tra lai s6 tién tam Gng an phi so tham da nop. An phi dan sy phuc tham: ba
Nh khong phai ndp an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg ctir da dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y ki€n phat bi€u cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Ho1 dong xét
XU x€t thay:

[1] V& t6 tung.

Pon khang céo ctia ba Pham Thi Nh duogc lam trong thoi han phap luat quy
dinh va dung hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273, Piéu 276
ctia Bo luat T6 tung dan sy nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé quan h¢ tranh chap: nguyén don khai kién yéu cau ba Nh tra cho 6ng T
301,7m? dat, budc ba Nh phai thao d& 2 nha (quan) va cay c6i hoa mau dé tra lai mat
bang dat vuon cho 6 ong T. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
|a “tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 cta Bo luat T6
tung dan su la chua chinh xac. Trong vu an nay, can xé4c dinh quan h¢ phép luat tranh
chap 1a “Tranh chép dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai” theo khoan 9
Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, dng Pham Duc H ¢6 quan diém 6ng tiép tuc nhan ¢ uy quyén cla
ba Nh theo van ban ty quyen ngay 20/4/2016 va ong khong tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don. Do do, can xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cta 6ng H 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don.

Vé sy ving mat ctia duong syu: chi Pham Thi Nhi (1a ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan) da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ lan thir hai ma van vang mit tai phién
tda. Ba Pham Thi Nh ving mit nhung da c6 vin ban ty quyén cho o6ng Pham Dtic
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H va ba Nh c6 Pon Xin xét xir ving mat. Do d6, cin cir vao Diéu 296 cua B luit
T6 tung dan sy, Toa an xét xr vang mat nhitng ngudi nay.

Tai phién toa, sau phém héi, anh Kh trinh bay anh bi dau bung. Toa an da moi
can bo y té cua Tram y té phuong Ninh Son, thanh phé Ninh Binh dén kham bénh
cho anh Kh. Sau khi dugc kham bénh, can bd y té ctia Tram y té phuong Ninh Son
d3 x4c nhan: anh Kh bi dau da day, trao nguoc da day va két luan anh Kh ¢6 du diéu
kién stc khoé dé tiép tuc tham gia phién toa.

Tai phién toa, sau khi 6ng H trinh bay xong phan tranh luan cua ong H, ong
H va anh Kh ra vé, khong tiép tuc tham gia phién tda; mat du di duoc Hoi dong xét
xtr giai thich va yéu cau ong H, anh Kh thyuc hién ding quyén va nghia vu ctia duong
su. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham xét xir vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

V& yéu cau ngung phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyen cua b1 don, Ho1
dong xét xUr nhan thay céc tai liu, chimg clr dé dugc Toa an cap so tham thu thap
day du trong hd so vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ngimg
phién toa cta 6ng Hién.

[2] Vé yéu cau khang cdo ciia ba Pham Thi Nh.

Theo ban dd dia chinh xa Khanh Cong 1ap ngay 17/3/1984 thé hién: thira dat
s6 342, dién tich 520m? ghi tén ngudi st dung dat 1a ong T (vi tri dat tranh chap);
thira dat s6 343, dién tich 1.800m? ghi tén nguoi str dung dat 1a 6ng T1 va Hop tac
x4; thira dat s 344, dién tich 830m?; tong dién tich 3 thta 1a 3.150m? Tai ban d6
dia chinh xa Khanh Cong chinh 1y ngay 14/12/1984 tir ban do lap ngay 17/3/1984,
thira dat s6 342, dién tich 995m? ghi tén nguoi sir dung dat 1a 6ng T. Tai Cong vin
s6 44/UBND-TNMT ngay 14/01/2021 Uy ban nhan dan huyén Yén Khanh c6 quan
diém: 1y do dién tich thira dat s6 342 ting 1a do gia dinh tich mot phan cua thira dat
s6 343 dé gop vao thira 342; thira dat sb 343, dién tich giam tir 1.800m? xudng con
1.280m?; dat ctia Hop tac x3 nam trong thira 343; thira dat s6 344, dién tich 830m?;
tong dién tich 3 thtra 1a 3.105m2 Nam 1996, Uy ban nhan dan x4 Khanh Cong chinh
ly ban d6 dia chinh, da chinh 1y gop thira dat sé 342, 343, 344, to ban d6 s6 1 va
phan dat thung dao phia Bic cua 3 thira dit thanh thira dat sd 342, tong dién tich
3.036m? giam 114m? so véi dién tich ghi trén ban dd dia chinh x4 Khanh Cong lap
ngay 14/12/1984; di¢n tich gidm la do xa Khanh Cong mé rong dudong truc xa va ghi
tén nguoi sit dung dat 1a T1, T. Viéc ghi tén ong T trén ban d6 dja chinh xa Khanh
Cong 1ap nam 1984 1a ding.

Qua céc the h¢ ban do, dién tich 03 thira dat (thira s6 342, 343, 344 ban do dia
chinh 6 01 x& Khanh Cong) c6 ngudn goc cua cu D6 Xuan T1 va cy Le Thi D, dién
tich dat stt dung 6n dinh. Cu T1 chét nam 1966, cu D chét nam 2010.

Niam 1980, 6ng T két hon v6i ba Nh. Sau khi két hon, 6ng T va ba Nh song
chung véi cu B mot thoi gian, sau d6 cu D ¢d chia cho dng T ba Nh mot phan dat dé
1am nha ¢ riéng, khong xac dinh ranh giéi cy thé. Nam 1986, 6ng T va ba Nh ly hon.
Tai Quyét dinh dan su so tham s 15 ngay 18/9/1986 Toa 4n nhan dan huyén Kim
Son di cong nhén sy thoa thuan cia 6ng T va ba Nh nhu sau: giao toan bo khéi tai
san ctia vo chong cho ba Nh s hitu gdm: 1 nha 4 gian lgp ngoi trén 2 sao tho (6ng
T va ba Nh thira nhan 2 sdo tho ¢ dién tich 1a 720m? dat). Sau khi ly hon, ba Nh
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tiép tuc sinh song trén thira dt néu trén. Phan dat ndy chua duoc cap Gidy chiung
nhan quyén st dung dat. Nam 1994, cu D va 6ng T c6 don dé nghi Uy ban nhan dan
xd Khanh Cong, huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh x4c dinh dién tich dat dé giao
cho ba Nh theo Quyét dinh thuan tinh ly hon ctia Toa 4n ddi v6i 6ng T ba Nh nhung
khong thuc hién duoc vi ba Nh khong dong y. Ba Nh cho rang phan dat ba dang sir
dung c6 dién tich 16n hon dién tich trong Quyét dinh thuan tinh ly hon 1a do dién
tich kho thudc siu cia Hop tac xa nong nghiép trudc day ba da vuot lap tao thanh
va khi ba Nh duogc chia dat 313 da bi trir di tiéu chuan duogc chia ¢ ngoai dong vao
dién tich dét tranh chap nay. Tir nim 1994 dén nam 2014 tranh chap dat dai giira
6ng T va ba Nh van khong dugc giai quyét. Trong thoi gian ndy, ba Nh da xay nha
(quan) xat gao va xay nha (quan) sira xe dap trén phan dat tranh chap.

Theo Cong van sd 44/UBND- TNMT ngay 14/01/2021 Uy ban nhan dan huy¢n
Yén Khanh cung cap: nam 1993, mdi khau truc tiép san xuat nong nghlep tai xa
Khanh Cong dugc giao 672m? dat 2 lta, ho ba Nh c6 2 khau, gdm ba Nh va chau gai
ba dugc giao 1.344m? nhung thyc hién chu truong dbi trir dat nong nghiép trong
khu dan cu dé giam dién tich giao dat ngoai dong, xom 8 xa Khanh Cong da ddi trur
540m? dat trong 720m? cua thira dat sb 342, to ban d6 sb 1, ap dung hé sé quy doi
1:1 (trir Im? @4t ngoai dong dé 1dy 1m? dat trong khung thd) nén chi giao cho ba Nh
va chau gai ba 804m? dat 2 lua ngoai dong. Mit khac, theo ho so dia chinh xd Khanh
Cong l1ap ngay 17/3/1984 thi dat cia Hop tac xa nam tai thira dat s6 343. Nhu vay,
viéc ba Nh cho rang dat dang tranh chip 1a dat kho thudc sau cuia Hop tac xa, khi
Nha nudc giao dat rudng 313 & ngoai dong thi dién tich dat kho thude sau cua Hop
tac xa da duoc trir di phan dat dugc giao ¢ ngoai dong cta ba, ba Nh dé nghi Toa an
xur bac don khai kién cua 6ng T la khéng c6 can ct.

Theo Bién ban tham dinh ngay 05/5/2021 thé hién toan bo dién tich dat ba Nh
dang sir dung 1a 1.021,7m? dat. Ban d6 dia chinh x4 Khanh Céng chinh 1y ngay
14/12/1984 tir ban dd 1ap ngay 17/3/1984, thira dat sb 342, dién tich 995m? ghi tén
nguoi stt dung dat éng T. (But luc s6 675). Tai Phiéu x4c nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 12/8/2015, ba Nh ciing da thira nhan va ky xac nhan phan ba Nh
str dung 720m?, dng T str dung 301,7m2 (But luc s6 644).

Mit khéc, tai Cong van sé 41/UBND-TNMT ngay 12/01/2022, Uy ban nhéan
dan huyén Yén Khanh c6 quan diém: vi tri dat tranh chap thudc thia dat s6 342, to
ban d0 s6 01, ban dd dia chinh xd Khanh Cong chinh Iy nim 1996, nay la thira so
46, o ban d6 s6 31, ban d6 dia chinh xa Khanh Cong 1ap nam 2015, 1a dat trong cay
1au nam (dat vuon) khong dugc phép xdy dung cong trinh. Dé nghi Tda an cin cir
vao don cua ong T guri Uy ban nhan dan x3 Khanh Cong ngay 18/5/1994 dé xem xet
cong nhan 720m? dat ba Nh dugc sir dung giap voi thira dat so 48, to ban d6 s6 31,
ban d6 dia chinh x4 Khanh Cong l4p nam 2015 ghi tén Ng2, tiép giap voi phan dit
ciia ba Nh 13 phan dit cua 6ng T. Tai Quyét dinh dan sy so tham s 15 ngay
18/9/1986 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son, ong T va ba Nh thoa thuan thong
nhat vé viéc ba Nh duoc quyén st dung 2 sao thé (720m? dat) nhung khong néu rd
vi tri, ranh gio1, kich thudc cac chiéu cua thira dit ma ba Nh duoc hudéng. Tuy nhién,
ba Nh va ong T déu thira nhan dién tich 720m? dat ctia ba Nh ¢6 vi tri vé phia Tay
Nam ctia manh dat ma ba Nh dang sir dung, giap dat ciia ba Ng2.
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Theo hién trang thtra dat va quyén st dung dat 720m? cta ba Nh néu trén, can
xac dinh cu thé vi tri, kich thudc tr can dién tich dat cua ba Nh nhu sau:

Phia Dong Béc giap dit ong T (ky hiéu trén so db 1a doan 2-7) kich
thude: 18,2m;

Phia Ty Nam giap dat ba Ng2 (ky hiéu trén so d6 1a doan 1-9) kich
thudc: 25,3m;

Phia Bong Nam giap duong truc xa (ky hiéu trén so do) gdm: doan 7-8
co kich thudc 19,52m, doan 8-9 c¢o6 kich thudc 15,38m;

Phia Tay Béc (ky hiéu trén so dd 1a doan 1-2) kich thuéc: 30,5m.

Péi voi phan dat ting thém so v6i ban dd lap nam 1984 1a 26,7m? dat
(1.021,7m? - 995m?), Uy ban nhan dan huyén Yén Khanh cé quan diém: 1y do ting
26,7m? 1a do lan ra dién tich dat thing dao phia T4y Bic, dién tich dit ting thém
26,7m? nam ¢ phia Tdy Bic cua thua dat (giap voi ngd xom), khong phu hop voi
quy hoach va khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat khong
cong nhan cho 6ng T hogc ba Nh duoc st dung 20, 7m?. Vi vay, Toa an cip so thim
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta dong nguyén don, bugc ba Nh phai tra lai
cho 6ng T dién tich 301,7m? dat (trong d6 c6 26,7m? thudc quyén quan ly cua Uy
ban nhan dan xa Khéanh Cong) 1a chua chinh xac. Hoi dong xét xtr chdp nhan mot
phan yéu cau khai kién cua 6ng T, xac dinh ba Nh phai tra lai cho dng T dién tich
275m? dat vuon co vi tri, kich thude nhu sau:

+ Phia Pong Bac giap ngd xom (ky hiéu trén so do 1a doan 5-6) kich
thudce: 11,26m.

+ Phia Tay Nam giap dat ba Nh (ky hiéu trén so d6 1a doan 2-7) kich
thudc: 18,2m.

+ Phia Dong Nam giap duong truc xa (ky hiéu trén so do 1a doan 6-7)
kich thuoc: 18, 1m.

+ Phia Tay Bac (ky hiéu trén so do 1a doan 2-3) kich thudc: 15,34m.

+ Canh khuyét nbi canh phia Pong Bic véi canh phia Tay Bac (ky
hiéu trén so d0) gom: doan 3-4 c6 kich thude 1,5m; doan 4-5 ¢0 Kich thudc
1,64m.

(C6 so d6 kém theo)

- V& tai san trén dat: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khi kién clia ong
T, budc ba Nh phai thao d& va di doi cac tai san gom: 01 nha (quan) stra xe, 01 nha
(quén) xay xat, 08 coc bé tong va hang rao ludi B40, 03 cay mit, 01 cay xoai, 04 cay
61, 03 cay dao, 01 cay bo, 01 cay tdo, 01 cdy thanh long, 01 s6 ciy chudi, cay dong
va cac tai san khac (néu c6) xay dung, trong cdy trén phan dat caa 6ng T dé tra lai
quyén st dung dat cho 6ng T 1a ¢o can cu.

- Vé cong boi trdc, ton tao dat: qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xéac dinh
ba Nh khong t6n tao, boi triic gi ddi voi thira dat tranh chap. Phia bi don x4c dinh co
bdi triic, ton tao dat dé xay quan nhung nhiéu 1an Toa an yéu cau ba Nh ¢6 ¥ kién gi
vé phan dat san lap boi tric thi ba Nh déu khai khong c6 y kién gi, ciing khdng cung
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cap tai liéu, chimg ctr vé& cong bdi triic, ton tao cho Toa an. Toa 4n cip so tham da
xac dinh khong c6 can clr dé chap nhan viéc ba Nh da san lap boi truc trén phan dat
tranh chap la dtng phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: 6ng T va ba Nh déu co quan diém: mdi nguoi déu tu
nguyen chiu s6 tién ma minh dé ndp tam ung chi ph1 t6 tung va khong dé nghi Toa
an giai quyet Tda an cap so tham tuyén ong T va ba Nh phai chiu toan bo chi phi
tham dinh gidtaisan ong T va ba Nh da ndp 1a ding. Tuy nhién, can ct cac chung
tir trong hd so thé hién tong sd tién ong T nop chi phi t6 tung 13 6. 100.000 dong,
khong phai la 8.100.000 dong nhu Toa an cap so thim di tuyén nén can sira ban an
so tham vé van dé nay.

[4] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don.

Niam 1984 6ng T da dtng tén trén ban dd dia chinh, dugc quyén sir dung dién
tich 995m? tai thira dat s6 342. Nam 1986 ong T, ba Nh ly hon, ba Nh duoc quyén
str dung 720m?. Hién tai ba Nh dang quan 1y str dung toan bo thira dat s6 342, to ban
d6 sé 01, ban do dia chinh xa Khanh Cong chinh ly ndm 1996. Do do, ong T ¢
quyen kh0’1 kién yéu cau ba Nh tra phan dién tich dat con lai. Trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa 4n cap so tham, ba Ng1, ba Ng2, ong Tan anh H déu trinh bay
giao dit cho 6 ong T quan ly su dung, khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ho
nhung Toa an cp so tham lai xac dinh ba B Thi Ng1, ba Do Thi Ng2, 6ng Do
Trung T, anh Pham Manh H 13 dong nguyén don va chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba 6 Thi Ng1, ba B6 Thi Ng2, éng Db Trung T anh Pham Manh H la khong
ding. Tuy nhién, vi¢c xac dinh chua chinh x4c tu cach duong su trong vu an néu
trén khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an, nguyén don trong vu an nay 1a éng
bd Van T.

[5] T nhitng nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot phan
yéu cau khang cao ctia ba Pham Thi Nh vé viéc khong chap nhéan yéu cau khoi kién
ciia ba P6 Thi Ng1, ba Pd Thi Ng2, 6ng P6 Trung T va anh Pham Manh H. Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Nh vé viéc dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién cia 6ng T.

Do Toa 4n cap so tham tuyén chua chinh xac nén Hoi dong xét xir phuc tham
stra Ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 23/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh vé phan ban an lién quan dén yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chi phi t6 tung.

[6] Vé an phi.
- V& an phi dan sy so tham:

Toa an nhan dan huyén Yén Khanh thu Iy vu an nay vao ngay 13/4/2015, thoi
diém Phap 1énh an phi, 1& phi Tda an ndm 2009 dang c6 hiéu luc. Can cir vao Diéu
48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi, Toa an cap so tham mién an phi dan sy so tham cho ba Nh 1 dung phap
luat. Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng T va ong T 1a ngudi cao
tudi, da c6 don xin mlen ndp tién tam Gmg an phi, 4n phi thu¢c truong hop dugc mién
ndp an phi; Toa an cp so tham hoan lai cho ong T s tién tam tng an phi dan sy so
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tham d3 nop 1a dung phap luat. Ba BS Thi Ngl, ba B3 Thi Ng2, ong Po Trung T,
anh Pham Manh H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai tién tam mg 4n

phi cho anh Pham Manh H.

- An phi dan su phuc tham: do ban 4n so tham bi stra nén ba Nh khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157, DBiéu
165 ctia B9 luat T tung dan sy.

- Diéu 166, Diéu 203 cia Luat Dat dai.

- Piém & khoan 1 Diéu 12, DPiéu 15, Diéu 29, Diéu 48 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

Xir:

1. Stra Ban 4an déan su so tham s 03/2021/DS-ST ngay 23/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh vé phan ban an lién quan dén yéu cau
khaéi kién cia nguyén don, chi phi td tung, cu thé:

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong DS Van T, cu thé:

- Budc ba Pham Thi Nh phai tra lai cho éng P Vian T dién tich 275m? dat
vuon, tai thira dat s6 342, to ban d6 s6 01, ban d6 dia chinh xa Khanh Céng chinh ly
nam 1996; nay la thira dat s6 46, to ban d6 s6 31 ban d6 dia chinh xa Khanh Cong
1ap ndm 2015; dia chi thira dat: xom 8, xa Khanh Cong, huyén Yén Khénh, tinh Ninh
Binh; dat co vi tri, kich thudc nhu sau:

+ Phia Pong Bac giap ngd xom (ky hiéu trén so do 1a doan 5-6) kich
thuodc: 11,26m.
+ Phia Tay Nam giap dat ba Nh (ky hiéu trén so d6 1a doan 2-7) kich
thudc: 18,2m.
+ Phia Pong Nam gidp dudng truc xa (k¥ hiéu trén so do 1a doan 6-7)
kich thudc: 18,1m.
+ Phia Tay Béc (ky hiéu trén so do 1a doan 2-3) kich thuéc: 15,34m.
+ Canh khuyét ndi canh phia Pong Bic véi canh phia Tay Bic (Ky
hiéu trén so dé) gém: doan 3-4 co kich thudc 1,5m; doan 4-5 ¢6 kich thudc
1,64m.
(C6 so dd kém theo)
- Chép nhan yéu cau khoi kién ctua ong DS Vian T, budc ba Pham Thi Nh phai
th4o d& va di doi cac tai san gdm: 01 nha (quan) stra xe, 01 nha (quén) xay xat, 08
coc bé tong va hang rao ludi B40, 03 cdy mit, 01 cay xoai, 04 cay 0i, 03 cay dao, 01
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cdy bo, 01 cdy tdo, 01 cdy thanh long, 01 s6 cay chudi, cay dong va cac tai san khac
(n€u cd) xay dung, trong cay trén phan dat cia ong T dé trd lai quyén su dung dat
cho 6ng T.

1.2. V& chi phi t tung.

- Ong T chiu chi phi t6 tung 14 6.100.000 ddng (sau triéu mot traim nghin dong)
nhung dugc trir vao so tién tam ung chi phi to tung ma 6ng T da nép. Nhu vay, dng
T da ndp du chi phi t6 tung 1a 6.100.000 dong.

- Ba Nh chiju chi phi té tung 1 1.400.000 ddng (mdt triéu bon trim nghin dong)
nhung dugc trir vao so tién tam ung chi phi to tung ma ba Nh da ndp. Nhu vay, ba
Nh da ndp du chi phi t0 tung la 1.400.000 dong.

1.3. V& an phi dan su so tham.
- Mién 4n phi dan sy so tham cho ba Pham Thi Nh.

- Ong Db Vin T khong phai ndp an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho ong
P4 Vin T 200.000 dong (hai trim nghin déng) tién tam Gng an phi dan sy so tham
d3 nop theo bién lai sb AA/2010/02163 ngay 13/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh.

- Anh Pham Manh H khong phai ndp 4n phi dan sy so tham; hoan tra lai cho
anh Pham Manh H 136.000 dong (mot trim ba muoi sau nghin dong) tién tam (mg
an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 AA/2013/0001909 ngay 10/9/2018 ciia
Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh.

2. V& an phi dan su phic tham: ba Pham Thi Nh khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; ~

- Phong KTNV-THA; (Pa ky)

- TAND huyén Yén Khanh;

- Chi cuc THADS huyén Yén Khanh;
- Cac dlgfong su;
- Luu ho so vu an. VP.

Nguyén Thi Phuong



