TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 300/2026/DS-PT
Ngay 30-9-2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung, hop
dong thé chap tai san, hop dong tang cho
quyén str dung dét, tranh chap vé thira ké tai
san, phan chia tai san chung va yéu cau hiy
gidy ching nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh T4n
Ong Nguyén Hong Giang.
- T,’hu’ ky phién toa: Ba Nguyén Song Huong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Hai Phong: Ba Pham Thi
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 98/2026/TLPT-DS ngay 08 thang 6
nam 2026 vé tranh chip hop dong tin dung, hop ddng thé chip tai san, hop dong
ting cho quyén str dung dat, tranh chap vé thira ké tai san, phan chia tai san chung
va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thim s6 20/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s 287/2026/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 392/2026/QD-PT
ngay 22 thang 9 nam 2026 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan M2; dia chi: Tang A, tda nha V - s6 I D,
phuong C, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Cao Duy T, 6ng Ping Hong
L, dng Ta Van P, 6ng Ha Giang S; dia chi: Tang A, toa nha V - s I D, phuong C,
thanh phd Ha Noi; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Van ban uy



quyén ngay 20 thang 12 nam 2025). Ong S va 6ng P c6 mit; ong T va 6ng L ving
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Trac C, sinh nam 1968; CCCD sb 030068000294;
noi cu tri: S6 F L, phuong L, thanh phd Hai Phong. Co mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1957; CCCD s6 031157001050; noi cu tru:
S6 C N, phuong L, thanh phd Hai Phong. Co mit.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi T1: Chi Nguyén Thi My A; noi
cu tra: SO B Q, phd P, phuong L, thanh phé Hai Phong va anh Nguyén Hoc Ty M;
noi cu tri: Cum D (nay 14 to dan phd H), phuong N, thanh ph Hai Phong; 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén khong ghi ngay, thang, nim). C6 mat.

- Ong Nguyén Trac B, sinh ndam 1975; CCCD sb 030075019161; noi cu tru:
S6 D P, phudng L, thanh phd Hai Phong. C6 mat.

- Ong Nguyén Trac D, sinh nam 1969; CCCD s 030069000133; noi cu tra:
S6 D P, phuong L, thanh ph Hai Phong. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Nguyén Trac D (ngudi khuyét tat nang):
Anh Nguyén Hoc Ty M, sinh nim 1990; CCCD s6 030090015147; noi cu tra: Cum
D (nay 1a t6 dan phd H), phuong N, thanh phd Hai Phong; 14 ngudi dai dién theo
phép luat (con dé ctia 6ng Nguyén Trac D). Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Trac D: Ong Pham
Vin D - Tro giup vién phap 1y Trung tdm Tro gitip phap 1y nha nude thanh phd H.
Ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

- Anh Nguyén Tric A1, sinh nim 1987; CCCD s6 030087016906; noi cu tri:
S6 A phd D, phuong H, thanh phd Hai Phong. Vang mat.

- Chi Nguyén Thi My A, sinh nam 1999; CCCD s6 030199003279; dia chi:
S6 B Q, phd P, phuong L, thanh phd Hai Phong. Co mit.

- Ong Nguyén Tric T2, sinh nam 1961; CCCD sb 030061008363; noi cu tru:
S6 A N, phuong V, thanh phd Hai Phong. Cé mit.

- Chi nhanh Van phong P1; dia chi: S6 A T, phuong H, thanh phé Hai
Phong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc M1; 1a ngudi dai dién theo
phap luat (Giam d6c Chi nhanh Vin phong P1). Vang mit.

- Vin phong C4 (tén cii 1a Van phong C5); dia chi: S6 F T, phuong L, thanh
phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thanh T3; 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng Van phong). Ving mit.



- Vian phong C6; dia chi: s6 C T, phuong H, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pong Thi Kim L1; 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng Vian phong). Ving mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Trac C - 1a bi don va ba Nguyén Thi T1 -
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Cong
ty C6 phan M2 trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir nam 2016 dén nam 2018, giita ong Nguyén Trac C
va Ngan hang Thuong mai C6 phan V (sau day viét tat 1a V1) da ky ba hop dong
tin dung, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 8886901 ngay 26 thang 8 nam 2016 v&i so tién vay 1a
680.000.000 ddng; thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngy giai ngan von vay dau tién.

- Hop dong cho vay s6 LN1810231014316 ngay 27 thang 10 nim 2018 véi
s6 tién vay 1a 990.000.000 dong; thoi han vay 13 120 thang ké tir ngay tiép theo tir
ngay 27 thang 10 nim 2018; muc dich vay tiéu ding mua sam noi that gia dinh.

- Hop ddng vay s6 LN 1810291027614 ngay 27 thang 11 nam 2018 véi s6
tién vay 1a 610.000.000 ddng; thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngdy tiép theo cta
ngay bén ngan hang giai ngan von vay dau tién cho bén vay.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng C da thé chap quyén st dung dat tai
thira s6 174, to ban do s6 11, dia chi sé6 D P, phuong P, thanh phd H, tinh Hai
Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CD 663247 dtng tén ong
Nguyén Trac C va quyén sir dung dat tai thira sb 261, to ban d6 sb 11, dia chi s6 B
P, phuong P, thanh phé H, tinh Hai Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CI 130607 dimg tén ong Nguyén Trac C. Viée thé chap duoc lap thanh van
ban, ¢ chimg thuc va duoc ding ky tai co quan nha nude c6 thim quyén.

Sau khi ky cac hop dong tin dung néu trén, V1 d3 giai ngan cho 6ng C toan
bo s6 tién vay. Qué trinh thyc hién hop dong, ngay 10 thang 8 nam 2020, ong C da
tat toan Hop dong tin dung s6 8886901 ngay 26 thang 8 nam 2016 va Hop dong tin
dung s6 LN1810291027614 ngay 27 thang 11 nam 2018. Trén co sd d6, V1 di tién
hanh thu tuc giai chap tai san bao dam 13 quyén sir dung dat tai thira s6 261, to ban
d6 s6 11, dia chi s6 B P, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay 1a phuong L,
thanh ph6 Hai Phong).

Dbi véi Hop dong cho vay s LN1810231014316 ngady 27 thang 10 nim
2018: Bén ngay 18 thang 4 nam 2023, 6ng C vi pham nghia vu tra ng va khoan ng
bi chuyén qua han. Tinh dén hét ngay 15 thang 4 nim 2026, ong Nguyén Trac C
con no V1 tong s6 tién 1a 913.611.182 dong, trong d6 no gdc 1a 577.013.127 dong

3



va no 13i 13 336.598.055 dong.

Ngay 29 thang 12 nam 2023, V1 da ban toan bd khoan ng néu trén cho Cong
ty C6 phan M2 (sau day viét tat 1a Cong ty M2) theo Hop ddng mua ban no sb
01/2023/VPB-MARS, Hop dong chuyén nhuong sé 02/2023/VPB-MARS va cac
Phu luc dinh kém. Theo d6, Cong ty M2 nhan chuyén nhuong toan bd quyén do1 no
gbém ng géc no 13, 14i qua han, tién phat va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh
tir hop dong tin dung ctia 6ng C. Do Cong ty M2 da nhiéu lan don ddc nhu’ng ong C
khéng hop tac tra no; vi vay Cong ty M2 khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ong Nguyén Trac C thanh todn tong sb tién tam tinh dén ngay 15
thang 4 nam 2026 1a 913.611.182 dong (ng gbc: 577.013.127 ddng; 1ai trong han:
40.693.277 ddng; 13i qua han: 283.928.760 ddng; 14i cham tra: 11.976.018 dong).

- Tiép tuc tinh 13i theo ding thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay 16
thang 4 nam 2026 cho dén khi 6ng C thuc té thanh toan hét no.

- Truong hop 6ng C khong thanh toan toan b khoan ng, Cong ty M2 cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sur
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 174, to ban dd s6 11; dia chi s D
P, phuong L, thanh phd Hai Phong theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 CD
663247, vao sd s6 CH-00217 do Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Hai Duong
(cli) cAp ngay 22 thang 7 ndm 2016 cho 6ng Nguyén Trac C dé thu héi ng. Néu tai
san bao dam khong du tra ng, Cong ty M2 co quyén yéu ciu xac minh, ké bién,
phat mai céc tai san khac cta ong C cho dén khi thu héi di no. Ong C phai chiu
toan b an phi va chi phi td tung lién quan.

Oud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Nguyén Trdac C trinh bay:

Ong nhat tri véi v kién trinh bay ctia nguoi dai dién hop phép cua nguyén
don vé viéc ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap va tong s tién ma ong
con ng Cong ty M2. Tuy nhién, do hoan canh bénh tat va kinh té kho khin, 6ng xin
dugc mién toan bd tién 13 va giam gde xudng con 200.000.000 dong dé thu xép
thanh toan ngay. Trong truong hop nguyén don khong dong y thi dé nghi Toa 4n
giai quyét theo phap luat.

V& ngudn gbc dat va tai san gan lién v6i dit tai dia chi sé6 D P, phuong L,
thanh phd Hai Phong 13 tai san riéng ciia me 6ng (cu Nguyén Thi D1), khéng lién
quan dén bd 6ng 1a cu Nguyén Trac Cl. Thira dét trén 6ng duoc cu D1 tang cho
riéng va d dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2016. Viéc cu
D1 ting cho ong thira dat trén, tit ca thanh vién trong gia dinh déu biét va khong ai
c6 y kién gi. Sau khi dugc tang cho, ong 1a ngudi truc tiép quan 1y va st dung, sinh
song trén thira dat nay. Khi 6ng thé chdp quyén st dung dat cho V1 vao nam 2016,
can bo V1 da xudng tham dinh, cac thanh vién trong gia dinh déu biét nhung khong
ai co v kién gi. Cac tai san trén dit bao gdm nha cip 4 do vo chdng 6ng D xay
dung, nha hai ting (01 tAng va c6 tum lop tén) va cong trinh phu 1a do cac cu va
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ong xay dung, con ong B chi ¢ trén dat, khong dong gop gi.

Péi véi yéu cau doc 1ap ciia ba T1 va dng B, ong khong dong ¥ nhung dua ra
phuong 4n hoa giai, néu cac anh chi em tra ng ngan hang thay 6ng va dua thém cho
6ng 2.000.000.000 dong thi 6ng s& lam thu tuc sang tén dat cho moi ngudi (trong
d6 van giit lai phan ctia ong). Trudng hop cic bén khong nhat tri, ong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat, dong thoi dé nghi xem xét vé thoi hiéu chia
thira ké ctia cu Nguyén Trac C1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Tl va nhitng nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba T1 thong nhdt trinh bay:

Thira dat s6 174, to ban d6 s6 11, dién tich 175,8m? tai dia chi so D P c6
ngudn gdc 13 tai san tir duong qua nhiéu doi cua dong ho, sau d6 truyén lai cho cu
Nguyén Trac C1. Khoang nim 1950, cu C1 két hon v6i cu Nguyén Thi D1 (tén goi
khac 1a Lé Thi D2) va sinh dugc 08 ngudi con gom: Nguyén Thi T4 (chét nim
2008, khong c6 chong con), Nguyén Thi T1, Nguyén Trac C2 (chét ndam 2001, c6
hai con 12 Nguyén Trac Al va Nguyén Thi My A), Nguyén Tric T2, Nguyén Tric
T5 (chét ndm 2005, c6 vo da ly hon, khong co con), Nguyén Trac C, Nguyén Trac
D va Nguyén Tréc B.

Nam 1978, cu C1 va cu D2 xay dung can nha rdng khoang 50m? lam noi
sinh sdng (nay 1a nha tho chung). Sau khi cu C1 chét (cu C1 chét nam 1982, khong
dé lai di chuc), cu D2 di tach hai manh dat khac cho ong C va 6ng C2, riéng phan
dat tai s6 D P van thudc quyén sé hiru, st dung chung ctia hai cu va 1a di san thira
ké chua duoc phan chia. Thyc té, ong D va 6ng B da sinh song, xay dung nha cira
va sdng trén dién tich dat nay cing cu D2 tir bé cho dén nay.

Nha dat tai s6 D P thudc quyén st dung, s& hiru chung cia cu C1 va cu D2;
sau khi cu C1 chét, phﬁn tai san nay thudc vé cu D2 va céac déng thira ké cuia cu C1.
Ba T1 va nhimg nguoi con khic cia cac cu hoan toan khong biét viéc nam 2010
6ng C tu y ké khai va thyc hién thi tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
dung tén mot minh cy D2. Viéc thira dat dugc cép gidy chimg nhan dung tén mot
minh cu D2 1a khong dting. Do dé, viéc cu D2 ky hop dong ting cho toan bo nha
dat cho ong C 1a vi pham phép luat nghiém trong do sai chi thé s¢ hitu. Hon nita,
tai thoi diém ky hop tang cho, cu D2 di 83 tudi, khong biét chit, strc khoe yéu va
tinh than khong minh man.

Ba T1 va cac anh em trong gia dinh ciing khong biét viéc ong C da thé chap
nha dat trén dé vay tién tai V1. V1 da thim dinh tai san khong dung quy trinh khi
khéng x4c minh k¥ ngudn gdc dat va cac nhan khau thuc té dang sinh sdng. Viéc
xtr 1y, ké bién hay phat mai nha dat nay s& xam pham nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phap cua cac dong thira ké, khién gia dinh mat tai san va noi thd cung to
tién. Vi vy, ba T1 c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan thtra dat s6 174, to ban d6 sb 11, dién tich 175,8m? tai s6 D P,
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phuong L, thanh phd Hai Phong cing cin nha tho trén dat 13 tai san chung cua cu
ClvacuD2.

- Phan dinh phan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san ciia cu D2 trong
khoi tai sdn chung nay va chia tai sdn chung va chia thtra ké theo phap luat doi voi
di san cua cu C1 va cu D2 cho cac d@)ng thira ké.

- Tuyén b6 Hop dong ting cho quyén sir dung dét gitra cu D2 va 6ng C vo
hiéu.

Tai phién toa so tham, ba T1 xin rat yéu cau phan chia di san thira ké cua cu
Nguyén Trac C1 do thoi hiéu khoi kién da hét; phan di san ndy chuyén thanh so
hitu chung ctia cac dong thira ké. Vi vay, ba dé nghi Toa an phan chia tai san chung
theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Trdc B trinh bay:

Ong Nguyén Trac B dong y voi toan bo y kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi
T1 vé ngudn gbc thira dat sd 174, td ban do sb 11 ciing nhu nhitng nguoi thira ké
ctia cac cu. P6i voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty M2 vé viée xur 1y tai san thé
chép 1a thira dat néu trén, ong khong dong y. Pong thoi ong co yéu cau doc 1ap, dé
nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén b Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat
s6 8886901 ngay 26 thang 8 nam 2016 giita ong Nguyén Trac C va V1 vo hiéu.

- Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CD 663247, vao s6 s CH -
00217 do Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Hai Duong (cii) cip ngay 22 thang 7
nam 2016 mang tén 6ng Nguyén Trac C d6i v6i thira dat sb 174, to ban dd sb 11,
dién tich 175,8m?, dia chi s6 D P, phuong L, thanh phd Hai Phong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Trdc D va nguoi dai
dién hop phdp ciia éng D théng nhdt trinh bay:

Ong D hoan toan déng y vé&i trinh bay ciia ba T1 vé quan hé gia dinh va
ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chip. Thuc té, vo chong ong Nguyén Trac D va
ba Nguyén Thi Mai A2 da sinh séng trén dat tir nam 1992 va cin nha cip 4 (hién
ong B dang 6) 1a do 6ng D va ba Mai A2 xay dung; tuy nhién, sau khi ly hon, ba
Mai A2 khéng yéu cau chia tai san ma dé lai toan quyén cho 6ng D. Khi cy D2 bj
6m, 6ng D chuyén sang song tai tang 1 ctia cin nha 02 ting, con éng C sir dung
tang 2.

Ong D khang dinh thira dat s6 174 (dién tich 175,8m?), dia chi s6 D P 12 tai
san chung cua cu C1 va cu D2. Viéc dng C tu y ké khai dang ky sang tén cu D2 vao
nam 2010 va lam thu tuc tdng cho sang tén 6ng C vao nam 2016 1a hoan toan sai,
céc thanh vién trong gia dinh khong hé hay biét va chua timg c6 vin ban thoa thuan
phan chia thira ké. Do d6, anh déng ¥ v&i toan bo yéu cau doc lap cua ba T1 va éng
B, dong thdi khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip cua nguyén don.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Trdc T2 trinh bay:

Ong nhét tri v6i 101 trinh bay ctia ba T1 vé quan hé gia dinh va ngudn gbc
nha dat tai thira s6 174 (dién tich 175,8m?) tai s6 D P. Chi dén khi Toa an xem xét,
tham dinh tai chd, cic anh chi em m&i biét viéc 6ng C tu ¥ ké khai cp gidy ching
nhan quyén su dung dat sang t€n mdt minh cy D2 nam 2010, sau d6 lam thu tuc
sang tén cho 6ng C. Viéc nay hoan toan khong ding quy dinh phap luat vi khi do
cu D2 da gia yéu, khong minh mén, khong biét chir; ong D 1a ngudi khuyét tat ning
dang than kinh/tAm than; déng thoi cac anh chi em chua timg ky bat ky van ban nao
vé viéc phan chia di san thira ké cua bd me.

Ngoai ra, viéc ong C thé chdp nha dat cho V1 hoan toan trai phap luat. Phia
ngan hang khong thuc hién thdm dinh, xac minh thyc té du ong D va éng B van
tryc tiép quan 1y, sinh song 6n dinh tai diy. Hién nha dat nay 1a chd & hop phap duy
nhat cta 6ng D (bénh tat) va ong B (khong co viéc 1am 6n dinh), dong thoi 13 noi
thd cung t6 tién. Do d6, ong dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc lap cta ba T1,
6ng B va khong dong ¥ v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Trac Al va chi
Nguyén Thi My A thong nhat trinh bay:

Anh chi 1 con ctia 6ng Nguyén Trac C3, dng C3 d chét nam 2001; ngoai ra,
6ng C3 khong co con nudi va con riéng nao khac. Anh chi hoan toan dong y véi
trinh bay ctia ba T1. Bé nghi Toa an chp nhan yéu cau doc 1ap ctia ba T1 va éng B,
khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chap theo yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh vin phong P1 trinh
bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 663247, thira dat 174, to ban do
s6 11, dia chi s D P, phuong L, thanh ph6 Hai Phong dtng tén dng Nguyén Trac C
dugc cip ngay 22 thang 7 ndm 2016 trén co s& hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitta cu Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Trac C. Viéc cdp gidy chimg nhan
quyén su dung dét cho ong C dugc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C5 (nay 1a Van phong
C4) trinh bay:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat ngay 12 thang 7 nam 2016 giita cu Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén
Tréac C dugc lap dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat va dua trén sy tu
nguyén ctia cac bén. Bdi véi yéu cau doc 1ap ctiia ba Nguyén Thi T1 vé viée dé nghi
Tda 4n tuyén hop dong ting cho néu trén vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C6 trinh bay:



Viéc chimg thyc Hop ddng thé chap sd 2009 (Quyén sb 05-2016 TP/CC-
SCC/HPGD) giita 6ng Nguyén Trac C va V1 - Chi nhanh H duoc thuc hién theo
dung quy dinh phép luat. Cong chung vién di tiép nhan yéu ciu truc tiép tir ong C,
nghién ctru hd so, kiém tra ddi chiéu gidy t& va tra ctru thong tin tai san. Tai thoi
diém cong ching, tai san 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CD 663247 do
Uy ban nhéan dan thanh phé H, tinh Hai Duong (cii) cap ngay 22 thang 7 nam 2016
dung tén riéng ong C (ngudn gbe do nhén tang cho riéng) va khong co bat ky thong
tin ngin chin, ké bién hay tranh chip nao. Do d6, 6ng C c6 diy du diéu kién thuc
hién quyén cua chu st dung dat va s& hitu nha & theo Luat DAt dai 2013 va Luat
Nha & 2014. Giao dich dugc xéac dinh 14 ty nguyén, xac thuc, khong vi pham phap
luat hay trai dao dirc xa hoi. Cong chimg vién da hudng dan, kiém tra va thyc hién
dung quy trinh chat ché ciia Luat Cong chung 2014, dam bao cac bén co day du
nang lyc hanh vi dan su.

Véi nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham s 20/2026/DS-ST ngay 15
thang 4 nam 2026 va Quyét dinh sira chira, bd sung ban an sé 01/2026/QD-
SCBSBA ngay 24 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong
da can cu cac diéu 116, 117, Picu 133, khoan 2 Dicu 149; 280, 292, 293, 294, 299,
303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, khoan 1 Diéu 325, 463, 466 cia Bo luat
Dan su nam 2015; cac diéu 91 va 95 caa Luat Cac t6 chirc tin dung; Diéu 26 Luat
thi hanh 4n dan sy 2014; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé viée quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia Cong ty C6 phan M2 d6i véi ong
Nguyén Trac C:

- Budc 6ng Nguyén Trac C phai thanh toan cho Cong ty Co phan M2 s tién
tam tinh dén ngay 15 thang 4 ndm 2026 13 913.611.182 ddng, trong d6 tién no goc
1a 577.013.127 ddng, 13i trong han 1a 40.693.277 ddng, 13i qua han 1a 283.928.760
dong va lai cham tra 14 11.976.018 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng Nguyén Trac C con phai thi hanh theo murc 13i suat hai bén di thoa thuan trong
Hop ddng vay.

- Vé xtr 1y tai san thé chap: Trong truong hop ong Nguyén Trac C khong
thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu tra ng ddi véi sb tién ng géc, tién
|4i, 14i phat sinh va céc chi phi khac duoc quy dinh trong hop dong thi Cong ty CH
phan M2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén su c6 tham quyén phéat mai tai
san bao dam 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 174, to ban
d6 s6 11, dién tich 171,4m?, dia chi s6 D P, phuong L, thanh ph Hai Phong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD663247 thudc quyén st dung cta ong
Nguyén Trac C.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
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thanh toan khoan ng ctia 6ng C v6i Cong ty CO phan M2 thi dng C van phai ¢o
nghia vu tra hét khoan no cho Cong ty C6 phan M2.

2. Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T1 vé viéc phan chia tai san chung
1a phan di san cua cu Nguyén Trac C1 di hét thoi hiéu khoi kién.

- Budc 6ng Nguyén Trac C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Trac B sd tién
1.073.483.000 dong + 2.117.000 ddng + 5.294.000 dong = 1.080.894.000 dong.

- Budc ong Nguyén Trac C phai thanh toan cho ong Nguyén Trac D sd tién
1.073.483.000 dong + 26.614.000 ddong = 1.100.097.000 ddng.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Trac B vé viéc:

- Tuyén hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sd
8886901 ngay 26 thang 8 nim 2016 tai Vin phong C6 giita ong Nguyén Trac C va
Ngan hang TMCP V - Chi nhanh H 1a v6 hi¢u.

- Tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 663247, sd vao so
cap GCN:CH-00217 do Uy ban nhan dan thanh phd H cép ngay 22 thang 7 nim
2016 dbi véi thira dat s6 174, t& ban d6 s6 11, dién tich 175,8 m2 dia chi s6 D P,
phuong L, thanh phé Hai Phong mang tén dng Nguyén Trac C.

4. Pinh chi yéu cau ciia ba Nguyén Thi T1 vé viéc phan chia di san thira ké
ctiia cu Nguyén Trac C1.

5. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat ngay 12 thang 7 nam 2016 giira cu Nguyén Thi D1 (Lé
Thi D2) va dng Nguyén Trac C v6 hiéu mot phan. Khong chdp nhan yéu cau chia
thira ké ctia ba Nguyén Thi T1 d6i véi di san ctia cu Nguyén Thi D1.

Ngoai ra, ban an con tuyén lai suit cham thi hanh én, nghia vu chiu an phi,
quyén khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29 thang 4 nim 2026, bi don 1a 6ng Nguyén
Trac C c6 don khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham
xem xét lai ban an so thim do khong khach quan va khéng dang quy dinh cta phap
luat trong viéc xac dinh di san cia cu D1 dé lai, lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ong.

Ngay 28 thang 4 nam 2026, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Thi T1 ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phiic
tham xac dinh thira dat s6 174, to ban dd s 11 1a tai san chung cua cu C1 va cu D1;
hop dong tang cho quyén sir dung dat giira cu D1 va dng C 1 vo hiéu, 6ng C khéng
phai 1a chu sir dung dit nén khong c6 quyén thé chap thira dat trén cho ngan hang.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 1a Céng ty C6 phan M2 van giir
nguyén yéu cau khoi kién; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén
Trac B va ba Nguyén Thi T1 van gitt nguyén yéu cau doc lap; bi don 1a ong
Nguyén Trac C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 van
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giit nguyén yéu cau khang cdo. Ong Nguyén Trac C dé nghi Toa an xem xét lai sd
tién 13i ma Toa an cip so tham budc ong phai tra cho Cong ty M2 va budc Cong ty
M2 phai tra lai 6ng ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi nha dat tai
s6 D P, phuong L, thanh phd Hai Phong.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan tha
dung quy dinh cta phap luat tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém nghi an.
Céc duong sy vé co ban di thuc hién ding quyén, nghia vu ctia ngudi tham gia t6
tung theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su. Viéc khang céo ctua cac duong su
dam bao ding thot han theo quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an c6 du co sé khang
dinh thtra dat s6 174, to ban d6 sé 11, dia chi s6 D P, phuong L, thanh phd Hai
Phong va can nha 02 tang trén dat c6 ngudn gdc ciia cu Nguyén Trac Cl va cu
Nguyén Thi D1 (Lé Thi D2); cu D2 chi c¢6 quyén st dung ddi véi % nha dét trén.
Vi vay, viéc cu D2 ting cho dng Nguyén Trac C toan bd quyén st dung dat va can
nha trén dat do hai cu xay dung 1a khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Cu
D2 chi dugc dinh doat phan tai san thudc quyén so hitu, sir dung ctia minh. Do do,
hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta cy D2 va 6ng C vo hiéu mot phan. Tuy
nhién, sau khi dugc ting cho, 6ng C da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat va V1 da can cir vao gidy chimg nhan nay dé xac 1ap hop dong thé chap vai 6ng
C. Vi vay, V1 duoc xac dinh 1a ngudi thir ba ngay tinh va giao dich thé chap tai san
gitta V1 va 6ng C khong bi vo hiéu.

Cu C1 chét nim 1982, tinh dén thoi diém khoi kién thi thoi higu chia di san
thira ké da hét va ong C c6 dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu. Vi vy, Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T1 vé viéc phan chia di san thira
ké ctia cu C1; dong thoi xac dinh phan di san cua cu C1 thudc vé 6ng Nguyén Tréac
B, 6ng Nguyén Trac D va 6ng Nguyén Trac C - 13 nhitng nguoi dang truc tiép quan
ly, st dung dét 1a c6 can cir. Do thira dat dang duoc thé chap dé bao dam khoan vay
ctia ong C tai V1 (ngudi mua lai khoan ng 1a Cong ty M2). Vi vay, Toa an cap so
tham budc ong C phai thanh toan cho 6ng D va 6ng B gia trj tai san ma ho duoc
hudng 1a ¢6 can ct, phu hgp véi quy dinh cua phap luat. Viéc tinh 1ai cia Cong ty
M2 dbi v6i ong C dam bao diing quy dinh ctua Bo luat Dan sy va Thong tu sd
39/2015/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Ngan hang N. Tt nhitng phan
tich trén, cin clr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su, dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Trac C, ba Nguyén Thi
T1 va giit nguyén ban 4n so tham.

V& an phi: Yéu ciu khang cdo cua 6ng C va ba T1 khong duoc chap nhan.
Tuy nhién, ba T1 13 ngudi cao tudi va c6 don dé& nghi mién an phi. Vi vdy, dé nghi
Hoi dong xét xir mién toan bo an phi dan sy phuc tham cho ba T1. Ong C phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pay 13 vu an dan sy tranh chap vé hop dong dan su, tranh
chap vé thira ké tai san, chia tai san chung thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
theo quy dinh tai khodn 3 va khoan 5 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Tai thoi
diém thu 1y vu 4an, bi don 1a 6ng Nguyén Trac C dang cu tr tai phuong P, thanh
phé H, tinh Hai Duong (nay 1a phuong L, thanh phé Hai Phong). Vi vay, Toa an
nhan dan thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 8
- Hai Phong) thy 1y, giai quyét vu 4n 1a phu hop véi quy dinh cta phép lut.

[2] Ngay 15 thang 4 nam 2026, Toa &n nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong xét
XU so thdm vu 4n; tai phién toa, ong Nguyén Trac C va ba Nguyén Thi T1 c6 mit.
Vi vy, ngay 28 thang 4 nam 2026, Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong nhan
duoc don khang cdo cua ba Nguyén Thi T1 va ngay 29 thang 4 nim 2026 nhan
duoc don khang cdo ctia ong Nguyén Trac C 13 van trong thdi han khang cdo theo
quy dinh tai Diéu 273 cta B6 luat T6 tung dén su.

[3] Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gém anh
Nguyén Trac Al, Chi nhanh Vin phong P1, Vin phong C4 va Vian phong C6 da
dugc Toa an triéu tip hop 1¢ 1an thtr hai nhung viang mat khong co 1y do; ong
Nguyén Trac D ving mit nhung c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa;
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Nguyén Trac D ving mat nhung
c6 don dé nghi xét xir vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat
nhiing ngudi trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

[4] Trong giai doan chudn bj xét xtr phuc thim, 6ng Nguyén Trac C c¢6 don
dé nghi Toa an thu thap tai liéu, ching ctr lién quan dén viéc cu Nguyén Trac Cl
tirng diéu tri tai Bénh vién T6. Xét, cac tai liéu ma ong C yéu cau Toa an thu thap
khong lién quan dén viéc giai quyét vu an. Vi vay, yéu cau ciia 6ng C vé viéc dé
nghi Toa an thu thap cac tai licu trén khong dugc chép nhan.

[5] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Trac C vé sb tién no 13i: Ban an so thAm
budc 6ng C phai tra cho Cong ty M2 s6 tién 13i trong han 13 40.693.277 dong, 13
qua han 1a 283.928.760 déng va lai cham tra 1a 11.976.018 déng. Theo d6, muc lai
suat cho vay trong han ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung (12%/nam)
pht hop véi quy dinh cua Luat Cac t6 chire tin dung. Mirc 13i sut ng qua han (bang
150% 13i suét cho vay trong han) va 14i cham tra (10%/nam) pht hop véi quy dinh
tai khoan 5 Diéu 466 ctia BO luat Dan su ndm 2015 va huéng dan tai khoan 4 Piéu
13 Thong tu s6 39/2015/TT-NHNN ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Ngan hang N.
Vi vay, khang cdo cua ong C cho rang viée tinh 13i cia Cong ty M2 c6 dau hiéu lai
chong 13i 1 khong co can ci.

[6] Xét khang cdo cua dng Nguyén Trac C va ba Nguyén Thi T1 lién quan
dén thura dat sb 174, to ban d6 sb 11, dia chi s6 D P, phuong L, thanh phd Hai
Phong:
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[7] Vé ngué)n géc dat: Theo SO muc ké, hd so k¥ thuéat thira d4t va ban dd dia
chinh 1ap trong giai doan 1995-1997, thira dat s 174, to ban d6 s6 11, dién tich
176,7m?, dung tén chi st dung 14 cu Lé Thi D2 (Nguyén Thi D1). Thira dat nay 1a
mot phan cia thira ¢it ma cy Lé Thi D2 dd duoc Uy ban nhan dan thi xa H (cii) cap
gidy chimg nhan sir dung nha dat tam thoi vao ngay 15 thang 12 nim 1987. Trong
Giéy ching nhan quyén su dung dat tam thoi da cép cho cu D2 co6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong vé viéc nha dat ding tén cu Nguyén Trac Cl; diéu nay
cling phu hop véi két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phudng L vé viéc thira dat
1a tai san chung cia cu D2 va cu C1.

[8] Ngoai ra, theo cac tai liéu co trong hd so vu an, ngay 03 thang 5 nam
1978, cu C1 dugce Uy ban hanh chinh thi xa H (cii) cdp Gidy phép xdy dung tam
thoi v6i ndi dung cho phép cu C1 duoc stra chita va xdy dung méi trén thira dat so
28, to ban do so 36 theo Gidy ching nhén sir dung dat do Uy ban hanh chinh thi xa
H (cii) cdp ngay 06 thang 6 nim 1974. Piéu nay phu hop véi 10i khai cua céac
duong su vé viée trén thira dat dang tranh chap c6 can nha do cac cu xdy dung vao
nam 1978. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su - 1a nhiing nguoi thira ké cua
cu D2 va cu C1 déu thong nhét trinh bay thira dat trén c6 ngudn gdc cua cu D2 va
cu C1. Vi vay, viéc 6ng C cho rr?lng thira dat s6 174 1a tai san riéng cua cu D2 la
khong c6 can cu. Thua dét trén duoc xac dinh 14 tai san chung cua hai cu.

[9] Mic du trong gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi, dia phuong
xéac nhan viéc cu D2 duoc dtng tén chu st dung dat trén co sé da tach mot phan dat
cho nim ngudi con; tuy nhién, khéng ai xuat trinh duoc tai liéu, chimg ¢ ching
minh ¢6 viéc chia tach dat nay. Mat khac, cu D2 va cu C1 c6 tdm nguoi con, viéc
chi chia tach dat cho nim ngudi con trong khi khong ¢6 cin ¢t chimg minh nhiing
nguoi con khac da biét va dong ¥ véi viée chia tach dat. Trong don xin ding ky va
dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén str dung dit & dugc 1ap vao nam 2009 cua cu
D2, Uy ban nhan dan phudng P xac nhin vé ngudn gbc sir dung dét 1a khai nhan
thira ké. Tuy nhién, khong ai xuét trinh dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh c6 viéc
khai nhan di san thira ké lién quan dén quyén st dung thira dét trén cia gia dinh cu
D2.

[10] Xét hop ddng ting cho quyén st dung dit gitta cu Nguyén Thi D1 va
6ng Nguyén Trac C: Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, ngay 12
thang 7 ndm 2016 tai Van phong C7, thanh phd H (cii), cu Nguyén Thi D1 da lap
hop ddng ting cho éng Cudng Q st dung thira dat trén. Hop ddng c6 chir ky cia
6ng C, chit ky va déu diém chi cua cu D1 va ching nhan cia Cong ching vién.
Khoan 2 Diéu 48 ctia Luat Cong chirng nim 2014 quy dinh viéc diém chi duoc thay
thé viéc ky trong truong hop nguoi yéu cau cong chimg khong ky duoc do khuyét
tat hodc khong biét ky. Qué trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat
trinh bay cu C1 khong biét chir; vi vay, Viéc cu diém chi vao van ban trén 1a khong
trai quy dinh cta phap luat.
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[11] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 47 ctia Luat Cong chimg nim 2014 thi
truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duoc, khong nghe duoc, khong
ky, diém chi dugc... thi viéc cong ching phai c6 nguoi lam chimg. Mic du nhiing
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan c6 161 khai trinh bay cu D1 nghién ruou, bia,
thudng xuyén say xin, tinh than khéng tinh tdo, thinh luc khong tdt; tuy nhién,
khong ai xuat trinh duoc chimg ctr xac dang chimg minh cho 10i khai trén cua
minh. Trong trudng hop nay, cu D1 van nghe duoc, diém chi duoc; vi vay, viéc lap
hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira cu D1 va 6ng C khong thudc trudng hop
bét budc phai c6 ngudi lam chimg.

[12] Tai phién toa phuc tham, cic duong sy déu thong nhat trinh bay cu D1
khong biét chix, chir viét “Nguyén Thi D17 trong hop dong ting cho néu trén khong
phai chir viét ctia cy D1; do do, day 1 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 ctia B6 luat T4 tung dan su. Trong hop dong c6 dau diém chi cua
cu D1; ndi dung cta hop ddng ciing phu hop v6i ndi dung Vi bang 1ap ngay 16
thang 12 nam 2015 vé viéc cu D1 dong ¥ cho 6ng C toan bd nha dit tai thira s6
174. Vi vay, khong can thiét phai giam dinh chit ky ctia cu D1 trong hop dong trén
nhu dé nghi ctia anh Nguyén Hoc Ty M.

[13] Hop dong ting cho quyén st dung dat giita cu D1 va dng C duoc lap
thanh van ban, c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat; hop dong
c6 day du noi dung theo quy dinh tai Diéu 723 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; tai
thoi diém ting cho, cu D1 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, nhu da phan tich & trén, nha dat 1a tai san chung cta cu C1 va cu D1; cu D1
khéng c6 quyén dinh doat toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat. Vi
vay, Toa 4n cip so tham xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat gitra cu D1 va 6ng C vo hiéu mot phan, theo d6 cu D1 chi c6 quyén
dinh doat d6i v&i % nha dat; quyén st dung, s& hitu %2 nha dét con lai 1a di san cua
cu C11a c6 can cu.

[14] Pbi v6i phan di san ciia cu Nguyén Trac C1: Cu C1 chét nam 1982, thoi
diém mé thira ké dugc xac dinh 1a ngay 10 thang 9 nim 1990. Vi vay, nam 2025,
ba T1 c6 don yéu cau doc lap vé viée phan chia di san thtra ké cua cu C1 1a nha dét
trén thi thoi hidu khoi kién da hét va 6ng C dé nghi ap dung thoi hiéu trude khi Toa
an ra ban an. Sau do, ba T1 rat mot phﬁn yéu cau doc lap vé viéc chia di san thira ké
ctia cu C1. Vi vy, Toa an cip so tham dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay cia
ba T1, dong thoi 4p dung khoan 1 Diéu 623 cua Bo luat Dan su dé xac dinh phan di
san cta cu C1 thudc vé nhitng nguoi thira ké dang quan 1y di san gdm ong C, éng D
va 6ng B 1a c¢6 can ctr.

[15] Trong vu an ndy, mic du thoi hiéu khoi kién yéu cau chia di san cta cu
C1 d3 hét nhung ciing khong du diéu kién dé chuyén di san d6 thanh tai san chung.
Boi 18, theo huéng dan tai Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim
2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi sau khi két thac thoi
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han chia thira ké, cic dong thira ké khong co tranh chip vé hang thira ké va déu
thtra nhan di san do nguoi chét dé lai chua chia thi di san do6 chuyén thanh tai san
chung cua céc thira ké. Trong truong hop ndy, mot trong cac dong thira ké 1a 6ng
Nguyén Trac C khong thira nhdn thira dat dang tranh chép 13 di san cia cu C1. Vi
vay, viéc Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau ctua ba Nguyén Thi T1 vé viéc
phan chia tai san chung 13 phan di san cta cu Nguyén Trac C1 da hét thoi hiéu khai
kién 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cta ban an so thAm
vé viée ap dung khoan 1 Diéu 623 dé xac dinh phﬁn di san hét thoi hiéu thude vé
nhitng ngudi dang quan 1y di san. Tuy Toa 4n cdp so thAm co sai sot nhu dd néu
trén nhung sai sét nay khong 1am anh huéng dén ban chét ciia vu an.

[16] V& viéc thé chap tai san: Mic du hop ddng ting cho quyén st dung dat
giita cu D1 va 6ng C vo hiéu mot phan nhung sau khi dugc ting cho quyén sir dung
dat, ong C d3 duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va thé chap quyén sir
dung tai V1 dé vay tién. Vi vy, V1 duogc xac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh va hop
ddng thé chap giita V1 va 6ng C khong bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 133 cia
Bo6 luat Dan sy. Theo ndi dung ctia hop dong thé chap, quyén su dung thira dat trén
va tai san gan lién voi dat duoc dam bao cho khoan vay cia 6ng C tai V1 theo cac
van kién tin dung duoc ky két trudc, trong va sau khi ky hop dong thé chap; tai san
nay khong chi dam bao cho khoan vay cua ong C tai V1 theo Hop dong tin dung s6
8886901 ngay 26 thang 8 ndm 2016. Do d6, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau
khai kién cua Cong ty M2 vé viée xir 1y tai san bao dam 1a quyén str dung thira dat
s6 174 va tai san gan lién voi dét trong trudng hop ong C khong thanh toan hoic
thanh toan khong day du khoan ng theo Hop dong cho vay s6 LN1810231014316
ngay 27 thang 10 nam 2018 gitra V1 va ong C 1a ¢o6 can cur, phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[17] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan khang céo
ctia ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Trac C va giit nguyén ban an so tham.

[18] Vé an phi phtic thim: Yéu cau khang cdo ciia ba T1 va 6ng C khong
dugc chap nhan; tuy nhién, ba T1 14 ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi.
Vi vay, Hot déng xét xr mién toan bo an phi dan sy phic tham cho ba T1. Ong C
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

[19] DPéi voi cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cao,
khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét.

[20] Trong vu an nay, 6ng Nguyén Trac B ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén
huy gidy chimg nhan quyén st dung dit da cap cho ong Nguyén Trac C. Vi vay, 18
ra Tod 4n cap so tham phai dua Uy ban nhan dan thanh phdé H, tinh Hai Duong
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Cha tich Uy ban nhan dan phuong L,
thanh phd Hai Phong) - 1a co quan cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.
Viéc Toa an cap so tham xac dinh Chi nhanh Vin phong D1 1a ngudi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan 13 khéng chinh xac. Tuy nhién, yéu cau doc lap cua éng B vé
viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dugc chap nhan nén thiéu sot
néu trén ctia Toa an cdp so tham khong lam anh hudng dén viéc giai quyét vu an.
Maic du vay, Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong can rat kinh nghi¢m dé tranh
nhirng sai sot tuong tu.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ci vao Diéu 148, Piéu 296 va khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan su;
Piém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an,
Xu:
1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi T1 va ong Nguyén Trac
C: Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 20/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

2. V& an phi phuc tham:
- Mién toan bd an phi dan sy phiic thim cho ba Nguyén Thi T1.

- Ong Nguyén Trac C phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham. Ong
Nguyén Trac C da nop 300.000 dong - tién tam Gmg an phi phuc tham theo Bién lai
thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0005518 ngay 11 thang 5 nam 2026 cua Thi
hanh 4n dan sy thanh ph6 Hai Phong. Ong Nguyén Trac C di ndp du an phi dan sy
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 4, 6 va 7 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- THADS thanh ph6 Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- TAND khu vyc 8 - Hai Phong;

- Luu: H so vy 4n, HCTP.
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