TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 233/2018/DS — PT
Ngay: 23/8/2018

V/v “Tranh chip quyén sir dung
dat’

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Bang Thi Phuong Kha
— Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2018 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phdc tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 94/2017/TLPT- DS ngay 10 thang 5
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 19/2018/DS — ST ngay 06 thang 3 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 128/2018/QDPT-DS
ngayl7 thang 5 nam 2018 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Bach L, sinh nam: 1960;
Dia chi: 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phép cua ba H6 Thi Bach L 1a ba H6 Thi Kim H, sinh
nam 1954 (c6 mat);

Dia chi: 4p A, x& X, huyén H, tinh Bén Tre (Theo vin ban uy quyén ngay
27/12/2016).

* Bj don: Ong Trinh Vin R, sinh nim 1948 (c6 mit);
Pia chi: 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Trinh Vin R: Luat su Dang
Ngoc Phc - Vin phong luit su Bang Phic - Poan luat su tinh Bén Tre (c6 mat);



* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1, sinh nam 1948;

2. Ba NLQ2, sinh nam 1980;

3. Ong NLQ3, sinh nam 1978;

Cung dia chi: ap A, x& X, huyén H, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ba NLQ1, ba NLQ2, 6ng NLQ3: Ong Trinh
Van R, sinh nam 1948;

Dia chi: 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre (Theo vin ban uy quyén ngay
10/02/2017).

- Nguroi khang céo: bi don 0ng Trinh Van R.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham va céc tai liéu, chiing cir trong qué trinh gidi quyét vu an
nguyén don ba Ho Thi Bach L va nguoi dai dién hop phap nguyén don la ba Ho
Thi Kim H cung trinh bay:

Ba L c6 phan dat thudc thira s6 91, to ban dd 26, dién tich 984m?, loai dat &
ndng thén va trong cay 1au nam toa lac tai ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre do
ba L dung tén gidy ching nhan quyén si dung dat. Nguon gbc dat 1a do 6ng, ba
dé lai trudc nim 1960 cho cha me ba L, cha me ba L qua doi dé lai cho ba L su
dung da dugc Nha nude do dac va duoc Uy ban nhan dan huyén H cap giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CH00381 ngay 21/7/2010.

Phan dat cua ba L giap véi phan dat cua 6ng Trinh Van R thudc thira dat sb
9, to ban d6 s6 26, dién tich 650,2m? va ciing d duoc Uy ban nhan dan huyén H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH02319 ngay 19/3/2012.

Tuy nhién, vao ngay 25/12/2015, éng R cling véi con 1a 6ng NLQ3 tu y nho
tru ranh roi 1an chiém qua phan dat cua ba. Dién tich ma 6ng R Ian chiém c6 chiéu
ngang 9m, chiéu dai 4m, tong dién tich 36m2.

Ba L nhiéu lan lam don g&i UBND x4 X xin giai quyét nhung khong thanh.

Do d6, ba H6 Thi Bach L khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Gidng
Trom dé xét xa budc gia dinh 6ng Trinh Vin R giao tra lai cho ba phan dat ma
6ng R di 14n chiém qua do dac thuc té c6 tong dién tich 35,3m? thugc thira dat s6
91, to ban dd s6 26 toa lac tai ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.

Ba Hb Thi Bach L ddng y véi két qua do dac ngay 19/4/2017, két qua dinh
gia ngay 28/12/2017 va lay két qua nay lam can ctr giai quyét vy an.



Theo dn so tham va cac tai liéu chizng ciz trong qua trinh gidi quyét vu an b
don 0ng Trinh Vin R (dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua nhitng nguroi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba NLQ1, dng NLQ3, ba NLQ?2) trinh bay:

Ong duoc cap dién tich 650m? thudc thira s6 09, to ban do s 26, loai dat ¢
ndng thdn va trong cay 1au nam toa lac tai 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.
Phan dat cua 6ng giap ranh véi dat cia ba Ho Thi Bach L. Ong khang dinh 6ng
str dung dung trong pham vi dat ma ong dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat. Boi v6i phan bo kénh du ra 1a do nguoi dan db rac lap day bo kénh. Ong
khong sir dung phan dat ndy. Ba Ho6 Thi Bach L cho rang dng lan chiém va st
dung phan bd kénh nay nén tranh chap va 1am don khai kién dbi véi 6ng. Tru ranh
dat trudc day khi do dac van con nguyén. Ong khang dinh 6ng khéng lan qua dat
cua ba L nén 6ng khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba H6 Thi Bach L.

Ong dong y véi két qua do dac ngay 19/4/2017 va két qua dinh gia ngay
28/12/2017 lay két qua nay lam can ct giai quyét vy an.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huy¢n Giong Trém duwa vu
an ra xet xu, tai Ban an s0:19/2018/DSST ngay 06 thang 3 nam 2018 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Trém da tuyén:

Can ctr vao Diéu 166, Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2005; Piéu 147, Piéu 157, Biéu 165 B luat T tung Dan su nim
2015 va Diéu 27 cua Phap Iénh an phi, I& phi Toa an sé6 10/2009/UBTVQH12
ngdy 27 thang 02 nam 2009 va Diéu 12, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba H6 Thi Bach L.

2. Buoc ong Trinh Van R cling véi nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai tra lai phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 35,3m? loai dat ONT +
CLN, cu thé:

Thua dat s6 1/91c dién tich qua do dac thyc té 12 13,9m?, toa lac tai 4p A, x4
X, huyén H, tinh Bén Tre.

Thira dat s6 1/91a dién tich qua do dac thuc té 1a 21,4m? toa lac tai 4p A, xa
X, huyén H, tinh Bén Tre.

(C6 két qua do dac thira dat kém theo ban &n)

Ghi nhan ba H6 Thi Bach L tu nguyén bdi thuong tri gia 02 bui chudi vai s6
tién 100.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gi4, an phi va quyén khang
cao Ban an cua cac duong su.

Ngay 16/3/2018 6ng Trinh Van R c¢6 don khang céo.
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Theo don khang cdo va tai phién toa phiic tham 6ng Trinh Van R trinh bay:
ong khang c4o toan b Ban an dan su so thim sé 19/2018/DS-ST ngay 06/03/2018
cua Toa an nhan dan huyén Glong Trom. Ly do khang cao: ba L duoc cap glay
chtng nhan quyén st dung Qat thtra 91, to ban dd sb 26, di¢n tich 9,84m vac ngay
21/7/2010, con ong dugc cap gidy chl'xng nhéan quyén st dung dat thura s6 9, to
ban do s0 26, dién tich 650,2m,2 vao ngay 19/3/2012. Nhu vy ba L duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat trude ong. Trong qua trinh st dung dat tir nam
2010 dén nay khong c6 chuyén nhuong tang cho thém bot dién tich nao kl}ac nén
day la dién tich cac bén sur dung tir trude dén nay, hai bén s dung dat 6n dinh
nhung ba L cho rang 6ng nho ranh lan chiém phan dat 36m? ciia ba 1a khong co
can cur. Hon ntra néu tinh luén phan dat tranh chap tai thira 09 + 1/91a + 1/91b c6
tong dién tich 640, Im? ong van thiéu 10,1m? so voi gidy ching nhan quyen sur
dung dat duogc cap Phan dat nay do 6ng quan ly tir trudc dén nay va trong cdy
trén Qat Yéu cau Tod an cap phuc tham chap nhén khang cao cua 6ng sira Ban an
so tham, bac toan b yéu cau khéi kién cua ba H6 Thi Bach L.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dong Trinh Vin R trinh bay:
6ng R khang cao khong dong y Ban an sé 19/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom 1a c6 can ctr. Ban 4n so tham chi can cir vao
viéc ba L duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat dé cong nhan dat cho ba
L, trong khi dat tranh chap 6ng R d3 quan ly tir giai phong dén nay van dang quan
ly. Theo bién ban hoa giai ngay 23 thang 2 nam 2016 (bat luc s6 7) ¢6 ghi nhany
kién cua ba H xac nhan ranh dat hai bén chi ¢én mi kénh, thoa thuan hoa giai
thanh, dng R xéac dinh dat chi dén mi kénh, tai bién ban hoa giai ngay 13 thang 2
nam 2017 ba H thira nhan khi nha nudc do dac cap giay cho ba L, 6ng R hai bén
c6 ky tén hiép thuong ranh. Nhu vay ¢6 cin ctr cho rang ranh dét hai bén dén mi
kénh, 6ng R cung cap ching ¢t tai mi kénh co tru ranh, ba H thira nhan try ranh
ngay mi kénh. Néu lay tir diém nay dén try bi bé 1a duong thang kéo thang ra 16
phl hop ching ctr. DAt ndy 6ng R sir dung vi dat ba L bén nay kénh, khong thé
16i qua bén kia kénh dé sir dung, kénh nay 1a kénh nha nudc dung dé thoat nudc,
ca t6 nhan dan tu quan s6 5 cho rang kénh 1a kénh thoat nudc, viéc cap gidy cho
ba L khong dang hién trang sir dung. Bé nghi Hoi dong xét xa phlc tham, chap
nhan khang céo cta 6ng Trinh Van R, stra Ban an so tham sé 19/2018/DS-ST
ngay 06/03/2018 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trém, bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don va dé nghi Uy ban nhan dan huyén H diéu chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho phu hop.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don ba Hb Thi Bach L Ia ba Hb Thi
Kim H trinh bay: khdng dong y v6i khang cdo cua 6ng Trinh Van R. D€ nghi gitt
nguyén ndi dung Ban én dén su so thdm s6 19/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu cho rang: Vé té tung:
ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia td tung da thyc hién dung cac quy dinh
cua phap luat.Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir phic tham khong chap nhan
khang céo cua 6ng Trinh Vian R, giit nguyén Ban an so tham sb s6 19/2018/DS-
ST ngay 06/03/2018 cua Toa &n nhan dan huyén Gidng Trom.

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong su, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang céo cua 6ng
Trinh Van R va dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 35,3m? ( bao gom
thira 1/91c dién tich 13,9m?, thua 1/91a dién tich 21,4m?), toa lac tai ap A, x& X,
huyén H, tinh Bén Tre.

[2] Nguyén don ba H6 Thi Bach L cho rang phan dét tranh chap nam trong
dién tich ma ba da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng Trinh Vin
R lan chiém nén yéu cau 6ng Trinh Vian R tra lai dién tich dat ong da 1an chiém.
Bi don ong Trinh Vin R khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
6ng cho rang ong da sir dung diing ranh dat ma cac bén da théng nhat.

[3] Xét khang cdo ciia 6ng Trinh Van R khong dong y tra phan dat co dién
tich 35,3m? cho ba Ho Thi Bach L. Ong R khang céo cho rang ba L duoc cip giay
chung nhan quyén st dung dat truéc 6ng. Trong qué trinh sir dung dat tir nim
2010 dén nay khdng c6 chuyén nhuong ting cho thém bat dién tich nao khéc nén
day 1a dién tich cac bén st dung tir trude dé nay, hai bén st dung dat 6n dinh
nhung ba L cho rang dng nhé ranh 1an chiém phan dat 36m? caa ba la khéng c6
can cr. Hon nita néu tinh ludn phan dét tranh chap tai thira 09 + 1/91a + 1/91b ¢6
tong dién tich 640, 1m? ong van thiéu 10,1m? so véi gidy chiing nhan quyen Sur
dung dat duoc cip. Phan dat nay do 6ng quan Iy tir trude dén nay va co trong cay
trén dat.

Xét thay, can cur gidy chiing nhan quyén str dung dat caa Uy ban nhan dan
huyén H da cap cho cac bén thé hien: ngay 19/03/2012 6ng R, ba NLQ1 duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dién tich 650,2m?, thira s6 09, to ban do s6
26. Ba H6 Thi Bach L dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
21/7/2010 véi dién tich 984m? (d¢at ONT dién tich 300m?% dat CLN dién tich
684m?).

Can ctr két qua do dac thuc té thi phan dat ba L c6 dién tich 943,4m?, cong
thém phan dat tranh chap 35,3m? (thtra 1/91a va 1/91c) va phan dat dién tich 02m?
, thira 1/91b (ba L khdng tranh chap) 1a dién tich 980,7m?, van thicu 3,3m? so voi
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cAp nam 2010. Con phan dat éng R chi
ranh cho rang 6ng dang st dung (bao gom thtra 9 + 1/9a + 1/91a + 1/91b) c6 dién
tich 640,1m? ( dién tich nay da bao gom thira 1/91a dang tranh chip), néu cong
thém phﬁn thira 1/91c dién tich 13.9m? cac bén dang tranh chap thi dién tich 6ng
R dang st dung 1a 654m?, nhu vay dién tich 6ng R st dung néu cong ludn phan



dat tranh chéap 1a du so voi gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nen khang cao
cua 6ng R cho rang dién tich 6ng dang st dung thiéu so vai gidy chiang nhan
quyén sir dung dat 1a khong co cén cu.

Cén cir vao phicu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 30/3/2017
cua Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén Giong Trdm cung cap the hi¢n
phan di¢n tich dat tranh chap 35,3m? nam trong giay ching nhan quyén sir dung
dat duoc cap cho ba Ho Thi Bach L.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng R cho rang tai bién ban hoa
giai ngay 23/2/2016 c6 ghi nhan y kien cua ba H xac nhén ranh dat hai bén chi
den mi kénh. Tuy nhién, theo noi dung bién ban hoa giai ngay 23/2/2016 cua Uy
ban nhan dan xa X thi két qua hoa giai 6ng R xac nhan dat cua ong chi dén mi
kénh, con ba H thi yéu cau dia chinh do dac lai phan dat cua minh, khong c6 xac
nhén ranh dat cua ba va ong R den mi kénh. Do do, 16i trinh bay cua nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng R khong ¢ can ct.

Do d6 Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba HO Thi Bach L
Ve viéc yéu cau 6ng R, ba NLQ1 va nhimg ngudi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan
tra [ai phan dat cé dién tich 35,3m?, thura 1/91a va 1/91c, to ban do so 48, toa lac
tai ap A, xa X, huyén H 1a co co so.

Ong R khéng c&o nhung khong cung cap chimg cir gi méi dé ching minh
cho yéu cau caa minh nén khong duoc chap nhan, gitr nguyén Ban an so tham.

Déi vé6i an phi dan sy so tham:

Ba Ho Thi Bach L tu nguyén bdi thuong gid tri hai bui chudi cho dng R nén
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ban an so tham budc ba L _phai chiu an
phi dan su so tham véi sb tién 200.000 dong 1a chua ph hop nén can diéu chinh
lai.

[4] Do khéng céo khong dugc chép nhan nén 6ng Trinh Van R phai chiu &n
phi phdc tham theo Dicu 148 Bo luat To tung Dan su.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 biéu 308 Bo luat Té tung Dan sy 2015;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Trinh Vin R;

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre.

Tuyén Xxt:

Cin clr vao Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2005; Diéu 27 cua Phap Iénh an phi, 1& phi Toéa an sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 va Diéu 12, Biéu 48 Nghi quyét



s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi, tuyén
Xu:

1. Chap nhan y&u cau khaoi kién caa ba H5 Thi Bach L vé tranh chap quyén
sir dung dat dbi voi 6ng Trinh Vin R.

2. Buoc 6ng Trinh Vin R cling véi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba NLQ1, ba NLQ2, 6ng NLQ3 phai tra cho ba H6 Thi Bach L phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 35,3m? loai dat ONT + CLN, cu thé:

+ Thira dat s6 1/91c dién tich qua do dac thuc té 1a 13,9m?, toa lac tai 4p A,
x& X, huyén H, tinh Bén Tre.

+ Thira dat s6 1/91a dién tich qua do dac thuc té 1a 21,4m? toa lac tai ap A,
x& X, huyén H, tinh Bén Tre.

(Co két qud do dac thira dat kém theo ban &n)

Ghi nhan ba H6 Thi Bach L tu nguyén bdi thudng tri gia 02 bui chudi vai sb
tién 100.000 dong.

3. Chi phi tb tung khac:

Chi phi do dac dinh gi4 trich luc h6 so tong cong 1a 1.770.000 dong, 6ng
Trinh Vin R ¢6 nghia vu chiju, nhung do ba H Thi Bach L d4 nop tam tng trude
nén ong R phai c6 nghia vu hoan tra sb tién 1.770.000 dong (Mot triéu bay tram
bay muoi nghin déng) cho ba Ho Thi Bach L.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

4. An phi dan su so tham:

Ong Trinh Vin R 14 ngudi cao tudi nén dugc mién &n phi.

Ba Ho Thi Bach L khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Gidng Trém c6 trach nhiém hoan lai cho ba H6 Thi Bach L s6
tién 200.000 d6ng theo bién lai thu tam ung an phi s6 0017006 ngay 30/12/2016
cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Gidng Trom.

5. An phi dan sy phic tham: Ong Trinh Vin R dugc mién.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre(1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom (1b);

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trém (1b);
- Cac duong su;

- Luu hd so, Vp(3b).

(da ky)

Huynh Ngoc Diing



