TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2018/DS-PT
Ngay 20/3/2018
Vu an: tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Liét Trinh;

Cdc Tham phéan: Ong Tran Tuan Quéc;

Ba Bui Thi Cam Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Ving Thi Ngoc Yén, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: 6ng V& Quéc
Thong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 3 nam 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xtr phtic cong khai vu 4n thy 1y sé: 212/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2017 vé tranh chap “doi lai tai san”. Do ban 4n dan su so tham so:
135/2017/DSST ngay 08 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén T bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sé: 318/2017/QD-PT
ngay 20 thang 12 ndm 2017 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan B4 T, sinh nim 1972.

bia chi: Ap T, Xxa T, huyén T, thanh phé Can Tho. Tam trG ép H, xa H,
huyén G, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Huynh Vian Ut L, sinh nam 1964.

Dia chi: Ap T, x& T, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat sw Huynh Chi T,
Cong ty luat hop danh T, Poan luét su thanh phd Can tho.
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- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi I, sinh ndm 1922,

2. Ong Huynh Vin Ut E, sinh nim 1966.

3. Ong Huynh Vin B,

4. Ong Nguyén Van O, sinh nam 1958.

Cung dia chi: Ap Truong Binh, x3 T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

5. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1960.

Dia chi: Ap M, xa M, thanh phé L, tinh An Giang.

Ba N duogc ba Nguyén Thi | iy quyén, ba N ty quyén cho chong 1a ong Tran
Quang H, sinh nam 1965, 6ng H cung dia chi vdi ba N.

6. Ba Nguyén Thi Bach C.

Pia chi: Thon N, phuong B, thi xa D, tinh B. Ba C xin giai quyét ving mit.

Nguoi khang cdo: Ong Huynh Van Ut L

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va cic tai liu cé trong ho so thi ndi dung vu 4n nhw
Sau:

Nguyén don 6ng Phan BA T trinh bay:

Vao nam 1999, éng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua gia dinh
ba Nguyén Thj I, phan dién tich dat rudng 03 céng tim 3m (cong tim 3m tuong
duong 1.296m*) véi gia 07 chi vang 24k/cong, khi chuyén nhuong hai bén chi 1am
gidy tay. Phan dat nay do ong Huynh Vian N chong ba | dting tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat (sau khi chuyén nhugng thi ong N chét). Tir sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng d3 nhan dat canh tic cho dén khi chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Bach C.

Ngay 26/3/2014, ba | cing véi cac con dén Uy ban nhan dan xa T, huyén T
dé 1am thu tuc khai nhén di san thira ké cia 6ng Huynh Van N, doi véi phan dién
tich dat da chuyén nhuong cho 6ng thi con ciia 6ng N 14 6ng Huynh vin Ut L duoc
nhan thira ké, gia dinh ba | théng nhat sau khi ong Ut L duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét s& 1am thu tuc chuyén tén sang cho 6ng. Tuy nhién, sau khi 6ng
Ut L duogc cap gidy ong Ut L co dén thoa thuan véi ong dé chuyén nhuong toan bo
dién tich 6ng da nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bach C véi gia
64.000.000 déng/cf)ng, ong théng nhat chuyén nhuong cho ba C va da nhan coc
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100.000.000 ddng, con lai 92.000.000 ddng sau khi hoan tat thi tuc sang tén ba C
s€ tra da cho ong.

Pén ngay 14/9/2014 theo thoa thuan 1a ba C s& giao phan tién 92.000.000
ddng con lai cho ong nhung do 6ng Ut L giit gidy ching nhan quyén sir dung dat
va yéu cau ba C phai giao tién cho 6ng, ong sé& giao lai cho 6ng T, nén ba C da giao
s6 tién nay cho éng Ut L. Qua trinh 6ng Ut L 1am thu tuc sang tén cho ba C, 6ng c6
cho dng Ut L vay s tién 16.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén sang tén ba C.

Do sau d6 ong Ut L khong giao tra sb tién nay cho ong dii nén 6ng khai kién
yéu cau 6ng Ut L phai co trach nhiém tra cho 6ng s tién 108.000.000 dong bao
goém 92.000.000 dong tién dat con lai va 16.000.000 dong tién cho muon dé lam
gidy to va i suat theo quy dinh phép luét.

- Bi don 6ng Huynh Vin Ut L trinh bay: Nam 1999 chi cta 6ng 1a ba Huynh
Thi N ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Phan Ba P (cha dng Phan Ba T) mét phan dién
tich dat cua cha me 1a ong Huynh Van Nam, ba Nguyén Thi I. Thoi diém chuyén
nhugng 6ng vé xa T, huyén P sinh song nén khong biét vu viéc. Sau nay khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba C thi 6ng hoi lai gia dinh va biét viéc
chuyén nhuong cho 6ng P nhung dién tich chi 1a 02 céng dat ruong tam 3m. Nay
ong chi déng ¥ tra cho ong Phan B4 T s6 tién 128.000.000d tuwong duong gia tri 02
cong, 6ng T dd nhan truéc 100.000.000 dong nén 6ng chi con phai tra thém
28.000.000 dong.

Pbi véi s6 tién 16.000.000 dong 6ng khong ¢ vay cua ong T, day 1a tién
6ng T dua cho ong dé lam tha tuc sang tén cho ba C, 6ng di st dung s tién nay dé
lam thu tuc hién chi con lai 5.333.000 dong, dng dong ¥ tra sd tién con lai nay.
Téng sd tién ma ong ddng v tra cho ong T 14 33.333.000 dong.

- Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi | - ba Huynh Thi N cung dai
dién cho ba Huynh Thi N 13 6ng Tran Quang H cung trinh bay thong nhat: Nam
1999, ba N c6 sang nhuong cho dng Phan B4 P phan dat 02 cong dat rudng tam
03m véi gia 07 chi vang 24k, khi mua ban khong c6 lam gidy to; nay ba chi dong ¥
tra cho 6ng T 28.000.000 ddng sb tién chuyén nhuong con lai.

- Ba Nguyén Thi Bach C trinh bay: Ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Ut L va 6ng Phan Ba T, cu thé: Nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan B4 T 03
cong tim 03m (Co gidy tay chuyén nhuong gitta 6ng T véi ba |, 6ng B, ong Ut E),
nhan chuyén nhuong cua éng Ut L 4.8 cong tim 03m va éng Lé Vian X 04 cong

mot goc tu tdm 3m. Ong T va éng X chi ¢ gidy tay con nguoi dang gitta gidy
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ching nhan quyén str dung dat 1a 6ng Ut L. Gia chuyén nhuong 1a 64.000.000
ddng/01 cong, phan cua éng T 1a 192.000.000 dong. Ong T va éng X da nhan coc
mdi nguoi 100.000.000 dong, riéng 6ng Ut L thi chwa nhan coc. Sau khi c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba, ba 6 lién hé véi éng X, ong T, ong Ut
L dén nha ba Nguyén Thi Thu T dé nhan sb tién con lai, khi giao tién 6ng Ut L n6i
giao hét cho ong rdi ong s& giao cho nhitng ngudi con lai nén ba di giao hét tién
chuyén nhuong dit cho 6ng Ut L va nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi
dién tich 17.100m* Khi thoéa thuan chuyén nhuwong ba c6 biét viéc ong T dua cho
6ng Ut L 16.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dat. Ba khong c6
yéu cau gi ddi voi tranh chép giita hai bén va yéu cau duoc ving mit.

- Ong Nguyén Vin O trinh bay: Ong 1a ngudi thué lai dat caa ba Bach C.
Ong khong c6 ¥ kién gi d6i v6i tranh chap cua 6ng T va ong Ut L. Ong & gan nha
ctia ong N va ba | nén cé biét viéc vao ndm 1999 6ng ba co chuyén nhuong cho
6ng Phan B4 T dién tich dat 03 cong tdm 3m, 6ng T dd nhan dat canh tac cho dén
khi chuyén nhuong cho ba Bach C.

Tai ban an dan sy so tham so: 135/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén T tuyén xt nhu sau:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua ong Phan B4 T d6i v6i 6ng Huynh Van Ut

Budc ong Huynh Vin Ut L ¢6 nghia vu tra cho ong Phan Ba T sé tién
92.000.000 dong da chiém gitr khi chuyén nhuong quyén st dung dat va tién 14i 1a
27.600.000 dong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu 13i sut cham tra trong qua
trinh thi hanh an, chi phi tham dinh, 4n phi dan su so tham va quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 11/9/2017, bi don 6ng Huynh Vian Ut L c6 don yéu cau khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang céo van giit yéu cau khang cdo nhu da
néu trén. Tuy nhién trong phan tranh luin, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don dé nghi Hoi déng xét xtr hity an so tham dé thu thip ching ¢t bo sung,
6ng T ciing théng nhat véi y kién nay cua Luat su.

Cac duong su co6 mit van trinh bay nhu di trinh bay néu trén.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat

biéu y kién nhu sau:

- Vé thu tuc to tung: Puong su va Toa an cac cép thuc hi¢n dung quy dinh
cua phép luat to tung dan sy; tai phién toda phuc tham, Hoi déng x€ét X va cac

duong sy thuc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dén su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Can cr vao céc tai liéu da thu thap c6 trong
hd so vu 4n, két qua hoi va tranh luan tai phién toa, nhan théy khang céo cua bi don
1a khong c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cuia bi don nhung can
diéu chinh 13i suat theo ding quy dinh ctia phap luat.

Can cur vao tai liéu, chung cw da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa
NHAN PINH CUA TOA AN:

1- V& to tung:

1.1- Pon khang c4o cua bi don dugc lap ding thu tuc va con trong thoi han
15 ngay, ndp tién tam Gng 4n phi ding thdi han nén duge chap nhan dé xem xét
theo tha tuc phtc tham.

1.2- V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Theo don khoi kién 1ap ngay14/11/2014, 6ng Phan Ba& T khoi kién 6ng
Huynh Van Ut L doi giao tra s6 tién ong chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi
Bach C nhung ong Ut L dang giit, ddy la tranh chap doi lai tai san, T0a an nhan
dan huyén thy 1y giai quyét 1a dung thAm quyén nhung chua chinh xac vé loai tranh
chip ma phai theo khoan 2 Piéu 25 B6 luit t6 tung dan sy nim 2004, duoc stra doi,
bd sung nim 2011; V& cap xét xir dung theo Diéu 35 Bo luat td tung dan sy nam
2015.

1.3- Puong su trong vu an dugc xac dinh gdm: Nguyén don dng Phan B4 T,
bi don 6ng Huynh Van UtL;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cac dng ba Nguyén Thi |, Huynh
Vin Ut E, Huynh Vin B, Huynh Thi N, Nguyén Thi Bach C.

Riéng 6ng Nguyén Vin O chi 1a ngudi lam chimg vi biét mot tinh tiét cua sy
viéc, an so tham xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong chinh

xac, can diéu chinh.
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1.4- V& su vang mit cua duong su tai phién toa phuc thim: Nguyén don va
bi don c6 mat. Ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan phia bi don Véng mat, chi co
6ng H (ba I tudi cao, ong Ut E, 6ng B di 1am an xa, c6 1ap thu tuc tong dat khong
duoc, dd niém yét nhung vang mat), nhung duoc cac duong sy c6 mit dong .

2- V& noi dung tranh chép va yéu cau khang céo:

Theo hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, cac duong su khai théng
nhat 13 vao nam 1999 éng Phan B4 T c6 chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Huynh
Vian N mot thira dat voi gia chuyén nhuong 1a 07 chi vang 24k/01 cong tam 3m,
viéc chuyén nhuong nay chi lam gidy viét tay, khong c6 cong chimng, ching thuc;
thira dat nay nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT059649, vio so
s6 CHO01675 do UBND huyén T, thanh phé Can Tho cap ngay 27/8/2014 cho ba
Nguyén Thi Bach C. Tuy nhién, theo nguyén don thi dién tich chuyén nhuong la
03 coéng, nguoc lai phia bi don va ba N chi ctia bi don chi thira nhan dién tich 1a 02
cong. Do thira dat nay hién da chuyén nhuong cho ba Bach C, cac duong sy khong
tranh chap viéc chuyén nhuong, chi tranh chip vé s tién bi don da nhan cua ba C
nhung khong déng ¥ dua lai du 92.000.000 dong cho nguyén don, chi dong y dua
lai 28.000.000 dong vi cho rang trude ddy nguyén don chuyén nhugng cua gia dinh
ong chi c¢6 02 cong.

Vé chung cir:

Khi khoi kién, nguyén don xuat trinh ban “Hop dong sang dat 1ap ngay
06/06/1999al” trong d6 ghi noi dung 12 nguyén don chuyén nhuong cta ba Nguyén
Thi |, 6ng Huynh Van B, 6ng Huynh Vin Ut E (1a me va anh, em ctia bi don). Tuy
nhién, phia bi don khong thtra nhan chitr ky cua ba | trong van ban nay, phia
nguyén don khong yéu cau giam dinh chit Ky, vi vay, chimg chir nay khong c6 co
so dé xem xét do 1a tai liéu khong c6 chung thue (vi khong thude tinh tiét, sy kién
khong phai chirng minh theo diéu 92 B6 luat tb tung dan su). Do khong chép nhan
chtng clr ndy nén dé nghi cua luat su tai phién toa phiic thim dé nghi hiy 4n dé
lam r6 ching ctr nay khong dugc xem xét.

Trong hd so vu 4n thé hién 15i khai cta ba Nguyén Thi Bach C: Khai tai
UBND x& T, huyén T ngay 22/10/2014 (but luc 04); 101 khai tai Téoa an ngay
29/8/2016 (but luc 84, 85, 85a) 14 c6 chuyén nhuong thira dat 03 cong tim 3m cia
6ng T gia 64.000.000 dong/01 cong, dit coc cho 6ng T nhan trude 100.000.000
ddng, con lai 92.000.000 dong thi 6ng Ut L dé nghi nhan thay dé dua lai ong T, do
6ng Ut L dang giit gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba phai dwa ong Ut L.
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Ong Nguyén Vin O 1a nguoi canh tac 1ién ké va dang thué lai dt cua ba C
khai c6 biét dién tich chuyén nhuong tir 6ng T cho ba C 13 03 cong tim 3m.

Tai “Bién ban vé viéc thoa thuén thuc hién tha tuc thira ké va chuyén quyén
stt dung dat” do Uy ban nhan dan xa T, huyén T lap ngay 26/3/2014 (but lyc 01,
02) c¢6 mit 6ng Ut L, 6ng H va thira nhan tai phién toa phic thim c6 ky tén trong
bién ban thi chinh 6ng Ut L d3 thira nhan viéc 6ng Phan B4 T chuyén nhuong dat
cta gia dinh 13 03 céng tdm 3m (tai liéu nay di dugc Toda an thanh phd tham tra
theo Bién ban xac minh ngay 17/01/2018 tai UBND xa T, huyén T). Pay la chung
ctr tryc tiép va quan trong dé xac dinh yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢ cin
cu.

Ngoai ra, tai phién toa phtic tham, ong Tran Quang H c6 khai thém mot tinh
tiét 1a 01 cong dat tranh chap theo 6ng biét 1a do em vo 1a Huynh Van Ut E, do ng
nan nén da tu ¥ chuyén nhuong thém cho nguyén don khong thong qua gia dinh
nén phia bi don khong chp nhan phan nay. Loi khai nay cua dwong su gop phan
cling ¢6 thém viéc nguyén don c6 chuyén nhuong 03 cong dat tim 3m 14 c6 that.

Véi phan tich trén can bac khang cao cta bi don vé ndi dung lién quan dén
viéc tra thém gia tri 01 cong dat cho nguyén don trong tong s6 03 cong.

Tuy nhién, vé viéc tinh 13i suit cta cip so thim: Trong truong hop nay do
viéc b1 don cham thuc hi¢n nghia vu tra tién cho nguyén don nén theo quy dinh tai
diéu 305 B0 luat dan sy nam 2005 (thoi diém phat sinh nghia vu), phia bi don con
phai tra thém mot khoan 13i suit co ban cho nguyén don, tai thoi diém thang
9/2014 murc 14i suat co ban theo quy dinh ciia Thong ddc Ngan hang nha nudc 1a
9%/nam; thoi gian chiu 13i tir ngdy bi don nhan tién cua ba C 14/9/2014 dén khi xét
xtr so tham 08/9/2017 13 2 ndm, 11 thang, 24 ngay trén sd tién chiu 13i 92.000.000
dong duogc tinh cy thé 1a: 92.000.000 dong * 9%/nam * 2 nam 11 thang 24 ngay =
24.702.000 dong.

Chi phi do dac, dinh gi tai san tai cap so tham la 3.000.000 dong, & cap so
tham nguyén don da ty nguyén chiu va khong khang céo nén cip phiic thim khong
Xét.

Vé murc chiu an phi dan sy so tham, bi don phai chiu muc theo gia ngach .

Do ban 4n so thim bi stra mot phﬁn vé 13 suét co loi cho bi don nén bi don
khong phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng

vu Quéc hoi.



8

Véi phan tich trén, y kién dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa

1a ¢6 can cir dé chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1- Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Cian ¢t cac diéu 256, 305 BO luat da sy nam 2005;

Cin ctr khoan 2 BDiéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

2-Tuyén xur: Bac khang céo ciia 6ng Huynh Vian Ut L, sira mot phan quyét
dinh ban an so tham vé viéc chiu 1ai suit cham tra.

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ong Phan B& T d6i v6i 6ng Huynh Van Ut

Budc ong Huynh Van Ut L ¢ nghia vu giao tra cho dng Phan Ba T sb tién
92.000.000 dong da chiém gitr khi nhan cua ba Nguyén Thi Bach C tién chuyén
nhugng quyén st dung dat va tién 13i cham tra 1a 24.702.000 dong, cong chung
116.702.000 dong (Mot trim muoi sau triéu bay tram 1é hai nghin dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau Thi hanh 4n ma bi don chua thi hanh
s6 tién néu trén thi con phai chiu lai suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015 twong Ung véi s tién va thoi gian cham thi hanh an .

Giir nguyén viéc nguyén don tu nguyén chiu chi phi thim dinh, dinh gia &
cap so tham do khéng c6 khang céo, khang nghi.

3. V& an phi:

An phi dan su so thAm: Bi don phai chiu 1a 5.835.100 ddng, nguyén don
duoc nhan lai 2.700.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo phiéu thu sé 003707
ngay 10/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén huyén P, thanh phé Can
Tho.

An phi dan sy phtc thAim bi don khong phai chiu, dugc nhan lai 300.000
ddng tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 002182 ngay 11/9/2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, thanh ph Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, ‘ THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan TP. Can Tho;

-TAND H. T; -~

- Chi cuc THADS H. T; (da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Dao Liét Trinh



