TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH VINH PHUC bdc lap-Tu do-Hanh phuc
Ban 4n s6: 126/2024/DS-PT
Ngay 01 thang 10 nam 2024
VIV Tranh chip hop dong tin dung va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: C)ng Hoang Van Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 10 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc,
xet xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s0: 46/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 6 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so: 06/2024/DS-ST ngay
17/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc bi khang
cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham so:
80/2024/QD-PT ngay 12/7/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai o phan P (S); dia chi: S6 198 T,
phuong L, quan H, thanh pho Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T - Chu tich Hoi déng quan tri.

~ Nguoi dai dién theo uy qpyén cua 6ng Lé Van T: Ong Vil Pinh K - Pho
Tong Giam doc ki€ém Gidm doc khéi xur 1y no (Theo van ban uy quyén so
359/2018/UQ-S ngay 20/4/2018).

Nguoi duge uy quyén lai cia ong Vi binh K: Ong Tran Minh N -
Chuyén vién xu ly n¢ - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D (Theo van ban uy
quyén so 5058/2018/UQ-S ngay 28/4/2018) (c6 mat);

2. Bi don: Ong Doan Truong G, sinh ndm 1973; cu tra tai: Thon N, xa A,
huyén T, tinh Vinh Phuc (vang mat);



3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lip: Ong Vil
Van H, sinh ndm 1960 va ba Pham Thi Thanh L, sinh nam 1967; cung cu tru tai:
S6 nha 01, ngd N, phuong N, quan L, thanh pho Ha N§i;

4. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Ngoc A, sinh nam 1971 va 6ng Pham Ngoc B, sinh nam
1973; cung cu trd tai: S6 nha 08, ngd M, t6 T, phudng P, quan L, thanh phd Ha
Noi;

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ong Vii Vin H, ba Pham Thi Thanh L,
ong Pham Ngoc A va 6ng Pham Ngoc B: Ong Pham Tién T, sinh nim 1991; dia
chi: S6 32a, duong N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phtic (Theo gidy uy
quyén ngay 08/11/2021) (c6 mat);

~+ Van phong Coéng chung D; dia chi: S 101 N, phuong N, quan T, thanh
ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi L - Truong van phong
(vang mat);

~+ Van phong Cong chimg N (Van phong cong chung P); dia chi: S6 154,
pho N, t6 dan phd T, phuong M, quan H, thanh pho HE‘l,Néi. Nguoi dai dién theo
phéap luat: Ba Pham Thi Thu N - Truéng Van phong (vang mat);

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B;

6. Vién kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khéi kién dé ngay 24/02/2021 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thiong
mai ¢6 phan P 1a déng Tran Minh N trinh bay: Ngay 18/4/2014, Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh H (Sau day viét tit 1a S Hg) va dng Poan Trudong G c6 ky
Hop dong tin dung trung dai han sé: 16.2014.26/HDTD-PTG, theo d6 S H cho
6ng G vay sb tién 1a 900.000.000 dong, thoi han vay 84 thang tinh tir ngay
22/4/2014 dén ngay 25/3/2021; 1di suat cho vay tai thoi diém giai ngan la:
13%/mam cho ky dau tién, 13i suat cho vay cac ky tiép theo bang 1ai suat tién guri
tiét kiém cho ca nhan (VND) cao nhat ap dung + bién do (4,4%/nam). Lai suat
dugc diéu chinh mdi quy mot lan vao ngay lam viéc dau tién cia quy, nhung
khong thap hon 14i suat quy dinh cua S dugc quy dinh tai thoi diém diéu chinh,
Lai suat qua han bang 150% lai suét trong han va dugc ap dung d6i voi du no
goc qua han hodc du ng lai qua han. Tra tién goc va lai vao ngay 15 hang thang,
moi thang tra tién goc s6 tién 1a 10.714.200 dong, tién 13i thay doi trén sd du ng
gbc. Ngay tra dau tién vao ngdy 15/5/2014. Thyc hién hop dong tin dung néu
trén, ngay 22/4/2014, S H da giai ngan day du sb tién vay 900.000.000 dong cho
khach hang. Dé bao dam cho khoan vay, ngdy 21/4/2014 dng G di thé chap
Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai Thira
dat s6 10(2)-2, to ban do sé 52A, dién tich 158,7m? (Str dung chung: 119,8m?;
str dung riéng: 38,9m?), dia chi: To B, phuong N, quan L, thanh phé Ha Nbi



theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BB 287536 do Uy ban nhan dan quin Long Bién, thanh phd
Ha Noi cip ngay 19/8/2010 cho ba Bui Thi Thanh B, di chuyén nhuong cho ong
Poan Trudng G theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba BUi
Thi Thanh B va 6ng Poan Truong G.

Qua trinh thyuc hién hop dong 6ng G di tra duoc cho Ngan hang tinh dén
hét ngay 17/4/2024 sb tién 1a 160.656.946 ddng, trong d6 tién gbc 122.266.117
déng, tién no 13i trong han 27.194.634 dong, tién no 13i qua han 11.236.195
doéng. Ngan hang da chuyen no qua han khoan vay cta 6ng G tr ngay
25/8/2014. Tinh dén hét ngay 17/4/2024, 6ng G con ng Ngén hang téng cong:
2.620.674.130 dong, trong d6: No goc 1a 777.733.883 ddng; no 1ai trong han 13
429.190.847 dong; no 13i qua han 1a 1.413.749.400 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng G phai tra toan bo sO
tién goc, tién 1ai tinh dén het ngay 17/4/2024 néu trén va so tién lai phat sinh
trén s6 du ng gdc voi 1ai suat 17,145%/nam tinh tir ngay 18/4/2024 cho dén khi
thanh toan xong toan bd no.

Truong hop Ong G khéng thuc hién nghia vy tra no dé nghi Toa an tuyén
Ngén hang c6 quyén dugc phat mai tai san bao dam hoic yéu cau Co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyen sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai Thira dat s6 10(2)-2, to ban d6 sb
52A, dién tich 158,7m? (Sir dung chung: 119, 8m?; sur dung riéng: 38 9m2) dia
chi: To B, phuong N, quan L, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 287536 do
Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 19/08/2010 cho
ba Bui Thi Thanh B, di chuyén nhuong cho éng Poan Trudng G. Trudng hop
phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan tra no thi 6ng G van phai c6
nghia vu tra no cho Ngan hang tién gbc va tién 1di phat sinh theo 1di suat
17,145%/nam bang nguon tai san thudc quyén sé hiru ciia 6ng G cho dén khi tra
xong ng.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh giai quyét vu an, bi don la éng Poan T ruong G trinh bay:
Ong xac nhan veé thoi gian 6ng ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap; s0
tlen vay, lai suat, thoi han vay; tai san thé chap; sb tién goc, tién 1ai da tra; s
tién gbc, tién 13i chua tra nhu nguoi dai dién theo Uy quyén cua Ngan hang
TMCP D trinh bay la dung. Nay 6ng ddng ¥ tra tién cho » Ngan hang, tuy nhién
do kinh té kho khin nén ong xin tra cho Ngan hang moi thang tir 15.000. 000
dong dén 50.000.000 dong tién gbc. Poi véi t1en 13i 6ng xin Ngan hang mién
cho 6ng. Néu trudng hop 6ng khong tra dugce tién cho Ngan hang, Ngan hang xtr
Iy tai san thé chap 6ng khong ddng ¥ vi trén dat con c6 ngdi nha ma éng H ba L
hién dang sinh song.

Vé ngudn goc tai san thé chap cho Ngén hang 1a cua ba Bui Thi Thanh B:
Vao khoang ndm 2013 dng c6 cho ba B vay tién, vay bao nhiéu 6 6ng khong nho,
muc dich ba B vay tién dé lam an. Khi vay giita hai bén co viét gidy vay tién
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nhung do thoi gian lau nén ong khong con gitr duoc, ba B co hen thoi gian tra
ng nhung 6ng khong nh¢ vi khong con gidy tor gl. Dén khi can tién 6ng c6 yéu
cau ba B tra no nhung ba B noi do 1am dn thua 16 khong c6 tién tra cho 6ng nén
ba B dd chuyén nhugng cho 6ng thira dét trén. Trude khi ba B chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng thi trén dit c6 01 ngdi nha 03 ting. Ngbi nha 03 ting nay
theo ba B néi 1a nha cua ba B va ba cho ba L 1a con géi va dng H 1a con ré ba B
& nho. Ba B chuyén nhugng thira dat trén cho ong véi sb tién 1a 300.000.000
dong. Ngay 16/01/2013, Van phong Cong ching D dé lam Hop ddng thoa thuan
va cam két giira 6ng va ba Bui Thi Thanh B. Ngay 16/01/2014, Vin phong Cong
chung D da lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng va ba
Bui Thi Thanh B. Nay ong H, ba L c6 yéu céu doc lap, yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong va ba B 1a
v6 hiéu va tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ong va Ngan
hang la v6 hiéu nhung khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vO hiéu,
ong khong dong ¥ vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va
ba B la dang theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp la éng Vii Vin
H, b& Pham Thi Thanh L va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham
Ngoc A, ong Pham Ngoc B va nguoi dai dién theo uy quyén la ong Pham Tlén T
trinh bay: Ba Bui Thi Thanh B (sinh nim 1944, da chét nim 2018) c¢6 quyén sur
dung 01 thua dat tai TO B, phuong N, quan L, thanh pho Ha Noi, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: BB 287536, s6 vao so cap gidy chimg nhan:
4155/QP-UBND/802, do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
cap ngay 19/8/2010, mang tén chu sir dung dat 1a Bui Thi Thanh B. Thira dét so:
10(2)-2; to ban d6 sb: 52A; dién tich 12 158,7m? (Str dung chung 13 119,8m?; str
dung riéng 1a 38,9m?). Ba Bui Thi Thanh B ¢6 chong 13 6ng Pham Vin T1, hai
ngudi chung sdng véi nhau va sinh duoc 03 nguoi con 1a: Ba Pham Thi Thanh
L, ong Pham Ngoc B, 6ng Pham Ngoc A. Ba L két hon véi 6ng H nén ba B ¢
cho ba L, 6ng H quyén st dung dat néu trén (Nhung chua hoan tat thu tyc ting
cho dé sang tén). Ba L, 6ng H 1a nguoi quan 1y va sir dung thira dat néu trén,
dong thoi day 1a chd ¢ duy nhét cua 6ng H, ba L. Khi ba B cho 6ng H, ba L dat,
trén dat khong c6 tai san gi. Nam 2010, v chong ba L, 6ng H da dau tu xay
dung 01 ngoi nha 3 tang kién cb trén dat, dé gia dinh ldy chd sinh séng va lam
an, 6ng H ba L cung cham soc khi ba B con séng. Nam 2013, ba B ¢6 lién hé véi
ong Doan Truong G dé vay tién thi dugc ong G tur van huéng dan lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat dé ong G dung ra vay von Ngéan hang giup. Theo do,
hai bén c6 ky Hop dong thoa thuan va cam két thé hién ndi dung ba B cho 6ng G
muon glay chtng nhan quyén st dung dat (S6 do) dé dng G thuc hién thu tuc
vay von Ngan hang cho ba B, sd tién vay cho ba B 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong), thot han vay la 03 nam; hinh thire ba B sé ky két ‘hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng G, nhung viéc ky két chuyén nhuong
thuc chat 1a dé hop thuc thi tuc vay tién khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Theo thoa thuan trudc d6, ngay 16/01/2014, 6ng G va ba B thyc hién
viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, Hop dong duoc cong



chung tai Van phong Cong chung D, thanh phé Ha Noi, s6 cong chung:
0230.2014.HPCN, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita dng G va ba B lap chi 1a hinh thtrc dé cho 6ng G dung ra
vay von Ngan hang nén gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat chi thé hién la:
300.000.000 dong Gia tri chuyen nhuong nay khong ding voi gia tri thuc té cua
tai san chuyen nhuong, ky két hop dong chuyen nhuong xong thi ba B chi
chuyen giao gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng G di 1am thu tuc vay
von, ba B khong dugc nhén so tién nao cua 0ng G khi ky hop dong chuyén
nhuong. Nha dét thi vo chong 6ng H, ba L van quan 1y sir dung ma khong ban
giao cho dng G. Viéc 6ng G tién hanh thi tuc va lam nhitng gi dé vay von Ngan
hang thi ba B va nhimg ngudi con déu khong duoc biét.

Nay, Ngén hang khai kién yéu cau 0ng G tra ng theo hop dong tin dung
va yéu cau phat mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat co
thong tin néu trén, thi quan diém cua Ong H, bal, Ong B, 0ng A deu khong dong
¥ v6i yéu cau phat mai tai san 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat
cua Ngan hang, vi Hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat gilra ba B va
Ong G ky két 1a vi pham quy dinh cua phap luat, gidy chung nhan quyén su dung
dat cap cho 0ng G 1a trai phap luat. Ngan hang tién hanh tha tyc tham dinh tai
san dé 6ng G vay tién thi ‘nguoi dang truc tiép quan Iy su dung tai san 1a ong H,
ba L hoan toan khong biét gi. Nay 6ng H, ba L c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa
an giai quyét tuyén bd Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két
ngay 16/01/2014 gitra 6ng G va ba B 1a v6 hiéu va tuyén bd Hop dong thé chap
quyén st dung dat da ky két ngay 21/4/2014 gitra 0ng G va Ngan hang la vo
hiéu, nhung khéng yéu cau giai quyét hau qua phép 1y cua hop déng vo hiéu.

Ong Pham Vian T1 1a chong ba Bui Thi Thanh B, 6ng T1 va ba B di ly
hén ndm 1983, éng T1 da chét nam 2022, tai san 1a quyén str dung dat ma ba B
da chuyén nhuong cho 6ng G 1a tai san riéng cta ba B dugc nhan theo ban én,
khong phai 1a tai san chung cta ba B va 6ng T1. Ong T dé nghi dugc cham dit
iy quyén vé6i ong T1, do 6ng T1 khong lién quan dén vu an va ong T1 da chét.

Déi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thia dét
s6 10(2)-2, to ban do sd 52A, dién tich 158,7m? (Sir dung chung: 119,8m?,
dung riéng: 38 9m2) ding té€n 6ng Poan Truong G da dugc chinh ly trong Glay
ching nhan quyén st dung dat dung tén ba Bui Thi Thanh B, nay ba L, 6ng H,
ong Ba, ong Anh khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban 4n dan su so tham sé: 06/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic da quyét dinh:

‘ Chcfp nhdn mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang Thwong mai c6
phan D doi voi 6ng Poan Truong G.

1. Bugc ong Boan Truong G phai thanh toan tra cho Ngdn hang Thuong
mai co phan D tong so tién tinh den het ngay 17/4/2024 la 2.620.674.130 dong;
trong do: No goc 777.733.883 dong, no ldi trong han 429.190.847 dong, no lai
qua han 1.413.749.400 dong va so tien lai phat sinh trén so dw ng goc voi ldi
suat 17,145%/mam tinh tir ngay 18/4/2024 cho den khi dng G thanh toan xong
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toan bo no.

Khong chap nhdn yéu cau ciia Ngdn hang TMCP D vé viéc xur Iy tai san
thé chdp la quyén sir dung dat doz voi Hop d’ong thé chap quyén sir dung ddt so
cong chitng: 536/HPTC. Quyén sé 01/2024 ngay 21/4/2014 da ky két giira Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh H vdi éng Dodan Truong G.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
éng Vi Van H va bd Pham Thi Thanh L, tuyén bo Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat so6 cong chitng: 0230.2014/HDPCN, Quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/01/2014 da ky ket gita ba Bui Thi Thanh B voi ong Doan
Truong G va Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt so cong chirng: 536/HPTC.
Quyén sé 01/2024 ngay 21/4/2014 da ky két giita Ngdn hang TMCP P — Chi
nhanh H vdi ong Poan Truong G la vo hiéu.

7Vé‘ an phi dan sy so tham: Ong Poan Truong G phai chiu an phi dan si
so tham 84.413.000 dong. Ngan hang Thuong mai c6 phdn D phai chiu dn phi
so tham 300.000 dong.

Béan an con tuyén vé chi phi to6 tung, nghia vu thi hanh &n, xtr Iy tién tam
ung an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 25/4/2024, nguyén don Ngan hang TMCP B khang céo dé nghi Toa
an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
ctia Ngan hang TMCP B vé viéc xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat d6i
v6i Hop dong thé chip quyén st dung dét sé cong chimg: 536/HDTC. Quyén sb
01/2014 ngay 21/4/2014 da ky két gitta Ngan hang TMCP P — Chi nhanh H véi
ong Doan Truong G.

Tai Quyét dinh khang nghi phac tham sd: 785/QD-VKS-DS ngay
17/5/2024 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic khéang nghi
dé nghi Toa 4n cip phuc tham stra Ban an so thim s6 06/2024/DS-ST ngay
17/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc theo hudéng
chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don, xac dinh yéu cau tuyén
hop dong thé chap quyén st dung dat khong phai 1a yéu cau doc 1ap, Ngan hang
khong phai chiu an phi dan su so thém 300.000 dong ma 6ng Poan Truong G
ngoai viéc phai chiu an phi theo yéu cau khoi kién cua Ngén hang thi con phai
chiu 300.000 dong an phi dbi v4i yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu.

Qua trinh xét xtr phiic tham va tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu
cau khoi kién va ndi dung khang cao, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
giit nguyén yéu cau doc 1ap, Vién kiém sat giit nguyén ndi dung khang nghi.

Tai phién toa, Kzém sat vien Dai dién Vién klém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc phat bzeu Vé t6 tung: Toa an phuc thim da tién hanh thu ly, thu thap
chung ctr, quyét dinh dua vu an ra x¢et xu, chuyén hd so cho Vién kiém sat va
tién hanh giai quyét vu an theo dung quy dinh ciia Bo luat T tung dan su. Vé
ndi dung: bé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham chap nhan khang cao cua nguyén
don, chap nhan khang nghi sira Ban 4n dan su so thim s6 06/2024/DS-ST ngay
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17/4/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thAm tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP
D va khéang nghi cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Phic ndm
trong thoi han ludt dinh. Viée thu ly khang cao, khang nghi dung quy dinh cua
phap luat nén dugc xem xé&t gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

[2]. V& quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién bi don vé viée yéu cau
tra ng theo hop dong tin dung, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau
doc lap vé viéc tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu. Cap
so tham xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong tin dung 1a thiéu xot.
Tuy nhién, khi giai quyét vu an thi cap so tham di giai quyét ca hai quan hé
tranh chap trén nén cap phuc tham s& xac dinh lai quan hé tranh chap trong vu
4n nay 1a tranh chip hop ddng tin dung va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su. D6i véi thiéu
X0t trén, cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

Vé phap luat ap dung giai quyét vu an: Ngay 18/4/2014 Ngan hang va 6ng
Poan Trudng G c6 ky hop dong tin dung; ngay 16/01/2014, ba Bui Thi Thanh B
va 0ng Poan Truong G co ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
Ngan hang c6 don khoi kién vé hop ddng tin dung, nguoi co quyén loi nghia vy
lién quan co yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat vo hiéu. Vi vay phap luat ap dung dé giai quyét vu an 1a Bo luat dan sy
nam 2005 va Bo ludt dan sy nim 2015, Luat céc t6 chic tin dung nam 2010.

[3]. V& hop dong tin dung: Toa an cap so tham da quyét dinh budc 6ng G
phai tra cho Ngan hang S H tinh dén ngay xét xir so tham ngay 17/4/2024 1a
2.620.674.130 dong, trong d6 ng goc la 777.733.883 dong, ng 1ai trong han
429.190.847 dong, ng qua han 1.413.749.400 dong va tuyén tlen 1ai phat sinh
trén s6 du no gbc vai 13i suat qua han 1a 17,145% ké tir ngay tiép theo clia ngay
xét XU so tham (tir ngay 18/4/2024) cho dén khi ong G thanh toan xong. Sau khi
xet xur khong ai ¢6 khang cao vé ndi dung giai quyét hop dong tin ~dung va viéc
cap so thim quyét dinh nhu trén 1a ding quy dinh nén toa an cap phuc tham
khong xem xet giai quyet va gilt nguyén ndi dung giai quyét vé hop ddng tin
dung cua Tda an cip so tham.

[4]. Xét don khéng céo cua nguyén don Ngan hang TMCP D va khang
nghi ciia Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Phuc thdy rang:

[4.1]. Vé t6 tung: Ngan hang khoi kién yéu cau ong Poan Trudong G tra
khoan vay tin dung theo Hop ddng tin dung ngay 18/4/2014, truong hop khong

tra duoc ng yéu cau xir 1y tai san bao dam theo Hop ddong thé chip quyén sir
dung dat ngdy 21/4/2014 giita 6ng G véi Ngan hang. Véi ndi dung khoi kién



néu trén thi vu an nay cac bén tranh chap Vé hop déng tin dung va tranh chap
hop ddng thé chép tai san. Qua trinh giai quyét ngudi co quyén lo1, nghia vu lién
quan la 6ng Vi Van H, ba Pham Thi Thanh L ¢6 yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 16/01/2014 giira ba B vaoi Ong G va
Hop dong thé chap quyen stt dung dat ngay 21/4/2014 vo hi¢u. Yéu cau tuyén
b Hop ddng thé chap ngay 21/4/2014 v6 hiéu chi 1a yéu cau phan bac ddi voi
yéu céu khoi kién cua nguyén don, khong phai yéu cau doc lap, nhung Toa an
cap so tham xéac dinh yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu cua Ong H, ba
L 1a yéu cau doc lap la khong ding. Viée cap so tham thy 1y yéu cau doc lap ddi
v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giira ba B voi 6ng G ngay
16/01/2014 vo hiéu 1a ding va tuyén bd hop d6ng nay vo hiéu nhung khong
budc 6ng G phai chiu an phi dan su so tham khong co gia gach la khong dung.
Noi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
vé sai x0t trong viéc xac dinh yéu cau doc 1ap va an phi néu trén 1a c6 can cu.

[4.2]. V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2014
gitta ba Bui Thi Thanh B vé6i ong Poan Truong G chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira s6 10(2)-2 t& ban do s6 52A: D61 vai tai san nay 13 tai san cua ba
B duoc nhan theo Ban an c6 hiéu lyc cua Toa an. Hoi dong xét xir xét thiy:
Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap cung cip Hop dong
thoa thuan va cam két ngay 16/01/2013, giita ba B (Bén A) véi 6ng Doan
Truong G (Bén B)(But luc 208), ndi dung: “Bén A cho Bén B muwon Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat dirng tén ba B néu trén dé thudn tién cho viéc vay von
ngdn hang, Ben A dong y sang tén sé dé cho Bén B theo Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat s6 BB 287536 ky ngay 16/01/2013 tai Van phong Céng ching D.
Viec ky hop dong sang tén so do néu trén chi la hinh thirc Bén A cho Bén B
muon dé ddp ung diéu kién vay von ngdn hang, hoan toan khong phai la chuyén
nhuwong vinh vién quyen st dung ddt va cdn nha trén thuc té. Thoi gian Bén A
cho Bén B muwon s6 do la 03 nam. Bén B chi sur dung tai san trén d‘e vay von
ngdn hang so tién 300.000.000 dong cho Bén A. Bén A vay lai Bén B sé tién theo
théa thudn la 300.000.000 dong”. Viéc ky thoa thuan néu trén duge 6ng G thira
nhan (Bt luc 120). Nhu vy, thyc chat gitta ba B va 6ng G giao két voi nhau 1a
hop dong vay tai san, so tién vay la 300.000.000 dong, nhung dé dam bao cho s6
tién vay trén, hai bén da ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Gia
tri chuyén nhuong quyén sur dung dat chi thé hién 1a 300.000.000 dong, khong
dung véi gia tri thuc té clia tai san chuyén nhuong, thap hon rat nhiéu so véi gia
tri ma Ngan hang di tham dinh gia ngay 28/3/2014 la 1.299.320.000 dong (But
luc 12). Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng xong, thi ba B chi giao giay
chirng nhan quyen str dung dat cho 6ng G di lam tha tuc vay vdn, ba B khéng
dugc nhan so tién nao tir 6ng G khi ky hop dong chuyen nhuong. Ong G ciling
biét thoi diém d6 vo chong ba L, ong H dang sinh song trén thura dat trén (BUt
luc 120) va tur khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén nay,
nha, dat van do vo chong dng H, ba L quan ly, su dung ma khong thé hién viéc
giao cho dng G. Mac du Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc
cong chung, nhung ban chét giao dich giita hai bén 14 hop dong vay tai san. Hai



bén ky hop ddng chuyén nhuong nham che gidu hop dong vay tai san, nén day
la giao dich gia tao va la giao dich dan su vo hi¢u. Theo quy dinh tai Piéu 129
B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xac lap giao dich dan sy mot
cdch gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu,
con giao dich bi che gidu van cé hiéu luc, trir truong hop giao dich dé ciing vo
hiéu theo quy dinh ciia BY ludt nay...”. Cap so thim xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2014 giita ba Bui Thi Thanh B véi 6ng
Poan Truong G chuyén nhuong quyén st dung dat s6 10(2)-2 to ban d6 s6 52A
vO hi¢u la ¢6 can ctr va dung quy dinh.

Hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu do gia tao, cac bén khong cé viéc
thanh toan tién chuyén nhuong dat, ban giao tai san nén khong phat sinh hau
qua.

[4.3]. V& thu tuc thé chap tai san: Ngay 21/4/2014, Ngan hang S H va dng
G ky Hop dong thé chip quyén st dung dat duoc cong ching sé 536/HPTC,
quyén s6 01/2014 tai Van phong Cong chimg N (Nay la Vin phong cong ching
P). Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 10(2)-2, to ban d6 s6
52A, dién tich 158,7m? (St dung riéng 38,9m?, st dyng chung 119 8m2) dia
chi: To B, “phuong N, quén L, thanh pho Ha N01 Glay chimg nhan quyén st
dung dat s6 BB 287536, vao so cap gidy chimg nhén s6 4155/Qb-UBND/802 do
Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 19/8/2010 dung
tén ba Bui Thi Thanh B, d& dugc chinh 1y: Chuyén nhuong cho 6ng G.

Ong G 1a ngudi ding tén quyén sir dung dat, nhung viéc dimg tén khong
hop phap do xac lap tir hop dong chuyén nhuong vo hi¢u do gia tao, ong G
khong truc tiép sir dung dat, trén dat co tai san 13 nha 3 tang kién c¢d cta 6ng H,
ba L xay dung tir nim 2010 va quan 1y sir dung dén nay, xac dinh 1a dat dugc ba
B cho x4y nha kién c¢6 3 tang. Khi thé chap thi Ngan hang khong tién hanh xem
xét tham dinh, khong xuat trinh dugc tai liéu chimg minh ¢ viéc tham dinh va
c6 ¥ kién dong ¥ thé chap cua ba B, ba L, 6ng H, Ngan hang xac dinh ¢ viéc
tham dinh nhung khong xuét trinh dwoc tai liéu ching ct chirng minh. Do vay,
trong truong hop nay Ngén hang co 16i trong viéc nhén thé chap 1a khong xem
xét tham dinh tai san thé chap Iam anh hudng toi quyen va loi ich hop phap cua
ba B, 6ng H, ba L. Tuy nhién, vé y chi ctia ba B ddi véi viéc thé chap cua 0ng G
v6i Ngan hang, ba B xac dinh khong biét viéc dng G thé chap dat vay von Ngan
hang véi s6 tién 900.000.000 dong, van ban thoa thuan ngay 16/01/2014 ba B
chi déng y chuyén nhuong dat 6ng G 1am thi tuc vay von Ngan hang véi so tién
300.000.000 dong, nhung 6ng G vay 900.000.000 dong thé chap tai san 1a trai
v6i y chi cia ba B nhu da thda thuédn va ciling khong c6 can cir xac dinh ba B
biét 6ng G vay 900.000.000 dong thé chap dat va dong y. Nhu vay, vé ¥ chi ba
B khong tu nguyén dé 6ng G thé chap dat vay tién 900.000.000 dong ma chi
ddng y dé 6ng G thé chap thira dat trén vay von 300.000.000 dong thé hién rd
trong bién ban thoa thuan ngay 16/01/2014 do la “ ..Bén B (0ng G) chi sur dung
tai san trén dé vay von ngdn hang s6 tien 300.000. 000 dong” (BL 206). Nén can
xéac dinh hop ddong thé chip quyén str dung dat 1a ¢6 hiéu luc va chi dé dam bao



nghia vu cho khoan vay 300.000.000d6ng cia 0ng G véi ngan hang trong tong
sO tien ma 6ng G vay ngan hang 900.000.000 dong.

Ngoai ra Hop dong thé chp tai san dwoc ky két giira 6ng G véi Ngén
hang S H, dugc dang ky bao dam ngay 21/4/2014 ndi dung thé chap va dang ky
thé chép chi d6i v6i quyén st dung dat, khong c6 tai san trén dat nén xac dinh
tai san trén dat khong thudc tai san thé chép.

Tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cia
Chinh pht vé stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP
ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam c6 quy dinh vé
truong hop thé chap quyen su dung dat ma khong thé chit tai san trén dat doi
v6i trudng hop thé chap quyen st dung dat ma nguoi str dung dat khong dong
thoi la chu s¢ hiru tai san gan lién v6i dat. Nén Khi xa ly tai san thé chap trén,
ba L, ong H duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua minh;
quyen va nghia vu cta bén thé chap trong moi quan hé voi ba L, 6ng H duoc
chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

[5]. Tir nhitng phén tich néu trén, Toa 4n cap so tham tuyén bé Hop dong
thé chap tai san ngay 21/4/2014 v6 hiéu 1a khong dung phap luat. Can xac dinh
hop ddng thé chip quyén st dung dét 1a c6 hiéu luc va tai san thé chap trén duoc
bao dam cho khoan vay 300.000.000 dong trong tong sb tién vay 900.000.000
dong giita ngan hang v4i 6ng G. Truong hop cac duong sy tra ngan hang khoan
tién géc 300.000.000 dong va tién 1ai phat sinh thi ngan hang phai tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho hang thira ké thir nhit cta ba B.

Tai phién toa phuc tham _ngén hang khong tinh dugc so tién 13i trén sd no
300.000.000 dong trong tong s6 no ma ong G phai tra nén cap phuc tham s€ tinh
theo ty 1€ twong tmg voi s6 ng 300.000.000 déng trong tong s6 no gbc con lai
777.733.883 dong, tién 14i cua s tién 300.000.000 dong twong Ung la
710.888.500 ddng (lam tron).

Do do, yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ong
H, ba L yéu cau Toda an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Bui Thi Thanh B v61 6ng Poan Truong G vo hi¢u la ¢6 can ctt duoc
chap nhéan. Yéu cau phan bac vé Hop dong thé chdp quyén sir dung dat da ky két
gitra Ngan hang TMCP D v61 6ng Doan Truong G vo hi€u la khong co can ctr,
khong dugc chap nhan.

[6]. £)01 v6i khoan vay 300.000.000 ddng giira ba B va 6ng G do cac bén
khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy nén Toa an cap so tham khong giai
quyét 1a dung phap luat. Sau ndy 6ng G co yéu cau s& giai quyét bang vu an
khac.

[7] Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
mdt phan khang céo cua nguyén don Ngéan hang TMCP D va chip nhan mot
phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Phic sira
ban 4n dan sy so thdm nhu dd phan tich néu trén.
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[8]. V& an phi:
An phi so tham: Ong G phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat dbi véi yéu cau cua Ngén hang dugc chap nhan vé hop dong tin dung

va yéu cau doc 1ap vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu. Ngan hang
khong phai chiu an phi dan sy so tham ddi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam.

’ An phi phuc tham: Khang cdo cta nguyén don Ngan hang TMCP D dugc
chap nhan mgt phan nén khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chép nhan mot khang cao cua nguyén don Ngéan hang Thuong mai cd
phan D va chip nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Phtc. Stra Ban an dan sy so tham sd 06/2024/DS-ST ngay
17/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

Can ctr vao cac Piéu 121, 129, 138, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355,
471, 474 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 351, 463, 466, 688 ctua Bo luat Dan
su nam 2015; cac Diéu 91, 95 cua Luat cac td chuc tin dung ndm 2010; Diéu
147, khoan 1 Piéu 148 cia Bo luit t6 tung dan sw; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co
phan D ddi véi ong Poan Truong G.

1. Budc ong Poan Trudng G phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
P tong s tién tinh dén hét ngay 17/4/2024 1a 2.620.674.130 dong; trong d6: No
gbc 777.733.883 dong, no 1di trong han 429.190.847 dong, no ldi qua han
1.413.749.400 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (tu ngay 18/4/2024) 6ng
boan Truong G phai t1ep tuc tra 141 doi voi du no gbc (777.733.883 ddng) chua
thanh toan theo 14i suit qua han 1a 17,145%/nam cho dén khi 6ng G thanh toéan
xong toan bo ng.

Ké tir ngdy Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B ¢6 don yéu cau thi hanh an,
ma ong Boan Tru’orng G khong tra duoc ng thi Ngan hang Thuong mai cb phan
b co quyen yéu cau co quan co tham quyén xu 1y ban phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no véi sd6 ng gbec 300.000.000 dong cung toan bo 1ai suét
(710.888.500 dong) cua so tién nay theo hop dong tin dung tinh dén hét ngay
17/4/2024 va tién 13i sau ngdy xét xir so tham (ngay 18/4/2024) véi muc 14i suat
17,145% trén s6 tién ng goc 300.000.000 dong, theo: Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong chimg: 536/HDTC. Quyén sb 01/2014 ngay 21/4/2014 da
ky két giita Ngan hang TMCP B — Chi nhanh H véi 6ng Poan Truong G, gdom:
Quyén sir dung dit tai thira s& 10(2)-2 to ban d6 52A dién tich st dung riéng
38,9m? tai T6 1 phudng Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
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Truong hop duong su tra duoc no gbe 300.000.000 ddng cung toan bo 13
suit (710.888.500 dong) cua s tién nay theo hop ddng tin dung tinh dén hét
ngay 17/4/2024 va tién 13i sau ngay xét xtr so tham (ngdy 18/4/2024) v6i mirc 13i
suat 17,145% trén so tién ng gdc 300.000.000 dong néu trén thi Ngan hang phai
tra cho hang thira ké thir nhat ctia ba Bui Thi Thanh B gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 BB 287536 do UBND quén Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay
19/8/2010 d6i véi thira dat 10(2)-2 td ban dd 52A tai T6 B, phuong N, quan L,
thanh phd Ha Noi. Hang thira ké thir nhat cta ba Bui Thi Thanh B duoc quyén
lién hé véi co quan co tham quyén dé diéu chinh lai ding ky bién dong d6i véi
thira dat néu trén.

Khi xtr 1y tai san thé chap trén, ba L, 6ng H duoc tiép tuc sir dung dat
trong pham vi quyén, nghia vu cta minh; quyén va nghia vu cua bén thé chip
trong moi quan hé voi ba L, 6ng H duge chuyén giao cho ngudi nhan chuyén
quyén str dung dat, trir truong hop co thoa thuan khac. Néu ba L, 6ng H ¢6 nhu
cau nhan chuyén nhuong thira dat trén thi ba L, 6ng H dugc quyén uu tién.

Néu cac tai san sau khi duoc ban phat mai khong di dé tra no thi 6ng
Doan Truong G phai ti€p tuc trd nog cho ngan hang.

- Tuyén b Hop c}éng chuyén nhuong quyén sir dung dit sb cong ching:
0230.2014/HDCN, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2014 da ky két
gifra ba Bui Thi Thanh B v&i 6ng Boan Truong G 1a vo hi¢u.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Doan Truong G phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 84.413.000 dong
(Tam muoi bon triu bon tram muoi ba nghin dong) c6 gia ngach va 300.000
dong an phi khong co6 gia ngach. Tong 1a 84.713.000 dong.

Ngan hang Thuong mai ccx),ph‘?m b khong phai chiu an phi dan sy so
tham, tra lai Ngan hang TMCP D s6 tién 34.341.000 dong (Ba muoi bon triéu ba
tram bon muoi mot nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi so
AA/2020/0001644 ngay 18/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phitc.

Hoan tra lai cho dng Vi Van H va ba Pham Thi Thanh L 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0002826 ngay 23/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc.

- An phi phtic tham: Ngén hang Thuong mai ¢ phan D khong phai chiu,
tra lai ngan hang 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6
0007027 ngay 14/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phtc.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop Ban an, Quyét dinh dvwoc thi hanh an theo qui dinh tqi Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn din sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tam Duong;

- VKSND huyén Tam Duong; X LY,

- Chi cuc THADS huyén Tam Duong; (da ky)

- C4c duong su; N

- Luu: H6 so, Toa DS. Nguyen Van Nghia

13



