TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an s6:38/2025/DS-PT
Ngay: 18-02-2025
VIV “Tranh chip QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién tda: Ong Lé Van Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 343/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 12 ndm
2024 v¢ vi¢c: “Tranh chap quyén sw dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so thim s0: 54/2024/DS-ST ngay 12-9-2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Tan Pht, tinh Dong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 331/2024/QP-PT
ngay 25 thang 12 nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1954 va ba Quach Thi T,
sinh nam 1959; cung trt tai: TO E, ap C, xa N, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T va ong N: Ong Tran Ngoc Q, sinh
nam 1984; cu tri: SO A, t6 B, ap A, x@ N, huyén T, tinh Dong Nai la nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 09/4/2015).

2. Bi don: O[]g Nguyén Thanh B, sinh ndm 1956, ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959; cu trd: TO E, ap C, xa N, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong B: C)(lg Nguyén Vin D, sinh nim
1979; dia chi: Thon F, xa Q, huyén D, tinh Lam Dong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Vin Y, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi N1, sinh nim
1963; cu tri: TO E, ap C, x4 N, huyén T, tinh Pong Nai.

3.2. Nguroi dqi dién hop phap cua ong Y: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim
1963; cu tri: TO E, ap C, xa N, huyén T, tinh Pong Nai (theo Quyet dinh giai



quyét viéc dan su s 01/2017/DSST ngay 23/01/2017 ctia TAND huyén Tan
Pha).

3.3. Ong Tran Vian H1, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi T1, sinh ndm
1966; cu tra: T6 B, 4p B, xd N, huyén T, tinh Pong Nai

3.4. Chi Nguyén Thi Thiiy M, sinh nim 1984; cu tru: S A, to B, khu
phé B, phudng P, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi M: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim
1956; cu tra: To E, ép C, xa N, huyén T, tinh Dé)ng Nai la nguoi dai dién theo
iy quyén (Vian ban uy quyén ngay 22/11/2018).

3.5. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1948; cu trG: Xom H, thon P, xd H, huyén
L, tinh Ha Nam.

3.6. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1957; cu tra: Ap B, xa N, huyén T, tinh
Pong Nai

3.7. Ong Tran Ngoc T3, sinh nam 1952; cu tru: S6 C, t6 F, khu phé C,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng T3: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955;
cu tri: S6 C, t6 F, khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (Vin ban
iy quyén ngay 06/8/2024).

3.8. Ong Tran Pinh K, sinh nim 1960; cu tra: SO I, t6 F, khu phé C,
phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H.

Ong Nguyén Thanh B va ngudi dai dién theo Gy quyén c6 mit, cic
duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén Hiru N
va ba Qudch Thi T do 6ng Tran Ngoc Q dai dién trinh bay:

Ba T, 6ng Nghia L1 cha sir dung thira dat s6 103, to s6 2, ban do dia
chinh xa N, huyén T, tinh Dong Nai. Ngudn gdc thira dat 1a do 6ng Quéch Viét
H2 1a anh trai cia ba T mua cua ba P1 vao khoang thang 11, thang 12 nam
1992. Luc mua lai dat nay c6 trong diéu xung quanh, chinh giira 1a ddi dat. Dién
tich lic khong do dac chi 4ng chimg khoang 1.3ha (trong d6 c6 khoang 8 sao dat
da trong diéu, con lai 1a doi dat bé hoang & giita). Sau khi ong H2 mua xong thi
khoang 01 thang sau gia dinh ba T méi vao canh tac va dugc ong H2 cho lubn
dién tich dat nay. Khi gia dinh ba T tiép quan dat thi biét dugc t can thia dat
nay nhu sau:

Phia Tay giap dat 6ng Y ba N1; dit 6ng Tran Vin T4 (13 bd caa ong H1,
hién nay 6ng H1 dang canh tac str dung), 6ng Tran Ngoc T3 ma hién nay la dét
ciia 6ng Nguyén Thanh B d3 mua;

Phia Béc giap dat 6ng D (ndm 1995 éng D di chuyén nhuong lai cho
6ng Nguyén Vin Y), dat ong N5 (hién nay 1a dit ciia ba Pham Thi S1 dang canh
tac);



Phia Pong giap dat rudng cua ong H3 (sau d6 6ng H3 cho dng H4 dén
nim 1995 éng H4 ban lai cho gia dinh 6ng ba Tam N2), dit 6ng ba Yén N3
(nim 1995 ba N3 ban dét lai cho 6ng ba Tam N2);

Phia Nam giap dat 6 ong K16 ap B, x4 N (hién da ban lai cho 6ng D2), dat
Tran Tha B3, dat ciia 6ng Tran Ngoc T3 (hién d3 ban lai cho 6ng Trinh Ba D4
dang canh téc).

Khi d6 phia giap ranh giira dat ba T4 véi dat cua ong B, dng Y, 6ng H1
dugc phan cach bai 01 duong 16 ctia Xi nghiép 600 dung dé ché vat tu noéng
nghiép trong mia, ca phé. Luc d6 dudng 16 khong thudc dat cua ai ma 1a duong
16 ctia Xi nghiép F. Nam 1998 ong T5 (hién 6ng T5 da chét) khi d6 lam to
truong t6 dan cu thoi diém d6 1a nguoi dan doan do dac tién hanh do dac, gia
dinh ba T4 chimg kién viéc do dac, ciing khong chi ranh dat. Sau d6 ong T5 ¢6
thong bao cho gia dinh ba T4 biét 1a dudng 16 di dugc doan do dac vé dat cia ba
T4 va 6ng B, con cu thé nhu thé nao thi ﬁng ba khéng ro.

Pén nim 1999 UBND huyén T cap glay chtng nhan quyén st dung dat
cho gia dinh ba T4 tai thira 103 to ban d6 s6 02 véi dién tich 12.939 ,0m?, do
chong baT41a6 ong Nguyén Hitu N dung tén. Sau khi duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nim 1999 thi gia dinh ba T4 ciing khong biét ranh dét
ctia ba T4 va 6ng B dén dau vi thuc té thoi diém d6 khong lam hang rao, mat
khac do cong viéc nén ciing khong dé y dén ranh dat. Bén thang 6/2010 thi gia
dinh ba T4 méi lam ranh bang coc xi ming, day kém gai. Khi d6 khong c6 ong
B chung kién, dén ngay 16/7/2010 6ng B, 6ng Y pha bo rao do ba T4 lam, ldc
d6 ba T4 c6 bao cho ban ap va ban ap co lap bién ban vé sy viéc.

Nhu vy, thira dat nay duoc Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat nam 1999 dién tich 12. 939m?, gia dinh ba T4 canh tac, sir dung 6n dinh
tir khi duoc cp cho dén nay. Tir nim 2010 dat ctia gia dinh ba T4 bi cac ho lién
ké pha rao, 1an chiém. Cu thé 1a ho ong ba Nguyén Thi H, Nguyén Thanh B lan
chiém 86.5m” nén nguyén don di kién dén UBND x& N dé giai quyét.

Tai cac don khoi kién 2015, don khoi kién bd sung nam 2017 va don
khoi kién bd sung nam 2023 ¢6 su thay doi bd sung yéu cau khoi kién nhiéu 1an
vi khong xac dinh duogc dién tich cac thira dat giap ranh 14n chiém cta 6ng N, b
T4 cy thé 12 bao nhiéu, viéc do v& nhiéu lan ciing khong rd rang.

Pén nam 2023, sau khi Toa an ¢ ban vé cu thé, rd rang, cung voi vige
Toa an tach vu an ra lam 04 vu véi 01 nguyén don va 04 bi don, nén 6ng N, ba
T4 c6 don khéi kién chinh xac vé bi don va dién tich 1an chiém nhu sau: Ong N,
ba T4 yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H tra lai dién
tich dat da 1an chiém 13 86.5m” thudc thira 103, t& s6 02, x3 N, huyén T, tinh
Pong Nai va thao d& hang rao ludi B40, thu hoach va chit bo toan bo cay trong
trén dat tra lai hién trang dat tréng nhu hién trang ban dau.

Trudc phién toa so tham, éng N, ba T4 rat mot phan yéu cau khoi kién
dbi voi cac yéu cau khoi kién ban dau trong vu an tranh chip doi véi ong
Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H néu trén gom:



Pon khai kién ndm 2015 (BL 01) cua ong N, ba T4 yéu cau dng Nguyén
Thanh B, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich 14n chiém la 200m? yéu ciu ong
Nguyén Van Y, ba Tran Thi N4 tré lai dién tich 14n chiém 13 200m?; yéu ciu 6ng
Tran Van H1, ba Nguyén Thi T1 tra lai dién tich 14n chiém 13 60m>.

Pon khdi kién bd sung nim 2017 (BL 165, 188, 189) van giit nguyén
cac bi don nhu don khoi kién nam 2015 va bd sung thém yéu cau khoi kién bi
don 13 chi Nguyén Thi Thiy M va yéu cau chi M tré lai dién tich dat 14n chiém
la 50m? va thay ddi yéu ciu budc ong B, bd H tra lai dién tich 14n chiém 1a
150m?;

Pon khoi kién bo sung nam 2023 (BL 408) yéu cau 6ng Nguyén Thanh
B, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich l4n chiém 13 185.5m? (trong d6 86.5m?
thudc thira 103 va 99m? thudc thira 87 to ban do sé 02); yéu cau chi Nguyén Thi
Thiy M tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 115.2m? yéu ciu 6ng Nguyén Van Y,
ba Tran Thi N4 tra lai dién tich 14n chiém la 100.2m?; yéu cau 6ng Tran Vian H1,
ba Nguyén Thi T1 tra lai dién tich 14n chiém la 89.2m?.

Ong N, ba T4 giir nguyén yéu cau khoi kién nhu don khoi kién ngay
25/01/2024: Yéu cau Toa an budc ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H tra
lai dién tich dat da 14n chiém 13 86.5m® thudc thira 103, to s6 02 ban do dia
chinh xa N, huyén T, tinh Pong Nai va thao d& hang rao lu6i B40, thu hoach va
chit bo toan bo cay trong trén dat tra lai hién trang dat trdng nhu hién trang ban
dau.

* Bj don 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyé~n Thi H trinh bay:

Ong B 1a chu st dung thura dat 102, to s6 2, xa N, huyén T, tinh Dong
Nai, nguén gbc 1a do em 6ng B mua gitp vao nam 2006, mua cta o6ng Tran
Ngoc T3. Trudce khi mua dat dugc can bo dia chinh x4 xuong do dac va ch1 mbc
gidi. Em cua ong B di nhan s6 do véi dién tich sir dung thira dat 1 3749m°. Pén
nam 2008, gia dinh 6ng B méi chuyen vao Xa N, khi 6ng B vao thi em dng B co
noi lai 1a 1ay hang rau ng6t 1am ranh dat gitra cac bén, hang rau ngdt nay do 6ng
N va ba T4 trong Sau mot thoi gian, ong B sang gap 6ng N da chi (Phia Tay
mdt dudng dau, phia dong giap ong N, ba T4; phia Béc giap ong P6 Quang C;
phia nam giap thura 141). Ong N néi lai v6i 6ng B tinh tir cdy diéu dén cay hang
rau ong N, ba T4 d3 trong. May ngdy sau ong B sang gap ong N ndi ve viéc
nhimg canh diéu chum sang phu kin c@y ca phé cua 6ng B. Ong N c6 ndi ong B
chat ho do ban qua. Phan gia dinh 6ng B da kéo ludi va rao van dé lai phan dat
dé cho em ong B di lai lam riy. Vao nam 2011 gia dinh 6ng B mua ludi B40 cot
bé tong rao cac thira dat cii dé lai duong di lai cho em 6ng B.

Tai thira dat 102 va 141 to s6 02, ban d6 dia chinh x4 N, 6ng B 1a chu sir
dung dat ddi véi thira 102. Thoi diém ndm 1990, Xi nghiép F quy hoach trong
ca phé va tién hanh cip cho cac ho gia dinh tréng ca phé, trong d6 c6 hd gia dinh
6ng Tran Ngoc T3 va dng Tran Thanh T6. Ngudi truc tiép do dét cap cho cac ho
gia dinh thoi diém d6 1a ong Vit Van N5 chite vu ddi trudng va ong L& Vin Bl



chirc vu phé doi truong can b Xi nghiép F. Pén nam 2003, gia dinh 6ng Tran
Ngoc T3 ¢6 nhu cau chuyén di noi khac sinh song da ban cho gia dinh 6ng B véi
hién trang 42 hang ca phé tinh tir dudng nhya vé phia sau giap ranh véi ba T6,
hién tai gbc ca phé cach ddy 34 nim van con nguyén tao thanh mot dudng thing
cling véi cac thira dat cua ho gia dinh lién ké, trong d6 co nhiéu thira dat giap
nha ba T6. Gia dinh ong B canh tac, su dung, quan ly 6n dinh tir khi dugc
chuyen nhuong cho den nay. Ong B la ngudi mua dat vé sau nhung toan bo thira
dat vudng van va gbc cdy ca phé van con nguyén ven. Nam 2017, Toa an da
nhiéu 1an vao thuc hién xem xét tham dinh tai chd cac thira dat dudi su ching
kién cuia chinh quyén dia phuong va cac bén tranh chap cung voi mot s6 ho dan
xung quanh thi ¢6 chimg kién ranh gidi déu c6 duong thang bang nhau, nhu vay
thira dat cta ong B khong co lan qua ranh gidi ba T6. Hién trang gdc ca phé
cach day 34 nam van con nguyén d6 khong cé co sd nao xac dinh dugce dat nha
6ng B lan ranh qua dat nha ba T6.

Nay 6ng Nguyén Hiru N va ba Quach Thi T yéu cau Toa an budc dng B,
ba H tra lai dién tich dat da 14n chiém 13 86.5m?, thao d& hang rao B40 va chat
bo cac cay trong trén dat thi 6ng B, ba H khong dong y. Mt khac, viéc cac thira
dat c¢6 su chong 1an 1a do Nha nudc cap sai, ong B, ba H khong ddng ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia ba T, 6ng N.

Ngoai ra, 6ng B, ba H khong c6 yéu cau gi khac va ciing khong yéu cau
phan t d6i voi nguyén don.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Thi Thiiy M do ong
Nguyén Thanh B trinh bay: Ong B khang dinh chi M khéng c6 tranh chép trong
vu an gitta 6ng B, ba H v&i ba T, 6ng N. Chi M khong khéi kién yéu cau doc
1ap.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trdan Van HI ba Nguyén
Thi TI trinh bay: Thira dat s6 108 to s6 2 tai xd N hién tai gia dinh ong ba dang
quan ly stir dung 1a hop phap. Hién vu an cua 6ng H1 ba T1 da duogc tach ra
thanh vu kién khac.

Trong vu an tranh chap gitra ba T, 6ng N v&i 6ng B, ba H thi dng H1, ba
T1 khong c6 tham gia hay tranh chép gi, ciing khong khoi kién yéu cau doc lap.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NI trinh bay:
Phan thira dat giap ranh cia ba v6i ong N, ba T ¢6 tranh chap thi nguon goc dat
do ba duoc cép tr nam 1990, dién tich dat phan 16 theo 16 ca phé da dugc moc
16, mbi 16 cach nhau 3m, chiéu ngang mdi gia dinh duoc 10 hang 15 trong ca
phé, chiéu dai 1a 42 hoic 43 156 ca phé, dat caa nha nay giap dat nha kia duoc
phan dinh giira mot 15 ca phé nay va ca phé kia, sau d6 cac ho tién hanh trong ca
phé va hang nim dong san cho xi nghiép, dén nam 1999 thi duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét dién tich 3760,7m* dung tén Nguyén Vian Y la
chong ba N1. Tt can dién tich dat (Pong giap dat ba T, tay giap duong di, nam
giap dat ong T3, Bac giap dat ba T1). Trudc ddy nha ba va 6ng N, ba T thoa
thuan trong vong 1am ranh gi6i, dén nam 2010 ba N1 rao ludi dé xac dinh hang
ranh ctia hai gia dinh. Ba khong 14n chiém dat ctia ba T, 6ng N, khong khoi kién
yéu cau doc lap.



*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Trdn Ngoc T3 va ba
Nguyén Thi S la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T3 trinh bay:

Ba S, 6ng T3 khong tranh chap trong vu an gitta ba T, 6ng N véi ong B,
ba H, khong khoi kién yéu cau doc lap, viée trén ban v& co thé hién cac thira dat
co chong lan giita cac thira dat 1a do Nha nudc cdp sai thi nha nudc tu cap lai
cho ding. Ba S cam doan nhiing 101 trinh bay cua ba nhu trén 1a ding sy that va
xin chiu trach nhiém trudc phap luat vé 1oi khai cia minh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Pinh K trinh bay:

Ong K khing dinh khéng c6 tranh chip trong vu 4n giira 6ng B, ba H véi
ba T, 6ng N. Ong khéng khoi kién yéu cau doc 1ap.

* Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay: Ranh
dat thira dat s6 108 va thira dat s6 103, to ban d6 s6 02, ban dd dia chinh xa N
thi tir truéc dén nay duoc ngin cach bai cay mit do ba Lo T7. Ranh dat 1a mép
ngoai ciia cay mit. Cdy mit hién nay di bi cua nhung van con goc cay, ngodi ra
ba L khong c6 tai liéu chimg ctr gi dé chtimg minh 10i khai ctia minh. Nay ba T,
6ng N yéu cau 6ng Tran Van HI va ba Nguyén Thi T1 ¢ nghia vu tra dién tich
da 1an chiém 60m? thi ba khong dong v do gia dinh ba L khong lan chiém dat
ciia ba T, 6ng N, phan dién tich dat 60m? thudc quyén quan 1y st dung cia gia
dinh ba L. Ba L khong tranh chap ciing khong khoi kién doc lap trong vu an
tranh chap giita 6ng N, ba T véi ong B, ba H va co don xin xét xir vang mat.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T2 trinh bay: Toa
an da tong dat cac vin ban t6 tung cho ba T2 theo diing quy dinh, nhung ba T2
khong c6 ¥ kién trinh bay ciing khong dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tap,
vi vay Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua ba T2.

Tai Ban an sé:‘54/2024/DS-ST ngéy 12-9-2024 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Bong Nai da tuyén: Chap nhan yeu cau khoi kién cua ong
Nguyeén Hiru N, ba Quach Thi T.

Budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da lan
chiém cta ong Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T la 86.5m’ thudc thira dat s6 103,
to ban d6 2, x& N (thé hién trén cac diém 3, 4, 5, 25, 24, 23, 3 cua ban v& hi¢n
trang thira dat s6 369/2023 ngay 14/6/2023 ciia Cong ty T9).

Vé tai san trén dat:

Buoc ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H phai thdo d& toan bo 15
mét hang rao ludi B40, 07 tru bé tong va 22 mét 6ng nudc tudi tiéu trén phan
dat tranh chap thudc thtra s6 103, to ban db 2, xa N.

Giao toan b 10 cay sua, 01 cdy tiéu, 05 cdy budi da xanh trén phan dat
tranh chap thudc thira s6 103, to ban d6 2, x& N cho dng Nguyén Hitu N, ba
Quach Thi T toan quyén chiém hiru, dinh doat.

Néu trén phan dat tranh chdp ma duong su nao lam phat sinh thém tai
san sau ngdy Toa 4n xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2023 thi khong c6 gia



tri phap 1y va duong su d6 phai co trach nhiém xur 1y dé tra lai hién trang thia
dat theo nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2023.

Buoc 6ng Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T phai thanh toan lai gia tri 10
cdy sua, 01 cay tiéu va 05 cdy budi cho ong B, ba H 1a 4.800.000 dong (theo
Chung thu thim dinh gia sb 2954/CT-DNI ngay 14/8/2023 cua Cong ty c6 phan
T10).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cao theo luat dinh.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bd luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua B luat Té tung dan su vé nhiém vy, quyén han cua minh.
Céac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cia
phép luat.

Vé dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Toa an cap so thim xét xt budce
6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 1an chiém cua 6ng
Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T la 86.5m? thudc thira s6 103, to ban d6 2, x4 N
(thé hién trén cac diém 3, 4, 5, 25, 24, 23, 3 cua ban v& hién trang thira dat sd
369/2023 ngay 14/6/2023 cta Cong ty TNHH T9); budc Nguyén Thanh B, ba
Nguyén Thi H phai thao d& toan b 15 mét hang rao ludi B40, 07 tru bé tong va
22 mét dng nudc tudi tiéu trén phan dat tranh chap thudc thira sé 103, to ban do
2, X4 N; giao toan bo 10 cdy sua; 01 cdy tidu; 05 cdy buoi da xanh trén phan dat
tranh chap thudc thira s6 103, to ban d6 2, x& N cho dng Nguyén Hitu N, ba
Quach Thi T toan quyén chiém hiru, dinh doat. Néu trén phan dat tranh chap ma
duong sy nao lam phat sinh thém tai san sau ngay Toa 4n xem xét tham dinh tai
chd ngay 13/3/2023 thi khong co gia tri phap 1y va duong su d6 phai co trach
nhiém xu 1y dé tra lai hién trang thira dét theo nhu bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 13/3/2023.

Buoc 6ng Nguyén Hitu N, ba Quach Thi T phai thanh toan lai gia tri 10
cdy sua; 01 cdy tiéu va 05 cay budi cho ong B, ba H 1a 4.800.000 dong (theo
chtng thu thim dinh gia sb 2954/CT-DNI ngay 14/8/2023 ctia Cong ty cd phan
T10) 1a ¢6 can cir dung quy dinh nén khong chip nhan khang céo cua bi don gitr
nguyén Ban an dan sy so tham sb 54/2024/DS-ST ngay 12-9-2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia dng Nguyén Thanh B, ba
Nguyén Thi H 1am trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phiic
tham.

[2] Xét khang cdo cia ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H nhan
thay:

Vé nguén géc dat thira s6 103, to sd 2, xa N, huyén T, tinh Déng Nai:
Theo Pon xin ding ky quyén str dung dat ngay 27/12/1998 cta 6ng N thé hién,
ngudn gbc dit 1a do 6ng N khai phé tir nam 1993, c¢6 dién tich 12.939,0m* (BI
598) va dén nam 1999 UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Nguyén Hiru N; dén ngay 15/8/2022 ong N, ba T ¢6 don xin dang
ky bién dong dat dai, tai san gén lién trén dat (BL 594) va dugc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh D cdp Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 DH 327337
ngay 07/9/2022 ding tén 6ng Nguyén Hiru N va ba Quach Thi T dién tich
12.939,0m°.

[3] Vé ngudn gbc dat thu’a dat s6 102, to s6 2 xa N, huyén T, tinh Pong
Nai co di¢n tich la 3.152, 3m dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 AB 553947 ding tén chi Nguyén Thi Thity M, ngudn
gbc do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 13/4/2010 chi Nguyén
Thi Thay M tang cho cha de la 6ng Nguyén Thanh B va dén ngay 21/5/2010 6 ong
Nguyén Thanh B duoc Uy ban nhén dan huyen T cép Gidy ching nhan quyén
st dung d4t s6 BB 863871 dién tich 1a 3.152, 3m?.

[4] Tai Cong vin sd 2162/ 'UBND-NC ngay 09/9/2019 cua UBND
huyén T xac dinh, UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 102, 103, to ban d6 sb 2, xd N, huyén T, tinh Pong Nai cho 6ng
Nguyén Thanh B; 6ng Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T 1a dung theo quy dinh
phap luat vé dat dai (BL 294).

[5] Toa an cap so tham da thyc hién nhiéu 1an do v& nhung céac 1an do vé&
truéc khong cu the, khong chi tiét va khong day du cac thong tin dit lidu ciling
nhu dién tich tranh chép giira cac bén, nén cac duong sy thong nhat sir dung Ban
v& hién trang thira dat sb 369/2023 ngay 14/6/2023 cua Cong ty TNHH T9 14
ding quy dinh.

[6] Theo Ban v& hién trang thira dat s6 369/2023 ngay 14/6/2023 cua
Cong ty TNHH T9 thé hién.

Phan dat co dién tich 1a 86.5m° dugc gio1 han bdi cac mbc 3, 4, 5, 25,
24,23, 3 ma 6ng B, ba H dang sir dung thudc thira dat s6 103, to ban dd 2, x4 N.



Thira s6 102, t& s6 2, ban d6 dia chinh xa N ctia 6ng B, ba H c6 dién tich
3.152,3m* duoc gii han boi cac mbe (thé hién trén cac diém 1,2,3,22,1) khong
6 su bién dong vé dién tich.

Do vay, theo ban dd dia chinh thi phén dét co dién tich 1a 86.5m? duoc
g161 han bdi cac mbc 3, 4, 5, 25,24, 23,3 ma ong B, ba H dang str dung la thudc
quyén st dung cua ong N, ba T. Toa &n cip so thim chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 6ng N, ba T, budc bi don 6ng B, ba H phai tra lai cho 6ng
N, ba T dién tich dit bi 14n chiém trén co cin ctr.

[7] V& dinh chi mot phan yéu cau khéi kién: Tai cdp so tham, 6ng N, ba
T ¢6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién ddi vai cac yéu cau khai kién trong
vu an thu 1y s6 118/2015/TLST-DS ngay 01 thang 7 nam 2015 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” dbi vdi cac Pon khoi kién nam 2015 (BL 01); Pon
khai kién bd sung nam 2017 (BL 165, 188 - 189) va Pon khai kién bo sung nim
2023 (BL 408).

Do vay, Toa an cap so tham dinh chi mdt phan yéu cau khai kién cia
6ng Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T trong vu an thu 1y s 118/2015/TLST-DS
ngay 01 thang 7 nam 2015 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi véi cac
Pon khoi kién nim 2015 (BL 01); Pon khoi kién bd sung nim 2017 (BL 165,
188 - 189) va Pon khéi kién bo sung nam 2023 (BL 408) 1a dtng quy dinh.

‘[8] V& viée tach vu an: Veé tu cach du:ong,su trong vu an hoan toan khac
nhau gom 01 nguyén don va 04 bi don, 04 thira dat tranh chap khac nhau va dién
tich tranh chap cting khac nhau, nén quyén loi va nghia vu cua cac duong su
trong vu an khac nhau hoan toan. Viéc Toa an cép so tham tach vy an dan sy
lam 04 vu an khac theo Quyét dinh tach vu an s6: 01/2023/QDST-DS ngay 07
thang 12 nam 2023 dé thuan lgi cho viéc gidi quyét vu an la ding quy dinh.

[9] Tir nhan dinh trén, khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén
Thanh B, ba Nguyén Thi H, giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan
dan huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

[10] V& chi phi t6 tung: Toa an cip so tham xé4c dinh ding quy dinh.

[11] Vé 4n phi dan su so thAm: Toa an cap so tham xac dinh an phi dan
su so tham dung quy dinh.

[12] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Thanh B, ba Nguyén Thi
H 13 nguoi cao tudi co don xin mién an phi, nén mién 4n phi cho 6ng B, ba H.

[13] Quan diém 9ua dai dién Vién klem sat tham gia phién toa phu hop
v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.
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Khoéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi
H.

Gifr nguyén Bén 4n dén sy so tham s6: 54/2024/DS-ST ngay 12-9-2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh BDong Nai.

Cin ctr Dicu 166, 175, 176 Bo ludt Dan sy nam 2015; Dicu 97, 98, 104,
105, 166, 167, 168, 169, 170, 188, 202, 203 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa

an.

1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hiru N, ba Quéch
Thi T trong vu an thu 1y s6 118/2015/TLST-DS ngay 01 thang 7 nam 2015 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat” ddi voi cac Pon khai kién nam 2015 (BL
01); Pon khai kién bo sung nim 2017 (BL 165, 188 - 189) va Pon khai kién bo
sung nam 2023 (BL 408).

Tuyén xu:

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru N, ba
Quach Thi T.

3. Budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dat da
14n chiém c6 dién tich 1a 86.5m” thudc thura dat sb 103, to ban do 2, xd N, huyén
T, tinh Pdng Nai) cho 6ng Nguyén Hitu N, ba Quach Thi T. Phan dat 86.5m’
(duoc gi61 han bdi cac méc 3, 4, 5, 25, 24, 23, 3). Theo Béan v€ hién trang thira
dat s6 369/2023 ngay 14/6/2023 ctia Cong ty TNHH T9.

4. Vé tai san trén dat:

Buoc Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H phai thao d& toan b 15 mét
hang rao ludi B40; 07 tru bé tong va 22 mét ong nudc tudi tidu trén phan dat
tranh chép thudc thira dat s6 103, to ban do 2, xa N, huyén T, tinh D(‘A)ng Nai.

Giao toan bd 10 cay sua; 01 cdy tiéu; 05 cdy budi da xanh trén phan dat
tranh chap thudc thira s6 103, to ban d6 2, xa N, huyén T, tinh Pong Nai cho
6ng Nguyén Hitu N, ba Quach Thi T toan quyén sé hitu, dinh doat.

5. Néu trén phan dét tranh chap ma duong sy nao lam phat sinh thém tai
san sau ngay Toa an xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2023 thi khong c6 gia
tri phéap ly va duong sy dé phai co6 trach nhiém xur ly dé tra lai hién trang thira
dat theo nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2023.

(Toan bg tai san néu trén thé hién trén cac mbc 3, 4, 5,25, 24,23, 3 cla
Ban vé hién trang thira dat s6 369/2023 ngay 14/6/2023 caa Cong ty TNHH T9).

6. Budc ong Nguyén Hiru N, ba Quach Thi T phai thanh toan lai gia tri
10 cay swa; 01 cay tiéu va 05 cdy budi cho ong B, ba H s tién 1a 4.800.000
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d6ng (theo Chimg thu tham dinh gia sb 2954/CT-DNI ngay 14/8/2023 ciia Cong
ty C6 phan T10).

7. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu N, ba Quach Thi T sd tién chi phi
t6 tung 1 12.500.000 dong.

8. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy so tham.

Mién an phi dan su so tham cho dng Nguyén Hitu N, ba Quéach Thi T.
Hoan tra lai cho 6ng Nguy&n Hiru N, ba Quéach Thi T sé tién 200.000 dong da
ndp theo bién lai thu tién s6 002450 ngay 01/7/2015 va sd tién 300.000 dong da
ndp theo bién lai s6 007158 ngay 16/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Phi, tinh Pong Nai.

9. V& &n phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H
duoc mién.

10. Vé nghia vu chiu 14i thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh a an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015

11. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Téan Phu;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;
- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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