TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 822/2026/DS-PT
Ngay: 24.7.2026
V/v “Tranh chép hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Mac Thi Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ta Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho: ba Huynh Thi My
Lién - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 7 nam 2026, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6 948/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 6 nim 2026 vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 54/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vue 6 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1105/2026/QP-PT ngay
22 thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Quéc H, sinh nam: 1991. Pja chi: S6 C, T, khom
B, phuong P, thanh phd Can Tho (xin ving mit)

- Bi don: Ba Thach Thi T, sinh nam: 1964. Dia chi: Ap P, xa P, thanh phé Can
Tho (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phép cho bi don:

1. Ong Huynh Hoang N, sinh nam: 1993. Pia chi: Khu V, phuong L, thanh
phd Can Tho (c6 mit).
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2. Ong: Ong Thanh T1, sinh nam: 1985. Pia chi: 4p B, x V, thanh phd Can
Tho (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Thach Thi Xuan M, sinh nam:
1977. Pia chi: Ap P, x4 T, thanh phd Can Tho (ving mit)

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Hao Thi L, sinh nam 1972. Dia chi: ép C, xa K, thanh phé Can Tho. (Co

mat)

2. Ba Ly Thi Bich N1, sinh nam 1995. ja chi: ap P, xa P, thanh phé Can Tho.
(Co mat)

- Nguwoi khang cao: Ba Thach Thi T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Qudc H trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu
sau: Vao ngay 05/9/2023 ong c6 cho ba Thach Thi T vay sd tién 200.000.000 dong,
thoa thuan 1ai sut 5%/thang, ba T c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira sb 42 va thira 37, cung to ban dd s 3, toa lac Phu Hoa B, xi P, huyén C,
tinh S6c Trang (nay 1a Ap P, xi P, thanh phd Can Tho) dién tich 8.060m? tai Van
phong C dé dam bao viéc tra ng. Qua trinh vay ba T khong dong 1ai cho 6ng.

Dén ngay 15/02/2025 ba T thoa thuan dong ¥ chuyén nhugng 02 thira dat néu
trén cho 6ng H voi s6 tién 13 350.000.000 dong, ong giao cho ba T thém sb tién
150.000.000 ddng, nhung do khong c6 nhu cau str dung dat nén ong cho ba T muon
lai 02 thira dat canh tac khi nao lam thu tuc gidy to xong 6ng can sir dung thi ba T
tra lai, ba T cam két s& hd tro 6ng ding ky do dac lai dé cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat méi. Tuy nhién, ba T chi hita hen ma khong thyc hién. Nay ong khoi
kién budc ba T phai co trach nhiém tra cho ong sé tién vay 350.000.000 dong va yéu
cau tinh 13i suat theo quy dinh ctia phap luat ciia khoan tién 200.000.000d, tam tinh
tir ngay 05/9/2023 dén ngay xét xtr so tham 31/3/2026 tam tinh 1a 30 thang 26 ngay
d6i véi sb tién 200.000.000 dong. Cu thé 30 thang, 26 ngay x 200.000.000 dong x
1,66%/thang = 102.477.000 dong.

Ong thong nhét v&i yéu cau phan té ciia ba T dé nghi huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vi muc dich ctia 6ng chi can lay lai tién, viéc 1am hop
d6ng chuyén nhuong chi nham lam tin cho khoan tién vay va ong ciing khong co
nhu ciu sir dung dat.
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Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H, bi don ba T ¢6 ¥ kién va phan
t6 nhu sau: Ba thira nhan chit ky trong to bién nhan ngay 15/02/2025 6ng H cung
cap 1a cta ba nhung thuc té ba thira nhan chi vay cta ong H sb tién 200.000.000
dong, 14i suat 5%/thang, con sd tién 150.000.000 dong ba ky nhan ng nhung khong
c6 nhan tién tr 6Gng H ma sb tién nay 1a tién 14i nhap von. Nay ba yéu cau phan tb

nhu sau:

-Théng nhét tra s6 tién 200.000.000 dong tién gdc va tién 14i theo quy dinh nha
nuéc tir thang 10/2024 dén ngay xét xtr so tham. Do6i véi s6 tién 13i da dong thi ba
yéu cau trir vao von: 1a trong khoang thoi gian tir thang 9/2024 dén thang 7/2025 ba
c6 tra cho ong H 131, khong nhé may 1an, ngdy thang nim tra ciing khong nhé nhung
cac 1an tra co dua tién cho ba Thach Thi Xuin M tra thay, mdi 1an tra sb tién tur
6.500.000 déng dén 10.000.000 dong, c6 01 lan tra sé tién 13.000.000 dong va 01
lan ba tryc tiép tra s6 tién 6.500.000 dong, tong cong sb tién 14i da tra 1a 86.000.000
dong, viéc tra 1ai tra tién mat truc tiép cho ong H khong c6 ai chung kién.

- Tuyén huy bo dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira
s6 42 va thira 37 cung to ban dd sb 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai ép P, xa P, huy¢n
C, tinh Soc Trang nay 1a Ap P, xi P, thanh phd Can Tho), dién tich 8.060m? dugc
chting thuc tai Vin phong C, tinh Soc Tring gira ba véi ong H ky két ngay
05/9/2023.

- Budc ong Pham Qudc H tra lai Ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat tai thira s6 42 va thtra 37 cung to ban dd s6 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai ép P,
xa P, huyén C, tinh Soc Trang (nay 1a Ap P, xa P, thanh ph Can Tho).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi Xuan M trinh bay: Ba
1a ngudi gidi thiéu cho ba Thach Thi T vay tién ctiia ong Pham Qudc H, khi gidi thiéu
thi 6ng H cho ba hudng tién hoa hong. Ngay 05/9/2023 6ng H cho ba T vay sb tién
200.000.000 dong, 14i suat 5%/thang nhung ong H giir lai 20.000.000 dong dé tra 14i
hai thang dau, mdi thang 10.000.000 dong. Sau d6, ba T dua cho ba dong thém cho
ong H duogc thém 04 thang tién 13i v6i sb tién 40.000.000 dong thi ba T bénh nam
vién khong c6 dong 13i cho ong H. Pén ngay 21/7/2024 am lich, ba v4i ba T lai nha
ong H thoa thuan thi sau khi tinh lai tién 1di ba T con no 6ng H s6 tién 65.000.000
dong, ba T va éng H c6 ky Bién nhan ngay 21/7/2024 am lich s6 tién von l4i 1a
265.000.000 dong, mdi thang déng 1ai 13.000.000 dong, ba T co dua cho ba dong
02 lan véi sb tién 26.000.000 dong. Khi ba di dong 14i thi chi c6 ong H, vo ong H &
nha, khong ai chimg kién, dong i truc tiép bang tién mat chi c6 01 1an ba chuyén
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khoan cho ong H sd tién 10.000.000 ddéng. Viéc ba T ky nhan no éng H sb tién
350.000.000 dong thi ba khong biét nhung ba khang dinh ba T chi vay 6ng H s tién
200.000.000 dong va giita ba T va 6ng H c6 dén phong cong ching Tran Vin N2
lam gidy mua ban dat chir thyc té ba T khong c6 ban dat cho 6ng H.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai. Tai
Ban an so thim sb 54/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2026 cta Toa an nhan dan
khu vuc 6 — Can Tho xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
05/9/2023 gitta ba Thach Thi T vo1 6ng Pham Quéc H d6i v6i thira dat sb 42 va thia
37 cung td ban dd 6 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai ép P, xa P, thanh phé Can Tho
dugc chig thyc tai Van phong C, tinh So6c Trang.

2. Budc ba Thach Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Quéc H sd tién vén
vay 350.000.000 dong va tién lai 102.477.000 dong. Tong cong von lai la
452.477.000 dong.

3. Ké tir ngay 01/4/2026 cho dén khi thanh toan hét ng, ba Thach Thi T con
phai chiu tién 1ai cham thuc hién nghia vu theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B9 luat dan sy 2015, twong tng vai thoi gian va so tién cham tra.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Thach Thi T vé viéc can
trir s tién 13i dd dong 86.000.000 dong vao tién von vay.

5. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Thach Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Pham Qudc H tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 42
va thira 37, cung to ban db sb 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai 4p P, xa P, thanh phé
Can Tho.

6. Pinh chi d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Qudc H vé
viéc yéu cau tinh 13i d6i véi s6 tién vay 150.000.000 dong.

7. Pinh chi di véi yéu cau phan t6 ctia ba Thach Thi T vé viéc cong nhan lai
quyén sir dung dit tai thira s6 42 va thira 37 cuing t& ban do s6 3, dién tich 8.060 m?
toa lac tai ap P, x4 P, thanh phd Can Tho cho ba Thach Thij T.

8. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 13 thang 4 nim 2026 bi don ba Thach Thi T khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xir stra ban an khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don, chi
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ddng v tra tién vay 200.000.000d va khong phai tra 14i.
Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng Pham Qudc H tuy vang mat nhu c6 van ban y kién van giir
nguyén yéu cau khoi kién, khong déng y khang céo ciia bi don ba T.

- Bj don ba T van giit nguyén yéu cau khang cao. Dé nghi Toa an chip nhan
yéu cau khang cdo ctia ba boi ba khong c6 nhén tién tir 6ng H. D& nghi chuyén co
quan diéu tra 1am rd viéc nhan tién ¢ dau, co hay khong. Sé tién 350.000.000 dong
chuyén nhuong véi hon 8.000m? chi 1a gia cach khong phai chuyén nhuong that.
Néu nhu stra 4an thi ba chi déng ¥ tra 200.000.000d tién, khong ddng ¥ tra
150.000.000d, khong dong y tra 13i, yéu cau trir 13i vao von. Budc ong H tra ban
chinh gidy dat cho ba.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phiic tham:

+ Vé tb tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat tb tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

+ V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thim va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong hd so, ¢ cin cir xac dinh ba T vay tién ctia 6ng H va c6 1am bién nhan
350.000.000d nén cap so tham budc ba T tra tién cho 6ng H, tién 13i 12 c6 can clr nén
giit nguyén phan nay. P6i voi ban chinh gidy dat cua ba T dé nghi Hoi dong xét xur
budc ong H tra lai cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: nguyén don 6ng Quédc H co don xin vang mit nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mat duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat To
tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Thach Thi T:

[2.1] Qua xem xé&t cac chung cir c6 trong ho so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc tham hém nay, ¢ co sé xac dinh: gilta ba T va 6ng H c6 thoa thuan
vay tién voi nhau, tai cdp so thim, cac dwong sy théng nhit sd tién vay ngay
05/9/2023 13 200.000.000d. Tuy nhién, ba T khong théng nhat sé tién 150.000.000d
ngay 15/02/2025, xét thay, ong H cung cap bién nhan co chit ky ba T di nhan du
tién 350.000.0004 14 tién vay ngay 05/9/2023 sd tién 200.000.000d va lan sau thoa
thuan chuyén nhuong dit nén nhan thém 150.0000.000d, tong cong 350.000.000d,
ba T thira nhan ba c6 k¥ vao bién nhan nay. Qué trinh giai quyét thi ba Ba M chi la
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ngudi gisi thidu va biét viéc ba T vay ctia ong H sb tién 200.000.000 dong va 1am
hop ddng chuyén nhuong dat ngdy 05/9/2023 dé cam cd phan dat cho sb tién vay
200.000.000 dong. Bdi véi sb tién nhan thém 150.000.000 dong thi ba M khong biét.

[2.2] Pi véi Bién nhan ngay 21/7/2024 am lich ba T cung cép thi thé hién ba
T ¢6 vay ong H sb tién 265.000.000 dong, theo ba M trinh bay thi ba 14 ngudi cling
vol ba T lai nha 6ng H ky nhan no, sb tién 65.000.000 dé)ng 1a tién vbn nhap lai
nhung 6ng H khong thira nhan ¢6 to bién nhéan nay, to bién nhan chi cé dau lin tay,
chit viét ctia ba T khong c6 chit ky cua ong H, dong thoi, ba M hién dang tranh chap
vu an khéac vadi 6ng H tai Toa an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho nén 16i trinh bay cua
ba M khong thé hién dugce tinh khach quan nén t& bién nhan ngay 21/7/2024 am lich
khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir xem xét 1a chimg ctr dé giai quyét trong vu 4n
nay.

[2.3] To bién nhan ngay 15/02/2025 thé hién ba T c6 vay ong H sd tién
200.000.000 dong ngay 05/9/2023, sau d6 dén ngay 15/02/2025 6ng H tiép tuc giao
cho ba T s6 tién 150.000.000 dong, tong cong la 350.000.000 dong, ba T cho rang
viéc ky tén va ghi vao Bién nhan ndi dung “dd doc va huyén 1a do 6ng H ép ba ky
tén vao bién nhin ma khong doc lai cho ba nghe nhung ba khong cung cip duoc
ching ctr chitng minh bi ép budc nén 1061 trinh bay cta ba 1a khong ¢6 can ctr. Do do,
cap so tham budc ba T tra cho nguyén don 6ng Pham Qudc H s tién von vay
350.000.000 dong 1a c6 cin cir chdp nhan. Vi vy, khang céo cta ba T 1a khong co

can cu chap nhan.

[2.4] V& yéu cau khang cao khong dong ¥ tra 13i: xét thiy, cac bén déu thira
nhan day 1a viéc vay muon va c6 thoa thuan 1i nén yéu cau tinh 14i cua nguyén don
ong H 1a co6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 466 B luat Dan sy. Do do, khong c6 can
ctr chap nhan khang céo ctia ba T vé viéc khong dong ¥ tra 14i. Doi voi viéc ba M
cho rang c6 chuyén khoan cho éng H s tién 10.000.000 dong nhung trong s6 phu
khong ghi ndi dung gdi, ong H thira nhan c6 nhan 10.000.000 dong tir ba M chuyén
khoan nhung khong phai 13 tién 13i ma 1a tién cta ba M thiéu ong H va 6ng H dang
kién ba M tai Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho. Xét thdy, ngoai 10i trinh bay
ctia ba T va ba Xuan M thi ba T khong cung cap duoc cac ching cir chirg minh c6
dong tién 13i cho nguyén don 6ng H s tién 86.000.000 ddng nén yéu ciu ctia ba T
can trir tién 13i dong con thira vao tién von 1a khong cé can ctr chip nhan. Dbi voi sb
tién 13i cAp so tham tinh 13 ding theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su nén gitr

nguyeén.
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[2.5] Bdi voi gidy ching nhan quyén st dung dat, gitta 6ng H va ba T thong
nhat cho rang chi 1a gia cach dé vay tién nén cac bén théng nhét huy va khi huy hop
d6ng thi phia 6ng H phai c6 nghia vu tra lai ban chinh cho ba T, song song d6, ba T
cling phai c6 nghia vu tra lai tién da nhan cho 6ng H. Cip so thim cho rang dé dam
bao viéc ba T tra tién cho ong H nén giit lai ban chinh gidy dat 1a khong ding, boi
6ng H 1a ca nhan khong c6 chirc ning nhan thé chip nén khong dugc quyén giit gidy
ctia ba T dé dam bao cho viéc ba T tra tién. Toi giai doan thi hanh an néu nhu ba T
khong tra tién thi co quan c6 thim quyén s& phat mai quyén sir dung dat dé thu hoi
ng theo quy dinh. Do d6, budc 6ng H phai tra cho ba T ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

[3] Di voi cac phan khac ctia ban an khong bi khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
lyc phap luat nén Hoi df‘mg x¢t xr khong xem xét.

[4] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a ding
quy dinh phép luat. Toa 4n cip so tham danh gia chimg cir va chp nhan yéu cu cua
nguyén don ong H vé sb tién vay 1a dang nén giir nguyén. Chi sira bd sung budc éng
H tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T.

[5] Vé phan 4an phi:

[5.1] So tham:

- ong H phai chju 300.000d d6i v6i yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng ba
T duoc chap nhan.

- ba T khong phai chiu do 1a ngudi cao tudi, duge mién.

[5.2] Phiic thim: ba T khong phai chiu do 13 nguoi cao tudi, duge mién.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ct: - Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
- Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Thach Thi T.
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- Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sd 54/2026/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 — Can Tho vé viéc tra gidy chimg nhan

quyén sir dung dat.
Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Qudc H vé viéc yéu
cau tinh 131 d6i voi sb tién vay 150.000.000 dong.

2. Pinh chi d6i véi yéu cau phan t6 ctia ba Thach Thi T vé viéc cong nhan lai
quyén sir dung dit tai thira s6 42 va thira 37 cliing to ban do s6 3, dién tich 8.060 m?
toa lac tai ép P, xa P, thanh phé Can Tho cho ba.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

3.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay
05/9/2023 giita ba Thach Thi T v&i ong Pham Quédc H d6i véi thira dat s6 42 va thia
37 cung to ban dd sd 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai ép P, xa P, thanh phé Can Tho
dugc chung thuc tai Van phong C, tinh Soc Trang, s6 6029 quyén sb 1/2023.

3.2. Budc ba Thach Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Quéc H s tién von
vay 350.000.000 ddng (Ba tram ndm muwoi triéu dong) va tién 13i 102.477.000. dong
(mét tram linh hai triéu, bon tram bdy muwoi bay nghin dong). Tong cong von 13i 1a
452.477.000 dong (Bon tram ndam muoi hai triéu, bén tram bay muoi bdy nghin
dong).

3.3. K& tir ngay 01/4/2026 cho dén khi thanh toan hét no, ba Thach Thi T con
phai chiu tién 14i cham thyc hién nghia vu theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, tuong ing voi thoi gian va sb tién cham tra.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Thach Thi T. Budc 6ng
Pham Quéc H c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét thira
42 va thira 37, cung td ban d6 sb 3, dién tich 8.060 m? toa lac tai ap P, xa P, thanh
phb Can Tho cho ba Thach Thi T.

5. V& 4n phi:

5.1. Dan sy so thAm:

- Ong Pham Quéc H phai chiu 4n phi sb tién 300.000 dong, nhung duoc trir
vao sd tién tam tng an phi dd nop 11.074.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi
s6 0004168 ngay 03/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd Can Tho. Ong Pham
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Quéc H duoc nhan lai sb tién tam ung an con du 10.774.000 dé)ng (Mueoi triéu, bay
trdam bay muwroi bon nghin dong).

- Ba Thach Thi T dugc mién.

5.2. Dan su phuc tham: Ba Thach Thi T dugc mién

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT; (daky)

- TAND khu vuc 6;

- THADS Tp Cén Tho;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



