TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 548/2026/DS-PT
Ngay: 25 -3 -2026 ,
V/v “Tranh chdp quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Khuong

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy Vii

Ong Nguyén Van Minh

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyen Van Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh m¢ phién toa xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu ly
s0: 1471/2025/TLPT-DS ngay 10/12/2025, v€ vige: “Tranh chap quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 624/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 10, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 1200/2026/QDXXPT-
DS ngay 02/3/2026, gitra cac duong sy:

Nguyén don:

1. Ba Tran Thi P, sinh nim 1965 (c6 mat);

Pia chi: 3 T, phuong B (phudng B, quan B cii), Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ong Nguyén Pic T, sinh nim 1963 (chét ngay 01/07/2022).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T

1. Ba Tran Thi P, sinh nam 1965 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Hoang M, sinh nim 1985 (ving mat);

3. Ong Nguyén Hoang A,sinh nim 1986 (ving mit);

4. Ba Nguyén Hoang T1, sinh nim 1989 (ving mat);

5. Ong Nguyén Hoang T2, sinh nim 2002 (vang mit).

Cung dia chi: 3 T, phuong B (phuong B, quan B cii), Thanh phé Ho Chi
Minh.



3. Ong Ngé Ngoc T3, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dja chi: 3 D, phuong T (phuong T, quan T cii), Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh nim 1979 (ving mat).

Dia chi: 3 D, phuong T (phu:(‘mg T, quan T cii), Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo 1y quyen ciia ba P1: Ong Ngé Ngoc T3, sinh nam
1977 (theo Gidy uy quyén sd cong ching 005807, quyén so 06/2024TP/CC—
SCC/HPGD ngay 06/6/2024 ctia Vin phong C, Thanh phé H5 Chi Minh) (co
mat).

Bi don:

1. Ong Ho6 Ngoc D, sinh nim 1982 (vang mit);

2. Ba Mai Thi B, sinh nam 1986 (ving mit).

Cung dia chi: A HO N, phuong B (Phuong A, quan T cii), Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng D: Ong Nguyén Van H, sinh nim
1993. bia chi: 2 N, phuong T (phuong T, quéan T cti), Thanh phd HO Chi Minh
(Theo Gidy uy quyén sb céng ching 003792, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/9/2020 tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh) (vang mit).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin K, sinh nam 1977 (c6 mat);

2. Ong Pham Vin S, sinh nam 1937 (ving mit);

3. Ba Pham Thi X, sinh nam 1969 (ving mit);

4. Ba Pham Thi T4, sinh nam 1980 (ving mit);

Cung dia chi: F ap F, x4 V (xa V, huyén B cii), Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ba Lé Thi Thu T3, sinh ndm 1962 (Véng mat);

6. Ong Pham Lé Pang K1, sinh ndm 1995 (ving mit).

Cung dia chi: C B, phuong B (Phuong B, quan B cii), Thanh phd Ho Chi
Minh.

7. Ong Ta Quang T6, sinh nam 1952. Dia chi: E ap E, x4 V (xd V, huyén B
cli), Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat);

8.Ba Nguyén Thi Lan A. Dia chi: B D6 Péc L, phuong T (phudng T, quan
T cti), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat);

9. Ba Nguyén Thi Hiéu T7, sinh nam 1985. Dia chi: Ap F, xa L, huyén G,
tinh Bén Tre (nay 1a: Ap F, xa L, tinh Vinh Long) (vang mat).

Nguoi co khang cao: Ba Tran Thi P va 6ng Ngo Ngoc T3.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don - ba Tran Thi P, éng Nguyén Pdc T, trinh bay:
Vao nam 2009, 6ng Nguyén Dégz T co ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i 6ng Ta Quang T6 dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 64 m?
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(ngang 4m, dai 16m) thudéc mot phﬁn thira 551, t& ban dd sb 10 toa lac tai xa V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia chuyén nhuong 14 220.000.000 dong.
Phan dat nay do 6 ong Ta Quang T6 nhan chuyen nhugng cua ba Phan Thi P vao
nam 2006 (hgp déng chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan xi V xé4c nhén).

Nam 2012, 6ng Pham Van K (con cta ba Phan Thi D) 1a nguoi dugc huong
di san thira ké ciia ba B ¢6 hoan ddi cho 6ng Thanh phan dét c6 dién tich ngang
5, dai 16 m, thuoc mot phﬁn thira 551, t& ban dd sd 10 toa lac tai xa V, huyén
B,Thanh phd H6 Chi Minh.

Do 6ng Ta Quang T6 nhan chuyén nhuong truc tiép tir ba B nén khi thuc
hién viéc hoan doi c6 nho 6ng T6 ky tén vao bién ban ban giao dat.

Nam 2018, khi di tham dt thi phat hién 6ng Ho Ngoc D, ba Mai Thi B lan
chiém, san lép va cho dung ludi B40 va tole bao quanh. Méc du da gap 6ng D,
ba B yéu cau tra lai phan dat cho 6 ong T, ba P nhung 6ng D, ba B khong dong y.
Do d6, ba Tran Thi P, ong Nguyén Dic T khoi kién yéu cau:

Budc 6ng HO Ngoc D \{a b:fl Mai Thi B trq 12,11’ phan dét co dién tich khoang
80 m? thudc 01 phﬁr} thira dat so 551, to ban d6 s6 10, bo D1, huyén B ( nay la
xa V), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguyén don - 6ng Ngé Ngoc T3, ba Nguyén Thi Kim P1, trinh bay:

Ngay 01/06/2010, vo chong ong T3, ba P1 ¢6 mua mét 16 dat tir ho ba Phan
Thi B ta‘i thtra 551 to ban ‘dé sO 10 vo1 dién tich 8],8m2 ( ngang 5m dai 16,35m )
vo1 s6 tién 250.000.000 dong, da thanh toan mdt 1an cho ho ba b.

Pén thang 12/2011, 6ng T3, ba P1 phat hién 16 dat trén da co nguoi khac
mua, do d6 6ng T3 va ba P1 da khoi kién ra Toa an.

Ngay 19/04/2012, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 172/2012/QDST-DS huy
Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac lap ngay 01/06/2010 dugc ky
gitta 6ng T3, ba P1 vdi1 ba B, 6ng S va budc gia dinh ba B va 6ng S c¢o6 trach
nhiém tra lai cho vo chéng 6ng T3, ba P1 s tién 250.000.000 dong. Ngay
18/02/2013, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chéanh ra Quyét dinh sb
111/QD-THA vé viéc thi hanh an, véi ndi dung: ba B va ong S phai c6 trach
nhiém thi hanh 4n theo Quyét dinh thoa thuén sé 172/2012/QDST-DS.

Do gia dinh ba B khong c6 du tién dé thi hanh 4n cho vo chong 6ng T3, ba
Pl nén di ddng y giao dit. Ngay 02/08/2013, gia dinh ba D di chip nhan
chuyén giao dién tich 99 m? thudc mot phan thira 551 to ban d6 s6 10 xa V (nay
1a x4 V) cho vo chong ong T3, ba P1.

Ngay 10/10/2013, tai thira 551 t& ban dd s6 10 xa V, dudi su ching kién
ctia Chap hanh vién, Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh, Phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén B, Uy ban nhan dan xa V da tién hanh 1ap bién ban
giao nhan tai san thi hanh 4n néu trén.



Sau khi nhan ban giao dit chung toi co rao qhén, sau d6 phat hién vo chong
ba Mai Thi B va 6ng H6 Ngoc D cho rao chan bang luoi B40, tole va dang cho
san lap 16 dat cua 6ng T3, ba P1, nén hai bén xay ra tranh chap.

Vi vay 6ng T3, ba P1 yéu cau:

Budc ong HO Ngoc D Vﬁl bg‘l Mai Thi B tra lai’ phﬁn dét co dién tich khoang
99 m? thudc 01 phér} thira dat so 551, to ban d6 s6 10, bo D1, huyén B ( nay la
xa V), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don - 6ng Hé Ngoc D va ba mai Thi B, trinh bay:

Vao khoang thang 4 nam 2018, qua sy gioi thi¢u cua Van phong N 61 c6
mua mot manh dat ngang 11m dai 16,50 m (bang gidy tay). Sau d6 toi tién hanh
san lap thi c6 mot ngudi tén T3 toi va noi 1a dat cua 6ng T3 va dua toi 1 bd ho
so mua ban nam 2011 va néi: luc trude anh T3 mua chd khac nhung bi ban
chong cho 2 ngudi nén anh T3 kién chu dat sau d6 nguoi ta dén lai miéng nay
cho anh T3. Luc do6 toi ¢o trd 101 vo1 anh T3 1a anh mua cua ai thi di tim nguoi
ta, chir t61 mua vao nam 2003.

Sau d6 miy thang troi qua to1 tuong giai quyét xong roi nén toi toi vay tole
lai va nuoi ga. Pén khoang 05 thang sau thi Uy ban nhan dan x3 vao cudng ché
kéo sap tole toi, khi toi t6i thi ho noi dét tranh chap phai cudng ché.

To61 d€ nghi, Toa an xem xét ho so gia dinh ba B ban chong chéo cho rat
nhiéu nguoi. Pat cua toéi mua bang tién va cling la tai san duy nhat cua 2 vo
chong t61 mua dé lam nha & nén té1 khong thé giao dat theo y€u cau cua anh T3
dugc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Pham Van K, trinh bay:
Phan dat thir nhat:

Nam 2006 me cua t01 1a ba Phan Thi D c6 ban cho 6ng Ta Quang T6 dién
tich dat 64 m? thuéc mot phan thura la 551, to ban do s6 10, xa V. Pat cia ba b
d3a duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01130 do Uy ban nhéan dan
huyén B cap ngay 25/07/2000.

Nhung sau d6 phat hién ra phan dién tich dat ban cho 6ng T6 néu trén di
ban cho nguoi khac nén gia dinh ba B dong y ddi cho 6ng Ta Quang T6 phan
dat khac c6 dién tich 80m? (ngang 5m, dai 16 m) ciing thudc mot phan thia 551,
t& ban d6 s6 10. Khi giao phan dat nay cho 6ng T6, 6ng K 13 nguoi dimg ra chiu
trach nhiém vé phan tranh chip néu cé.

Sau d6 dén ngay 04/05/2009, 6ng Ta Quang T6 c sang lai phan dat nay
cho 6ng Nguyén Pac T, ba Tran Thi P. Nhu vay, sau khi toi giao dat cho ong Ta
Quang T6 thi trach nhiém phan dat nay ,do ong Ta Quang T6 chiu trach nhiém
v6i ong T, ba P nay khong lién quan gi dén toi.

Phan dat tht hai:

'Ngay 01/06/2010, gia dinh ba D ¢6 sang nhuong cho 6ng Ngé Ngoc T3 01
16 dat dién tich 81,8 m? ciing thudc thira 551 t& ban do s6 10 xa V. Tuy nhién, do
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phat hién trung voi nhiing 16 dat dd chuyén nhuong cho ngudi khac ma gia dinh
ba b da ban trudc do nén ong T3 da khai kién va budc gia dinh ba D phai tra lai
cho vo chdng 6ng T3, ba P1 sd tién 250.000.000 ddng. Do khong co tién tra nén
gia dinh ba P thoa thuan véi 6ng T3, ba P1 1a s& giao 16 dat khac cho ong T3
dién tich 1a 99m? (ngang 6 x 16,5m) dé can trir sb tién phai thi hanh an.

Nhu vay, gia dinh ba D dé hoan thanh nghia vu giao dat cho vo chong 6ng
Ngo6 Ngoc T3, ba Nguyén Thi Kim P1.

Ngay 15/05/2018, vo chong ba Mai Thi B, 6ng HO Ngoc D véi hd so mua
ban dat chong chéo, khong rd rang di tién hanh san 1ip va xay dung rao chin
ludi B40, tole trén thira dat cua vo chong 6ng Ngb Ngoc T3. Vu viéc nay da
dugc ong T3 khai kién tai Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh.

Thong qua vu viéc gia dinh chung t6i dé nghi quy Toa xem xét cac hd so
mua ban dat ctia vo chong ba Mai Thi B, 6ng Ho Ngoc D. Gia dinh ching toi
xé4c nhan rang phan dat da giao cho ong T3 1a hoan toan khong tranh chap vi
thudc chil quyén cia gia dinh chiing toi.

Tai Bin dn dan sw so thim so: 624/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa
dan nhan dan Khu vwc 10 - Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xir :

- Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Dicu 147, bicu 227, bicu 228, bBicu 273 B0 luat to tung Dan sy nam 2015;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi P, 6ng Nguyén Déc
T ddi véi viec budc 6ng H6 Ngoc D va ba Mai Thi B tra lai dién tich khoang
80m? thudc 01 phan thira dat s6 551, to ban do s6 10, bo dia chinh xd V, huyén
B (nay 1a xa V), Thanh ph6é H6 Chi Minh tuong tng vi tri s6 (1) Ban d6 hién
trang vi tri do Trung tim Po dac Ban do - S& T9 (nay 13 S& T9), Thanh phé HO
Chi Minh.

2. Khong chip nhin yéu cau khai kién cua 6ng Ngb Ngoc T3, ba Nguyen
Thi Kim P1 vé viéc buoc ong HO Ngoc D va ba Mai Thi B tra lai phan dat c6
dién tich khoang 99 m? thudc 01 phan thira d,at sp 551, to ban do s6 10, bod d;a}
chinh xa V, huyén B (nay la xa V), Thanh ph6 H6 Chi Minh tuong Gmg vi tri s0
(2) va (3) Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Do dac Ban d6 - S6' T9 (nay la
S6 T9), Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
khac ctia nguyén don; chi phi t6 tung; an phi va quyén khang cdo.

Ngay 25/9/2025, nguyén don 6ng Ngb Ngoc T3 va nguyén don ba T,rﬁn Thi
P khang cao d€ nghi stra mot phén ban an so tham vé ndi dung khong chap nhan
yéu cau khoi kién budc bi don phai tra lai dat cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh: Viéc
tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Hoi dong xét xu,
viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu



an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n 1a ding quy dinh phép luat
tuy nhién c6 vi pham vé thoi han xét x1r.

Vé noi dung vy an: Vo chéng ba Tran Thi P, ong Nguyén Pic T va vo
chong ong Ngd Ngoc T3, ba Nguyén Thi Kim P1 nhan chuyén nhuong dat
nhung hop ddng chuyén nhu:ong khong c6 hi¢u luc phap luét, dién tich khong du
tach thira va chua duge cap gidy chimg nhén quyen str dung dat. Do d6, Toa an
so tham khong chap nhan yéu cau budc ong HO6 Ngoc D va ba Mai Thi B tré lai
phan dét 14 c6 can ct.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching ctr c6 trong h6 so vu an, qua trinh
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Ve tb tung:

[1] Pon khang céo cua ba Tran Thi P va 6ng Ngb Ngoc T3, ba Nguyén Thi
Kim P1 Ia hop 1€, duoc xét xir theo thu tuc phic tham.

*V¢é noi dung:
[2] Xét yéu cdu khang cdo cua nguyén don - ba T ran Thi P doi véi dién tich

80,9 m? thuéc mét phan thira ddt sé 551, to ban dé sé 10. Hoi dong xét xir xét
thdy:

Nguodn goc dién tich dat 80,9 m? néu trén thuéc mot phan dién tich cua ho
ba Phan Thi P da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dat s6 Q494211, sd vao
s6 cdp GCN: 01130QSDP/1 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 25/7/2000.

Ngay 03/9/2006, ba Phan Thi P di ky Hop dong chuyén nhugng cho 6ng
Ta Quang T6 dién tich 65,4 m2. Hop dong c6 ching thuc caa Uy ban nhan dan
xa V (BL 133). Ong T6 chua 1am thi tyc tach thira va chua duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ngay 04/5/2009, 6ng Ta Quang T6 ky Hop dong chuyén nhu:orng lai (khong
cong chimg, chimg thyuc) cho ong Nguyén Pic T dién tich 65,4 m? néu trén,
nhung ciing dién tich dat nay ba P ciing c6 ky gidy ban cho ngudi khac. Nam
2018, ba boi1 M1 chet nhung ngay 17/11/2012 éng Pham Van K (con cua ba
Phan Thi D) ky gidy hoan dbi cho ba Tran Thi P, 6ng Nguyen Pic T dién tich
dién tich 80m? (ngang 5m x dai 16m; hién nay do dac thuc té 14 80,9 m?) ké bén
cling thudc mot phan thira 551, to ban do sé 10 (BL 137). Ba P, 6ng T chua lam
thu tuc tach thira va chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét.

~ Nhu vay, 6ng Ta Quang T6 la ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dajt tur ‘Qé Phan Th1 b nhqu chua thuc }}ién thu tuc dang ky sang tén, chua du’qc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh tai Bi€éu 106 Luat Dat
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dai 2003, nguoi st dung dat chi duoc thuc hién quyén chuyén nhuong khi c6
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. D6 do, viéc chuyen nhu’(mg néu trén 1a vi
pham diéu kién thyc hién quyén cua ngum su dung dat, vi pham diéu cAm cua
phap luat. Ngoai ra, dién tich dat 80,9 m? dat chuyén nhuong 1a dt ndng nghiép
khong dam bao dién tich t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6
19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 va Quyét dinh s6 100/2024/QD-UBND
ngay 31/10/2024 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H.

T nhitng phén tich néu trén, c6 du co sé xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit giita 6ng Ta Quang T6 véi ba Tran Thi P va 6ng
Nguyén Pic T d3 vi pham diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy, vi pham
diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu 127 ctua Bo luat Dan sy
2005, nén giao dich nay 1a v6 hi€u. Do do, ba Tran Thi P va ong Nguyén Pic T
chua phai 14 nguoi ¢6 quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat néu trén, nén
khang c4o ctia ba P dé nghi Toa 4n budc bi don ba Mai Thi B va ong H6 Ngoc D
tra lai dién tich dat néu trén 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang cao cua nguyen don - ong Ngo Ngoc T3 dé:i Vvoi dién
tich 96”,8 m? thuéc mot phan thira dat so 551, to ban do so 10. Hoi dong xét xir
xét thay:

Nguén gbc dién tich 98,8 m? néu trén ciing thudc quyén st dung dét cta hod
ba Phan Thi P dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dat s6 Q494211, sb vao
s6 cap GCN: 01130QSDD/1 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 25/7/2000.

Ngay 01/06/2010, ba Phan Thi D va chong 1a 6ng Pham Vin S ky gidy
chuyén nhuong cho vo chong ong T3, ba P1 dién tich 81,8m? (ngang 5m dai
16,35m).

Pén thang 12/2011, ong T3, ba P1 phat hién 16 dat trén gia dinh ba D ciing
c6 ky gidy ban cho ngudoi khac, do d6 ong T3 va ba P1 da khoi kién ba B va ong
S ra Toa an. Tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su $6
172/2012/QDST-DS ngay 19/04/2012 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh (BL371) giai quyét: Hiy Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc xac 1ap ngay 01/06/2010 duoc ky gitra 6ng T3, ba P1 v6i ba D,
ong S va budc gia dinh ba B va 6ng S ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chdng éng
T3, ba P1 s6 tién 250.000.000 dong. Ngay 18/02/2013, Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh ra quyét dinh s6 111/QD-THA vé viéc thi hanh an. Do gia
dinh ba D, ong S khong du tién dé thi hanh an cho vo chong 6ng T3, ba P1 nén
d3 dong ¥ giao dién tich 98,8 m? (nay 1a vi tri s 2 trén Ban dd hién trang vi tri
ngay 17/5/2022 cua Trung tim Po dac Ban do - So T9) cho vo chong 6ng T3, ba
P1. Co quan Thi hanh 4n da lap Bién ban giao nhan tai san thi hanh an, trong
Bién ban nay ghi ro ndi dung: Pat khéng di dién tich tich thira theo quy dinh
cua phdp ludt. Ong T3, ba P1 chua lam thu tuc tach thira, dang bo va chua cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Theo quy dinh Piéu 121 cta Bo luat dan sy nam 2005, thi viéc thoa thuan
thi hanh &n néu trén dugc xem nhu mot giao dich dan sy. Tuy nhién, dién tich
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98,8 m? 1a dit nong nghiép khong dam bao dién tich tdi thiéu dé tach thira theo
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 va Quyét
dinh sé 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 cta Uy ban nhan dan Thanh ph
H. Do d6, théa thuéan thi hanh an néu trén gitra 6ng T3 va ba P1 véi ba D va 6ng
S bi v hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 va Piéu 127 Bo luat Dan sy 2005. Nén
can kién nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy tiép tuc thi hanh Quyét dinh cong
nhan su thoa thuin cta cac duong su s6 172/2012/QDST-DS ngay 19/04/2012
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phéap luat.

Nhu vay, 6ng T3, ba P1 chua phai 1 ngudi ¢6 quyén str dung hop phap dbi
v6i dién tich dat néu trén, nén khang céo ciia ong T3 dé nghi Toa an budc bi don
ba Mai Thi B va ong H6 Ngoc D tra lai thira dat néu trén 1a khong co can cur
chap nhan.

[4] Dbi v6i viée hién nay cac bi don - ba Mai Thi B va 6ng HO6 Ngoc D
dang chiém gitr dién tich 184 m? dat nong nghiép (1a 02 dién tich dit c6 tranh
chap néu trén) thong qua hop déng chuyén nhuong ngay 20/4//2018 giita ba Mai
Thi B véi ba Nguyén Thi Thanh T8 (BL 377). Nhung hop dong nay khong phai
do ba D ky chuyén nhuong cho ba B, éng D, khong c6 céng ching, chimg thuc
va dién tich chuyén nhuong khong du dién tich dat t6i thiéu tach thira 1a v6 hiéu.
Tuy nhién, viéc chiém giit néu trén khong lam anh huong den quyen loi hop
phap cua cac nguyén don. Do do, sau nay néu c6 tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung . dat giira ba P, ong T véi ong Ta Quang T6; Gitta 6ng
Ng6 Ngoc T3, ba Nguyén Thi Kim P1 v6i ba Phan Thi D; Gitra ba B, 6ng D véi
ba T8 thi s& duoc giai quyét thanh vy an dan su khac khi c6 yéu cau.

[5] Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 17/5/2022 do Trung tdm Do dac Ban
d6 — So T9 lap, dién tich dat ma nguyén don ba P, ong T khai kién 13 80,9 m? (vi
tri 1), dugc xac dinh 1a dat nong nghiép. Tuy nhién, ban an so tham chi tuyén
dién tich khoang 80 m? va khong ghi nhan loai dat, 1a chua dy du va chinh xac.

Tuong tu, d6i voi phan dién tich dat do nguyén don 6ng T3, ba P1 khoi
kién 1a 98,8 m? (vi tri 2, 3), cling dugc xac dinh 1a dat nong nghi¢p theo ban do
hi,én trang, nhung ban an so tham lai tuyén khoang 99 m? va khong xac dinh loai
dat.

Do d0, can thiét phai diéu chinh lai s0 lidu va bo sung loai dat cho phu hgp
v6i Ban do hién trang vi tri ngay 17/5/2022 nham dam bao tinh chinh xac cua
ban an.

[6] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d€ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao, gitt nguyén ban an
so tham la c¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

[7] An phi dan sy phtc tham : Do khang cao khong duoc chdp nhan nén
cua ba Tran Thi P va 6ng Ngd Ngoc T3 phai chiu.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang c4do khang nghi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia cac nguyén don ba Tran Thi P va 6ng Ngod
Ngoc T3.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 624/2025/DS-ST ngay 24/9/2025
cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Can cu Diéu 158, biéu 164, Diéu 166, B luat Dan su nam 2015; khoan 2
Piéu 10, Piéu 105, Diéu 107 Luat Pat dai nam 2003; Diéu khoan 5 Diéu 12,
khoan 5 Piéu 26, Diéu 166, Biéu 202, Piéu 203 Luit dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi P, 6ng Nguyén Dac
T “Tranh chap quyen stt dung dat” d6i voi ong HO Ngoc D, ba Mai Thi B Ve
vigéc: Budc ong HO Ngoc D va ba Mai Thi B tra lai phan dét c6 dién tich 80,9 m?
dat nong nghiép thudc 01 phan thira dat s6 551, to ban dd sb 10, bo dia chinh x3
V, huyén B (nay 13 x3 V), Thanh phd Hd Chi Minh twong tng vi tri s6 (1) trén
Ban d0 hién trang vi tri ngay 17/5/2022 cta Trung tim Do dac Ban db - S¢ T9.

2. Khéng chip nhin yéu céu khoi kién cua 6ng Ngo Ngoc T3, ba Nguyén
Thi Kim P1 “Tranh chap quyen sir dung dat” doi voi ong HO Ngoc D, ba Mai
Thi B vé Vlec Budc ong H6 Ngoc D va ba Mai Thi B tra lai phan dat c6 dién
tich 98,8 m? dat nong nghiép thudc 01 phan thira dat s6 551, to ban do so 10, bd
dia chinh x3 V, huyén B (nay 1a xa V), Thanh phé H6 Chi Minh tuong tng vi tri
s6 (2), (3) trén Ban do hién trang vi tri ngay 17/5/2022 ctia Trung tim Po dac
Ban d6 - S6 T9.

3. Kién nghi Co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén tiép tuc thi hanh
an doi véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su so
172/2012/QDST-DS ngay 19/04/2012 cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho H6 Chi Minh, theo quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi dan sy phitic tham:

~Ba Tran Thi P phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin ddng) nhung duoc
khau trtr vao s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin déng) tam tmg an phi dé nop
theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6: 0021305 ngay 30/9/2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh pho H (ba P1 da ndp xong an phi phtc tham);

Ong Ngd Ngoc T3 phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) nhung
dugc khau trir vao sb tlen 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) tam mg an phi da

ndp theo Bién lai thu tler} tam Ung an phi s6: 0021302 ngay 30/9/2025 cua Thi
hanh an dan sy Thanh pho H (6ng T3 da ndp xong &n phi phic tham).



5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét khang cao khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 151 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND t61 cao;

- VKSND TP HCM;

- TAND Khu vuc 10-TP HCM;

- THADS TP HCM;

- THADS Khu vuc 10 -TP HCM;
- Cac duong su;

- Luu: VP, HS (20 - XL). Nguyén Van Khuong
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